Erf Sunnan

Férvaltningsbéréittelse 2006

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Sunnan 1 Nacka, 716416-4779, avger redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2006-01-01 till 2006-12-31.Féreningen
Sunnan bildades 1977-09-06 och registrerades 1977-12-12. Féreningen #ger och forvaltar
fastigheten Mensfitra 3:1. Fastigheten r {Srsikrad 1 Lansforsékringar.

Sityrelse och revisorer

Ordinarie

Ingrid Lilja ordforande

Barbro Biberg vice ordftrande, ekonomi

Kent Brindstedt sekreterare, fastighetsforvaltning
Lars-Ake Edenfeldt upphandling

Kari Heikkila fastighet, verktyg, snérdjning
Jessica Karstrom parkering

Lars Nystedt fastichetsforvalining, of, nycklar och snérfijning
Margareta Mastberg gemensamhetslokalen och hemsidan
Walter Tryggvason HSB:s representant

Suppleanter _

Lennart Billstrém VVS, undercentral, fastighet

Heidi Hansdotter nya mediemmar och tréd

vakant HSB:s representant

I tur att avgd vid drets foreningsstimma #r Ingrid Lilja, Barbro Biberg, Jessica Karstrom,
Lars-Ake Edenfeldt, Lennart Billstrtdm och Heidi Hansdotter. Suppleanterna viljs pa ett ér.

Firmatecknare
Lars-Ake Edenfeldt, Ingrid Lilja, Barbro Biberg och Margareta Mastberg, tvé i frenmg.

Revisorer

BoRevision AB

Ann-Sofie Olsson utsedd av féreningen

Sten Hjalmarsson suppleant utsedd av fdreningen

Ansvariga utanfor styrelsen
Ann-Marie Jansson tridgardsansvarig
Ake Eriksson informationsansvarig

Arvoden till styrelse och revisorer samt till medlemmar som utfort visst arbete for Sunnan
under &ret framgér av resultatrikningen. Foreningen har inte haft ndgra anstiilida under

verksambetsaret.

Sammantriden och féreningsst@mma
Styrelsen har hallit tio protokollférda sammantriiden under verksamhetsaret. Forra arets

foreningsstimma holls den 10 maj.

Valberedning
Lena Saflund (sammankallande), Magnus Jansson och Monica Bergenlov har varit

valberedare.
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Medlemmar
Sunnan har 85 medlemmar varav HSB Stockholm #r en medlem. Vid ﬁremgsstamman 2006

deltog 23 medlemmar.

Ligenheter och parkeringspiatser

Samtliga 65 ligenheter i foreningen uppléts med bostadsriitt. Tre ligenheter har Sverlatits;
123, 133 och 135, Andrahandsuthyrning har ej forekommit.

Mellan Sunnan och samfillighetsforeningen Gronskéret uppriittades 1979 ett servitutsavtal.
Avtalet innebir dels att Sunnan disponerar 14 av Grénskirets bituppstiliningsplatser, tva i
garage pé nedre planet och tolv pa parkeringen pa Gvre planct, dels att Grénskiret har ritt att
nyttja infarten som ligger pd Sunnans omrade for att komma till Grdnskérets garage och
parkeringsplatser. 1982 upprittades ett samarbetsavtal som innebér att Sunnan avstod fran tva
parkeringsplatser genom att Gronskdret f&r anvéinda tolv platser till sin besoksparkering pa
Sunnans mark mot att Sunnan far anvinda tio parkeringsplatser pa 6vre planet pd Gronskérets
mark. Sunnan har 18 garageplatser och 39 parkeringsplatser for uthyrning samt nio platser for

bestkande.

Intiikter, kostnader och resultatdisposition

Intéikter ligger marginelit Sver budget.
Kostnader ligger under budget. Kostnader som utvecklat sig béttre &r frimst reparationer samt

snéréjningskosinader

Resuiltatdisposition

Balanserat resultat 1488 091:-

Arets resultat 172 137:-
1 660 228:-

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond for ytire underhall - 159 101:-

Overforing till fond for yttre underhall 196 825:-

Balanserat resultat 1 622 504:-
1 660 228:-

Ménadsavgiften har h6jts med 2,5 procent fran 1 januari 2007.

Avial
Fastighetsskotsel
e ISB:s tekniska forvaltning. Avser felanmiilan och viss fastighetssktsel. Kontraktet

forlangs med ett ar i taget vid utebliven uppsidgning.

Administration
» HSB:s administrativa forvaltning. Avser fakturaadministration och ekonomiska

rapporter. Kontraktet forlangs vid utebliven uppsigning.
Virme
s Fortum levererar fjarrvarme till Summan.

FEl :
e Vattenfall, tredrigt avtal 040801-070831 till ett pris pa 31,46re/kWh.

FParkering 7
e Samarbetsavial med Gronskéret frin 1982. Sc¢ ovan under rubrik Ldgenheter och

parkeringsplatser.
* Kone portar — serviceavtal for parkeringsgrinden.
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Snordining
* HSB teknisk forvaltning skéter sndrdjning pa vindplan, uppfart och parkeringsdick.
¢ Samarbetsavtal med Gronskéret for delning av kostnaden for snéréjning pé

parkeringsdécket.

Trappbelysning _
o FElva ldgenhetsinnehavare far ett avdrag pa 10 kronor frén den ménatliga avgifien.

Fastighetsforsdkring
s ILAnsfOrsdkringar

TV, bredband, telefoni
¢ Comhem

Forbrukningsstatistik 2666 Jfran HSB ieknisk forvalining — kommentarer

Varme

Ar 2006 var 9% varmare &n normalt enligt SMHI:s graddagsstatistik. Ett normalar baseseras
pé statistik for de senaste 30 &ren. Forbrukningen riknas om genom graddagskorrigering for
att kunna jamfora olika ar. VarmefSrbrukningen minskade med 5,2% sedan forra ret.
Foérbrukningen &r normal vid jamforelse med andra bostadsrittsforeningar med samma

hustyp.

Vatten
Vattenférbrukningen minskade med 3,8% sedan f6rra aret. Foréndringen & normal men

forbrukningen &r I&gre vid jamforelse med andra bostadsrittsfGreningar med samma hustyp.

Fastighetsel
Forbrukningen av fastighetsel har Skat ndgot de senaste aren. Flera s kallade métpunkter har

tillkommit, bland annat lamporna mellan girdarna.

Forvaltning och skdtsel
Férvaliningen, tillsynen och underhéllet av byggnader, mark och maskiner skots till storsta

delen 1 egen regi. Kent Brindstedt har pa ett fSrtjanstfullt sitt lett och fordelat arbetet 1
fastighetsgruppen och bland andra frivilliga krafter i foreningen pé ett sétt som sparat pengar,
givit goda arbetsresuliat och stirkt kiinslan for var gemensamma forening. Vi har haft tre
arbetsdagar med stor uppshutning under aret. Allt planerat malnings- och reparationsarbete har
humnits med, bland annat malning av de flesta bodarna och byte av viggen mot vindplanen
vid carporten. Tradgardsgruppen har planerat och genomfort arbeten med véra gemensamma

grénytor.
Infbr vintern kdpte vi en ny traktor med storre kapacitet for sndrdjning &n den gamla.

Reparationer och underhall
Arbetet med byte av véra tak var klart sommaren 2004. P& grund av sparsamhet, okunskap

och en dalig rédgivare s bytte vi inte ut vissa plat- och gummidetaljer vid takomliggningen
trots att entreprendren Nynés Tak rekommenderade oss att gbra det. Vi dteranvinde det gamla
materialet istdllet i de fall materialet var helt. P4 grund av detta har en hel del justeringar
pagétt under bade 2005 och 2006 och kommer att fortsitta under 2007.

I 4tta av véra 65 lagenheter dr avloppsroret under diskbénken av gjutjarn och har dessutom
monterats med brist{#llig Iutning. Det har lett till att avlioppet frén diskbénken har frétt p4
botten av roret tills det blivit hal och orsakat lackage 1 tre ldgenheter. T dessa Iagenheter och
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resterande fem har cirka 50 centimeter av gjutjérnsroret ersatts med plastror under 2006. De
berdrda lagenhetsinnehavarna har informerats om att hela roret ska bytas ut om och nir man

renoverar kiket.
Kompostkvarnen har fitt en ny (begagnad) motor.
V1 har byt ut tre tvittmaskiner och bastuaggregatet.

Planer for 2007 och framit

Vér kompostkvarn ir tretton &r och ganska sliten. Den kan haila nagra ar till, men maste s&
sméningom bytas uf.

Fastighetsgruppen besiktade véra lagenheter histen 2004. Under 2007 ska en ny
lagenhetsbesikining genomforas. T samband med besiktningen ska vi installera en fuktvarnare
i alla lagenheter.

Lokalen ska renoveras och byggas om s att den blir mer &ndamélsenlig. En arbetsgrupp
jobbar fram ett forslag till lag kostnad.

Fénstren ska synas och kittas om:.

Parkeringsdicket behtver repareras.

Miljoarbete och sophantering
Féreningen har en kompostanliggning med avfallskvarn sedan juli 1994. Det finns kérl for

sortering av dvriga sopor; elektronik, batterier, metallférpackningar, grovsopor,
hushéllssopor, plastforpackningar, glas tidningar, pappersforpackningar och wellpapp. En
vecka fore var- och hoststadmng hyr vi en container for allt skréip man samlat pa sig under
senaste halvéret.

Radonmiitning pagar i foreningen. Alla lagenheter i markplan och négra pa 6vre planet har
dosor som registrerar radon under cirka tre méanader.

Kurser och andra aktiviteter
De nya styrelsemedlemmarna har deltagit i en introduktionskurs. P4 mélardagens kvill hade

vi varfest. Hostens stiddag avshrtades med fest.

Information
Sunnan har en egen webbplats: www.hsb.se/stockholm/sunnan
Platsen koromer aft utvecklas och forindras efter hand. Sunnanbladet har utkommit med fyra

nummer under 2006. Vi holl eft informationsméte i mars och ett i december. En ny upplaga
av informationsskrifien Sunnan A-O blev klar i maj. Den innehéller &ven Sunnans nya

stadgar.

Saltsj6-Boo den 28 mars 2007
Ingnd Lilja ‘%\
ordforande
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Resultatrakning _ 06-01 - 06-12 05-01 - 05-12
Nettoomsittning Not 1 3368 753 3195924
Fastighetskostnader
Drft Not 2 -1 986 988 -1 984 294
Plaperat underhéll -159 101 -299 556
Fastighetsskatt -148 210 -148 210
Avskrivmngar -289 282 -266 902
Summa fastighetskostnader -2 583 581 -2 698 962
Bruttoresultat 785172 496 962
Rorelscresuliat 785172 496 962
Finansiella poster
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som
ar anliggningstillgdngar 0 6 206
Rimteintiikter och liknande resultatposter Not 3 13 909 11523
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 4 -626 944 -559 473
Summa finansiella poster -613 035 -541 744
Resultat efter finansiella kostnader 172137 -44 182
Arets resultat 172 137 . -44 782
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Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31

Tillgangar

Anligeningstillgangar

Mareriella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 5 22 436 187 22 725 469

Summa materiella anliggningstillgngar 22 436 187 22 725 469

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 6 3 000 3 000

Summa finansiella anldgeningstillgingar 3 000 3000

Summa anidggningstifigingar 22 439 187 22 728 465

Omsittmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 992

Ovriga fordringar Not 7 75 365 116 141

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not & 106 007 98 689

Avrikningskonto HSB Stockholm 1307 518 919 520

Summa kortfristiga fordringar 1488 897 1135342

Kassa och bank

Bank 476 738 662 622

Summa kassa och bank 476 738 662 622

Summa omsittningstillgangar 1 965 635 1797 964
24 404 822 24 526 433

Summa tillgangar
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Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31
Kget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 2 164 600 2 164 000
Fond for yttre underhall 1170 980 1274 536
Summa Bundet eget kapital 3 334 980 3438 536
Friit eget kapital

Balanserat resultat 1488 091 1429317
Arets resultat 172 137 -44 782
Summa fritt eget kapital 1 660228 1384 535
Summa eget kapital 4 995 208 4 823 071
Skulder

Fond for inre underhall 64 530 202 549
Skulder till kreditinstitut Not 10 18 688 657 18 722 606
Leveranttrsskulder 224 729 216 864
Skatteskulder 12 360 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 419338 561 343
Summa skulder 19 409 614 19 703 362
Summa eget kapital och skulder 24 404 822 24 526 433
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckmngar 19 738 800 19 738 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys 2006-12-31 2005-12-31

Den lopande verksambeten

Resultat efter finansiella poster 172 137 44782

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 289 282 266 902

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forindringar av rorelsckapital 461 419 222 120

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning {(+) av kortfristiga fordringar 36 061 183 197

Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 261 417 -108 291

Kassafléde fran den 16pande verksamheten 236 063 297 626

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 fastigheter 0 220 700

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 226 700

Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -33 949 -29 568

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -33 949 -29 568

Arets kassaflode 202 114 488 158

Likvida medel vid arets bérjan 1582142 1093 983
1784 256 1582 142

Likvida medel vid srets shat
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens aliménna rad.
Tillgingar och skulder har varderats till anskaffhingsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 70-4rig annuitetsplan och grundar sig p anléggningens
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livskingd. Fér dvriga anléggningar sker

avskrivning pa 20 ar.

Fond for yitre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition p4 basis av foreningens underhéllsplan eller faststélld budget.

Minimiavsitining regleras i stadgarna.

Inkomstskatt .
Foreningen beskattas med utgdngspunkt frén en schablonintikt om 3 procent av

taxeringsvirdet pi foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt

eventuell tomtritt).
Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning

med 28 procent. Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid arets shut till

11 053 985, en minskning med 254 010 jamfort med foregiende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag fringd BFN AR 2001:1,
négot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pé en rittvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenbetsvarde fordelas efter bostadsréttens

fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda

Féreningen har inga anstillda. ’{,,E D @/\J
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2006-12-31  2005-12-31
Arvoden, loner, andra ersittningar och seciala kostpader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 149 703 142 502
Soctala kostnader 44778 42 968
Ovrigt 3321 1625
Summa 197 802 187095
Revisorer
Foreninggvald 4 500 4500
Summa arvoden, loner, andra ersdttningar och
sociala kostnader 202 302 191 595

Netl  Netioomsitining
Arsavgifter 3 120 240 3014724
Hyror 210432 202 340
Ovriga intikter 51 893 19024
Bruito 3 382 565 3236088
Auwvgifts- och hyresbortfall -13 812 -11 349
Avsatt till inre fond 0 -28 815
Nettoomséttning 3 368 753 3195924
Not2  Drift

Personalkostnader 202 302 181 595
Fastighetsskotsel och stad 70172 145 042
Reparationer 253 700 370 165
Taxebundna utgifter och uppvinmning
El 75 814 73 795
Uppvéarmning 627 610 627 258
Vatten 146 896 191382
Sophamtning 93 996 84716
Fastighetsforsakring 32299 32301
Kabel-TV 153 957 59 000
Ovriga avgifter 0 1037
Férvaltningsarvoden 79 685 68 640
Ovrig drift 250 558 139 363
Summa drift 1 986 988 1984294
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Noter 2006-12-31  2005-12-31
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 2923 1253
Ovriga rénteintikter 10 986 10270
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 13 909 11523
Not4  Rintekosinader och iknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 626 9544 559 473
Summa riintekostnader och liknande resultatposter 626 944 559473
Not3  Byggnader och Mark
Bygenader
' Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 18 907 841 156 935 0,83% -1 845797 17 062 044
18 907 841 156 935 -1 845 797 17 062 044
Ombyggnad
Ombyggnad 162 076 -162 076 0
Ombyggn tak-03 1415000 70 750 5,00% -283 000 1132 000
Ombyggn tak-04 1231934 61 597 5,00% -184 791 1047 143
2 809 010 132 347 -629 867 2179 143
Anskaffoings- Arets Avskrivnings  Ackomulerade Bokiort virde
virde avskriveing procent avskrivaningar
Mark 3195 000 3 195 000
Markanlaggningar 25904 =25 504 0
3220904 -25 904 3 195000
Summa Bygenader och Mark 22 436 187
Taxeringsvirde
2006-12-31 2005-12-31
Byggnader 19119 000 19 119 000
Mark 9 802 000 9 802 000
28 921 000 28 921 000

3(5)

L




HSB Brf Sunnan

2006-12-31  2605-12-31

Net6  Finamsiclla anliggningstillgingar

Andelar Folkets Hus 2 500 2 500
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgngar 3000 3 000
Not7  Ovriga fordringar
Skattekonto 1257 2672
Rotbidrag 72 490 72 490
Dubbeit utbetalt frin inre fond till R.T 1618 0
Skattefordringar 0 40 979
Summa Gvriga fordringar 75365 116 141
Not8  Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskotsel byggnad ‘ 16 688 14 688
Fastighetsforsikring 32 298 32299
Ekonomisk forvaltning , 15579 15 383
Kabeltv 41 442 36319
Summa {Srutbetalda kestnader och upplupna intakter 106 007 98 685

Not9  Eget kapital

Insatser Underhills- Balanserat  Arets resuliat

fond resuktat

Inghende balans
2006-01-01 2 164 000 1274 536 1429317 -44 782
Disposition enl.
stimmobeshit -103 556 58 774 44 782
Arets resultat 172 137
Utgaende balans

- 2006-12-31 2 164 000 1170980 1488091 172 137

Not 10  Skulder till kreditinstitut

Léaneinstitut Riantesats  Rantefindring Belopp
Swedbank _ 3,49%  rorligt 5737 855
Swedbank 3,84% 2008-05-12 11453 300
Spintab 3,92% 2008-07-11 1497 502
Summa skulder till kreditinstitut 18 688 657

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 33 000 per ar de kommande fem oD
L

Sren.
(e
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Noter 2006-12-31  2005-12-31

Not 11 Upplupna kestnader och firatbetalda imtikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 267870 264 578
Riinta fastighetslan 62 406 48 288
Pantforskriviingsavgifter 2 440 7 388
El 11635 10 349
Fjarrvirme 70291 199 706
Sophédmtning 4 696 4169
Snoéréjning 0 26 865
Summa upplupna kostnader och frutbetalda intékter 419338 561 343

Av fdremﬁgen vald revisor
Ann-Sofie Olsson 7 Eva Wedberg
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Revisionsbherittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsiorening Sunnan i Nacka

Organisationsnummer 716416-4779

Vi har granskat irsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning 1 HSB
Bostadsrattsforening Sunnan i Nacka for rikenskapsaret 2006-01-01 - 2006-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
srsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om

arsredovisningen och forvattningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen fr att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i irsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga bestut, &tgérder och forhéllanden i foreningen f6r att kunna beddma om nigon
styrelseledamot r ersattningsskyldig mot forenmgen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pi annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighét med rsredovisningslagen och ger en réittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter

ansvarsirihet for rikenskapséret.

Stockholm den20/3 2007

Sl Galudh,

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Ann-Sofie Olsson Eva Wedberg




