
��������������
����������������������

������
����



Förvaltningsberättelse 2005
Styrelsen för HSB:s bostadsrättsförening Sunnan i Nacka, 716416-4779,  avger redovisning för föreningens 
verksamhet under räkenskapsåret 2005-01-01 till 2005-12-31.Föreningen Sunnan bildades 1977-09-06  och 
registrerades 1977-12-12. Föreningen äger och förvaltar fastigheten Mensätra 3:1. Fastigheten är försäkrad i 
Länsförsäkringar.

Styrelse och revisorer
Ordinarie 
Ingrid Lilja   ordförande 
Jessica Nordwall vice ordförande och ansvarig för lokaluthyrning
Lars-Åke Edenfeldt  ekonomiansvarig
Tomas Bergqvist sekreterare 
Inga Lindberg miljöansvarig
Anders Gerebäck ansvarig för förvaltning och skötsel av fastigheterna
Kent Brindstedt vice ansv för förvaltning och skötsel av fastigheterna
Agneta Cederman ansvarig för gemensamhetslokalen
Christer Säflund garage- och parkeringsansvarig
Walter Tryggvason HSB:s representant

Suppleanter
Barbro Biberg  
Robert Blom
Bengt Smids   HSB:s representant

I tur att avgå vid årets föreningsstämma  är Lars-Åke Edenfeldt, Inga Lindberg, Kent Brindstedt, Christer 
Säflund, Barbro Biberg och Robert Blom. Suppleanterna väljs på ett år. 
Under året har Tomas Bergqvist flyttat. Barbro Biberg har gått in som ordinarie ledamot. 

Firmatecknare
Lars-Åke Edenfeldt, Ingrid Lilja, Jessica Nordwall och Christer Säflund, två i förening.

Revisorer
BoRevision AB
Ann-Sofie Olsson  utsedd av föreningen
Sten Hjalmarsson  suppleant utsedd av föreningen

Ansvariga utanför styrelsen
Ann-Marie Jansson  trädgårdsansvarig  
Åke Eriksson   informationsansvarig

Arvoden till styrelse och revisorer samt till medlemmar som utfört visst arbete för Sunnan under året 
framgår av resultaträkningen. Föreningen har inte haft några anställda under verksamhetsåret.

Sammanträden och föreningsstämma
Styrelsen har hållit tolv protokollförda sammanträden under verksamhetsåret. Förra årets föreningsstämma 
hölls den 10 maj. En extrastämma för beslut om nya stadgar hölls den 21 maj. De nya stadgarna trädde i 
kraft i oktober. 

Valberedning
Lena Säflund (sammankallande),  Eva Gerebäck och Monica Bergenlöv har varit valberedare.



Medlemmar
Sunnan har 83 medlemmar varav HSB Stockholm är en medlem. Vid föreningsstämman 2005 deltog 23 
medlemmar. Vid extrastämman deltog 24 medlemmar.

Lägenheter och parkeringsplatser
Samtliga 65 lägenheter i föreningen upplåts med bostadsrätt. Fyra lägenheter har överlåtits; 121, 145, 183 
och 199.  Andrahandsuthyrning har ej förekommit.
Mellan Sunnan och samfällighetsföreningen Grönskäret upprättades 1979 ett servitutsavtal. Avtalet innebär 
dels att Sunnan  disponerar 14 av Grönskärets biluppställningsplatser, två i garage på nedre planet och 
tolv på parkeringen på övre planet, dels att Grönskäret har rätt att nyttja infarten som ligger på Sunnans 
område för att komma till Grönskärets garage och parkeringsplatser. 1982 upprättades ett samarbetsavtal 
som innebär att Sunnan avstod från  två parkeringsplatser genom att Grönskäret får använda tolv platser till 
sin besöksparkering på Sunnans mark mot att Sunnan får använda tio parkeringsplatser på övre planet på 
Grönskärets mark. Sunnan har 18 garageplatser och 39 parkeringsplatser för uthyrning samt nio platser för 
besökande. Besöksparkeringen används inte på avsett sätt. Den används av andra än gäster till Sunnanbor, 
bland annat som infartsparkering. Styrelsen undersöker lösningar på problemet.

Intäkter, kostnader och resultatdisposition 
Intäkter ligger marginellt över budget. Skillnaden ligger till övervägande del i att avsättning till inre fonden 
avslutades per den 30 juni 2005.
Kostnader ligger över budget. Kostnader, som utvecklat sig bättre än budget, är bl.a. fastighetsförsäkring 
och räntekostnader. De kostnader som utvecklat sig sämre är fastighetsskötsel och underhållskostnader. 
Underhållskostnaden för 2005 består till övervägande del av bytet av expansionskärl samt underhållsarbete i 
vår undercentral.

Resultatdisposition
Balanserat resultat    1 429 317:-
Årets resultat    -    44 782:-
     1 384 535:-

Styrelsen föreslår följande disposition
Uttag ur fond  för yttre underhåll  -  299 556:-
Överföring till fond för yttre underhåll       196 000:-
Balanserat resultat   1 488 091:-
     1 384 535:-

Månadsavgiften har höjts med 3,5 procent från 1 januari 2006. Avsättningen till inre fonden upphörde 1 juli. 
Vi fick ett ROT-avdrag på 220.700 kronor för vår investering i renovering av yttertaken.

Avtal 
El – Vattenfall, treårigt avtal 040801–070831 till  ett pris på 31,4öre/kWh.

TV – Comhem, treåarigt avtal 040109–070131.
Snöröjning på uppfart, vändplan och parkering –  HSB mark,  ettårigt avtal som har förlängts med ett år i 
taget de senaste tre åren. 
Felanmälan och viss  tillsyn – HSB teknisk förvaltning, ettårigt avtal som har förlängts med ett år i taget de 
senaste tre åren.

Förvaltning och skötsel
Förvaltningen, tillsynen och underhållet av byggnader, mark och maskiner sköts till största delen i egen 
regi. Anders Gerebäck och Kent Brindstedt har lett och fördelat arbetet i fastighetsgruppen och bland 
andra frivilliga  krafter i föreningen på ett sätt som både gett goda arbetsresultat och stärkt känslan för vår 
gemensamma förening. Vi har haft tre arbetsdagar med stor uppslutning under året. Allt planerat målnings- 



och reparationsarbete har hunnits med. Trädgårdsgruppen har planerat och genomfört arbeten med våra 
gemensamma grönytor.
Under året har ComHem installerat bredband så att vi har tillgång  till snabb internettrafik, IP-telefoni och 
kabel -TV. Arbetet försenades med en dryg månad då det upptäcktes att nya kablar måste läggas i marken.

Reparationer och underhåll
Arbetet med byte av våra tak var klart sommaren 2004. Under 2005 och början av 2006 har  en hel del 
justeringar pågått. Undercentralen, som styr vår försörjning av värme och vatten, har bytts ut. Två nya 
torktumlare har installerats i tvättstugan. Kompostkvarnen har fått ny fläkt. 

Inför 2006 beräknas följande ses över samt påbörjas vid behov:
•  Eventuellt byta ut fjädrar till garageportdörrar samt översyn  av garageplatta
•  Avloppsrör i kök
•  Tvättmaskiner som inte byttes 2005

Miljöarbete och sophantering
Föreningen har en kompostanläggning med avfallskvarn sedan juli 1994. Det finns kärl för sortering av 
övriga sopor; elektronik, batterier, metallförpackningar,  grovsopor, hushållssopor, plastförpackningar, glas, 
tidningar, pappersförpackningar och wellpapp. En vecka före vår- och höststädning hyrde vi en container för 
allt skräp man samlat på sig under senaste halvåret.

Kurser och andra aktiviteter
Föreningens revisor har deltagit i en kurs. På målardagens  kväll hade vi vårfest. Höstens städdag avslutades 
med fest.

Information
Sunnan har en egen webbplats: www.hsb.se/stockholm/sunnan
Platsen kommer att utvecklas och förändras efter hand. Sunnanbladet har utkommit med åtta nummer under 
2005. Vi höll ett informationsmöte i mars om förslaget till nya stadgar och om ComHems erbjudande om 
bredband. I december höll vi det traditionella mötet med glögg och lussebullar. Vi informerade  om skälen 
för den beslutade avgiftshöjningen. En informationsskrift, Sunnan A-Ö blev klar i juni.

Saltsjö-Boo den 8 april 2006

Ingrid Lilja
ordförande


















