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Forvaltningsberittelse 2005

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsforening Sunnan 1 Nacka, 716416-4779, avger redovisning for foreningens
verksamhet under rédkenskapséret 2005-01-01 till 2005-12-31.F6reningen Sunnan bildades 1977-09-06 och
registrerades 1977-12-12. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Mensitra 3:1. Fastigheten dr forsdkrad 1
Lansforsikringar.

Styrelse och revisorer

Ordinarie

Ingrid Lilja ordforande

Jessica Nordwall vice ordforande och ansvarig for lokaluthyrning
Lars-Ake Edenfeldt ekonomiansvarig

Tomas Bergqvist sekreterare

Inga Lindberg miljdansvarig

Anders Gereback ansvarig for forvaltning och skdtsel av fastigheterna
Kent Brindstedt vice ansv for forvaltning och skotsel av fastigheterna
Agneta Cederman ansvarig for gemensamhetslokalen

Christer Saflund garage- och parkeringsansvarig

Walter Tryggvason HSB:s representant

Suppleanter

Barbro Biberg

Robert Blom

Bengt Smids HSB:s representant

I tur att avga vid drets foreningsstimma ar Lars-Ake Edenfeldt, Inga Lindberg, Kent Brindstedt, Christer
Saflund, Barbro Biberg och Robert Blom. Suppleanterna véljs pa ett ar.
Under aret har Tomas Bergqvist flyttat. Barbro Biberg har gétt in som ordinarie ledamot.

Firmatecknare
Lars-Ake Edenfeldt, Ingrid Lilja, Jessica Nordwall och Christer Siflund, tva i forening.

Revisorer

BoRevision AB

Ann-Sofie Olsson utsedd av foreningen

Sten Hjalmarsson suppleant utsedd av foreningen

Ansvariga utanfor styrelsen
Ann-Marie Jansson tradgérdsansvarig
Ake Eriksson informationsansvarig

Arvoden till styrelse och revisorer samt till medlemmar som utfort visst arbete for Sunnan under éret
framgar av resultatrdkningen. Foreningen har inte haft nagra anstillda under verksamhetsaret.

Sammantriiden och foreningsstimma

Styrelsen har héllit tolv protokollforda sammantrdden under verksamhetséaret. Forra arets foreningsstimma
holls den 10 maj. En extrastimma for beslut om nya stadgar holls den 21 maj. De nya stadgarna tradde 1
kraft i oktober.

Valberedning
Lena Séflund (sammankallande), Eva Gerebédck och Monica Bergenlov har varit valberedare.



Medlemmar
Sunnan har 83 medlemmar varav HSB Stockholm &r en medlem. Vid foreningsstimman 2005 deltog 23
medlemmar. Vid extrastimman deltog 24 medlemmar.

Liigenheter och parkeringsplatser

Samtliga 65 ligenheter 1 foreningen upplats med bostadsritt. Fyra lagenheter har dverlatits; 121, 145, 183
och 199. Andrahandsuthyrning har ej forekommit.

Mellan Sunnan och samfillighetsforeningen Gronskaret upprattades 1979 ett servitutsavtal. Avtalet innebér
dels att Sunnan disponerar 14 av Gronskérets biluppstdllningsplatser, tva i garage pa nedre planet och

tolv pé parkeringen pa 6vre planet, dels att Gronskiret har rétt att nyttja infarten som ligger p& Sunnans
omrdde for att komma till Gronskirets garage och parkeringsplatser. 1982 upprittades ett samarbetsavtal
som innebadr att Sunnan avstod fran tva parkeringsplatser genom att Gronskéret fir anvénda tolv platser till
sin besoksparkering pa Sunnans mark mot att Sunnan far anvénda tio parkeringsplatser pd dvre planet pa
Gronskarets mark. Sunnan har 18 garageplatser och 39 parkeringsplatser for uthyrning samt nio platser for
besokande. Besoksparkeringen anvinds inte pa avsett sdtt. Den anvédnds av andra dn géster till Sunnanbor,
bland annat som infartsparkering. Styrelsen undersdker 1dsningar pa problemet.

Intiikter, kostnader och resultatdisposition

Intdkter ligger marginellt 6ver budget. Skillnaden ligger till vervigande del 1 att avséttning till inre fonden
avslutades per den 30 juni 2005.

Kostnader ligger 6ver budget. Kostnader, som utvecklat sig béttre &n budget, dr bl.a. fastighetsforsdkring
och rantekostnader. De kostnader som utvecklat sig samre dr fastighetsskdtsel och underhallskostnader.
Underhallskostnaden for 2005 bestér till 6vervigande del av bytet av expansionskérl samt underhéllsarbete 1
vér undercentral.

Resultatdisposition
Balanserat resultat 1429 317:-
Arets resultat - 44 782:-

1 384 535:-

Styrelsen foresldr foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhill - 299 556:-
Overforing till fond for yttre underhall 196 000:-
Balanserat resultat 1488 091:-

1 384 535:-

Manadsavgiften har hojts med 3,5 procent frén 1 januari 2006. Avsittningen till inre fonden upphdrde 1 juli.
Vi fick ett ROT-avdrag pa 220.700 kronor for vér investering i renovering av yttertaken.

Avtal
El — Vattenfall, trearigt avtal 040801070831 till ett pris pa 31,46re/kWh.

TV — Comhem, tredarigt avtal 040109—-070131.

Snoérdjning pé uppfart, vandplan och parkering — HSB mark, ettarigt avtal som har forlangts med ett ar i
taget de senaste tre dren.

Felanmilan och viss tillsyn — HSB teknisk forvaltning, ettarigt avtal som har forldngts med ett ar i taget de
senaste tre dren.

Forvaltning och skotsel

Forvaltningen, tillsynen och underhallet av byggnader, mark och maskiner skots till storsta delen i egen
regi. Anders Gerebéck och Kent Brindstedt har lett och fordelat arbetet i fastighetsgruppen och bland
andra frivilliga krafter i foreningen pd ett sitt som bade gett goda arbetsresultat och stérkt kdnslan for var
gemensamma fOrening. Vi har haft tre arbetsdagar med stor uppslutning under aret. Allt planerat malnings-



och reparationsarbete har hunnits med. Tradgardsgruppen har planerat och genomfort arbeten med véra
gemensamma gronytor.

Under aret har ComHem installerat bredband sa att vi har tillgdng till snabb internettrafik, IP-telefoni och
kabel -TV. Arbetet forsenades med en dryg manad da det uppticktes att nya kablar maste 14ggas i marken.

Reparationer och underhall

Arbetet med byte av vara tak var klart sommaren 2004. Under 2005 och borjan av 2006 har en hel del
justeringar pagétt. Undercentralen, som styr var forsorjning av virme och vatten, har bytts ut. Tvéa nya
torktumlare har installerats 1 tvittstugan. Kompostkvarnen har fatt ny flakt.

Infor 2006 berédknas foljande ses dver samt paborjas vid behov:
* Eventuellt byta ut fjadrar till garageportdorrar samt Gversyn av garageplatta
* Avloppsror i kok
e Tvittmaskiner som inte byttes 2005

Miljoarbete och sophantering

Foreningen har en kompostanldggning med avfallskvarn sedan juli 1994. Det finns kérl for sortering av
ovriga sopor; elektronik, batterier, metallforpackningar, grovsopor, hushéllssopor, plastforpackningar, glas,
tidningar, pappersforpackningar och wellpapp. En vecka fore var- och hoststddning hyrde vi en container for
allt skrdp man samlat pa sig under senaste halvéret.

Kurser och andra aktiviteter
Foreningens revisor har deltagit i en kurs. P4 malardagens kvéll hade vi varfest. Hostens stiddag avslutades
med fest.

Information

Sunnan har en egen webbplats: www.hsb.se/stockholm/sunnan

Platsen kommer att utvecklas och fordndras efter hand. Sunnanbladet har utkommit med &tta nummer under
2005. Vi holl ett informationsmote 1 mars om forslaget till nya stadgar och om ComHems erbjudande om
bredband. I december holl vi det traditionella motet med glogg och lussebullar. Vi informerade om skélen
for den beslutade avgiftshdjningen. En informationsskrift, Sunnan A-O blev klar i juni.

Saltsjo-Boo den 8 april 2006

Ingrid Lilja
ordforande
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Resultatrikning 05-01 - 05-12 04-01 - 04-12
Nettoomsittning Not 1 3195 924 3106 707
Fastighetskostnader '
Drift Not 2 -1 984 294 -1764 190
Planerat underhall -299 556 -34 200
Fastighetsskatt -148 210 -148 210
Avskrivningar -266 902 -277 628
Summa fastighetskostnader -2 698 962 -2 224 228
Bruttoresultat 496 962 882 479
. Rorelseresultat 496 962 882 479
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga vérdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar Not 3 6 206 0
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 4 11523 4237
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -559 473 -737 128
Summa finansiella poster -541 744 -732 891
Resultat efter finansiella kostnader -44 782 149 588
Arets resultat -44 782 149 588

.
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 6 22 725 469 23213 071
Summa materiella anldggningstillgéngar 22 725 469 23213071
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 7 3 000 3 000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 3 000 3 000
Summa anléiggningstillgangar 22 728 469 23216 071
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 992 7
Ovriga fordringar Not 8 116 141 74 905
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 98 689 74 107
Avrikningskonto HSB Stockholm 919 520 506 041
Summa kortfristiga fordringar 1135342 655 060
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 250 000
Kassa och bank

Bank 662 622 587 942
Summa kassa och bank 662 622 587 942
Summa omsiittningstillgangar 1797 964 1 493 002
Summa tillgangar 24 526 433 24709 074

P
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Balansriakning 2005-12-31 2004-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 2164 000 2 164 000

Fond for yttre underhall 1274 536 1204 536

Summa Bundet eget kapital 3438 536 3368 536

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1429317 1349 729

Arets resultat -44 782 149 588

Summa fritt eget kapital 1384535 1499 317

Summa eget kapital 4823071 4 867 853

Skulder

Fond for inre underhall 202 549 280 447

Skulder till kreditinstitut Not 11 18 722 606 18752 174

Leverantérsskulder 216 864 142 156

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 12 561 343 666 444

Summa skulder 19 703 362 19 841 221

Summa eget kapital och skulder 24 526 433 24709 074

Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 19738 800 19 738 800

Ansvarsférbindelser

Foreningsavgild 0 73 719
38) o

!

-
<



HSB Brf Sunnan

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna
rekommendationer.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 70-&rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvérde och berdknad ekonomisk livsldngd. Fér 6vriga anldggningar sker
avskrivning pé 20 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pé basis av foreningens underhallsplan eller faststilld budget. Minimiavséttning regleras i
stadgama.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintikt om 3 procent av
taxeringsvérdet pa foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattem#ssigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid &rets slut till

11 307 995, en minskning med 323 303 jimfort med foregiende &r.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en réttvisande bild.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsréttens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Foreningen har inga anstillda

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 142 502 145102
Sociala kostnader 42 968 42 472
Ovrigt 1625 13125
Summa 187 095 200 699
Revisorer

Foreningsvald 4 500 4 500

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 191 595 205 199

He
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2005-12-31  2004-12-31
Not1l  Nettoomsiittning -
Arsavgifter 3014 724 2955612
Hyror 202 340 199 735
Ovriga intikter 19 024 18 234
Brutto 3236 088 3173 581
Avgifts- och hyresbortfall -11 349 -17 477
Avsatt till inre fond -28 815 -49 397
Nettoomséttning 3195924 3106 707
Not2  Drift
Personalkostnader 191 595 205 199
Fastighetsskotsel och stid 145 042 93774
Reparationer 370 165 177 528
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 73 795 69 297
Uppvarmning 627 258 598 499
Vatten 191 382 212 262
Sophémtning 84716 88917
Fastighetsforsakring 32301 40 376
Kabel-TV 59 000 27 569
Ovriga avgifter 1037 6 896
Forvaltningsarvoden 68 640 61512
Ovrig drift 139 363 182 361
Summa drift 1984 294 1764 190
Not3  Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar
som ir anliggningstillgangar
Riéinta FSB réntebdrande véardepapper 6 206 0
Not4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 1253 818
Ovriga rinteintikter 10 270 3419
Summa rénteintékter och liknande resultatposter 11523 4237
Not5 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 559473 703 095
Réntekostnader 6vriga 0 9460
Foreningsavgild 0 24 573
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 559 473 737128
U,
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2005-12-31
Not6 Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
- viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 18 907 841 145590  annuitet -1 688 862 17218 979
18 907 841 145 590 -1 688 862 17218 979
Ombyggnad
Ombyggnad 162 076 -162 076 0
Ombyggnad tak-03 1415 000 70 750 5,00% -212 250 1202 750
Ombyggnad tak-04 = 1231 934 61 597 5,00% -123 194 1108 740
2809010 132 347 -497 520 2311490
Anskaffningsvirdet ombyggnad tak-04 har fordndrats fran 1 452 634 i féregdende &rs
bokslut, till 1 231 934 kr i drets bokslut, till foljd av skattereduktion pa sdkt rotavdrag
gillande arbete p& ombyggnad tak-04. Aven avskrivningen for & 2004 har justerats fran
72 632 kr till 61 597 kr per é&r.
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 3 195 000 3195000
Markanldggningar 25904 -25 904 0
3 220 904 -25 904 3 195000
Summa Byggnader och Mark 22 725 469
Taxeringsvirde
2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 19 119 000 19119 000
Mark 9 802 000 9 802 000
28 921 000 28 921 000
Not7  Finansiella anléiggningstillgingar
Andelar 1 HSB Stockholm 500
Andelar Folkets Hus 2500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3000
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2005-12-31
Not8  Ovriga fordringar :
Skattekonto 2672
Skattereduktion; rotavdrag ' 72 490
Skattefordringar 40 979
Summa Gvriga fordringar 116 141
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskotsel Byggnad 14 688
Fastighetsforsékring 32299
Kabeltv 36319
Ekonomisk Forvaltning 15383
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 689

Not 10 Eget kapital

Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat

fond resultat

Ingdende balans

2005-01-01 2 164 000 1204536 1349729 149 588

Disposition enl.

stimmobeslut 70 000 79 588 -149 588

Arets resultat -44 782

Utgdende balans

2005-12-31 2 164 000 1274536 1429317 -44 782
Not 11  Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Riintesats  Réntedndring Belopp

Spintab 2,11% rorligt 5737 855

Spintab 3,40% 2006-07-06 11 486 069

Spintab 3,42% 2006-08-21 1498 682

Summa skulder till kreditinstitut 18 722 606

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 30 000 per ar de kommande fem

aren.
N,
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2005-12-31
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ~

Forskottsbetalda avgifter och hyror 264 578
Rinta fastighetlan ' 48 288
Overlatelse- & pantforskrivningsavgifter 7388
Snoréjning : 26 865
El 10 349
Fjarrvérme 199 706
Sophédmtning 4169
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 561 343

Orminge 2006 - O4-p05

(A ANl
Ingrid Lilja essica Nordwall
QOrdférande Vice Ordférande

Vs Y A P W
/ / KentBrindstedt Agneta Cederman

I

Walter Tryggvason
HSB Representant

Vér revisionsberéttelse har 2006-c4-2y  avgivits betridffande denna &rsredovisning

..................................................................

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
Ann-Sofie Olsson Mikael Ek
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