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Suppleant
Robert Blom
Bjorkholmsv 187
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Revisor ssuppleant
Sten Hjalmarsson
Bjorkholmsv 177
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Brf Sunnan

FOrvaltningsberattel se 2004

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsforening Sunnan i Nacka, 716416-4779, avger redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2004-01-01 till 2004-12-31.

Foreningen Sunnan bildades 1977-09-06 och registrerades 1977-12-12. Foéreningen ager och
forvatar fastigheten Mensétra 3:1. Fastigheten & forsékrad i Lansforsakringar.

Styrelse och revisorer

Ordinarie

Ingrid Lilja ordfrande

Jessica Nordwall vice ordférande och ansvarig for lokaluthyrning

Lars-Ake Edenfeldt ekonomiansvarig

Inga Lindberg sekreterare och miljdansvarig

Anders Gereback ansvarig for forvaltning och skotsel av fastigheterna

Kent Brindstedt vice ansvarig for forvaltning och skétsel av
fastigheterna

Agneta Cederman ansvarig for gemensamhetsiokalen

Christer S&flund garage- och parkeringsansvarig

Birgitta Dahlberg ledamot

Walter Tryggvason HSB:s representant

Suppleanter

Tomas Berggvist

Robert Blom

Bengt Smids HSB:s representant

| tur att avga vid arets foreningsstamma &r Ingrid Lilja, Jessica Nordwall, Anders Gereback,
Agneta Cederman, Birgitta Dahlberg, Tomas Berggvist och Robert Blom. Suppleanterna véljs
paett ar.

Firmatecknare
Lars-Ake Edenfeldt, Ingrid Lilja, Jessica Nordwall och Christer S&flund, tvai forening.

Revisorer

BoRevision AB

Helena Nordmark utsedd av foreningen

Sten Hjamarsson suppleant utsedd av féreningen

Ansvariga utanfor styrelsen
Ann-Marie Jansson trédgardsansvarig
Ake Eriksson informationsansvarig

Arvoden till styrelse och revisorer samt till medlemmar som utfort visst arbete for Sunnan
under dret framgar av resultatrakningen. Foreningen har inte haft nagra anstéllda under
verksamhetsiret.

Sammantraden och féreningsstamma

Styrelsen har hallit tio protokollforda sammantraden under verksamhetsaret. Forra arets
foreningsstdmma holls den 12 mg.
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Brf Sunnan

Valberedning
Lena S&flund (sammankallande), Barbro Biberg och Eva Gereback har varit valberedare.

Medlemmar
Sunnan har 84 medlemmar varav HSB Stockholm & en mediem. Vid foreningsstdmman 2004
deltog 23 medlemmar.

Lagenheter och parkeringsplatser
Samtliga 65 lagenheter i foreningen upplats med bostadsrétt. Fem lagenheter har Gverl dtits;
127, 141, 205, 209 och 227. Andrahandsuthyrning har g férekommit.

Mellan Sunnan och samféllighetsféreningen Gronskéaret upprattades 1979 ett servitutsavtal.
Avtalet innebar dels att Sunnan disponerar 14 av Gronskérets biluppstallningsplatser, tvai
garage pa nedre planet och tolv pa parkeringen pa dvre planet, dels att Gronskéret har rétt att
nyttja infarten som ligger pa Sunnans omrade for att kommatill Gronskérets garage och
parkeringsplatser. 1982 uppréttades ett samarbetsavtal som innebar att Sunnan avstod fran

tva parkeringsplatser genom att Gronskéaret far anvanda tolv platser till sin besoksparkering pa
Sunnans mark mot att Sunnan far anvandatio parkeringsplatser pa 6vre planet pa Gronskarets
mark. Sunnan har 18 garageplatser och 39 parkeringsplatser for uthyrning samt nio platser for
besbkande.

| borjan av aret tog vi kontakt med ett parkeringsbolag for att fa fordag till 16sning pa vara
parkeringsproblem. Dels var besoksparkeringen inte tillganglig for bestkande, dels var
uppfarten och vandplanen full av bilar, dag som natt. Det réckte att vi skrev om elandet i
Sunnanbladet sa blev det béttre och det hdll i sig under nastan hela aret.

I ntakter, kostnader och resultatdisposition

Intékter
Intékter ligger marginellt under budget, skillnaden ligger i att avgiftsbortfallet & ca 10 000
storre 8n beraknat vilket kan hanforas till outhyrda parkeringsplatser.

Kostnader

Kostnader ligger generellt ndgot under budget. Kostnader som utvecklat sig béttre an budget
& bland andra fastighetsforsakring, rantekostnader och |6pande underhdll. De kostnader som
utvecklat sig sémre ar bland andra vatten, varmekostnader samt avskrivningar.
Avskrivningarnas 6kning beror pa att ombyggnad av taken € kostadsforts utan aktiveratsi
bal ansrakningen, det bedlutet togs efter att budget for 2004 fardigstallts.

Resultatdisposition

Balanserat resultat 1349 729-
Arets resultat 149 588:-
1499 317:-
Styrelsen foredar foljande disposition:
Overforing till yttre fond 70 000:-
Balanserat resultat 1429 317-
1499 317

Manadsavgiften har hojts med tva procent fran 1 januari 2005.
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Brf Sunnan

Avtal

El — Vattenfall, tredrigt avtal 040801-070831 till ett pris pa 31,40re/kWh.

TV — Comhem, tredarigt avtal 040109-070131.

Snoéraéjning pa uppfart, vandplan och parkering — HSB mark, ettarigt avtal som har forlangts
med ett &r i taget de senaste tre aren.

Felanmélan och viss tillsyn — HSB teknisk forvaltning, ettarigt avtal som har forlangts med
ett & i taget de senaste tre aren.

Forvaltning och skotsel

Forvaltningen, tillsynen och underhdllet av byggnader, mark och maskiner skéts till storsta
delen i egen regi. Anders Gereback har tagit ett stort ansvar och han har lett och fordelat
arbetet i fastighetsgruppen och bland andrafrivilliga krafter i foreningen pa ett satt som bade
gett goda arbetsresultat och stérkt kanslan for var gemensamma forening. Vi har haft tre
arbetsdagar med stor uppslutning under aret. Allt planerat malnings- och reparationsarbete har
hunnits med. Tradgardsgruppen har planerat och genomfort arbeten med vara gemensamma
gronytor.

Under hosten besiktades alla ldgenheter. Fastighetsgruppens omdome var att 1&genheterna &r i
gott skick. De vanligaste felen var rinnande toaletter, droppande kranar och att
véatrumsmattorna slappt vid en del golvbrunnar.

Reparationer och underhall

Under véren 2004 med start i april byttes taken pa H-garden. (G-gardens tak byttes hosten
2003.) Nynés Tak hade tid pa sig till 30 september men arbetet var i stort sett klart i juli.
Besiktningar och justeringar har pagatt under hosten och i december gjordes slutbesiktningen.

Ny mangel har installerats i tvéttstugan. Fem ledsténger har inkopts och monterats, fyraav
dem i trappan till 1agenheterna pa 6vre planet hos dem som anmélt behov och den femte vid
trappan till sophuset. Belysning pa H- gardens lekplats och vid nedgangen till garaget har
ordnats. Belysningen pa gardarna har fatt starkare lampor.

MiljOarbete och sophantering

Foreningen har en kompostanlaggning med avfallskvarn sedan juli 1994. Det finns kérl for
sortering av 6vriga sopor; elektronik, batterier, metallférpackningar, grovsopor,
hushallssopor, plastférpackningar, glas, tidningar, pappersforpackningar och well papp.

Kurser och andra aktiviteter

Ordfdranden och vice har deltagit i en konferens om nya bostadsréttslagen och andring av
stadgarna. Fastighetsgruppen har deltagit i en tvadagarskonferens om fastighetsunderhdll.

Pa maardagens morgon var vi pa gokotta vid Karbosjon i Kummelnas och pa kvéllen hade vi
varfest. Hostens stéaddag avslutades med fest.

En enkét genomfdrdes under november. Resultatet visade att foreningens medlemmar &
nojda med styrelsen, &ven med |agenhetsbesiktningen (som just avslutats da enkéten
genomfordes), arbetsdagarna och tvéttstugan som vi vill stdda gélva. Vi vill inte solai
solarium och inte ha ndgon inre fond men vi vill kunna sldnga grovsopor som tidigare.

Information

Sunnan har fétt en egen webbplats under aret: www.hsb.se/stockhol m/sunnan
Platsen kommer att utvecklas och forandras under hand.
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Brf Sunnan

| samband med byte av redaktor for Sunnanbladet besl6ts om tétare utgivning, fran fyratill
atta nummer per ar.

| mars hdll vi ett informationsmote om det fortsatta takbytet pa H- garden, den kommande
lagenhetsbesiktningen, regler for inredning av vinden samt bokslutet. Efter inbrott under
pasken i en lagenhet i Sunnan och mangder av inbrott i Boo 6verhuvudtaget hdll vi i mgj tva
informationsméten. Vid det forsta informerade en polis om hur vi kan skydda oss mot inbrott
och vid det andra presenterades sakerhetsutrustning for att forsvara inbrott. Sista november
bjod vi pa adventskaffe med glogg och informerade om den kommande avgiftshojningen pa
tva procent, resultatet av enkdten som genomfordes under hosten samt forslaget till nya
stadgar som ska antas under varen 2005.

Infor nasta verksamhetsar
Vi har genomfort den storsta reparationen i Sunnans 25-ariga historia genom omléggningen

av varatak. Styrelsen har avsiktligt hdllit évriga underhdlls- och reparationskostnader nere
under 2003/2004 . Trots det & inte underhdllet eftersatt och var ekonomi & god.

Saltg§6-Boo den 12 mars 2005

Ingrid Lilja
ordférande
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Balansrakning 2004-12-31 2003-12-31
Tillgangar

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 23213071 22 038 065
Summa materiella anlaggningstillgangar 23213071 22 038 065
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 6 3000 3000
Summa finansiella anléggningstillgangar 3000 3000
Summa anlaggningstillgangar 23216 071 22 041 065
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 394
Ovriga fordringar Not 7 74 905 21152
Forutbetal da kostnader och upplupna intékter Not 8 74 107 76 141
Avrakningskonto HSB Stockholm 506 041 594 608
Summa kortfristiga fordringar 655 060 692 295
Kortfristiga placeringar

Ovrigakortfristiga placeringar Not 9 250 000 250 000
Kassa och bank

Bank 587 942 0
Summa kassa och bank 587 942 0
Summa omsattningstillgangar 1 493 002 942 295
Summa tillgangar 24709 074 22 983 360



Balansrakning 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

| nsatser 2164 000 2164 000
Fond for yttre underhall 1 204 536 1220 977
Summa Bundet eget kapital 3368 536 3384977
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1349 729 0
Dispositionsfond 0 1 460 156
Arets resultat 149 588 -126 868
Summa fritt eget kapital 1499 317 1333 288
Summa eget kapital 4 867 853 4718 265
Skulder

Fond for inre underhdll 280 447 274769
Skulder till kreditinstitut Not 11 18752 174 17 277 213
L everanttrsskul der 142 156 193 597
Ovriga skulder 0 30674
Upplupna kostnader och forutbetal da intakter Not 12 666 444 488 843
Summa skulder 19 841 221 18 265 096
Summa eget kapital och skulder 24709 074 22 983 360
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 19 738 800 19 738 800
Ansvarsforbindel ser

Foreningsavgad 73719 98 292



Redovisnings- och vérderingsprinciper

Belopp angesi kronor om inte annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 70-&rig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens
anskaffningsvérde och berdknad ekonomisk livdangd. For 6vriga anlaggningar sker
avskrivning pa 20 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat painventariernas livslangd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pabasis av foreningens underhdlsplan eller faststélld budget. Minimiavséttning reglerasii
stadgarna.

I nkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintakt om 3 procent av
taxeringsvardet pa foreningens fastigheter med tillagg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt).

Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. FOreningens skattemassiga underskott uppgick vid arets dlut till

11 631 298, en minskning med 158 939 jamfort med foregdende &r.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en réttvisande bild.

Formogenhetsvarde
Foreningens gemensamma formogenhetsvarde fordel as efter bostadsréttens férdel ningstal.
Detta varde tas upp i respektive medlems deklaration.

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 145 102 115 802
Sociala kostnader 42 472 34 544
Ovrigt 13125 69 411
Summa 200 699 219 757
Revisorer

Foreningsvald 4500 4500

Summa arvoden, [6ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 205 199 224 257



) = C-

Noter 2004-12-31  2003-12-31

Not 1  Nettoomsattning
Arsavgifter 2955 612 2814 876
Hyror 199 735 189 864
Ovrigaintakter 18 234 50 762
Brutto 3173581 3055502
Avgifts- och hyresbortfall -17 477 -12 557
Avsatt till inre fond -49 397 -49 397
Nettoomsattning 3106 707 2993547

Not 2  Drift
Personal kostnader 205 199 224 257
Fastighetsskotsel och stéd 93774 91 186
Reparationer 177 528 286 143
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 69 297 77 949
Uppvarmning 598 499 537 400
Vatten 212 262 203 917
Sophdmtning 88917 59 251
Fastighetsforsakring 40 376 72 316
Kabd-TV 27 569 22 668
Ovriga avgifter 6 896 3263
Forvaltningsarvoden 61 512 59 979
Ovrig drift 182 361 232 936
Summa drift och |6pande underhdll 1764 190 1871 265

Not 3  Ranteintakter och liknande resultatposter
Allkonto 818 5428
Ovriga ranteintakter 3419 17 124
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4237 22 552

Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 703 095 791 085
Rantekostnader 6vriga 9460 304
Foreningsavgéald 24 573 24 573
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 737 128 815 962



o
Noter 2004-12-31 2003-12-31
Not5 Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort varde
vérde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 18 907 841 134246  annuitet -1543 272 17 364 569
18 907 841 134 246 -1543 272 17 364 569
Ombyggnad
Ombyggnad 162 076 0 -162 076 0
Ombygg tak-03 1415000 70 750 5,00% -141 500 1273500
Ombygg tak-04 1452 634 72 632 5,00% -72 632 1 380 002
3029 710 143 382 -376 208 2 653 502
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort varde
varde avskrivning procent avskrivningar
Mark 3 195 000 3 195 000
Markanléggningar 25904 -25 904 0
3220 904 -25904 3 195 000
Summa Byggnader och Mark 23213071
Taxeringsvarde
2004-12-31 2003-12-31
Byggnader 19 119 000 25 946 000
Mark 9 802 000 8 229 000
28 921 000 34 175 000
Not 6  Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Andelar Folkets Hus 2500 2500
Summa finansiella anléggningstillgangar 3000 3000
Not 7  Ovrigafordringar
Fordring pa Brf Pulpeten 27 837 0
Skattekonto 6 089 5713
Skattefordringar 40 979 15 439
Summa 6vriga fordringar 74 905 21152



Yy
Noter 2004-12-31
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupnaintékter
Fastighetsskotsel byggnad 14 688
Fastighetsforsakring 32 301
Securitas bevakning 664
Kabeltv 11191
Ekonomisk forvaltning 15 263
Summa forutbetal da kostnader och upplupna intékter 74 107
Not 9  Kortfristiga placeringar
Vardepapper FSB 250 000
Summa kortfristiga placeringar 250 000
Not 10 Eget kapital
Insatser  Upplatelse-  Underhélls- Balanserat  Aretsresultat
avaifter fond resultat
Ingdende balans
2004-01-01 2164 000 0 1220977 1460156 -126 868
Disposition enl.
stdmmobesiut -16 441 -110 427 126 868
Aretsresultat 149 588
Utgéende balans
2004-12-31 2164 000 0O 1204536 1349729 149 588
Not 11 Skulder till kreditinstitut
L aneinstitut Rantesats  Réantedndring Belopp
Foreningssparbanken 4,87% rorlig 5737855
Foreningssparbanken 3,40% 2006-07-06 11 514 570

Spintab

3,42%

2006-08-21 1 499 749

Summa skulder till kreditinstitut

18 752 174

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 25 000 per & de kommande fem

aren.
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Noter 2004-12-31

Not 12 Upplupnakostnader och forutbetalda intakter
Forskottsbetal da avgifter och hyror 248 784
Rénta fagtighetsdan 68 160
HSB Stockholm 7875
Nynas tak 124 125
El 2156
Farrvarme 200 620
Sophdmtning 5881
Overlétel seavgift 4913
Pantforskrivningsavgift 3930
Summa upplupna kostnader och forutbetal da intakter 666 444
Orminge 2005-03-07
Ingrid Lilja Jessica Nordwal| Lars-Ake Edenfeldt
Ordférande Vice Ordférande
Christer S&flund Anders Gereback Kent Brindstedt
Agneta Cederman Inga Brita Lindberg Birgitta Dahlberg
Walter Tryggvason
HSB Representant
Var revisionsberéttelse har 2005- avgivits betréffande denna &rsredovisning

Helena Nordmark

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor



Ordlista

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Forvatningsberéttelsen talar om vilka som
haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak forekommit
samt vissa faktauppgifter. Ovriga delar av &rsredovisningen
& resultatrékning och balansrékning som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar vilka intékter respektive kostnader som foreningen
haft under aret. Intakter - kostnader = arets
Over/underskott. For en bostadsréttsforening géller det att
inte fa sa stort Gverskott som majligt, utan anpassa
intakterna efter kostnaderna. M.a.0. ska arsavgiften
anpassas sa att de tacker de kostnader (inkl. avsittning till
fonder) som véntas uppkomma. Foreningsstamman bedl utar
efter fordag fran styrelsen hur resultatet (6ver- dler
underskott) ska hanteras.

Balansrakning

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finanderats (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
foreningens omsattningstillgéngar t.ex. bankkonton och
andra likvida medel samt foreningens anlaggningstillgangar
t.ex. fagtigheter och inventarier. Pa skuldsidan redovisas
foreningens kortfristiga och langfristiga skulder t.ex.
leverantorsskulder resp. fastighetslan. Dér redovisas ocksa

foreningens egna kapital samt arets och tidigare ars resultat.

Omsattningstillgangar
Omséttningstiligangar kan i dlménhet omvandiastill
kontanter inom ett & t.ex. HSB Allkonto och andra likvida
meddl.

HSB Allkonto

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel
och forvaltas av HSB. HSB betalar ranta till foreningen pa
dessa pengar.

Likvida medel
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan omvandlas
till pengar, t.ex. HSB Allkonto.

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som & avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &
foreningens fastighet med mark och byggnader.

Kortfristiga Skulder
Skulder som féreningen maste betala senast inom ett &r.

Likviditet

Foreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder,
t.ex. d, varme, vatten). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora foreningens omséttningstillgangar med
kortfristiga dess skulder. Ar omséttningstillgdngarna
storre @n de kortfristiga skulderna & likviditeten
tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen ska betala forst efter ett eller

flera &, ofta enligt sarskild amorteringsplan.

Fond for yttre underhall

Styrelsen ska upprétta en underhdllsplan for foreningens
hus. | arsbudgeten ska medel avsittas for underhallet.
Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstédlls
erforderligamedel for att trygga underhdllet av
foreningens hus.

Fond for inre underhall

Enligt de flesta foreningars stadgar ska arligen till denna
fond avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
byggnadskostnaden for foreningens hus. Fondbel oppet
enligt balansr&kningen utvisar den sammanlagda
behdllningen av samtliga bostads-rétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av avispecifikationen som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Vardeminskning fastighet
Kontot redovisar den totala avskrivningen av
foreningens fastighet p.g.a. dder och nyttjande.

Ansvarsforbindelser

Ataganden fér féreningen som inte bokats som kort-
eller langfristig skuld. Kan vara borgens-forbindel ser
eler avtasenligt dtagande, som avgald.

Foreningsavgald

For att tillgodose erforderlig kapitalbindning inom HSB-
foreningen ska foreningen erlagga avgad enligt
bestammelse i stadgarna och utgar med 2,5% av
produktionskostnaden for foreningens hus. Avgalden
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgdd
redovisas under ansvarsforbindel ser.

Stallda panter

Avser i foreningensfall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som l&mnats som
sakerhet for erhdinalan.






