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HSB BRF SUNNAN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse for Hsb BRF Sunnan i Nacka
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riilkenskapséret
2016-01-01 - 2016-12-31

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens fastighet upplata bostadslidgenheter med nyttjandertt och utan tidsbegridnsning.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Mensétra 3:1i Nacka kommun.
Foreningens séte dr i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Varav antal med inredd vind
Bostadsritter 5 RoK 12 0
Bostadsritter 4 RoK 19 3
Bostadsritter 3 RoK 7 4
Bostadsritter 2 RoK 27 8
Garageplats 18 -
Carport 12 -
Parkeringsplats m. uttag for 17 -
motorvirmare

Parkeringsplats 10 -
Besoksplats 6 -
Parkeringsplats utanfér grindarna 3 -

Foreningens fastighet &r byggd 1979. Brf Sunnan bildades 1977-09-06 och registrerades
1977-12-12.

Foreningen &r fullvirdes forsdkrad i Linsforsékringar AB. T forsdkringen ingar
styrelseansvarsforsikring samt forsdkring mot ohyra (Anticimex). 2
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Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna héjts med 3%

Genomfort och planerat underhall

Malning och inoljning av tridetaljer

Visst underhéll som malning och inoljning av tridetaljer skots av respektive
bostadsrittshavare, vilka arligen ska olja in omélade triytor sdsom altaner, stolpar pa
takutbyggnader, karmar pa fonstrens utsida etc. Foreningen haller med olja.

Garaget

De aterstdende pelarna i det nedre garaget har renoverats for att sédkra den birande
konstruktionen.

Snordjning

Alla som har ork ska skotta och sanda pa gngvégen utanfor den egna ligenheten. Detta
giller d&ven de som bor pa 6vre planet. Utdver detta har ndgra boende i man av tid atagit
sig att kora med snoplogen.

Utlaning

Foreningen har verktyg, vagnar och skottkérror for utlaning.

Ovriga viisentliga hindelser

Lagenhetsbesiktning over de delar som bostadsréttsforeningen ansvarar for har genomforts
under aret. Fonster och franska balkongen har &ven besiktigats och inventerats for att se dver
skick och om de eventuellt behéver bytas.

Stiimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-05-26. Vid stimman deltog 29 medlemmar varav 27

var rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Anna Helander Ordftrande

Lena Norin Sekreterare

Johan Lund Ekonomi, vice ordférande

Per Synnergren Tradgérd, lokal och miljo

Dan Cers Fastighet, Suppleant

Anna Kullhammar Information

Jonas Kullhammar Suppleant

Anne Lindholm Ledamot utsedd av HSB Stockholm
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[ tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma dr A.H, J.L, P.S, JK & D.C
Suppleanterna viljs pa 1 ar i taget, Gvriga pa 2 ar.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anna Helander, Johan Lund och Per Synnergren. Teckning sker tva i
forening.

Revisorer

Per Carlqvist Foreningsvald ordinarie

Linda Mocika Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Linda Mocika och Stina Moritz

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av

underhéllsfond.

Underhéllsplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick. Under dret utfort underhall framgér av
resultatrdkningen.

Forvaltning/Avtal

Forvaltningen, tillsynen och underhéllet av byggnader, mark och maskiner skots till storsta
delen i egen regi under fortjénstfull ledning av vara fastighetsansvariga, vilket sparar pengar,
ger goda arbetsresultat och stirker kénslan for var gemensamma forening. Tridgardsgruppen
har planerat och genomfort arbeten pé vara gemensamma gronytor.

Fastighetsskotsel HSB:s tekniska forvaltning. Avser felanmélan. Kontraktet forlangs med
ett ar i taget vid utebliven uppsdgning. Anmélda reparationsbehov utfors
av entreprendrer valda av styrelsen

Administration HSB:s administrativa f6rvaltning. Avser fakturaadministration och
ekonomiska rapporter. Kontraktet forléngs vid utebliven uppségning

Virme Fortum levererar fjérrvérme.
El Boo Energi levererar el.
Parkering Mellan Sunnan och samfillighetsforeningen Gronskéret upprittades

1979 ett servitutsavtal. Avtalet innebér dels att Sunnan disponerar 14 av
Gronskdérets biluppstillningsplatser, tva i garage pa nedre planet och
tolv pa parkeringen pd 6vre planet, dels att Gronskéret har rétt att e
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utnyttja infarten som ligger pa Sunnans omréade for att komma till
Gronskérets garage och parkeringsplatser. 1982 upprittades ett
samarbetsavtal som innebér att Sunnan avstod fran tva
parkeringsplatser genom att Gronskéret far anvéinda tolv platser till sin
bestksparkering pa Sunnans mark mot att Sunnan far anvénda tio
parkeringsplatser pé Gvre planet pa Gronskérets mark.

Snordjning HSB teknisk forvaltning skoter snéréjningen pa viandplan, uppfart och
g
parkeringsdick. Samarbetsavtal med Samfilligheten Gronskéret for
delning av kostnaden.

Trappbelysning Elva ldgenhetsinnehavare far avdrag pa 10 kronor fran den
ménatliga avgiften

TV, bredband och telefoni ComHem

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 90 (nittio) medlemmar vid utgédngen av verksamhetsaret 2016 Under dret har

8 (atta) overlatelser skett.

Foreningen har egen webbplats, www.hsb.se/stockholm/sunnan , som &r lattldst och
overskadlig. Medlemmar kan dér hitta bl.a. foreningens stadgar, Sunnan A-O samt
foreningens tidigare arsredovisningar och Sunnanbladet.

Flerarsoversikt

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgér av efterféljande resultat- och balansridkning.
Nedan redovisas utvecklingen for ndgra nyckelparametrar de senaste 5 aren.

Oversikt dr 2012-2016 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 4141 4035 4045 4041 3911
Rérelseresultat tkr 1206 1169 934 442 470
Resultat efter finansiella poster kr 844 =5 414 -92 =12
Balansomslutning tkr 26613 | 25033 24363 | 24418 | 24520
Avgiftsbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm | 658 639 639 639 620
Fond for yttre underhall, tkr 2006 1422 1182 1066 1222

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
q/}'ﬁ
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Forandring av eget

kapital
Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 2164000 1421944 2040 162 754 999
Reservering till fond 2015 700 000
Iansprdktagande av fond
2015 -116 100
Balanserad i ny rakning 171099 -754 999
Arets resultat 844 377
Belopp vid 8rets slut 2164 000 2005844 2211 261 844 377

Forslag till disposition av arets resultat

Stdimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 2211 261
Arets resultat 844 377
3055 638

Styrelsen foreslar fljande disposition:

Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad -62 500
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 680 000
Balanserat resultat 2438 138
3 055 638
Beslut enligt forslaget ovan medfor féljande utveckling av fond for yttre underhall:
Ingaende behéallning 2005 844
Periodiskt underhall -62 500
Avsittning till fond 680 000
Utgéende behallning 2 623 344

Beridkning av balanserat resultat:

Periodiskt underhall 62 500
Avsiittning till fond -680 000
Arets resultat 844 377
Balanserat resultat 2211 261
Arets balanserade resultat 2438 138

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar. , {
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4141 020 4035 159
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 096 375 -1 992 600
Ovriga externa kostnader Not 3 -53 156 -56 216
Planerat underhdll -62 500 -116 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -262 920 -268 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -460 435 -431 985
Summa rorelsekostnader -2 935 386 -2 865 859
Rorelseresultat 1205634 1169 300
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 21 277 20 896
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -382 534 -435 197
Summa finansiella poster -361 257 -414 301
Arets resultat 844 377

754 999
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 20 793 570 20 685 014
P&gdende nyanlaggningar Not 8 85 000 0
20 878 570 20 685 014
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 3 000 3 000
3000 3 000
Summa anlaggningstillgdngar 20 881 570 20 688 014
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 536 6 376
Avrakningskonto HSB Stockholm 839 884 760 498
Placeringskonto HSB Stockholm 1 200 729 500 995
Ovriga fordringar Not 10 3348 -2 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 99 889 40 287
2 150 386 1 306 074
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 3 000 000
Kassa och bank Not 13 81 271 39 307
Summa omsattningstillgdngar 5731 657 4 345 381
Summa tillgangar 26 613 227 25033 395

??4/)
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 164 000 2 164 000

Yttre underhélisfond 2 005 844 1421 944
4 169 844 3 585 944

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 211 261 2 040 162

Arets resultat 844 377 754 999
3 055 638 2 795 161

Summa eget kapital 7 225 482 6 381 105

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 882 705 17 982 705

17 882 705 17 982 705

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 100 000 100 000

Leverantorsskulder 840 053 101 217

Skatteskulder 5 369 0

Fond for inre underhall 250 250

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 559 368 468 118
1 505 040 669 585

Summa skulder 19 387 745 18 652 290

Summa eget kapital och skulder 26 613 227

25 033 395
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 844 377 754 999
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 460 435 431 985
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 304 812 1186 984
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 192 11 401
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 835 455 15 621
Kassaflode frdn |6pande verksamhet 2 075 075 1214 006
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -653 991 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -653 991 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -100 000 -100 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
Arets kassaflode 1321 084 1 114 006
Likvida medel vid drets borjan 4 300 800 3 186 794
Likvida medel vid drets slut 5621884 4 300 800

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. P

10
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnéamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,92% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underh8lisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet foér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pad en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 10 990 276 kr.

W
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka
2016-01-01  2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 1 Nettoomséttning
Arsavagifter 3 879 276 3766 416
Arsavgifter el 0 -1440
Hyror 275 194 265 132
Ovriga intakter 15 969 20 035
Bruttoomséttning 4170 439 4 050 143
Avgifts- och hyresbortfall -29 410 -14 984
Hyresforluster 9 0

4141 020 4035 159

Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 75 339 53871
Reparationer 208 770 218 472
El 102 220 97 625
Uppvarmning 829 110 796 632
Vatten 352 436 309 965
Sophamtning 119 576 107 536
Fastighetsforsakring 57 521 50 533
Kabel-TV och bredband 140 912 140 020
Fastighetsskatt 95 030 92 245
Forvaltningsarvoden 96 062 100 669
Ovriga driftskostnader 19 399 25 032
2096 375 1992 600
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 4219 11 883
Administrationskostnader 17 438 13 208
Extern revision 9249 8 875
Medlemsavgifter 22 250 22 250
53 156 56 216
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 132 902 133 500
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 60 330 70 000
Sociala avgifter 60 688 59 458
Ovriga personalkostnader 3000 0
262920 268 958
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 425 332
Rénteintékter HSB placeringskonto 728 995
Rénteintékter skattekonto 0 51
Ranteintakter HSB bunden placering 19 448 19 382
Ovriga rénteintakter 676 136
21 277 20 896
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 382 084 435 197
Ovriga réntekostnader 450 0
382 534 435 197
7
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

Org Nr: 716416-4779

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 23 298 391 23 298 391
Anskaffningsvarde mark 3 195 000 3195000
Krets investeringar 568 991 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 27 062 382 26 493 391
Ingdende avskrivningar -5 808 377 -5 376 392
Arets avskrivningar -460 435 -431 985
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 268 812 -5 808 377
Utgdende bokfért varde 20 793 570 20 685 014
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 559 000 605 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 000 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 702 000 540 000
Summa taxeringsvérde 69 261 000 62 345 000
Not 8 Pagédende nyanldggningar och forskott
Krets investeringar 85 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 000 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 3 000 3 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3000 3000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3348 0
Skattefordran 0 718
3348 718
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 95 825 39420
Upplupna intakter 4 064 867
99 889 40 287
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 3 500 000 3 000000
3 500 000 3000 000

13
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 81 271 39 307
81271 39 307
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 164 000 0 1421944 2 040 162 754 999
Resultatdisposition 583 900 171 099 -754 999
Arets resultat 844 377
Belopp vid drets slut 2 164 000 0 2005844 2211 261 844 377
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta drs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2852727524 0,98%  2017-01-28 5710901 100 000
Swedbank 2852727565 1,75%  2020-03-25 6 135 902 0
Swedbank 2852727573 3,47%  2017-05-24 6 135 902 0
17 982 705 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 882 705
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppad till 17 482 705
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 20 663 800 20 663 800
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 100 000 100 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 87 314 10 351
Forutbetalda hyror och avgifter 316 160 340 134
Ovriga upplupna kostnader 155 894 117 633
559 368 468 118
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nistkommande &r.
Not 18 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut Fo

14
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HSB bostadsrittsforening Sunnan i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31

// S ), —

iohan Lind Leng Norirr Pér-Syrnnergren®

U

VAr revisionsberéttelse har |7 -4 -Z(¢ lamnats betraffande denna &rsredovisning

2 GO Houfepp~

Karin Pettersson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

15



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Sunnan i Nacka, org.nr. 716416-4779

Rapport orn arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sunnan i
Nacka for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bed6mer &r nédvandig fér att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa & tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser at likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Miti mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 123mna en revisionsberétielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheler eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i atl styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stélining. ’Z’W
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uffort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Sunnan i Nacka for &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaltar delta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om delta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksféround professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /f / 4 2017

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 716416-4779

HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

Avskrivningar
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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