Brf Sunnan

Forvaltningsberéttelse 2007

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Sunnan i Nacka, 716416-4779, avger redovisning
for foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2007-01-01 till 2007-12-3 1.F6reningen
Sunnan bildades 1977-09-06 och registrerades 1977-12-12. Foreningen #ger och forvaltar
fastigheten Mensitra 3:1. Fastigheten &r forsikrad i Lansforsakringar.

Styrelse och revisorer

Ordinarie

Barbro Biberg ordfrande, ekonomi

Kent Brindstedt v.ordf, sekreterare, fastighetsforvaltning
Lars-Ake Edenfeldt upphandling, ekonomi, nya medlemmar
Kari Heikkild fastighet, verktyg, snorojning

Ingrid Lilja miljo

Lars Nystedt fastighetsforvaltning, el, nycklar och sn6réjning
Margareta Mastberg gemensambhetslokaler

Daniel Ljungberg information, hemsida

Anne Theorin HSB:s representant

Suppleanter

Lennart Billstrom VVS, undercentral, fastighet, parkering
Bj6rn Norman

Walter Tryggvason HSB:s representant

Kent Brindstedt har flyttat under &ret varfor han har utgatt ur styrelsen. Kari Heikkild overtog
sekreterarposten

I tur att avga vid arets foreningsstimma r Margareta Mastberg, Kari Heikkil, Lars Nystedt,
Lars-Ake Edenfeldt, Lennart Billstrdm och Bjorn Norman. Suppleanterna viljs pa ett ar.

Firmatecknare
Lars-Ake Edenfeldt, Ingrid Lilja, Barbro Biberg och Margareta Mastberg, tva i forening.

Revisorer

BoRevision AB

Ann-Sofie Olsson utsedd av foéreningen

Sten Hjalmarsson suppleant utsedd av foreningen

Ansvariga utanfor styrelsen

Ann-Marie Jansson tridgardsansvarig
Monica Freszals lokalansvarig

Arvoden till styrelse och revisorer samt till medlemmar som utfort visst arbete for Sunnan
under &ret framgr av resultatrikningen. Foreningen har inte haft nigra anstillda under
verksamhetséret.

Sammantriden och foreningsstimma

Styrelsen har hallit tolv protokollfsrda sammantréden under verksamhetsaret. Forra drets
foreningsstimma hélis den 9 maj.
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Valberedning
Magnus Jansson (sammankallande), Monica Bergenlov och Rolf Drewsen har varit

valberedare.

Medlemmar
Sunnan har 85 medlemmar varav HSB Stockholm &r en medlem. Vid foreningsstimman 2006

deltog 24 medlemmar.

Ligenheter och parkeringsplatser

Samtliga 65 ligenheter i foreningen uppléts med bostadsritt. Fem ligenheter har Gverlatits;
155, 171, 195, 203 och 225. Andrahandsuthyrning har ej forekommit.

Mellan Sunnan och samfillighetsforeningen Gronskaret upprittades 1979 ett servitutsavtal.
Avtalet innebir dels att Sunnan disponerar 14 av Gronskirets biluppstillningsplatser, tva i
garage pa nedre planet och tolv pa parkeringen pé Gvre planet, dels att Gronskéret har rétt att
nyttja infarten som ligger pd Sunnans omrade for att komma till Gronskérets garage och
parkeringsplatser. 1982 upprittades ett samarbetsavtal som innebir att Sunnan avstod frin

tva parkeringsplatser genom att Gronskiiret far anvinda tolv platser till sin besoksparkering pa
Sunnans mark mot att Sunnan far anvénda tio parkeringsplatser pa 6vre planet pa Gronskérets
mark. Sunnan har 18 garageplatser och 39 parkeringsplatser for uthyrning samt nio platser for

bestkande.

Intiikter, kostnader och resultatdisposition

Intikter ligger marginellt i nivd med budget budget.

Kostnader ligger dver budget vilket frimst beror pé foljande 3 orsaker. Under november
installerades en ny kompostanléggning till en total kostnad pé 210 000 kr. Utdver denna storre
reparation sa utfordes fler periodiska reparationer 4n budgeterat, ca 200 000 kr 6ver budget..
Den tredje stora orsaken var att rintekostnaderna Skade mer #n budgeterat. Detta p.g.a. att ett
av lanen sattes om till en hogre rinteniva dn forvéntat.

Resultatdisposition

Balanserat resultat 1622 504:-

Arets resultat - 425 272:-
1197 232:-

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhall - 330 000:-

Overforing till fond for yttre underhall 200 000:-

Balanserat resultat 1327 232:-
1197 232:-

Ménadsavgiften har héjts med 2,5 procent fran 1 januari 2008.

Avtal
Fastighetsskotsel
e HSB:s tekniska forvaltning. Avser felanmélan. Kontraktet forlings med ett 4r i taget

vid utebliven uppsédgning.

Administration
e HSB:s administrativa forvaltning. Avser fakturaadministration och ekonomiska

rapporter. Kontraktet forléngs vid utebliven uppsigning.

Vérme
e Fortum levererar fjarrvéirme till Sunnan.
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El
o Vattenfall, ettdrigt avtal 070901080831 till ett pris pa 40,9 ore/kWh.

Parkering
e Samarbetsavtal med Gronskiret fran 1982. Se ovan under rubrik Ldgenheter och
parkeringsplatser.
o Kone portar — serviceavtal for parkeringsgrinden.

Snorojning
o HSB teknisk forvaltning skoter snérojning pa véndplan, uppfart och parkeringsdéck.
o Samarbetsavtal med Gronskiret for delning av kostnaden for sndrojning pa
parkeringsdécket.

Trappbelysning
e Elva lagenhetsinnehavare far ett avdrag pa 10 kronor frin den ménatliga avgiften.

Fastighetsforsdkring
e Linsforsakringar

TV, bredband, telefoni
e Comhem

Forvaltning och skotsel
Forvaltningen, tillsynen och underhillet av byggnader, mark och maskiner skots till storsta

delen i egen regi. Kent Brindstedt och Lennart Billstrom har pa ett fortjanstfullt sitt lett och
fordelat arbetet i fastighetsgruppen och bland andra frivilliga krafter i foreningen pa ett sétt
som sparat pengar, givit goda arbetsresultat och stiirkt kinslan for var gemensamma forening.
Vi har haft fyra arbetsdagar med stor uppslutning under éret. Allt planerat mélnings- och
reparationsarbete har hunnits med. Tradgardsgruppen har planerat och genomfbrt arbeten med
vara gemensamma gronytor.

Reparationer och underhdll
Resterande justering av tidigare takarbeten frén 2004 har blivit klara under aret.

Beslut om reparation av parkeringsdécket har tagits. Tillsammans med samfilligheten
Gronskiret har brf Sunnan skrivit kontrakt med Contaki, som skall utfora arbetet, vilket
beriknas vara klart sommaren 2008.

En ligenhetsbesiktning genomfordes och fuktvarnare installerades i alla lagenheter.
Tradarbeten med fillningar och gallring genomftrdes pa G-gérden.

En ny kompostkvarn &r inkdpt
Vi har bytt ut grovtvittmaskinen och diskmaskinen i gemensambetslokalen.

Planer for 2008 och framit
Alla ytterdorrar skall mélas om.

Fonstren skall kittas om.
Triden pa H-gérden skall inventeras i likhet med G-gérdens trad.

Reparation av parkeringsdécket skall utforas
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Miljéarbete och sophantering

Foreningen har en kompostanliggning med avfallskvarn sedan juli 1994, denna byttes mot en
ny i augusti 2007 enligt ovan. Det finns kiirl for sortering av dvriga sopor; elektronik,
batterier, metallforpackningar, grovsopor, hushéllssopor, plastforpackningar, glas, tidningar,
pappersforpackningar och wellpapp. En vecka fore vér- och hoststddning hyr vi en container
for allt skrip man samlat pa sig under senaste halvéret.

Kurser och andra aktiviteter
Styrelsen hade en kurs och arbetshelg i januari med inbjuden foreldsare fran HSB. Vi har haft

tva fester en pd varen och en p& hosten

Information

Sunnan har en egen webbplats: www.hsb.se/stockholm/sunnan

Platsen har utvecklats under 4ret s4 att aktuell information nu kan hémtas hér. Sunnanbladet
har utkommit med sju nummer under 2007. Vi héll ett informationsmote i mars och tva under

hosten. Ett i september och ett i december.
altsj6-Boo de mars 2008

Barbro Biberg d?/
ordforande
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Resultatrikning 07-01 - 07-12 06-01 - 06-12
Nettoomsittning Not 1 3417927 3368753
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 134 724 -1 986 989
Planerat underhéll -592 259 -159 101
Fastighetsskatt -116 130 -148 210
Avskrivningar -302 518 -289 282
Summa fastighetskostnader -3 145 631 -2 583 581
Bruttoresultat 272297 785172
Rorelseresultat 272297 785172
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 28 052 13 909
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 =725 620 -626 944
Summa finansiella poster -697 568 -613 035
Resultat efter finansiella kostnader -425 272 172 137

-425 272

Arets resultat
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 22 133 669 22 436 187

Summa materiella anldggningstillgdngar 22 133 669 22 436 187

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 6 3000 3000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 3000 3 000

Summa anléiggningstillgangar 22 136 669 22 439 187

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 7

Ovriga fordringar Not 7 29234 75 365

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 42 686 106 007

Avrikningskonto HSB Stockholm 1424 682 1307518

Summa kortfristiga fordringar 1 496 609 1488 897

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Bank 201 288 476 738

Summa bank 201 288 476 738

Summa omsittningstillgangar 1697 897 1965 635
23 834 566 24 404 822

Summa tillgangar
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Balansriikning 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 2 164 000 2164 000
Fond for yttre underhall 1208 704 1170 980
Summa Bundet eget kapital 3372704 3334980
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 622 504 1488 091
Arets resultat 425272 172137
Summa fritt eget kapital 1197233 1 660 228
Summa eget kapital 4 569 937 4995 208
Skulder

Fond for inre underhall 7 047 64 530
Skulder till kreditinstitut Not 10 18 649 678 18 688 657
Leverantorsskulder 318 425 224 729
Skatteskulder 0 12 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 289479 419338
Summa skulder 19 264 629 19 409 614
Summa eget kapital och skulder 23 834 566 24 404 822
Poster inom linjen

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 19 738 800 19 738 800
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 20 663 800 20 663 800
Ansvarsforbindelser inga inga
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Kassaflodesanalys 2007-12-31 2006-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -425 272 172 137
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 302 518 289 282
Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital -122 754 461 419
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 109 447 34 443
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -106 006 -259 799
Kassaflode fran den lopande verksamheten -119 313 236 063
Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -38 979 -33 949
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38 979 -33 949
Arets kassaflode -158 292 202 114
Likvida medel vid arets borjan 1784 256 1582 142

1625970

Likvida medel vid arets slut
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Noter

@ HSB Brf Sunnan

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 70-4rig annuitetsplan och grundar sig p anldggningens

anskaffningsvirde och beriiknad ekonomisk livsldngd. For vriga anldggningar sker

avskrivning pa 20 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition

pa basis av féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsfoérening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom rénteintékter och

utdelningar, samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning.
Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning

med 28 procent.

Foreningens skatteméassig underskott uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till

11 027 402, en minskning med 26 583 jamfort med foregéende ar. Foreningen har valt att
i balansrékningen inte redovisa uppskjuten skattefordran hanforlig till
underskottsavdraget, jmf BFN AR 2001:1. Den uppskjutna skattefordran som skulle ha
kunnat redovisas bedéms inte som visentlig och har enligt var bed6mning ingen inverkan

pé lagens krav om en en réttvisande bild.

Formdogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formoégenhetsvérde fordelas efter bostadsréttens

fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda

Foreningen har inga anstillda. L/ %/p
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Noter 2007-12-31  2006-12-31

Arvoden, Ioner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsen
Arvode fortroendevalda 120 903 149 703
Sociala kostnader 35772 44 778
Ovrigt 5781 3321
Summa 162 456 197 802
Revisorer
Foreningsvald 4500 4500
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar 39970 0
Sociala kostnader 11 402 0
Summa 51372 0
Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och

218 328 202 302

sociala kostnader

Not1  Nettoomsiittning

Arsavgifter 3198 084 3120 240
Hyror 210 603 210432
Ovriga intikter 20 280 51 893
Brutto 3428 967 3 382 565
Avgifts- och hyresbortfall -11 040 -13 812
Nettoomséttning 3417927 3368 753
Not2  Drift

Personalkostnader 218 328 202 302
Fastighetsskotsel 148 727 70172
Reparationer 415 883 253 700
Taxebundna utgifter och uppvarmning

El 74 322 75 814
Uppvéirmning 661 696 627 610
Vatten 161 946 146 896
Sophdmtning 99 160 93 996
Fastighetsforsakring 32298 32299
Kabel-TV 165 768 153 957
Forvaltningsarvoden 62 785 79 685
Ovrig drift 93 811 250 558
Summa drift 2134724 1986989 [ g@
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Noter 2007-12-31  2006-12-31
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 15922 2923
Ovriga rinteintikter 12 130 10 986
Summa rénteintdkter och liknande resultatposter 28 052 13 909
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 725 454 626 944
Réntekostnader 6vriga 166 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 725 620 626 944
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 18 907 841 170 171 0,90% -2015968 16 891 873
18 907 841 170 171 -2 015 968 16 891 873
Ombyggnad
Ombyggnad 162 076 -162 076 0
Ombyggnad tak-03 1415 000 70 750 5,00% -353 750 1061 250
Ombyggnad tak-04 1231 934 61597 5,00% -246 388 985 546
2809010 132 347 -762 214 2 046 796
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 3 195000 3195 000
Markanldggningar 25904 -25 904 0
3220904 -25 904 3195 000
Summa Byggnader och Mark 22 133 669
Taxeringsvirde
2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 31334 000 19 119 000
Mark 12 200 000 9802 000
43 534 000
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Noter 2007-12-31  2006-12-31
Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
M/ 60 527 -60 527 0
Kompost 91 812 -91 812 0
Antennanldggning 183 817 -183 817 0
Dator/printer 43 000 -43 000 0
Stiga traktor 62 870 -62 870 0
442 026 -442 026 0
Not 6  Finansiella anléiggningstillgingar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Andelar Folkets Hus 2500 2 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3 000 3 000
Not7  Ovriga fordringar
Skattekonto 2726 1257
Skattefordringar 26 508 0
Dubbelt utbetalt fran inre fond till R.T 0 1618
Rotbidrag 0 72 490
Summa &vriga fordringar 29 234 75 365
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Fastighetsskotsel byggnad 0 16 688
Fastighetsforsakring 0 32298
Ekonomisk férvaltning 0 15579
Kabeltv 42 686 41 442
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 686 106 007 L ér
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Noter 2007-12-31  2006-12-31
Not9  Eget kapital
Insatser ~ Upplatelse-  Underhills- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2007-01-01 2164 000 0 1170980 1488091 172 137
Disposition enl. 37 724 134413 -172 137
stimmobeslut
Arets resultat -425 272
Utgdende balans
2007-12-31 2164 000 0 1208704 1622504 -425 272
Not 10  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats  Rintefdindring Belopp
Swedbank 4,40% rorlig 5737 855
Swedbank 3,84% 2008-05-12 11415 625
Spintab 3,92% 2008-07-11 1496 198
18 649 678

Not 11

Summa skulder till kreditinstitut

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 39 000 per ar de kommande fem

aren.

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Rénta fastighetslan
Pantf6rskrivningsavgifter
El

Fjérrvarme

Sophdmtning
Moteskostnader

Summa upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
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221 635 267 870
65 886 62 406
0 2440

0 11 635

0 70 291

0 4 696

1958 0
289 479 419 338
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Noter 2007-12-31  2006-12-31

Stockholm A/ 2008

Vir revisionsberiittelse har 2008- )1~ Y4 “avgivits betriffande denna rsredovisning

| . O~

................................ en...............
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Ann-Sofie Olsson Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Sunnan i Nacka

Organisationsnummer 716416-4779

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsférening Sunnan i Nacka for rakenskapsaret 2007-01-01 —2007-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om

arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat &rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm dexd 4 %2008
e
(25 B U | i
Heléne Torsfensen
BoRevision AB

Av foreningen vald revisor

Ann-Sofie Olsson Av HSB Riksférbund utsedd revisor



