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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka med sate i NACKA org.nr. 716416-4779 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsfoérening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1977. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun. Fastigheten inbegriper bade mark och
byggnader.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mensattra 3:1 1979-01-01 1978 och 1979

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontoret. | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-31.

Antal Benidmning Total yta m?
65 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5873
18 garageplatser 0
40 p-platser 0
Totalt 123 objekt 5873

Foreningens lagenheter fordelas pa: 28 st 2 rok, 7 st 3 rok, 20 st 4 rok, 10 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ingrid Lilja Ordférande 2023-05-30

Ingrid Lilja Ledamot 2019-05-22

Eva Gereback Ordférande 2022-06-02 2023-05-29
Magnus Jansson Ledamot 2018-06-05

Jari Albert Johannes Vantunen Ledamot 2022-04-11 2023-03-09
Anders Gereback Ledamot 2023-05-30 2023-07-10
Pia Gustavsson Ledamot 2020-06-30

Elisabeth Boogh Ledamot 2023-05-30

Henrik Liman Ledamot 2023-05-30

Magnus Wendelius Ledamot 2023-05-30

Anja Sjodahl Ledamot 2021-11-05 2023-05-29
Lukasz Ostberg Ledamot 2022-06-02

Mikael Knutsson Ledamot 2021-11-05 2023-05-29
Henric Liljegard Ledamot 2023-03-09

Bjorn Holck-Clausen Suppleant 2022-06-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ingrid Lilja, Magnus Jansson, Pia Gustavsson, Lukasz Ostberg,
Bjorn Holck-Clausen.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Per Géran Carlqvist vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Lisa Ostberg och Jessica Karstrém, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23, extrastdmma 2023-10-08. Pa ordinarie stdmman deltog 28 réstberattigade
medlemmar och pa extra stdmman- 33 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret hojts med 4%. Styrelsen har &ven under &ret beslutat att héja avgiften fér 2024 med 15%.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Lan hos Stadshypotek/Handelsbanken har villkorsandrats per 2023-12, belopp 2 500 000 kr, ranta 4,1% loptid 1 ar.
Foreningen har tva rorliga 1an hos Swedbank, belopp 5 925 000 kr och 6 135 902 kr. | budget har vi raknat med 5% ranta pa
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dessa lan.
Takrenoveringen har bekostats av lanet vi tog pa 2 500 000 kr men aven av egna medel/besparingar i Brf Sunnan.

Takrenoveringen startade hdsten 2022 och har pagatt under hela 2023. Samtliga tak har tvattats och de rena betongpannorna
har behandlats mot pavaxt. Felaktig och skadad plat har bytts ut, taks@kerhet och snérasskydd har monterats. Hangrannor,
stuprér och 6vrig plat som inte fyllt sin funktion har bytts ut. All ny plat &r, och ska vara, svart. Plattaken 6ver balkongerna har
rengjorts och malats. Gardssidorna pa bagge gardarna blev klara under 2023. | mars 2024 startar arbetet med baksidornas
hangrannor och stuprér, samt nagra korrigeringar.

Skyddsrummet

MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) inspekterade och dokumenterade vart skyddsrum i juni 2023.
Inspektéren fann brister. Vi har avhjalpt en del, bland annat fastrostade jarndorrar. Ventilation, forstarkningar och tillbehor
kommer att kosta cirka en halv miljon kronor. Vi fortsatter ta en atgard i taget. MSB ska fér 2024 ha fatt 120 miljoner extra for
upprustning av skyddsrum och den kommunala raddningstjansten.

Stadgar

Vid arsstamman besl6t vi att anta de andringar av stadgarna som behovs for att vara stadgar ska stdmma éverens med
Bostadsrattslagen. Den andrades 1 januari 2023. Det behdvs tva stammor for att andra stadgarna. Darfér holls extrastamma
pa staddagen i oktober.

Vattenskada
Efter kraftigt regnande hade vatten trangt in i en lagenhets bottenplan och orsakat skada. En oférutsedd kostnad som inte
tacktes av vare sig var fastighetsférsakring eller de boendes hemforsakring.

Fastighetsgruppen och tradgardsgruppen

har haft fa medlemmar som kdmpat pa sa gott de kunnat under flera ar. Under 2023 vaxte antligen vara arbetsgrupper. Bade
nyinflyttade och gamla medlemmar som fatt ny inspiration av att vara fler som hjalps at. Resultatet av deras arbete ar mycket
vardefullt f6r alla oss som bor i Sunnan!

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2005 Byte undertak

2013 Nya ytterdorrar

2018 OVK - obligatorisk ventilationskontroll

2018 Fonsterbyte

2019 Ytskiktsrenovering lokalen

2020 Tva torktumlare till tvattstugan

2020/2021 Balkonger: Renovering av barande betongfundament och aterstéllande av racken och altaner. Nya réacken /
balkonger framsida /entré

2021 Garage: Renovering av betongpelare, tak och golv samt forbattring av parkering ovan garage. Ny garageport
och belysning

2022 Omlaggning, uppgradering av el i lokalen/tvattstugan samt soprum

2022 Ny utomhusbelysning - rorelsestyrd vid trappor/entré och ny vagbom G-garden

2022 Gemensamma postfack

2022 Torkskap och torktumlare (obokbara) till tvattstugan

2023 Mangel till tvattstugan

2023 Uppséattning av ljudabsorbenter i taket i lokalen - for att forbattra akustiken.

2023 Stamspoling i samtliga lagenheter har utforts

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Styrelsen avser att fortsatta arbetet med en komplett fastighetsbesiktning som ligger till grund for en uppdaterad
underhallsplan och investeringsplan.

Artal Andamal

2024 Takrenovering berdknas bli klar

2024 OVK - obligatorisk ventilationskontroll

2024 Laddstolpar pa parkering

2024 Kontroll av husfasader dar risk for intrangande fukt kan finnas
2024/2025 Lagenhetsbesikining

2024/2025 Fastighetsbesiktning

2025/2026 Rengdring och renovering av fasader

2034 Stambyte inom tio ar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter Overlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 89 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 90.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 142 258 215 222 240
Skuldsattning, kr/kvm 6 459 6 506 6 131 4905 4088
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 459 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 9 7 6
Energikostnad, kr/kvm 251 224 240 196 219
Arsavgifter, kr/kvm 787 729 686 673 673
Arsavgifter/totala intakter, % 93 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 850 777 739 726 724
Nettoomsattning, tkr 4 932 4 565 4 320 4 245 4 242
Resultat efter finansiella poster, tkr -358 -132 -46 721 453
Soliditet, % 19 20 21 25 27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
| totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa 6kade driftkostnader samt réntekostnader pa foreningens lan.

For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter med 15% fran 1/1-2024.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2164 000 0 0 2164 000
Underhallsfond, kr 3450716 0 170973 3621689
S:a bundet eget kapital, kr 5614716 0 170 973 5785 689
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 128 934 -132 262 -170 973 3825700
Arets resultat, kr -132 262 132 262 -358 031 -358 031
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3 996 672 0 -529 004 3 467 669
S:a eget kapital, kr 9611 388 0 -358 031 9 253 358

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 402 000 kr samt ianspréktagande skett med 231 027 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3996 673
Arets resultat, kr -358 031
Reservation till underhallsfond, kr -402 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 231027
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 3 467 669

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdakning, kr 3467 669

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTATRAKN I NG 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4931716 4 541 237
Ovriga rérelseintakter Not 3 57 765 23 626
Summa Roérelseintdkter 4 989 481 4 564 863
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 052 527 -2 893 309
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 667 -125715
Personalkostnader Not 6 -389 752 -285 646
Av-“och .neds.krl\elnlngar av materiella och immateriella 960 066 941 934
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -4 583 012 -4 246 604
Rorelseresultat 406 470 318 259
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 67 996 18 838
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -832 497 -469 359
Summa Finansiella poster =764 501 -450 521
Resultat efter finansiella poster -358 031 -132 262
Resultat fore skatt -358 031 -132 262

Arets resultat -358 031 -132 262
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 39 601 367 40 520 433
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 111 917 122 917
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstiligangar Not 11 5 082 680 1501 501
Summa Materiella anldggningstillgangar 44 795 964 42 144 851
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 3000 3000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 3000 3000
Summa Anlédggningstillgangar 44 798 964 42 147 851
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2731 4 375
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2519733 4 378 610
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 69 249 78 696
Summa Kortfristiga fordringar 2591712 4 461 681
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 500 000 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 14 087 8 025
Summa Kassa och bank 14 087 8 025
Summa Omsittningstillgangar 4105 800 7 469 706

Summa Tillgangar 48 904 764 49 617 557
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 164 000 2 164 000
Fond for yttre underhall 3621689 3450716
Summa Bundet eget kapital 5785 689 5614716
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3825700 4128 934
Arets resultat -358 031 -132 262
Summa Fritt eget kapital 3 467 669 3996 673
Summa Eget kapital 9 253 357 9 611 389
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 23 149 053 23 549 053
Summa Langfristiga skulder 23 149 053 23 549 053
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 14 785 902 14 660 902
Leverantorsskulder 949 280 1022 248
Skatteskulder 15773 11 146
Ovriga kortfristiga skulder 10 508 9842
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 740 891 752 978
Summa Kortfristiga skulder 16 502 353 16 457 115
Summa Skulder 39 651 406 40 006 168
Summa Eget kapital och skulder 48 904 764 49 617 557
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 406 470 318 259
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 960 066 941 934
Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 960 066 941 934
Erhallen ranta 58 517 18 838
Erlagd rénta -722 813 -479 189
K"assafléde_ fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 702 239 799 843
rérelsekapital
Kassafldde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 22 330 90 708
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -189 446 653 870
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -167 116 744 578
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 535124 1544 420
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -3611 179 -1 663 172
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -3611179 -1 663 172
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -275 000 2200 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -275 000 2200 000
Arets kassaflode -3 351 055 2081 248
Likvida medel vid arets borjan 7 380 898 5299 650
Likvida medel vid arets slut 4029 843 7 380 898
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgadngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 10 990 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under

rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
nlacerinaar och tilaodohavande nA avrakninackonto hoe HRR inraknate
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Resultatrdkning
Resultatrakningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om for 6kad jamférbarhet.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4 619 556 4 282 041
Hyror garage och parkeringsplatser 313 085 296 688
Hyror férbrukningsbaserad -240 -240
Ovriga primara intakter 12 295 8 417
Summa Bruttoomséttning 4 944 696 4 586 906
Avgiftsbortfall -10 953 -16 195
Hyresbortfall -2 027 -29 474
Summa -12 980 -45 669
Summa Nettoomséttning 4931716 4 541 237
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 57 765 23 626
Summa Ovriga rérelseintékter 57 765 23 626
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -39 032 -41 286
Sno och halk-bekampning -126 849 -69 916
Reparationer -236 501 -195 848
Planerat underhall -231 027 -705 225
Reparation vattenskada -362 178 0
El -120 207 -171 789
Uppvarmning -835 129 -782 501
Vatten -518 557 -362 560
Sophamtning -166 081 -179 467
Fastighetsforsakring -93 421 -85 662
Kabel-TV och bredband -106 362 -106 276
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -116 885 -112 335
Forvaltningsavtalskostnader -100 297 -80 444
Summa Driftskostnader -3 052 527 -2 893 309
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B 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -5 316 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -97 946 -37 281
Administrationskostnader -11 683 -22 606
Extern revision -14 500 -13 750
Medlemsavgifter -24 900 -24 900
Foéreningsverksamhet -406 -4 316
Ovriga férvaltningskostnader -25 916 -22 861
Summa Ovriga externa kostnader -180 667 -125 715
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 000 0
Ovriga arvoden -309 000 -231 147
Sociala avgifter -74 752 -54 499
Summa Personalkostnader -389 752 -285 646
B 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 8 522 886
Ranteintakter HSB bunden placering 59 045 17 371
Ovriga rénteintakter och liknande poster 428 581
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 67 996 18 838
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -831 404 -468 999
Ovriga réntekostnader -1 093 -360

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -832 497 -469 359
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 38 983 981 38 900 435
Ingdende anskaffningsvarde mark 3 195 000 3 195 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 8 160 629 8 160 629
Arets investeringar 0 83 546
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 50 339 610 50 339 610
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -9819177 -8 903 493
Arets avskrivningar -919 066 -915 684
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 738 243 -9 819 177
Utgaende redovisat vérde 39 601 367 40 520 433
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 550 000 550 000
Taxeringsvarde mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 810 000 810 000
Summa 114 360 000 114 360 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 406 000 40 406 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 40 406 000 40 406 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 617 026 538 901
Arets investeringar 30 000 78 125
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 647 026 617 026
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -494 109 -467 859
Arets avskrivningar -41 000 -26 250
Summa Ackumulerade avskrivningar -535 109 -494 109
Utgaende redovisat vérde 111 917 122 917
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 1501 501 0
Arets investeringar 3581179 1501 501
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 5082 680 1501 501
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Ingdende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 2500 2500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 3000 3000
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2515756 4372 873
Ovriga fordringar 3977 5737
Summa Ovriga fordringar 2519733 4 378 610
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 9479 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59770 78 696
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 69 249 78 696
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 500 000 3 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000 3000 000
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Swedbank 14 087 8 025
Summa Kassa och bank 14 087 8 025
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%?)ﬁzrirg
Stadshypotek AB 4,41% 2024-12-01 2500 000 0
Stadshypotek AB 0,98% 2026-06-30 7 500 000 0
Stadshypotek AB 0,88% 2025-10-30 9710 901 200 000
Swedbank 4,59% 2024-01-28 5950 000 100 000
Swedbank 4,59% 2024-05-28 6 135902 0
Stadshypotek AB 1,26% 2025-03-30 6 138 152 0

37 934 955 300 000

Langfristig del 23 149 053
Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 585 902
Kortfristig del 14 785 902
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 300 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1200 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,37%
Finns swap-avtal Nej

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgj:;
Stadshypotek AB 4,41% 2024-12-01 2 500 000 0
Stadshypotek AB 0,98% 2026-06-30 7 500 000 0
Stadshypotek AB 0,88% 2025-10-30 9710 901 200 000
Swedbank 4,59% 2024-01-28 5950 000 100 000
Swedbank 4,59% 2024-05-28 6 135902 0
Stadshypotek AB 1,26% 2025-03-30 6 138 152 0

37 934 955 300 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 585 902
Kortfristig del 14 785 902

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Foérutbetalda hyror och avgifter 419 351 414 438
Ovriga forutbetalda intakter 161 640 0
Upplupna rantekostnader 159 900 50 216
Ovriga upplupna kostnader 0 288 324
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 740 891 752 978

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framaar av dess sianerina. lamnats betraffande denna arsredovisnina.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Bostadsréttsforening Sunnan i Nacka, org.nr. 716416-4779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Sunnan i Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Sunnan i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Nacka for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém Per Goran Carlqvist

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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