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Att bo i en
Bostadsrﬁttsférening
- vad innebir det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det #r ingen annan som
tjénar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) ticker foreningens lan, drifiskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall,

Med bostadsritt “iger” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du #ger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med Svriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderstt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgsr dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anviindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta
foreningens forvaltning och ekonomi. Med ; styrelsen sitter en
ledamot frin HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hel
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stdd. HSB
erbjuder ocksa fortlspande utbildning fér nya
styrelseledaméter; kunskap ér en viktig forutsitining for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du ir med
och iiger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse for HSB BRF Sunnan i Nacka
Styrelsen far hidrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen #r ett
privatbostadsfGretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Mensétra 3:1i Nacka kommun. Foreningen har sitt site i Nacka Kommun.
I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Varav antal med inredd vind

Bostadsritter 4 RoK 19 4

Bostadsritter 2 RoK 27 11

Carport 12 -

Parkeringsplats 10 &

Parkeringsplats utanfor grindarna 3 -

Foreningens fastighet &r byggd 1979. Brf Sunnan bildades 1977-09-06 och registrerades 1977-12-12.
Foreningen &r fullvirdesforsékrad i Lansforsakringar AB. I forsékringen ingar
styrelseansvarsforsékring samt forsékring mot ohyra (Anticimex).

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna inte héjts.

Genomfort och planerat underhall

Malning och inoljning av trdadetaljer

Vissa underhall som mélning och inoljning av trédetaljer skéts av respektive bostadsrittshavare,
vilka arligen ska olja in omélade tréytor sdsom altaner, stolpar pa takutbyggnader, karmar pa
fonstrens utsida etc. Féreningen héller med olja.
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Snorojning

Alla som har ork ska skotta och sanda pa géngviigen utanfor den egna ligenheten. Detta galler
aven de som bor pé dvre planet. Utover detta har ndgra boende i man av tid 4tagit sig att kéra med
sndplogen.

Utlaning

Foreningen har verktyg, vagnar och skottkérror fér utlining.

Ovriga viisentliga hindelser
Lis till vira gemensamma utrymmen har bytts ut.
Upphandling och utbyte av foreningen samtliga fonster har pabérjats.

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-23. Vid stimman deltog 34 medlemmar varav 30 var
rostberattigade, och 4 fullmakter ldmnades in. En extra stimma hélls 2017-03-23 dir beslutades om at
fonster samt balkong/altandérrar i fastigheten ska bytas ut.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansittning:

Per Synnergren - Ordftrande

Lena Norin Sekreterare

Johan Lund Ekonomi, vice ordférande
Dan Cers Ordinarie

Jessica Dahl Ordinarie

Anna Kullhammar Ordinarie

Jonas Kullhammar Suppleant

Magnus Jansson Suppleant

Anne Lindholm Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Itur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ir Johan Lund.
Suppleanterna viljs pé 1 &r i taget, 6vriga p4 2 ar.
Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johan Lund, Lena Norin och Per Synnergren. Teckning sker tv4 i forening.

Revisorer

Pia Gustavsson Foreningsvald ordinarie

Sten Hjalmarsson Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Linda Mocika och Stina Moritz

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underh4ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/fSreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Underhéllsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns fér det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under 4ret utfort underhall framgar av resultatréikningen. %
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Férvaltning/Avtal

Férvaltningen, tillsynen och underhallet av byggnader, mark och maskiner skots till storsta delen i
egen regi under fortjanstfull ledning av vara fastighetsansvariga, vilket sparar pengar, ger goda
arbetsresultat och stirker kiinslan for var gemensamma férening. Trédgérdsgruppen har planerat och
genomfort arbeten pd vara gemensamma gronytor.

Fastighetsskotsel HSB:s tekniska forvaltning. Avser felanmélan. Kontraktet forldngs med
ett ar i taget vid utebliven uppségning. Anmélda reparationsbehov utférs
av entreprendrer valda av styrelsen

Administration HSB:s administrativa forvaltning. Avser fakturaadministration och
ekonomiska rapporter. Kontraktet forlangs vid utebliven uppségning

Virme Fortum levererar fjérrvirme.

El Boo Energi levererar el.

Parkering Mellan Sunnan och samfillighetsforeningen Gronskéret upprattades

1979 ett servitutsavtal. Avtalet innebér dels att Sunnan disponerar 14 av
Gronskirets biluppstéllningsplatser, tva i garage pa nedre planet och
tolv p4 parkeringen pé Gvre planet, dels att Gronskéret har rétt att
utnyttja infarten som ligger pa Sunnans omrade for att komma till
Gronskirets garage och parkeringsplatser. 1982 upprittades ett
samarbetsavtal som innebir att Sunnan avstod frén tva
parkeringsplatser genom att Gronskéret far anvénda tolv platser till sin
besoksparkering p4 Sunnans mark mot att Sunnan far anvénda tio
parkeringsplatser pé dvre planet pa Gronskiérets mark.

Snordjning HSB teknisk forvaltning skoter snérdjningen pé véndplan, uppfart och
parkeringsdéck. Samarbetsavtal med Samfalligheten Gronskaret for
delning av kostnaden.

Trappbelysning Elva lagenhetsinnehavare far avdrag pa 10 kronor frén den ménatliga
avgiften

TV, bredband och telefoni ComHem

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 89 (&ttionio) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017. Under 4ret har 8
(atta) Overlatelser skett.

Féreningen har egen webbplats, www.hsb.se/stockholm/sunnan , som #r l4ttldst och 6verskadlig.
Medlemmar kan dér hitta bl.a. foreningens stadgar, Sunnan A-O samt féreningens tidigare
arsredovisningar och Sunnanbladet.

Flerarsoversikt

Resultatet av foreningens verksamhet under éret och den ekonomiska stéllningen vid rets utgang
framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.
Nedan redovisas utvecklingen for nigra nyckelparametrar de senaste 5 aren. i/g/
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Oversikt ar 2013-2017 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 4160 4141 4035 4045 4041
Rorelseresultat tkr 1110 1206 1169 934 442
Resultat efter finansiella poster kr 822 844 755 414 -92
Balansomslutning tkr 26636 26613 25033 24363 24418
Avgiftsbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 658 658 639 639 639
Fond for yttre underhall, tkr 2623 2006 1422 1182 1066
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
arsOversikt
Forandring av eget kapital
Insatser Yttre uh Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid érets ingdng 2164000 2005844 2211261 844 377
Reservering till fond 2016 680 000 - 680 000
Ianspraktagande av fond 2016 -62 500 62 500
Balanseras i ny rikning 844 377 -844 337
Arets resultat 822 343
Belopp vid érets slut 2164000 2623344 2438 138 822 343
Forslag till disposition av arets resultat
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 2438 138
Arets resultat 822 343
3260 481
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -111 318
Overforing till fond for yttre underhéll enligt underhalisplan 680 000
Balanserat resultat 2691 799

3260 481%
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Beslut enligt forslaget ovan medfor foljande utveckling av fond for yitre underhall:

Ingéende behallning 2623 344
Periodiskt underhall -111 318
Avsittning till fond 680 000
Utgéende behallning 3192 026

Berdkning av balanserat resultat:

Periodiskt underhall 111 318
Avsittning till fond -680 000
Arets resultat 822 343
Balanserat resultat 2438 138
Arets balanserade resultat 2 691 799

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar. ﬁd/
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HSB bostadsrittsforening Sunnan i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
R&sultatréikning_ 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter :
Nettoomséttning Not 1 4 159 730 4 141 020
Rorelsekostnader
Qrift och underhall Not 2 -2 177 820 -2 096 375
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 519 -53 156
Planerat underhall -111 318 -62 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -247 062 -262 920
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -460 435 -460 435
Summa rorelsekostnader -3 049 154 -2 935 386
Rorelseresultat 1110576 1205634
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 17 718 21277
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -305 951 -382 534
Summa finansiella poster -288 233 -361 257
Arets resultat 822 343 844 377

) 4
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HSB bostadsrittsforening Sunnan i Nacka

Balansrékning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 20333135 20 793 570
P&g8ende nyanldggningar Not 8 395 040 85 000
20 728 175 20 878 570
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 3 000 3 000
3000 3000
Summa anléggningstillgéngar 20 731 175 20 881 570
Omsittningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4028 6 536
Avrakningskonto HSB Stockholm 1051 602 839 884
Placeringskonto HSB Stockholm 1201 632 1200 729
Ovriga fordringar Not 10 16 234 3348
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 57 532 99 889
2331028 2 150 386
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 3 500 000
Kassa och bank Not 13 74 702 81271
Summa omséattningstillgdngar 5905 730 5731 657
Summa tillgdngar 26 636 905

26 613 2277{{/
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 2 164 000 2 164 000
Yttre underhallsfond 2 623 344 2 005 844
4 787 344 4 169 844
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 438 138 2 211 261
Arets resultat 822 343 844 377
3260 481 3 055 638
Summa eget kapital 8 047 825 7 225 482
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 17 782 705 17 882 705
17 782 705 17 882 705
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 100 000 100 000
Leverantérsskulder 168 140 840 053
Skatteskulder 8 424 5 369
Fond for inre underhall 250 250
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 529 561 559 368
806 375 1 505 040
Summa skulder 18 589 080 19 387 745
Summa eget kapital och skulder 26 636 905

266132271
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HSB bostadsrittsférening Sunnan i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 822 343 844 377
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 460 435 460 435
Kassafléde frdn lopande verksamhet 1282778 1304 812
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 31979 -65 192
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -698 665 835 455
Kassaflode fran lopande verksamhet 616 092 2 075 075
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -310 040 -653 991
Kassaflode frin investeringsverksamhet -310 040 -653 991
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -100 000 -100 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
Arets kassaflode 206 052 1321084
Likvida medel vid drets borjan 5621884 4 300 800
Likvida medel vid drets slut 5827 936 5621884

o

1 kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsréittsforening Sunnan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lén med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet Lk é/‘*) B¢

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfrts med utg8ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda férutsatiningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,92% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underh&ll
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprdkstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fr verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 10 990 276 kr. /ﬂ
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HSB bostadsrittsforening Sunnan i Nacka

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3879 276 3879276
Arsavgifter el -480 0
Hyror 275342 275 194
Ovriga intdkter 26 986 15 969
Bruttoomséttning 4181 124 4 170 439
Avgifts- och hyresbortfall -21 394 -29 410
Hyresforluster s Sl -9
4159730 4141 020
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 65 232 75339
Reparationer 325270 208 770
El 77 057 102 220
Uppvarmning 840 776 829 110
Vatten 330937 352 436
Sophamitning 106 483 119 576
Fastighetsforsakring 60 383 57 521
Kabel-TV och bredband 141 777 140 912
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 98 085 95 030
Férvaltningsarvoden 109 450 96 062
Ovriga driftkostnader 22 370 19 399
2177 820 2 096 375
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 3908 4219
Administrationskostnader 14 336 17 438
Extern revision 9 375 g 249
Medlemsavgifter 24 500 22 250
52519 53 156
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 132 902
Revisionsarvode 6 000 6 000
(Ovriga arvoden 46 270 60 330
Sociala avgifter 56 642 60 688
Ovriga personalkostnader 3750 3 000
247 062 262920
Not 5 Réanteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 540 425
Réanteintakter HSB placeringskonto 903 728
Rianteintakter HSB bunden placering 15 868 19 448
Ovriga ranteintakter 407 676
17 718 21277
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 305 437 382 084
Ovriga rantekostnader 514 450
305951

382534 %
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HSB bostadsréttsforening Sunnan i Nacka

Noter

2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 23 867 382 23 298 391
Anskaffningsvarde mark 3 195 000 3195 000
Arets investeringar 0 568 991
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 062 382 27 062 382
Ingdende avskrivningar -6 268 812 -5 808 377
Arets avskrivningar -460 435 -460 435
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 729 247 -6 268 812
Utgdende bokfirt virde 20 333 135 20 793 570
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 559 000 559 000
Taxeringsvdrde mark - bostdder 22 000 000 22 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 702 000 702 000
Summa taxeringsvirde 69 261 000 69 261 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och firskott
Ingdende anskaffningsvirde 85 000 0
Arets investeringar 310 040 85 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 395 040 85 000
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 3 000 3 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 3000 3000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3286 3348
Ovriga fordringar 12 948 0
16 234 3348
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 55976 95 825
Upplupna intakter 1 556 4 064
57 532

Ovanstdende poster bestdr av farskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

99 889

A
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HSB bostadsrittsforening Sunnan i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 3500 000 3 500 000
3 500 000 3 500 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 74 702 81 271
74 702 81 271
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 164 000 0 2 005 844 2211261 844 377
Resultatdisposition 617 500 226 877 -844 377
Arets resultat 822 343
Belopp vid &rets slut 2 164 000 0 2623344 2438 138 822 343
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta drs
L @neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2852727524 0,96%  2018-01-28 5610 901 100 000
Swedbank 2852727565 1,75%  2020-03-25 6 135 902 0
Swedbank 2852727573 1,50%  2022-05-11 6 135 802 0
17 882 705 100 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 782 705
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 382 705
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stllda far skulder till kreditinstitut 20 663 800 20 663 800
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 100 000 100 000
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 57 760 87 314
Forutbetalda hyror och avgifter 327 273 316 160
Ovriga upplupna kostnader 144 528 155 894
529 561 559 368
Ovanst&ende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under ndstkommande ar.
Not 18 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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HSB bostadsréttsforening Sunnan i Nacka

Noter 2017-12-31  2016-12-31

Stockholm, den

Anne Lindholm
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Revisionsbheraitelse
Tl féreningsstdmman | HSB Brf Sunnan i Nacka, org.nr. 716416-4779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Sunnan i
Nacka for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsniften
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande il féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilli&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar gven for den intemna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt altemativ till att géra
néagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av skerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentiigheter eller pa fel, och att [3mna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimiig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsétgéarder bland annat ufifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
sndamalsenliga for att uigdra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vésentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelmnanden, felakiig
information eller 2sidosatande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for at uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
frhallanden som kan leda il betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktor eller, om sadana upplysningar &

oiillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina

slusatser baseras pa de revisionsbevis som inh8mtas fram

f i fr revisionsheréttelsen. Dock kan framiida

- sller farhalianden gora att en farening inte langre
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aniationen, strukiuren
och innehallst i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transakiionema och hindaisema pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifisrat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stedgar

{Htatanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sunnan i Nacka for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker at foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakenskapséret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrAckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaliningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma foreningens ekonomiska situation och aft tilise
att freningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angel&genheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s8kerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dverirédelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi g&r igenom ach provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fiir vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens firslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

+*‘.;L Quetun/sson.




Ordlista

Arsredovisning: Bestdr av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i freningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade érsredovisningslagen.
Redovisningen bestir av resultatrikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatriikningen visar vilka intikter respektive
kostnader fSreningen har haft under éret. Intdkter
minus kostnader = drets &verskott/underskott,

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa
sé stort Sverskott som m&jligt, utan istillet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas s att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansriikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P tillgéngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgéngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléiiggningstillgangar ir tillgdngar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen #r fSreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje &r. Det virde som stir som
tillgang i balansrikningen #r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett &r. Bland
omsittningstillgéngar kan niimnas HSB
avridkningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foreningen
maste betala senast inom ett 4r, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsréttsforeningens fSrmiga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
brinsle). Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsféreningens omsttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna
storre &n de kortfristiga skulderna, #r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhdll: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for féreningens hus. I rsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden fér foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stiillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som l&mnats som
sikerhet for erhallna 14n.
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