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Forvaltningsberéattelse for HSB bostadsrittsforening Sunnan i Nacka

Styrelsen fér hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Menséatra 3:1 i Nacka kommun.

Foéreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 65 5873
Hyresratter 0 0
Lokaler 1 0
Parkeringar och

garageplatser 60 0

Foreningens fastighet &r byggd 1979 vérdedr 1979.

Foreningen &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. I férsakringen ing&r styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapséaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade. Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 2% from 2019-01-01.

Genomfort och planerat underhdll
Under 8ret har féreningen utfort fonsterbyte pd samtliga ldgenheter och byggnader. I héstas gick styrelsen igenom och
uppdaterade underhallsplanen. 2017 utférdes lagenhetsbesiktningar.

Pagdende eller framtida underhéll
Tidpunkt Byggnadsdel Ktgard

2019 Byggnader Tak samt betongplattor besiktigas

Ovriga visentliga handelser
Inga vasentliga handelser har skett under &ret.

Stamma

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2018-05-22. Vid stimman deltog 32 medlemmar varav 28 var réstberattigade och 1 fullmakt
inldamnad.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Anna Kullhammar Ledamot
Anne Lindholm HSB-ledamot
Dan Cers Ledamot
Jessica Dahl Ledamot
Lena Norin Ledamot
Magnus Jansson Ledamot

Per Synnergren Ledamot
Jonas Kullhammar Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Per Synnergren, Dan Cers och Jonas Kullhammar.

Styrelsen har under dret hdllit 12 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsférening Sunnan i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Mensétra 3:1 i Nacka kommun.

Féreningen har sitt séte i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 65 5873
Hyresratter 0 0
Lokaler 1 0
Parkeringar och

garageplatser 60 0

Foreningens fastighet &r byggd 1979 vérdedr 1979.

Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga héndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit ofdrédndrade. Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 2% from 2019-01-01.

Genomfort och planerat underhall
Under &ret har foreningen utfort fonsterbyte p& samtliga lagenheter och byggnader. I héstas gick styrelsen igenom och
uppdaterade underhdllsplanen. 2017 utférdes lagenhetsbesiktningar.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2019 Byggnader Tak samt betongplattor besiktigas

Ovriga visentliga handelser
Inga vasentliga héndelser har skett under dret.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2018-05-22. Vid stdmman deltog 32 medlemmar varav 28 var rostberdttigade och 1 fullmakt inlamnz

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll
Anna Kullhammar Ledamot
Anne Lindholm HSB-ledamot
Dan Cers Ledamot
Jessica Dahl Ledamot
Lena Norin Ledamot
Magnus Jansson Ledamot
Per Synnergren Ledamot
Jonas Kullhammar Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Per Synnergren, Dan Cers och Jonas Kullhammar.

Styrelsen har under dret héllit 12 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsférening Sunnan i Nacka

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jessica Dahl, Per Synnergren och Lena Norin. Teckning sker tv4 i férening.

Revisorer

Pia Gustavsson Foéreningsvald ordinarie

Linda Mocika Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Pia Gustavsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Stina Moritz och Linda Mocika.

Underhélisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underh&llsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018.

Underhélisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hilla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underh8ll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 90 (89) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2018 (2017). Under &ret har 2 (8) éverlatelser skett.
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for I&saren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
ARrsavaift, kr/kvm 659 661 661 641 641
Totala Intakter kr/kvm 723 708 705 687 689
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 240 237 233 222 230
Beldning, kr/kvm 4122 3 045 3062 3079 3 096
Réntekanslighet 6% 5% 5% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 350 371 357 339 312
Energikostnader kr/kvm 219 213 219 205 199

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsriitts drsavgift ska man utgd fran bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsférening Sunnan i Nacka

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& Iang sikt g&r pengarna till de planerade underh&Il och investeringar vi behéver gdra, antingen genom att vi har pengar p3
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite léngre ner gdr det ocks§ att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utg8 fr&n den bostadsrattens andelsvirde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa 1&nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas p8 ytan foér bostader och lokaler och beriknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4 246 4 160 4141 4 035 4 045
Resultat efter finansiella poster 568 822 844 755 414
Soliditet 26% 30% 27% 25% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt 6ver i den I6pande driften under rakenskaps&ret. Darfér tas avskrivningar (som inte p8verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 4 245 660
Rérelsekostnader = 3240 117
Finansiella poster = 438 002
Arets resultat 567 541
Planerat underhéll + 0
Avskrivningar + 843 283
Arets sparande 1410 824
Arets sparande per kvm total vta 240
Fordndring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 2 164 000 0 2623344 2438 138 822 343
Reservering till fond 2018 139 000 -139 000
Reservering till fond 2017 680 000 -680 000
Ianspraktagande av fond 2017 -111 318 111 318
Balanserad i ny rakning 822 343 -822 343
Arets resultat 567 541
Belopp vid &rets slut 2 164 000 0 3331026 2 552 799 567 541

Forslag till disposition av drets resultat

oy
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Forvaltningsberéattelse for HSB bostadsrittsforening Sunnan i Nacka

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2 691 799
KArets resultat 567 541
Reservering till underhallsfond -139 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa till stdmmans férfogande 3 120 340

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 3120 340

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar.
v
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

Org Nr: 716416-4779

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 4 245 660 4 159 730
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 056 916 -2 177 820
Ovriga externa kostnader Not 3 -87 281 -52 519
Planerat underhall 0 -111 318
Personalkostnader och arvoden Not 4 -252 637 -247 062
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -843 283 -460 435
Summa rorelsekostnader -3 240 117 -3 049 154
Rorelseresultat 1 005 543 1110576
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 10 819 17 718
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -448 821 -305 951
Summa finansiella poster -438 002 -288 233
Arets resultat 567 541 822343

'Y )0
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 29 907 117 20 333 135
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 0 395 040
29907 117 20 728 175
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 3 000 3 000
3 000 3 000
Summa anlaggningstillgdngar 29910 117 20 731 175
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5458 4 028
Avrékningskonto HSB Stockholm 1758 355 1 051 602
Placeringskonto HSB Stockholm 1703 786 1201 632
Ovriga fordringar Not 10 3286 16 234
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 125 347 57 532
3596 232 2331028
Kortfristiga placeringar Not 12 0 3 500 000
Kassa och bank Not 13 58 762 74 702
Summa omsattningstillgdngar 3 654 994 5905 730
Summa tillgdngar 33 565 111 26 636 905

p



HSB bostadsrattsférening Sunnan i Nacka

Org Nr: 716416-4779

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 164 000 2 164 000
Yttre underhallsfond 3 331 026 2 623 344
5495 026 4 787 344
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 552 799 2438 138
Rrets resultat 567 541 822 343
3120 340 3260 481
Summa eget kapital 8 615 366 8 047 825
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 24 007 705 17 782 705
24 007 705 17 782 705
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 200 000 100 000
Leverantorsskulder 222 307 168 140
Skatteskulder 8 323 8 424
Fond for inre underhall 250 250
Ovriga skulder Not 16 505 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 510 655 529 561
942 040 806 375
Summa skulder 24 949 745 18 589 080
Summa eget kapital och skulder 33 565 111 26 636 905

P
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 567 541 822 343
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 843 283 460 435
Utrangering -507 562 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 903 262 1282 778
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -56 297 31979
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 35 665 -698 665
Kassafldde fran I6pande verksamhet 882 630 616 092
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 514 664 -310 040
Kassaflode frén investeringsverksamhet -9 514 664 -310 040
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 6 325 000 -100 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 6 325 000 -100 000
Arets kassaflode -2 307 034 206 052
Likvida medel vid drets borjan 5 827 936 5621 884
Likvida medel vid drets slut 3 520 901 5 827 936

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rd BFNAR 2012: 1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Maskiner och inventarier &r fullt avskrivna.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprdkstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt : ,

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas variligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppg&ende till 10 990 276 kr. }0
\>
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3872 889 3879 276
Arsavgifter el -120 -480
Hyror 368 288 275 342
Ovriga intékter 8 142 26 986
Bruttoomsattning 4249 199 4181 124
Avgifts- och hyresbortfall -3 533 -21 394
Hyresforluster -6 0
4 245 660 4 159 730
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 115 989 65 232
Reparationer 153 780 325270
El 94 014 77 057
Uppvarmning 855171 840 776
Vatten 334 201 330937
Sophamtning 115372 106 483
Fastighetsforsakring 73 190 60 383
Kabel-TV och bredband 115 062 141 777
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 99 515 98 085
Forvaltningsarvoden 95 240 109 450
Ovriga driftkostnader 5382 22 370
2056 916 2177 820
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 32991 3908
Administrationskostnader 19 615 14 336
Extern revision 9775 9375
Medlemsavgifter 24 900 24 900
87 281 52519
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 500 134 400
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 52 000 46 270
Sociala avgifter 58 137 56 642
Ovriga personalkostnader 0 3750
252 637 247 062
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1062 540
Rénteintdkter HSB placeringskonto 2154 903
Rénteintakter HSB bunden placering 7 243 15 868
Ovriga rénteintakter 360 407
10 819 17 718
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 372 606 305 437
Ovriga rantekostnader 76 215 514
448 821 305 951

Y
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HSB bostadsrattsforening Sunnan i Nacka
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 23 867 382 23 867 382
Anskaffningsvérde mark 3 195 000 3195 000
Krets forsalining/utrangeringar -507 561 0
Arets investeringar 10 417 265 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 972 086 27 062 382
Ingdende avskrivningar -6 729 247 -6 268 812
Arets avskrivningar -843 283 -460 435
Krets férsaljning/utrangeringar 507 561 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 064 969 -6 729 247
Utgdende bokfort vérde 29 907 117 20 333 135
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 559 000 559 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 22 000 000 22 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 702 000 702 000
Summa taxeringsvarde 69 261 000 69 261 000
Not 8 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 395 040 85 000
Arets investeringar -395 040 310 040
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 395 040
Not 9 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 3 000 3 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 000 3 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3286 3286
Ovriga fordringar 0 12 948
3 286 16 234
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 125 347 55976
Upplupna intakter 0 1 556
125 347 57 532

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar. 1&
Y
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HSB bostadsrattsférening Sunnan i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 3 500 000
0 3 500 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 58 762 74 702
58 762 74 702
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2852727524 1,41%  2019-01-28 5510901 100 000
Swedbank 2852727565 1,75%  2020-03-25 6 135902 0
Swedbank 2852727573 1,50%  2022-05-11 6 135902 0
Swedbank 2950035374 1,91%  2023-01-25 6 425 000 100 000
24 207 705 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 007 705
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 207 705
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 24 383 000 20 663 800
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 200 000 100 000
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 505 0
505 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 69 357 57 760
Foérutbetalda hyror och avgifter 303 470 327 273
Ovriga upplupna kostnader 137 828 144 528
510 655 529 561
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande &r.
Not 18 Vdsentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Sunnan i Nacka, org.nr. 716416-4779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Sunnan i
Nacka for &r 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberatteisen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har Ian som
Klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den intemna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa r tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt nternational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p4 fel, och att Jamna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskemna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grundide
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktor elter, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortstta verksamheten.

¢ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema p4 ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sunnan i Nacka for ar
2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana étgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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