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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderétt fastigheten Jakobsberg 2:2626 i Jarfalla kommun. P&
fastigheten har 1978 uppforts 13 byggnader, i vilka man upplater 41 st bostadslagenheter.
Den sammanlagda lagenhetsarean i féreningen uppgér till 4.680 m>.

Fastighetens areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 18.101 m?. Taxeringsvérdet &r
43.649.000 kr, varav byggnadsvardet ar 19.455.000 kr och markvardet 24.194.000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr momenten styrelse-
ansvar samt férsakring mot ohyra.

Samtliga bostadslagenheter ar uppldtna med bostadsratt. Ingen lagenhet var vid &rets slut
uthyrd i andra hand.

Fastighetsadresser
Vattmyragrand 1 - 81 (ojéamna nummer)

Forvaltning
Fastighetsskotsel och mark har skotts av C. Malms Tradgdrdsanlaggningar AB.

Administrativ férvaltning har enligt avtal ombesdrjts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Bo Akerberg Ordférande Bo Larsson (Miljéansvarig)
Christina Lekerud Vice ordférande Markus Jost
Berith Kastell Sekreterare
Barbro Sartori
Robert Lundin Informationsansvarig
Camilla Suneson HSB representant Elisabeth Jernstrom
Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Christina Lekerud Bo Larsson
Bo Akerberg

Robert Lundin

Firmatecknare
Foreningens firma har under dret tecknats av samtliga ordinarie ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Hans Hdkansson med Margareta Dahlstrém som suppleant valda vid
féreningsstamman samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedningen har under dret bestatt av Margareta Dahlstrom (sammankallande) och Anne

Samuelsson .
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HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige

Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige

Ordinarie Suppleant

Bo Akerberg Christina Lekerud

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning, tkr 1612 1612 1611 1617 1612
Rorelseresultat, tkr 195 496 606 684 565
Rrets resultat, tkr -31 147 125 214 133
Balansomslutning, tkr 14 184 13733 13 864 13 832 13933
Avgifts- & hyresbortfall, % 0 0 0 0 0
Fond for yttre underhall, tkr 1310 1184 1012 944 958
Beldning, kr/kvm 2193 2 098 2 153 2 206 2 258
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 344 344 344 344 344

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett negativt resultat p& minus 31 tkr.

De enskilt storsta kostnadsposterna ar rantekostnader (232 tkr), planerat underhall (287 tkr) och

fastighetsskatt (262 tkr).

En del av foreningens stora kostnader kan pdverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Eftersom var och en sjalva ansvarar for méleri av t ex sitt eget forrdd och fonsterbdgar bidrar vi alla
till att reducera de arliga underhadliskostnaderna for byggnaderna. Genom att exempelvis tanka pa

hur vi anvander vattnet och genom att delta pd hostens arbetsdag bidrar vi ocksa till att sanka vara

kostnader. Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften och lagre

kostnader pdverkar avgiften positivt.

Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning
av verksamhetslokaler och har darfor inte ndgon avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgor

darfor en kostnad for foreningen.

Handelser under dret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2010-04-27 i Vattmyraskolans matsal. P& stdmman deltog

16 st rostberattigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 63 st medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

P& stamman galler en rost per lagenhet, alltsd totalt 41 roster.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsdret 2010 hallit 10 st protokollférda sammantraden.
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Ombyggnad och underhall
Under 2010 har ett antal radiatorer och varmvattenberedare har bytts ut. Vidare omasfalterades
vdra gemensamma ytor.

Arlig besiktning
Besiktning av fastigheten har 2010-06-08 gjorts av styrelsen. Féreningens egendom ar i gott skick.
Ett antal mindre anmérkningar gjordes, som framst rér malning, och de kommer att dtgardas.

Avgifter och hyror
Rrsavgifterna har varit oférdndrade under 2010. Den genomshittliga 8rsavgiftsnivan for bostéder
uppgdr till 344 kronor/m?.

Overlatelser

Av foreningens 41 bostadslagenheter har en st Gverlatits under dret. Den genomsnittsliga
kopeskillingen var 21 127 kr/ m?. Aret innan skedde en 6verldtelsen. Den genomsnittsliga
képeskillingen var d& 26 600 kr/ m?.

Fritidsverksamhet
Den arliga arbetsdagen holls den 28 augusti och efterdt bjods det pé grillad korv med dryck.

Framtida utveckling

Budget for 2011
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 0 Tkr. 242 Tkr utgér 2011 &rs behov
av underhéllsfondering enligt underhallsplanen

Enligt styrelsens beslut sker ingen hdjning av drsavgifter och hyror 2011.

Underhalisplan
Det planerade underhdllet som syftar till att erhdlla 13ng livslangd pa foreningens tillgdngar finns
med i underhdllsplanen. Planen &r ett levande dokument som drligen revideras av styrelsen.

Framtida underhall
Under 2011 planerar styrelsen att ta in anbud for ommalning mm av fem sédergavlar.
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring frn fond for yttre underh&ll motsvarande 8rets kostnad
Overforing till fond fér yttre underhdll enligt underh8lisplan
Balanserat resultat

Fond for yttre underhadll

Fond for yttre underhall enligt balansrékning 2010-12-31
Arets forandring
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2011

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

675 418
-31 199
644 219

644 219
287 305
-242 500
689 024

1 309 675
-44 805
1264 870
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2010-01-01 2009-01-01
Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsittning Not 1 1611964 1612058
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -767 219 -661 680
Planerat underhall -287 305 -116 962
Fastighetsskatt -261 858 -253 349
Avskrivningar Not 3 -100 563 -84 532
Summa fastighetskostnader -1 416 945 -1 116 523
Rorelseresultat 195 019 495 535
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 6 261 340
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -232 479 -348 542
Summa finansiella poster -226 218 -348 202
Arets resultat -31 199 147 333
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Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 11 924 670 12 058 480

Mark 1077 188 1077 188

Markanlaggningar Not 7 420 862 0

Inventarier Not 8 72 960 91 200

Summa anlaggningstillgéngar 13 495 680 13 226 868

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 582 130 126 743

Ovriga fordringar Not 9 28 144 49 980

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 77 043 85 054
687 317 261 777

Kortfristiga placeringar Not 11 0 243 863

Kassa och bank Not 12 674 678

Summa omsattningstillgédngar 687 991 506 319

Summa tillgdngar 14 183 671 13733 187
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Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1 570 600 1 570 600

Fond for yttre underhall 1 309 675 1184 137
2 880 275 2 754 737

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 675 418 653 622

Rrets resultat -31 199 147 333

644 219 800 956

Summa eget kapital 3524 494 3 555 693

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 9 982 988 9 571 738
9 982 988 9571 738

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 280 000 245 000

Leverantorsskulder 168 644 142 321

Skatteskulder 21 657 24 261

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 205 888 194 174

676 189 605 756

Summa skulder 10 659 177 10 177 494

Summa eget kapital och skulder 14 183 671 13733 187

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 12 179 000 12 179 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgdr &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgér. Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal &r Slutér
Byggnader Progressiv 81 2080
Ombyggnader Rak 40 2034
Markanlaggningar Rak 30 2039
Inventarier Rak 5-10 2008-2014

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning fér eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgdr vid rakenskapsarets slut

till 7 057 tkr. Darutéver erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 6 387 kr per sméhus.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
2010-01-01 2009-01-01

2010-12-31 2009-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 18 000 15 000
Motesarvoden 15 000 20 000
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst 2 200 4 467
Arvode foreningsvald revisor 2 500 2 500
Ovriga arvoden och ersittningar 3 800 4 036
Utbildning 0 3125
Sociala kostnader 6 488 9 385
Rterféring av tidigare &rs reservering -7 500 0
Summa 40 488 58 513

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1611 960 1611 959
Ovriga intakter 4 99
Brutto 1611964 1612058
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 80 280 69 174
L6pande underhall 67 789 57 940
El 36 015 32182
Uppvarmning 0 2 495
Vatten 121 253 79 939
Sophamtning 45 439 53 098
Fastighetsforsakring 65 470 58 366
Forvaltningskostnader 98 082 100 379
Extern revision 6791 6 954
Personalkostnader 40 988 58 513
Ovrig drift 205 112 142 640
767 219 661 680
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 60 525 59 007
Om- och tillbyggnad 7 285 7 285
Maskiner och inventarier 18 240 18 240
Markanlaggningar 14 513 0
100 563 84 532
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 254 51
Ranteintakter skattekonto 21 49
Ranteintakter bankkonto 1 227
Ovriga rénteintékter 5 985 13
6 261 340
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 231912 347 227
Rantekostnader skattekonto 22 0
Ovriga rantekostnader 545 1315
232 479 348 542
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 12 668 812 12 668 812
Utrangering asfalt -70 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12598 812 12 668 812
Ingdende ackumulerade avskrivningar -759 539 -700 532
Utrangering asfalt 4 000 0
Arets avskrivningar -60 525 -59 007
Utgdende avskrivningar -816 064 -759 539
Bokfort viarde byggnader 11 782 748 11 909 273
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 197 345 197 345
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 197 345 197 345
Ingdende ackumulerade avskrivningar -48 138 -40 853
Arets avskrivningar -7 285 -7 285
Utgdende avskrivningar -55423 -48 138
Bokfort varde ombyggnader 141 922 149 207
Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader 11 924 670 12 058 480
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 19 455 000 19 455 000
19 455 000 19 455 000
Mark - bostader 24 194 000 24 194 000
24 194 000 24 194 000
Taxvarde totalt 43 649 000 43 649 000
Not 7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investeringar, asfaltering 435 375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 435 375 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -14 513 0
Utgdende avskrivningar -14 513 0
Bokfort varde 420 862 0
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 193 345 193 345
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 193 345 193 345
Ingdende avskrivningar -102 145 -83 905
Arets avskrivningar -18 240 -18 240
Utgdende avskrivningar -120 385 -102 145
Bokfort varde 72 960 91 200
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 144 49 980
28 144 49 980
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 55 002 65 470
Kabel-Tv 9 565 9 286
Ovrigt 12 476 10 298
77 043 85 054
Not 11 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut
Swedbank Robur penningmarknadsfond 0 243 863
0 243 863
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 6
Bankkonto 674 672
674 678
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1 570 600 1184 137 653 622 147 333
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 125 538 21795 -147 333
Arets resultat -31 199
Belopp vid drets slut 1570 600 1 309 675 675 417 -31199
Not 14 Ldéngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788534937 Rorlig 2,74% 2011-02-08 2 731 560 62 000
Nordea 39788559409 Rorlig 2,74% 2011-02-08 691 250 35000
SEB Bol&n 24766551 Rorlig 2,65% 2011-02-08 3434722 108 000
Swedbank Hypotek 2650614445 3,04% 2012-12-05 3 405 456 75 000
10 262 988 280 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2010-12-31 9 982 988
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 862 988
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 280 000 245 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 141 039 135 186
Qpplupna rantekostnader 12 812 15 627
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 52 037 43 361
205 888 194 174
Not 17 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 179 000 12 179 000
Varav i eget forvar 0 0
12 179 000 12 179 000

Jarfalla, den ..............

Bo Akerberg Christina Lekerud

Barbro Sartori Robert Lundin

V@&r revisionsberattelse har - - avgivits betrdffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Hans Hakansson
Av stdamman vald revisor

Berith Kastell

Camilla Suneson



Org Nr: 716416-4969
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB Bostadsrittsforening Vattmyra i Jéirfilla
Org.nr 716416-4969

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning 1 HSB
Bostadsrittsforening Vattmyra i Jarfilla for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att arsredovis-
ningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar

ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen, samt
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med drsredovisningslagen, bostadsréttslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r 1 6vrigt forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jarfalla den / 2011

Hans Hakansson Erik Davidsson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor



