HSB BRF VARSADDEN

Kallelse till ordinarie féreningsstimma
och arsredovisning fran din bostadsrittsférening
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Attbo i en

bostadsrittsférening
- vad innebar det?

I' HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjianar
pengar pa ditt boende. Arsavgiften (=manadsavgiften “hyran” ganger
12) tacker féreningens lan, driftskostnader och fondavsattningar fér
t.ex. Reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager
dock bostadsrattsféreningen tillsammans med 6vriga medlemmar/
bostadsrattshavare och har darmed enligt bostadsrittslagen en i
tiden obegréansad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd
s& lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjélva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler skall anvéndas. Varje ar véljer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens
férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB.
Det betyder att styrelsen och bostadsréttsféreningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stéd. HSB erbjuder ocksa fortlspande utbildning fér nya
styrelseledaméter; kunskap ar en viktig férutséattning for levande
boendedemokrati.

Tag vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med och
ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.



BRF Varsadden .

Kallelse foreningsstamma 2022

KALLELSE TILL ORDENARIE FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimma for HSB:s bostadsrittsforening Vérsadden i Stockholm,
hélls 2022-05-18.kl 19:00

Plats: Ormkiirrskolans matsal, Fjugestagrand 20, 124 72 Bandhagen

DAGORDNING TILL FORENINGSSTAMMMAN I
BRF VARSADDEN

Féreningsstdimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tvé personer att jimte stimmoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga
representanter i HSB

24, Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen:

e  Motioner
e Propositioner
25. Foreningsstimmans avslutande

0 MOV o Lo o







2021 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsforening Varsadden i Stockholm 1(15)
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Org.nr: 702002-5594

far hdrmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret

2021-01-01 - 2021-12-31

Transaktion 09222115557466812300 Signerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV
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“Férvaltningsbersttelse for HSB Bostadsrattsforening Vdrsddden i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsdret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen ager fastigheten Rdgaxet 1, Héréfsan 1, Hévolmen 1, VArsddden 1 och R&g8kern 1 med tomtriitt i Stockholm.
Avtalen for tomtréttsavgalden géller tom 2029-03-31.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms I&n, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 428 28 744
Lokaler 27 884
Parkeringar och

garageplatser 303 0

Foreningens fastighet &r byggd ar 1960. Vardedr 1960.

Foreningen &r fullvardesforsdkrad i Protector. I forsakringen ingdr bostadsréattstilligg samt styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har 8rsavgifterna foréndrats med 4 %.

Genomfort planerat underhall under rikenskapséret

Radonmétning &r utford i ca 120 st lgenheter.

Taksakerhetsétgarder sdsom nya skyddsrécken och snarasskydd & monterade.
Foreningen har képt in 3 st nya tvattmaskiner

Féreningen har kopt in ett Dokumentskdp for forvaring av protokoll.
Foreningen har bytt ut en del flaktar for ventilationen pé taken

Det har dragits om en del rérledningar p& Stjdrnsundsgatan

Sortering av matavfall har genomférts

Pdgdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2022 Fonsterbyte
2022 Upprustning av lekplatser
2022 Renovering av liggande stammar
2022 Elektroniska bokningstavlor till tvattstugor
2022 Installation av laddstolpar
2022 Fler matavfallsstationer kommer att inkopas
Transaktion 09222115557466812300 @  Signerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV
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3(15)

Stémma
Ordinarie féreningsstdémma holls 2021-05-20 genom postrastning.
Vid stdmman deltog 65 st medlemmar varav 65 st var réstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2021-05-20 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Lotta Wildenius Ordftrande

Lars Lindros Vice ordftérande

Stefan Larsson Ledamot

Olaf Christophersen Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Kari Varis Ledamot, sekreterare

Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Under perioden frén stdmman 2021-05-20 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Bengt Herke Ordférande

Lotta Wildenius Vice ordférande

Kari Varis Ledamot, sekreterare

Lars Lindros Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Markus Nilsson Ledamot

Alice Forsman Kocsis Ledamot (avgick pé egen begédran 2021-12-08)
Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Patricia Radetic Suppleant (avgick pd egen begaran 2021-10-11)

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Lars Lindros, Kari Varis och Senor Abdulkarim.
Styrelsen har under dret hallit 17 st protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bengt Herke, Kari Varis och Lotta Wildenius. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer

Lidija Vukovic Féreningsvald ordinarie

Gregor Borgstrand  Foreningsvald suppleant

Bo Revision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Katarina Decker, Mona Espig och Hikan Johansson.

Transaktion 09222115557466812300 Signerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV



2021 ARSRED OVISNI NG HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm 4 (15)
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Férvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrittsforening Varsidden i Stockholm

Underhallsplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-05-17.

Underhdllsplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns fér det planerade underh&ll som behévs for att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framg8r av resultatrkningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen vérderar hégre de leverantdrer vilka tar ett sa stort miljéméssigt ansvar som majligt.

Sacial
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 544 (533) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2021 (2020). Under &ret har 58 (47) dverl3telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for l4saren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 201 190 166 130 121
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 273
Réntekanslighet, % 0% 0% 0% 0% 0%
Energikostnad, kr/kvm 226 193 203 210 204
Driftskostnad, kr/kvm* 520 482 484 502 482
Arsavgifter, kr/kvm 681 655 623 606 588
Totala intakter, kr/kvm* 721 677 651 634 612
*Nyckeltalet berdknas frdn 2020 p4 ett annat underlag &n i tidigare rsredovisningar, se férklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 21 302 20 180 19 404 18 930 18 252
Resultat efter finansiella poster i tkr 8732 3216 3 607 1940 1734
Soliditet % 90% 91% 89% 88% 72%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Transaktion 09222115557466812300 @ Signerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockhoim

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P3 I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och p8 s& sitt skapat ett |3neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite lingre ner gér det ocksd att
se hur vi raknar ut vért sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fr8n den bostadsréttens andelsvirde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om réantan p8 I&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter fér
el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas p& ytan for bostéder och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg frén
bostadsréttens andelsvéarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsréttsforeningar har intikter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har..

Transaktion 09222115557466812300 (=8 Signerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Dérfér tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort. Aven extraordinéra poster av eng&ngskaraktar exkluderas.

Rérelseintakter 21 301 505
Rorelsekostnader - 17 615 923
Finansiella poster - -46 453
Extraordindra poster 4 /= 0
Arets resultat 3732035
Planerat underhall + 1478 784
Avskrivningar och utrangeringar _ + 741 248
Arets sparande 5952 067
Arets sparande per kvm total yta 201
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 1 943 260 898 776
Reservering till fond 2021
Ianspraktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 0
Arets resultat
Belopp vid 8rets slut 1943 260 898 776
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 32 421 055
Arets resultat 3732035
Reservering till underhdlisfond -900 000
Ianspraktagande av underh8llsfond 1478 784
Summa till stdmmans férfogande 36 731 874
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 36731874

Yttre uh Balanserat
fond resultat

4 218 590 29 204 752
900 000 -900 000
-1 478 784 1478 784
3 216 303

3 639 806 32 999 839

Arets
resultat
3216 303

-3 216 303

3732035
3732035

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557466812300
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Resultatrikningf 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 21 301 505 20 180 174
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -14 377 969 -13 383 658
Ovriga externa kostnader Not 3 -500 254 -490 816
Planerat underhall -1 478 784 -1 851 129
Personalkostnader och arvoden Not 4 -517 669 -510 760
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -741 248 -601 558
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -170 971
Summa rorelsekostnader -17 615 923 -17 008 891
Rorelseresultat 3 685 582 3171 283
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 46 453 45 021
Summa finansiella poster 46 453 45 021
Arets resultat 3732035 3 216 303

£~ - py SR o N AW ,
Transaktion 0922211555746681230C Signerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV
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Balansréikni_ng 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 29 206 789 29 948 037
29 206 789 29 948 037
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 29 207 289 29 948 537
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 784 17 837
Avrakningskonto HSB Stockholm 5783 327 3 253 475
Ovriga fordringar Not 9 62 837 62 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 1 333 061 1242 719
7 196 009 4 576 869
Kortfristiga placeringar Not 11 11 500 000 9 000 000
Kassa och bank Not 12 1295 1295
Summa omsattningstillgdngar 18 697 304 13 578 164
Summa tillgdngar 47 904 594 43 526 701
Transaktion 09222115557466812300 nerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV
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Balansréikniﬂj 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1943 260 1943 260

Upplatelseavgifter 898 776 898 776

Yttre underhdlisfond 3 639 806 4 218 590
6 481 842 7 060 626

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32 999 839 29 204 752

Arets resultat 3 732 035 3 216 303

36 731 874 32 421 055

Summa eget kapital 43 213 716 39 481 681

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1152 844 732 542

Skatteskulder 68 861 65 093

Fond fér inre underhall 119 819 119 819

Ovriga skulder Not 13 147 158 143 109

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 3202 195 2 984 457
4 690 878 4 045 020

Summa skulder 4 690 878 4 045 020

Summa eget kapital och skulder 47 904 594 43 526 701

Transaktion 09222115557466812300
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 732 035 3216 303
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 741 248 601 558
Utrangeringar 170 971
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 473 283 3988 832
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -89 289 -531 105
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 645 858 -605 029
Kassaflode fran lépande verksamhet 5 029 852 2 852 699
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -6 220 513
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -6 220 513
Finansieringsverksamhet
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 5029852 -3 367814
Likvida medel vid drets borjan 12 254 770 15 622 585
Likvida medel vid arets slut 17 284 622 12 254 770

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557466812300 Signerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som farfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omséttas p8 forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av foreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en
del placeringar.

Transaktion 09222115557466812300 Signerat BH, SAN, MEN, LW, LGL, KV, AK, LH, LV



| HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm 12 (15)
2021 | ARSREDOVISNING gt
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 19 572 600 18 819 576
Hyror 1 361 829 1313 185
Ovriga intakter 642 168 338 461
Bruttoomséttning 21 576 597 20 471 222
Avgifts- och hyresbortfall -274 926 -290 699
Hyresforluster -166 -349
21 301 505 20 180 174
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 828 001 1621 133
Reparationer 1112912 1380 734
El 725 094 534 238
Uppvérmning 5177 019 4 501 048
Vatten 800 744 741 475
Sophdmtning 534 172 482 933
Fastighetsférsakring 511 844 511 846
Kabel-TV och bredband 471 734 452 406
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 694 582 681 742
Férvaltningsarvoden 998 313 987 125
Tomtrattsavgald 1 385 000 1 385 000
Ovriga driftkostnader 138 553 103 977
14 377 969 13 383 658
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 65 798 2963
Administrationskostnader 246 626 338 573
Extern revision 33 750 30 000
Konsultkostnader 34 800 0
Medlemsavgifter 119 280 119 280
500 254 490 816
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 250 000 250 000
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 151 800 138 300
Sociala avgifter 105 869 112 260
Pensionskostnader och férpliktelser 0 200
517 669 510 760
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering anldggning tillgédngar 0 170 971
0 170 971
Not 6 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 2385 2313
Rénteintdkter HSB bunden placering 42 934 41 816
Ovriga ranteintakter 1134 892
46 453 45 021
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HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

702002-5594
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 55 553 912 49 661 368
Arets utrangeringar 0 -327 969
Arets investeringar 0 6220 513
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55553912 55553912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -25 605 874 -25 161 315
Arets avskrivningar -741 248 -601 558
Arets utrangeringar 0 156 998
Utgéende ackumulerade avskrivningar -26 347 122  -25 605 875
Utgdende bokfort virde 29 206 789 29 948 037
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 253 000 000 253 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 4 305 000 4 305 000
Taxeringsvarde mark - bostédder 194 000 000 194 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 708 000 2 708 000
Summa taxeringsvarde 454 013 000 454 013 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 62 837 62 837
62 837 62 837
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 1325330 1237 481
Upplupna intakter 7731 5238
1333061 1242719
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Noter 2021-12-31  2020-12-31

Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 9 000 000 9 000 000

Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 500 000 0
11 500 000 9 000 000

Not 12 Kassa och bank

Handkassa 1 295 1295
1295 1295

Not 13 Ovriga skulder

Depositioner 18 555 18 555
Kéllskatt 123 536 119 487
Ovriga kortfristiga skulder 5 067 5 067

147 158 143 109

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 1874 283 1827 929
Ovriga upplupna kostnader 1327912 1156 528
3202195 2 984 457

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 15 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anne Kallman Bengt Herke Kari Varis

Lars Gustav Lindros Lotta Wildenius Markus Ernst Nilsson

Senor Abdulkarim Nouri

Var revisionsberattelse har - - l&mnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 7020025594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vérsadden i Stockholm for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisicnssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

: PR 2ot . ;
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e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resultat
och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varsadden i
Stockholm fdr ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Liselotte Herrlander Lidija Vukovic

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Motion 1:

Motion  HSB Varsadden 2022
Mitt forslag @r att man byter ut HSB Stockholm mot en annan forvaltare.

Varfor: Jag fick ett litet garage for 13 3r sedan med l6fte att f3 ett stdrre nir
det var min tur. Jag ringde nyligen HSB Stockholm och fragade vilken plats jag
har i kon for garageplats, fick da hora att jag inte stér i ndgon ko

men det gar bra att stélla sig i en sadan.

Det verkar inte vara nagon ordning pa HSB Stockholm, darfér denna motion.

Olavi Vasanoja Fjugestagrand 3

Styrelsens utlatande:
Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen.

HSB har pdbérjat arbetet med att digitalisera kon till parkeringsplatser och garage for att undvika att
nagot gar fel i kdhanteringen. Da det bara ar en brakdel av HSB:s uppgifter att skdta kdhanteringen
kan ett fel inte motivera byte av forvaltare,



Motion 2:

HSB Varsadden 2022-02-05

Motion

Har forsokt tva ganger tidigare 2020 & 2021 att valberedningen skall fa en ékning
av arvodet med 1 000 kr fran 3 000 kr till 4 000 kr.

Detta har ej fungerat p.g.a. HSB Stockholms daligt skrivna postréstningsformulir.
Har diskuterat detta med HSB Stockholm och fatt svaret.
HSB Stockholm férbattrar standigt sina rutiner,

Sa nu kommer férsék nr.3 Motion att valberedningen skall f& en 8kning av arvodet 2022
med 1 000 kr per person / ar.

Bertil Wikner
Fjugestagrand 9

Styrelsens utlatande:
Styrelsen féreslar stimman att avsla motionen.

Det dr arsstamman som beslutar om arvoden for valberedningen under § 15 pa dagordningen.



Motion 3:

Varsadden Motion 2022-03-27

Att Varsaddens styrelse anlitar en oberoende sakkunnig fénsterexpert att granska
fénsterupphandlingen innan denna ldmnas ut till anbudsgivningen,
samt att Varsaddens medlemmar skall f4 méjligheter att ta del av denna.

Detta for att forhindra att det blir mycket extraarbeten samt att BRF Varsaddden da
far battre kontroll pa ekonomin samt en mer rittvis upphandling fér entreprenérer.

Varsaddens fénstergrupp
Hakan Dakeus Bertil Wikner Luciano Peirone Udriot

Styrelsens utlatande:
Styrelsen foresldr stimman att avsla motionen.

Styrelsen har anlitat en utomstdaende oberoende expert att skaffa ett bygglov samt att skriva ett
forfragningsunderlag till utférare som bestiller av fonstertillverkare.

Styrelsen &r utsedd av féreningsstamman att ta hand om drenden som det hir och styrelsen avser
att hdlla en extrastdmma nar alla medlemmar har ftt mer information om en tilltdnkt I6sning.



Motion 4:

MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 2022-03-31

TILLAT GRILLNING PA UTEPLATSER OCH GEMENSAMMA YTOR

Bakgrund
Grillning forekommer i vér férening precis som i néista alla andra svenska BRFer pa uteplatser

och gemensamma ytor. I vér férening finns det dock en gammal regel om att detta inte tillats,
anledningen till detta #r mycket oklar.

Att g till Stackenparken for grillning &r inte 6nskvért pga avstand fran kok, och for att man vill
kunna utnyttja uteplatserna intill husen.

BRF virsaddens regel om totalforbjud av grillning &r en anomalitet i Sverige som gor vér vardag
lite trékigare.

Forslag till beslut

Jag foreslar att férbudet av grillning pa uteplatser och allménna ytor héivs, men att
grillforbud fortfarande skall rada pa balkonger.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2022-03-23
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Stefan yrenning, Fjugestagrdnd 4
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Styrelsens utldtande:
Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Styrelsen féreslar att grillning ska fa ske pa ytorna utanfér husen tillsvidare. Styrelsen férutsatter att
grillning sker sa att ingen annan medlem blir stérd och att man visar sina grannar hdnsyn.



Motion 5:

AGM motion
Gregory Richards <gdrichards@gmail.com> ) fagly | %) Kaplyht | = Fowand
To styrelsen@varsadden.se Wed 2022-03-23 15:27

“¢ Mary Scheuermann
Hej - Vanligen acceptera nedanstiende motion till drsstimman.

Bakgrund

BRF Vérsadden betalar mycket pengar fér att ha en stor sopbehdllare tillginglig varje vecka for invanarna att sldnga saker. Detta &r
bade ekonomiskt kostsamt och miljamissigt sldsaktigt, eftersom det uppmuntrar invanarna att slinga varor istillet for att forséka
atervinna eller ateranvénda dem. Detta &r ocksa en lyx, da Hogdalens atervinningscentral som tar emot stora foremal bekvimt
ligger bara 5 km bort. Dessutom &r det f3, om nagra, andra BRF:er runt om i Stockholm som betalar fér den hir typen av tjanster
veckovis. Dessutom dr sopkdrlen fula att se pa.

Samtidigt star BRF Varsadden infor betydande andra utgifter, till exempel fénstren. Det vore bittre att prioritera vara begrinsade
medel till mer meningsfulla behov snarare &n att betala fér denna kostsamma och verdrivna sopservice som inte tillfér ndgot
langsiktigt varde till BRF Varsadden.

Forslag
Styrelsen bar avsevirt minska sopcontainertjdnsten. Kanske reduceras denna tjinst till tvd gnger per &r, for att underldtta var- och
hoststadningar. Detta skulle dterspegla en bittre balans mellan bekvimlighet och ekonomiska och miljdmdssiga prioriteringar.

Jag foreslar féreningsstamman att besluta enligt férslaget.
Stockholm 2022-03-23

Styrelsens utlatande:
Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Styrelsen anser att containern inte behdver anvdndas varje vecka sa som det sker idag. Dock anser
styrelsen att en container kommer att behdvas i nagon form framdver sa att skrap inte blir stdende i
kdllarférraden. Om det blir halvarsvis, kvartalsvis, manadsvis eller om den ersatts med miljohus ar en
kostnadsfraga.



Motion 6:

MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 2022

HOJNING AV AVGIFTER FOR PARKERING

Bakgrund
Nytt forslag pa hojning av parkeringsplatser. Den procentuellt orimlig hdjningen r

ojamnt fordelning mellan carport och garageplatser

Forslag till beslut
Jémnare procentuell héjning mellan carport och garageplatser.

Tag foreslar foreningsstimman att besluta enlipt forslaget.

Stockholm 2022-03-25

Kristina Silfvenius

Namn

Styrelsens utlatande:
Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Styrelsen anser att alla parkeringsplatser och garage ska bdra sina egna kostnader.



Motion 7:

MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 2022

MUSIK KVALLAR

Bakgrund
For att 6ka trevnaden och samhdrigheten i féreningen vore det trevligt att kunna

anordna musik/PUB kvillar i foreningslokalen.

Foérslag till beslut
Mojlighet att anordna musik/PUB kvillar i féreningslokalen.

Tag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2022-03-25

Kristina Silfvenius

Namn

Styrelsens utlatande:
Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Styrelsens intention &r att ha en fritidskommitté som kan anordna aktiviteter. Det gar naturligtvis att
anordna aktiviteter pa egen hand. Dock géller fortfarande féreningens regler for foreningslokalen.
Det dr aven onskvart att information gar ut till dem som bor ndrmast.
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PROPOSITION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 18 MAJ 2022

GRUPPAVTAL BREDBAND

Bakgrund
Pa foreningsstimman 2019 gavs styrelsen i uppdrag att undersoka mojligheterna

for att ansluta foreningens medlemmar till en gruppanslutning av bredband. Pa
medlemsmoéten den 15 och 16 mars 2022 redogjorde styrelsen for sina slutsatser
samt mottog synpunkter fran medlemmarna. Utifran underlaget ger styrelsen
forslag enligt nedan.

Forslag till beslut
Att foreningen avtalar om gruppanslutning bredband enligt foljande:

Telenor, 500/500 Mbit, 125 kr/man/hushall, 2 ars avtalstid

Styrelsen foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2022-03-31

Namn
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PROPOSITION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 18 MAJ 2022

OMBILDNING AV HYRESLOKALER TILL BOSTADER

Bakgrund

Styrelsen har under ett ars tid diskuterat de lokaler som star outhyrda. For att hitta
16sningar har vi bland annat hyrt ut lokaler med korta avtal. Vi ser en framtid dér
lokaler dr en marknad som &r oséker och att hyrorna for lokalerna 4r svara att fa ett
jadmnt fléde pé. Styrelsen vill darfor omvandla lokaler som r lediga och framéver
blir lediga till ligenheter som siljes i bostadsrittsform.

Forslag till beslut

Stimman beslutar om att styrelsen kan fortskrida med omvandling av lokaler
till bostadsritter for att forséljas.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.
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PROPOSITION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 18 MAJ 2022

INSTALLATION FOR ELBILS-LADDNING

Bakgrund
Behovet av att kunna ladda elbilar/hybrider 6kar. Foreningen BRF Varsddden

behdver mota behovet genom att erbjuda laddpunkter for indamaélet till sina
medlemmar. Detaljerna och utformningen projektet limnas till styrelsen att
utforma tillsammans med en utvald projektor. Nagra utgangspunkter fér projektet
bor dock vara: séker anvéndning; liten eller ingen ekonomisk paverkan pa
foreningen; liten eller ingen paverkan pa nuvarande parkeringsinnehavare; samt att
laddpunkterna far en geografisk spridning.

Forslag till beslut
Att féreningen projekterar och installerar laddpunkter att anvéndas for

elbilsladdning av féreningens medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.



ORDLISTA

Arsredovisning: Bestar av en férvaltningsberéttelse
samt den ekonomiska redovisningen.

tillgang i balansrékningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Foérvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandias till

som i text férklarar verksamheten kallas
foérvaltningsberattelse (ibland verksamhetsbersttelse
eller styrelseberattelse). Férvaltningsberattelsen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i
huvudsak férekommit samt redovisar en del fakta om
antalet medlemmar m.m.

Den ekonomiska redovisningen: Bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrdkningem visar vilka intakter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets 6verskott/underskott. Fér en
bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort
Overskott som madjligt utan att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord skall arsavgifterna
berdknas sa aft de tacker kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar skall
uppkomma. Féreningsstamman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet skall hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsattningstillgangar i
form av t.ex. kontanter och andra likvida medel. P&
skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som

kontanter inom ett ar. Bland omsattningstillgangar kan
namnas HSB:s avrakningskonto samt andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala inom ett ar t.ex. leverantérsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, rantor
och brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsféreningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna
stérre &n de kortfristiga skulderna &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder till utomstaende; dels saddana som skall
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen skall
uppratthalla underhallsplan for féreningens hus. |
arsbudgeten skall medel avsattas for underhallet.
Genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstalls
erforderliga medel for att trygga underhallet av
féreningens hus. Beslut om fondavsattning fattas av
féreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsféreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsattningen
till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens férdelning

innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultatpa respektive lagenhet framgar av den

och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r
skulder till kreditinstitut och 6vriga, t.ex.
leverantdrsskulder.

Anldaggningstillgangar ar tillgangar som &r avsedda
fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar Vardet pa fastigheter och inkopta
inventarier minskar pa grund av férslitning. Detta
redovisas som en kostnad fér avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som

avispecifikation som féljer inbetalningskortet varje
kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensférbindelser eller avtalsenligt tagande,
som avgald.

Stéllda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet fér erhallna 1an.
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= Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar édger bostadsritten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i foreningen, har denne 4nda bara en
rost.

Fysisk person far utva sin rostriatt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstidende
(= forédlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

5 Datiam uuinsssmsme
V11 30 Fo1 S o o)
att foretrada bostadSTAttSHAVATEN ...oeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e,
Lagenhetsnummer ............... L ———

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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