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Attboi en

bostadsrattsforening
- vad innebir det?

| HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar
pengar pa ditt boende. Arsavgiften (=ménadsavgiften “hyran” ganger
12) tacker féreningens lan, driftskostnader och fondavséttningar fér
t.ex. Reparationer och underhall.

Med bostadsrétt “4ger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger
dock bostadsrattsféreningen tillsammans med 6vriga medlemmar/
bostadsrattshavare och har darmed enligt bostadsrattslagen en “i
tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd
s& lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjalva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler skall anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens
forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB.
Det betyder att styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stéd. HSB erbjuder ocksa fortldpande utbildning fér nya
styrelseledaméter; kunskap ar en viktig férutsattning for levande
boendedemokrati.

Tag vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och
ager husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma for HSB:s bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm,
hélls 1 Foreningslokalen, Glanshammarsgatan 101, 21 maj 2024 kl. 19,00.

DAGORDNING

Foreningsstdimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingd

Frédga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkinnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

. Friga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens le-
damoéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av forenings-
stimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen:

e Motioner
25. Féreningsstimmans avslutande

. A B (i e

HSB Brf Vérsadden
Fjugestagrind 5

12472 Bandhagen
styrelsen@varsadden.se
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FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for HSB Brf Varsadden i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702002-5594 far harmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-08-22.

Foreningen &ger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Horafsan 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Hbévolmen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Ragakern 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Ragaxet 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Varsadden 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-04-01 1960
Exploateringskontoret

Totalt 5

objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Protector Forsikring ASA. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg infér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
428 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 28 744
11 lokaler (hyresratt) 644
228 p-platser 0
74 garageplatser 1 354
Totalt 741 objekt 30742

Foreningens lagenheter férdelas pa: 60 st 2 rok, 207 st 3 rok, 161 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bengt Herke Ordférande 2021-05-24

UIf Lennartsson Rehnstrom Ledamot 2022-05-20 2023-05-25
Anne Kallman Ledamot 2017-06-27

Kari Varis Ledamot 2019-05-31

Lotta Wildenius Ledamot 2017-06-27

Hakan Dackéus Ledamot 2023-05-25

Luciano Peirone Udriot Ledamot 2023-05-25 2023-12-07
Thomas Bjorklund Ledamot 2022-05-20 2023-05-25
Senor Abdulkarim Nouri Ledamot 2017-06-27 2023-05-25
Lisa Vilander Dackell Ledamot 2023-05-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Kari Varis och Lisa Vilander Dackell.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Bengt Herke, Kari Varis, Lotta Wildenius, Hakan Dackéus och Luciano Peirone Udriot.

Revisorer har varit: Lidija Vukovic med Gregor Borgstrand som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Michaela Dyhlén (sammankallande), Lars Gustav Lindros samt Senor Abdulkarim Nouri, valda vid
féreningsstamman.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24. P4 stdmman deltog 44 rostberattigade medlemmar.
Extra stdmma hélls 2023-09-27. Stamman beslét att foreningen far ta dver underhallsansvaret under
fonsterbytet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hajts med 3%. Arsavgiften kommer att htjjas med 3% fran 2024-01-01.
Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-05-22.

Installation av Molok for hushéallsavfall

Inkdp av nya kéarlskap fér matavfall

Ny tvattutrustning har kopts

Plantering av 8 st korsbarstrad
Férbattringsmalning i portarna

Genomgang av foreningens brandskydd pabodrjad
24 laddstolpar for elbilar installerade

{73

S
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Ny pergola monterad pa Stjamsundsgatan
Byte av branddérrar till tvattstugor
Utbyggnad av elektroniska portsystemet

Sedan foreningen startade har féljande storre atgirder genomférts:

Artal Andamal

2023 Byte garageportar

2023 Molok fér hushéllssopor installerades utomhus
2023 Byte lassystem portar

2023 Systematiskt brandskyddsarbete pabérjades
2023 Laddstolpar installation

2020 Portar byte samt installation av porttelefoner
2013 Armaturer i trapphus

2008 Tvéattstugorna renoverades

2005 Fasadfogar mellan huskropparna

2003 Tak, stuprér, rokluckor och flaktar byte

1995 Trapphus malning

1994 Stambyte

Foreningen utfoér och planerar féljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Fonsterbyte

2024 Lekplatser upprustning

2024 Renovering av liggande stammar
2024 Renovering av tegelfogar

2024 Malning av dorrar

2024 Takflaktar utbytes

2024 OVK kontroll

2024 Stamspolning staende stammar
2026 Balkongplattor byte

2025 Tvattutrustning byte

2025 Ombyggnation av lokal till lagenheter
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 41 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

HSB Brf Varsadden i Stockholm

702002-5594

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 541 och under aret har det tillkommit 50 och avgétt 51 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 540.

N
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 237 209 201 190 166
Skuldsattning, krfkvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 236 198 226 193 203
Arsavgifter, kr/kvm 736 715 681 655 623
Arsavgifter/totala intakter, % 87 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 790 746 721 677 651
Nettoomséttning, tkr 23 575 22012 21302 20 180 19 404
Resultat efter finansiella poster, tkr 3788 2 968 3732 3216 3607
Soliditet, % 90 87 90 91 89

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, dirav 0.

Réantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att

medlemmarnas férbrukning (IMD) dr inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas &rsavagift till féreningen per
kvadratmeter uppladten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, dadrav 0.

Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

N
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forédndring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingdng stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1943 260 0 0 1943 260
Upplatelseavgifter, kr 898 776 0 0 898 776
Underhallsfond, kr 7 785 659 0 3813 862 11 599 521
S:a bundet eget kapital, kr 10 627 695 0 3813 862 14 441 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 32 586 021 2 968 286 -3 813 862 31740 445
Arets resultat, kr 2 968 286 -2 968 286 3787929 3787929
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 35 554 307 0 -25 933 35 528 374
S:a eget kapital, kr 46 182 002 0 3 787 929 49 969 931
* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 6 546 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 732 138 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 35 554 307
Arets resultat, kr 3787 929
Reservation till underhallsfond, kr -6 546 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2732138
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 35 528 374
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rédkning, kr 35528 374

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

72 :
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2
Ovriga rérelseintakter Not 3
Summa Rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter Not 7

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557515536634 Signerat BH, HD, LW, LVD, KV, LV, JH

702002-5594

2023-01-01 2022-01-01
Ao 125 20zedercd
23574 974 22000 631

699 061 10 872

24 274 035 22 011 503
-18 771 235 -17 200 207
-817 287 -742 118
-490 791 -439 303
-753 413 -741 248
-20 832726 -19 122 875
3 441 309 2888 628
346 931 79 659
-311 0

346 620 79 659

3787 929 2 968 286

3787 929 2 968 286

3787 929 2 968 286
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader

Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar
Summa Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa Finansiella anfdggningstiligéngar

Summa Anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

HSB Brf Varsadden i Stockholm 7 (14)

702002-5594

2023-12-31 2022-12-31
Not 8 29901 826 28 465 541
Not 9 775 755 1814 070

30 677 581 30279 611

Not 10 500 500

500 500

30 678 081 30 280 111

5423 9 845

Not 11 5916 746 6850613
Not 12 1414 372 1331810
7 336 541 8 192 268

Not 13 17 500 000 14 500 000
17 500 000 14 500 000

24 836 541 22 692 268

55 514 623 52 972 380
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhaill
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557515536634
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7  2023-12-31 2022-12-31
2 842 036 2842 036
11599 521 7 785 659
14 441 557 10 627 695
31 740 445 32 586 021
3787 929 2 968 286
35 528 374 35 554 307
49 969 931 46 182 002
1618 730 856 063
55 892 41017
Not 14 378 311 387 567
Not 15 3491758 5 505 731
5 544 691 6 790 379
5 544 691 6790 379
55 514 623 52 972 380
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av
rérelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-} av rérelseskulder
Summa Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarviavyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Varsadden i Stockholm 9 (14)
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2023-01-01 2022-01-01

slbial ) gee i
3441 309 2 888 628
753 413 741248
753 413 741 248
224 785 79 659
311 0
4419 196 3709 535
51694 8 084
-1 245 687 2 099 501
-1 193 993 2 107 584
3225 203 5817 119
-1 151 383 -1.814 070
-1151 383 -1 814 070
0 0
2 073 820 4003 049
21 287 671 17 284 622
23 361 491 21 287 671
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1 554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

- Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, Gvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar fér att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under eit
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten Ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Fareningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avréakningskonto hos HSB inraknats.

(732 ;
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HSB Brf Varsadden i Stockholm
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702002-5594
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 21166 920 20 550 012
Hyror lokaler 624 426 530 687
Hyror garage och parkeringsplatser 1233 496 892 133
Hyror férbrukningsbaserad 23988 23 364
Hyror informationsdverforing 642 000 0
Hyror dvrigt 26 100 25 364
Ovriga primara intakter 166 494 167 589
Summa Bruttoomséttning 23 883 424 22 189 149
Avgiftsbortfall -96 600 -95 405
Hyresbortfall -211 850 -93 113
Summa -308 450 -188 518
Summa Neftoomsétining 23 574974 22 000 631
y 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovwriga réreiseintékter
Férsakringsersattningar 489 377 0
Ovriga sekundéra intakter 209 684 10 872
Surnma Owriga rérelseintékter 699 061 10 872
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -1 708 491 -1 581 188
Sné och halk-bekampning -373 797 -245 214
Reparationer -1 363 005 -975 982
Planerat underhall -2732 138 -2 482 147
Forsakringsskador -367 147 -376 005
El -810 608 -1 195710
Uppvarmning -5 466 867 -4 924 388
Vatten -991 868 -853 755
Sophamtning -383 534 -554 177
Fastighetsforsakring -644 101 -585 548
Kabel-TV och bredband -744 560 -318 728
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -756 262 -726 302
Férvaltningsavtalskostnader -1 043 858 -996 063
Tomtréttsavgéld -1 385 000 -1 385 000
Summa Driftskostnader -18 771 235 -17 200 207
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702002-5594

) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -7 470
Férbrukningsinventarier och varuinkop -74 857 -61 904
Administrationskostnader -204 796 -135 855
Extern revision -34 750 -33125
Konsultkostnader -36 000 -7 500
Medlemsavgifter -119 280 -119 280
Foreningsverksamhet -187 938 -73 510
Ovriga forvaltningskostnader -159 667 -303 474
Summa Qvriga externa kostnader -817 287 -742 118
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Ovriga arvoden -386 000 -346 000
Sociala avgifter -94 791 -83 303
Summa Personalkostnader -490 791 -439 303
v 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2 596 3159
Ranteintakter HSB bunden placering 342 422 75784
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1913 716
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 346 931 79 659
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Not 8 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 55 553 912 55 553 912
Arets investeringar 2 189 698 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 57 743 610 55 553 912
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -27 088 370 -26 347 122
Arets avskrivningar -753 413 -741 248
Summa Ackumulerade avskrivningar -27 841783 -27 088 370
Byggnader 29 901 826 28 465 541
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 319 000 000 319 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 4 893 000 4 893 000
Taxeringsvarde mark - bostader 237 000 000 237 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2724 000 2724 000
Summa 563 617 000 563 617 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget fOrvar 0 0
Summa 0 0
Not 9 Pagaende nyanliaggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstiligéangar
Ingaende varde pagaende nyanléaggning 1814 070 0
Arets investeringar 1151 383 1814 070
Omklassificering till byggnad -2 189 698 0
Summa Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstiligangar 775755 1814 070
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5861 491 6787 671
Ovriga fordringar 55 255 62 942
Summa Ovriga fordringar 5916 746 6 850 613
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 122 146 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1292 226 1331810
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékiter 1414 372 1331810
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 17 500 000 14 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 17 500 000 14 500 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 18 555 18 555
Kallskatt 118 798 106 797
Inre fond 116 886 119 819
Ovriga kortfristiga skulder 124 072 142 396
Summa Ovriga skulder 378 311 387 567
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 998 982 1 956 302
Ovriga upplupna kostnader 1492776 3549 429
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3491758 5505731

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med

datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Varsadden i
Stockholm for rakenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi 4r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for at uppratia en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farméagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som berer pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som &r I&mpliga med héansyn il
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamhaten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

¢  Utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsafulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Varsadden i Stockholm fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av frslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fdr freningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa aft bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kentrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfriet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagen atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e p4nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg d_e Iarlav iagelr 0“11 e(i«onomiska foreidinaay
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslagst till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fornallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim. Héll . . Lidija Vukovic
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

N
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MOTION 1-2024
Motion BRF Varsaddens 2024-01-31 Sida1av 2

Motion Fonsterbyte

Jag tnskar att Varsidden staller krav pa en upphandiing med Gppet farfarande.
Detta dppnar fér stérre konkurmens.

D_enna Uppnandling / anbudsunderag bar innehalla att 3ven ta hansyn till sambandet med
fonstertyiet och varsaddens inormhusklimat, ventilation och varmesystem.

Forklaring till denna motion,

Oppet farfarande minskar risken far korrupticn och samarbete som kan begransa kenkursens.
HSB &r en bostadskooperation vilket innebdr att det &r mycket majligt att HSB Stockholm omfattas av
konkurrenslagen (2008:579) geri1 kap. 5§.

Fler kan rikna pa detia nsteriy ’E&Spfﬂjekt vilket kommer att gynna oss boende pd manga sétt.

En bra upphandling resulterar i att sdkerstilla ett gott utfdrande sett till hela livscykeln.

Inomhusklimat wventilation problem & Lasningar.

Vi rdknar pa lilla 4 an som &r pa 75 m*

75m* x {0,35 min kravet pa lutomséttning per m™ = 26.25 lilersek. 84,5 m*Tim

Ceet fins ingan Svre grins, det &r dkade varmekostnader som i hdg grad paverkas av detta.

Nér dorrar och fonster & sténgda har vi et undertryck p& ca.48-55 Pa. Undertrycket barligga pd ca 3-5 Pa.
Har man meonterat sdkerheteddm sa dkar undertrycket.

Detia innebdr att om vi inte utfir en u‘reglering av venilationen i samband med fénsterlyten 24 kommer var
luftomaéttning i Yarsadden &ka E}&iyd;gt HSB Stockholm viljer att utfdra et par ldgenheter som referens det
horde vara att man forst ralmar pa hur stor [ufiomsétining vi skall ha och anpassar fosterventiler & dess
dimensioner efter storlek pa ligenheterna m® dérefisr in justera frén luft, takfldktar.

Detia bér utféras efter en hel trappuppadng for att fanga upp och komigera luftidden.

i har fai hdra av HSE Stockholm att "det far entreprendrer rikna pa® samt att HSB oftast anvander delad
ugphanding vitket innebar att HSB ansvarar for att képa in fonster. vilket innebr att ingen tar ansvar fir vart
inomhusklimat, il och franlutt.

Om detta inte gors ratt kemmer det att innebdra att véimen inte récker och vi kommer att behdva dka
varmeforbrukningen. Man uppskatiar att ca. 20% gar dll varmyatten resten till upgyamning.

Lika nyycket luft som siapps in maste ocksd fryckas ut fir att fa en balanserad venfilation.

Ex.

Mu har vi ingen filluf nar fanster dr siBngda och d*i'fﬁr ett extremit undertryck i i3genhetema.

Kemmande fanster-ventier bor si&ppa in ca. "26 bz

Fran luft bér vara ndgot higre &n samtiga tiluft ventiler i If..genh=ten och det innebr att fllufien faller ner och
vdms upp av elementen, om det &r far stort undertryck as ka=m° luften in och vi far kalla golv mm.

Ardet f8r sma ventiler sugs luften in via otatheter sprickor och nal i vaggar, golv elier tak och trapphusen,
For stora ventier = dkad energifdrbrukning.

1992 infSrdes obligatorisk funkticnskoniroll av ventilationssysiem (OVK]

Cet a 1[|§gEf allz bostider att utfdra en OVK besikining var 5 e &r.
I Warsadden Gppnar man fon.,ier sen méter man franiufidonens Ifs som d4 ar ok.
Nar man sen singer finster 53 slutar ventilationen att fungera som det ar tankt. Regelverk BABS 1950:1

Ventilation & v&rme &rlikt moment 22
| en BRF dr det foreningens styrelse som ansvarar fir ventilationssystemet.

Jag har full firstaelse att styrelsen inte har kunskap om sambandst mellan vdme och ventilation,
men HSEB Stockholm borde ha denna kunskap.

Bertil Wikner Fjugestagrind &



MOTION 1-2024
Motion BRF Varsaddens 20240131 Sida 2 av 2

Det som &r mycket ORO Vackande &r att nér jag tog upp Varsdddens problem med inomhusklimat och
ventilations problemen och hur finsterbytesprojekist paverkas av detia, 2023 08 27, pa vir extra stimma s
svarar HSB Stockholms projektiedare att vi gir en OVK besikining.

Om Vrsadden viljer at folja HSB Stockholms tllvégagdngssatt 54 kommer det att innebéra ait
med 2 till 5 st Ghuft ventileri en ldgenhet med ca. 50 Pa undenryck kommer det att kii
en mycket stor luftomséttning. (Ldgenhatens luftvolym som byts ut med uteluft per tdsenhet).

Jag 6nskar precis som jag tidigare uttryckt att vi kunde bilda en teknikgrupp som bistar styrelsen med
teknikfragor. juridik och enersifrigor

Mar vi hade trappombud i Warsddden fick vi veta att det finns mycket kunskap och trevliga grannar

som gama defar kunskap och erfarenheter som gynnar oss alla i Warsadden samt ar niljdmassigt positvi

Ex. For kdnnedom.

Vi har ett antal undercentraler i YWarsadden. Styrelsen har lAmnat dver angvaret till fastighetsskdtaren.

ingen har engagsrat sig hur dessa &r instilida vilket innebar att vAmekurvor levererar ut fel méngd varme vid
olita utetemperatursr, om detta atgirdas sé kan vi spara ca. 2 till £ % varme och om vi gir en ny inreglering av
vamesystemet 4 att alla far samma inomhus temperatur ad kommer vi att kunna spara yiterligare ca 3-5%.
Detia kan vi utfora efter fonsterbyiesprojektet, det gynnar ose och véra kommande generationer att spara energi.

Diet &r dyri att vima upp luft utan dtenvinning! i haringen atervinning i Varsaddsn.

\ars&ddens famvdmme dr var dyraste fasta kostnad sa det paverkar vara hyror mer gn i fror och nu
har ! kommer Exergi f.d. Fortun att éka fidmvametaxoma. 2022 = genomsnitt 8 far vissa an 8kning med 26 till 35 %

Cm man inte har en bra kontroll med fungerande lam cch snabba Atgdrder i vara undercentalar s &r risken
stor att om det biir néagot fel s kemmer returtemperaturen till Exergi att paverkas.
Dd &r risken stor att dkningen blir 25 6l 35 % sftersom den fastz kostnaden paverkas av detta.

Enligt tidigars “arsdddens stimma sa rstades stamman fram aft Syyreleen { inte HSB Stockholm | skulle anlita
en ocheroende sakkunnig fonsterexpert sont skulle it styrelsen s& ati det blir en bra och kestnadseffekiy
upphandiing. Vi boende bér f& veta om vi fragar, vem det blay { blir? och resultatet av denna kontoll,

{ kontroll av HSB Stockholms anbudsunceriag) innan anbudsunderdaget gar ut £l HSB Stockhoims 4 st
utvalda entrsprendrar eftersom detta paverkar oss boende i Varsadden frambver i hdg grad.

Ex. Ussidan under vissa av vara finster &r ashest, detta borde ligga med i upphandingsn annars sa dr risken
stor for skenande kostnader och vem tar ansvarst for vad?

£1t bra anbudsunderag och ghercende besikining under arbetets g4ng innebdr eti bra slutresultat.

Denna moticn kemmer inte ait frdréia tiden for detta fénsterbyte och tiden for en kontroll
cech genomgang av HSB Stockholms upphandiing r mycket lten.

Réstar stinmman ja till denna motion kommer detta fonsterbyte att innebara ett bittre
inomhuskimat och ett mer latthanterligt vame och veniilationssystem i framftiden.

ertil Wikner Fjugestagrand &

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Officiella dokument kommer att finnas tillgangliga p& expeditionen under fonsterprojektets gang.
Féreningen skaffar sig en oberoende besiktningsman till fonsterprojektet. OVK ar under upphandling
och kommer att ske bade fére och efter fénsterbytet.
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MOTION

Bygget i parkremsan vid Stjirnsundsgatan Diarienr 2021-03098

Stockholms Stads planer fr bygget mottes av kraftiga protester i samradsprocessen under
varen 2023.

Berdrda boendens synpunkter m.m. sammanfattades i dokumentet Hghusbygge (bifogas)
som skickades till Stockholms Stad 8 maj 2023.

212 personer skrev dessutom under protestlistan pa www.skrivunder.se. Det motsvarar
majoriteten av boende runt det planerade bygget.

Stockholms Stad aterkommer med ett reviderat planforslag under senvéren 2024 formodligen
i april 2024.

Jan Sazama (boende i Ormkirr) har fatt fullmakt av Styrelserna Sédeskornet och Varsddden
att foretriida boenden i bada foreningarna i protestprocessen mot bygget.

Jan fortsitter girna med koordinering men det ér viktigt att ocksd bada styrelserna engagerar
sig formellt och aktivt i den fortsatta protestprocessen enligt foljande:

Granska det nya reviderade forslaget frén april 2024.

Om forslaget ogillas s géller det att anyo protestera skriftligt i styrelsers namn
(Sddeskornet, Varsadden och ev. Ragstacken) for att fa protesten dokumenterad pa
Stockholms Stad.

Viktigt dr att forsoka triiffa de ansvariga politikerna pa Stadsdelsndmnden och Stockholms
Stad och framfora vér protest INNAN négot beslut fattas i fragan.
Datum for ev. Antagande av planerna ér satt till december 2024...

Niista anhalt fir sedan om ett eventuellt beslut om antagande av planerna tas i december 2024
eller ddromkring. D4 giller det att inom 3 veckor frén beslutsdatum skicka ansdkan om
overklagan till kommunen for vidarebefordran till Mark- och miljsdomstolen.

Om kommunen godkénner 6verklagan inleds d& processen i Mark och miljddomstolen....

Helena Reisler
Glanshammarsgatan 91

070 1495750

helena reisler@hotmail.com
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Ur Kinslighets- och tilighetsanalys, Kulturmiljoutredning Hagsitra
och Rigsved (Nyréns Arkitektkontor 2017, 2019) gillande
parkremsan vid Stjdrnsundsgatan:

Gestaltade parker och gangstrik #r en vital och vérdefull del av stadsdelarnas struktur.
I kinslighets och talighetsanalysen bedéms Ormlkirrs dalstrakspark som “hégkénslig
for dndringar” villeet medfor att dterbillsamhet behdvs, att nybebyggelse bér
undvikas. Eventuella utvecklingar gérs pa omridesvillkor utan att virdebérande
karaktirer och strukturer paverkas negativt.

Konsekvensanalysen bedomer att den féreslagna byggnadshdjden 4-3 vaningar
medfsr ett avsteg frin birande idéer i omradets struktur.

Naturpartiet, som fungerar som skirm mot genomfartsgatan, bevaras inne i omradet
och bidrar till stadsdelens karaktdr. Av den anledningen saknas forutsiittningar for
att bebygga naturpartiet.

»

Ur Antikvarisk Konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor 2022-12-
01 rev 2023-02-16) Sammanviigd bedémning:

Ormkdrrs karaktir och stadsbild baseras till stor del pa stadsbyggnadsidealen "hus i
park” pa Stockholmsskolan parkplanering vilket har lett till ett lyckat samspel mellan
bebyggelse. topografi och gronstruktur. Denna vilbevarade modernistiska
stadsplanering karaktiriseras bland annat av férekomsten av sparad naturmark mellan
lhusen, bevarade partier mellan husgrupper samt den genomgaende obebyggda
dalgangen som foradlades till stadsdelens dalstrakspark. Vid planeringen av nya hus
br den nimnda idealen och den befintliga parkstrukturen respekteras.

Bida forslagen (Stjamsundsgatan och Gillerstagréind) exploaterar Ieulturhistoriskt
virdefulla bevarade naturpartier.

Bida forslagen bryter fiven mot den ursprungliga planeringsprincipen dar
byggnadshojden minskar mot stadsdelens periferi vilket medfor negativ piverkan pi
stadsdelens kulturhistoriska viirde. Idén med grupper av bebyggelse av samma
karaktir fragmenteras.

Andra befarade konsekvenser:
« Omfattande springning av hoga klippor vid Stjarnsundsgatan behsvs for
bygget vilket utgr fara for stora skador pé de intilliggande radhusen i
Sideskornet som ir byggda i blabetong pa sextiotalet.
« SL Busslinje ur 143 pé strickan Glanshammarsgatan — Olshammarsgatan
stoppas under hela byggtiden vilket paverkar framfor allt manga dldre som bor i
omradet, samt skolbarn som aker buss till skolorna i nérheten.
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(morgonsol) och pa Stjarnsundsgatan (eftermiddags- och kvillssol) samt
besvirande insyn fran de planerade hoghusen f5r de nirmast boende.

¢ Uteblivna parkeringsmdjligheter pa Stjarnsundsgatan for boende i Virsadden
som medfér parkeringskaos bide under och efter byggtiden.

« Det planerade bygget upplevs som fullstindigt hdnsynslost av manga boende
nfirmast det projekterade bygget och flera planerar att flytta eller har redan flyttat.
Detta paverkar trivseln i omridet och troligtvis aven marknadsvérdet av berdrda
fastigheter.

Observera att det inte ar ndgot grusplan som bebyggs, utan det 4r en levande, kiinslig
och vacker natur som likvideras i parkremsan vid Stjarnsundsgatan. Naturen som ar
i samklang med de intilliggande naturreservaten Hagsitraskogen och Alvsjaskogen.
Dessutom hotas en del av det virldsunika sprickdalslandskapet i Stockholm. Dessa
bergformationer som likvideras i projektomrade utgdr ett mycket hogt
miljoskapande viirde, stadsbyggnadshistoriskt viirde, samhiillshistoriskt viirde
och ett sillsynthetsviirde.

Djurliv

Hir rér sig radjursfamiljer fritt mellan naturreservaten och parkremsan, hir finns en
mycket rik fauna med bland annat radjur, révar, igelkottar, grévlingar, fladdermdss,
harar och alg.

Fagelliv
Fagellivet 4r ocks? rikt och en figelinventering av parkremsan vid Stjdrnsundsgatan
indikerar foljande fagelbestind (Callupa PM Figel invertering 2021-2022): blames,

koltrast, 18vsangare, ndtvicka, pilfink, ringduva, rédhake, skata, stenlnick, talgoxe,
hackspett.

Naturviirdestrid (Calluna Naturviirdesinvertering 2021-2022) pa parkremsan vid
Stjarnsundsgatan: 2 ekar, 12 tallar och 2 silg

Ett annat stort storningsmement &r att hoghusbygget placeras mitt i mellan
nirliggande K-miirkta (!!!) omriden Brf Virsiddden (sirskilt kulturhistoriskt
virde) i oster, radhusomridet Siideskornet (sirskilt och visst kulturhistoriske
viirde) i viister och Brf Rigstacken (visst kulturhistoriskt viirde) i porr Ll

Enligt EU direktiv fran 9711 2023 ska alla Europeiska stader forbinda sig att
motverka nettoférlust av gronomriden och i stallet OKA sina gronomriden med
minst 3% senast 2040 och minst 5% senast 2050 riknat frin bestandet 2021.

Att likvidera grénomriden strider sdledes mot EU dirvektivet!

Det finns heller inga samhallsbyggnadsvinster med att Stockholms stad lagger

ekonormiska och tidsmissiga resurser pé planarbeten, som i slutdndan inte medf5r
nagra genomforbara detaljplaner anser vi.

Jag foreslar foreningsstimman och medlemmar i Varsddden att ta del av bada bifogade filer
enligt nedan gillande protest mot foreslaget hoghusbygge.

Styrelsen foreslar att arsmotet anser motionen besvarad

Styrelsen anser att motionen vara besvarad da stimman har fatt ta del av filerna.
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Fran: Kristina Silfvenius <silfveniusk@yahoo.com>
Datum: sdndag 31 mars 2024 10:07

Till: "styrelsen@varsadden.se” <styrelsen@varsadden.se>
Amne: Motioner

1

Behov av akustikolatior | tvattstugerna. Ljudet av maskner hirs i trapphuset samt lagenheterna cvanior upplevs som storande

2

Vid ancnngspianer kring utemiljcer. viktigt att ta i beaktande de boendes behev sam: dnskemal | de berérda gardarna. Eftersom cessa anvander gardarna och ser
behoven

Gemensamma maten kring ulitrande och andringar ar angelaget vikiigt med gemensam dialog

Kristina Silfvenius
Syarnsundsgatan 27

Halsningar

Motion 3.1
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

D ljudet sprider sig via betongen i huskroppen har denna 3tgird en marginell effekt. De narmast
boende har en reducerad manadsavgift p& grund av narheten till tvattstugan.

Motion 3.2
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

Medlemmarna har valt en styrelse for att ta ansvar for féreningens utveckling. Alla kan skicka eller
I3mna brev pa expeditionen med forslag sa tar styrelsen och beaktar forslagen och tar hjélp av véra
leverantorer.



ORDLISTA

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Férvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen Omsittningstillgangar kan i allméanhet omvandias till

som i text forklarar verksamheten kallas
férvaltningsberattelse (ibland verksamhetsberattelse
eller styrelseberattelse). Férvaltningsberattelsen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i
huvudsak férekommit samt redovisar en del fakta om
antalet medlemmar m.m.

Den ekonomiska redovisningen: Bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrékning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningem visar vilka intakter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott. F6r en
bostadsrattsférening galler det inte att fa sé& stort
overskott som mojligt utan att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord skall arsavgifterna
beriknas sa att de tacker kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man véantar skall
uppkomma. Féreningsstamman beslutar efter férslag
fran styrelsen hur resultatet skall hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsattningstillgangar i
form av t.ex. kontanter och andra likvida medel. Pa
skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som

kontanter inom ett ar. Bland omsattningstillgangar kan
namnas HSB:s avrakningskonto samt andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala inom ett ar t.ex. leverantérsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, rantor
och brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna
stérre an de Kortfristiga skulderna ar likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder till utomstaende; dels sadana som skall
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen skall
uppratthalla underhalisplan for féreningens hus. |
arsbudgeten skall medel avsattas for underhallet.
Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalls
erforderliga medel for att trygga underhallet av
féreningens hus. Beslut om fondavsattning fattas av
foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsforeningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsattningen
till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens fordelning

innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultatpa respektive lagenhet framgar av den

och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar
skulder till kreditinstitut och oOvriga, t.ex.
leverantérsskulder.

Anliggningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar Vardet pa fastigheter och inkdpta
inventarier minskar pa grund av férslitning. Detta
redovisas som en kostnad fér avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som

avispecifikation som féljer inbetalningskortet varje
kvartal.

Ansvarsférbindelser ar ataganden fér féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgald.

Stiillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet fér erhalina lan.
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FULLMAKT

Endast en medlem per bostadsritt kan avge rost, normalstadgarna anger att:
Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsrditer i bostadsrdtisforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrdtt.

Fysisk person far utéva sin rostlingd genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstaende (fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gille hogst
ett ar efter utfirdandet.

FULLMAKT

for

att vid foreningsstamman i brf Varsadden

den / 20 féra min talan och utdéva min rostratt.

den / 20

Ort

Namnteckning, lagenhetsbeteckning

Namnfértydligande
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