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Attbo i en

bostadsrattsférening
- vad innebar det?

| HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjanar
pengar pa ditt boende. Arsavgiften (=manadsavgiften “hyran” ganger
12) tacker féreningens lan, driftskostnader och fondavséattningar fér
t.ex. Reparationer och underhall.

Med bostadsratt “ager” du inte din I&dgenhet i egentlig mening. Du &ger
dock bostadsrattsféreningen tillsammans med évriga medlemmar/
bostadsrattshavare och har darmed enligt bostadsréattslagen en “i
tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd
sa lange du fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjélva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler skall anvandas. Varje ar valjer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens
férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB.
Det betyder att styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stéd. HSB erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for levande
boendedemokrati.

Tag vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ar med och
ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma f6r HSB:s bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm,
halls i Foreningslokalen, Glanshammarsgatan 101, 16 maj 2019. kl. 19,00.

DAGORDNING

Foreningsstammans Sppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstémman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéang av styrelsens &rsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéillande av resultatrdkning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller fortust enligt den faststillda
balansrékningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens le-
damé&ter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av férenings-
stimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt $vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen:

e Motioner
25. Foreningsstammans avslutande
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Org.nr: 702002-5594

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF VARSADDEN (2096)

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt site i Stockholm.

Fgreningens fastigheter

Féreningen #ger fastigheterna Ragaxet 1, Hordfsan 1, Hovolmen 1, Ragdkern 1, Véarsadden 1 i
Stockholms kommun. Féreningen 4ger ej marken och belastas dirmed med ett tomtréttsavtal.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 428 28743
Hyresritter 0 0
Lokaler 13 1132
Parkering och 306
garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1960. Virdeér dr 1960.

Foreningen #r fullvirdesforsikrad i Protector Forsikring ASA. I forsikringen ingér bostadsrittstilligg
samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

2018 Bastun Renovering samt inkdp av gymutrustning
2018 Energideklaration

2018 Stamspolning Stiende stammar

2018 OVK besiktning

Arsavgifter

Mainadsavgiften har héjts med 3 % under 2018. Avgiften hojs med 3 % under 2019.
Genomfirt och planerat underhadll

Pdagadende eller framtida underhall (

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2019 Portar Utbyte

&



Org Nr: 702002-5594

Ovriga viisentliga hindelser

Stdmma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-17.

Styrelse

Styrelsen har under ret haft foljande sammansattning:

Jan Tomtin Ordférande

Lotta Wildenius Ledamot

Lars Lindros Ledamot

Stefan Larsson Ledamot

Dragan Radulovic Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Kari Varis Suppleant, sekreterare

Anne Killman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 4r Jan Tomtin, Lotta Wildenius och Stefan Larsson

Styrelsen har under &ret hallit 11 st protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Tomtin, Lars Lindros och Lotta Wildenius. Teckning sker tvé i férening.

Revisorer

Lidija Wukovic Foreningsvald ordinarie

Gregor Borgstrand Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Finns ingen.

Valberedning
Valberedningen bestar av Anita Skogsberg, Katarina Decker och Gunilla Larsson.

Underhdlisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-04-05

Underhéllsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 534 medlemmar vid utgidngen av verksamhetséret 2018. Under aret har 43 st
lagenhetsdverltelser skett.

Flerarsoversikt
Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen 2
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For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal
Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen
hos en enskild bostadsréttsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kipare eller
ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fo
lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabeller
nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, kr/kvm 606 588 576 559 560
Totala Intakter kr/kvm 634 611 594 585 583
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 131 121 132 142 143
Beléning, kr/kvm 0 273 276 279 486
Réntekénslighet 0% 0% 0% 1% 1%
Drift och underhdll

kr/kvm 471 453 425 409 407
Energikostnader kr/kvm 207 204 201 192 187

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild
bostadsritts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intdkter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrattsforeningar har intakter utéver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi
spara till det framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande
overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférd:
investeringar). P4 |8ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behgver gora, antingen
genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa s& sétt skapat ett [3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar
det ocks§ att se hur vi riknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén

den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pa ldnestocken gdr upp

med en procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar. C

—
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Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhdll
exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet
réknar in eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrittsféreningar som betal:
sina medlemmars hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 18 930 18 252 17 730 17 462 17 393
Resultat efter finansiella poster 1940 1734 3113 3511 3 002
Soliditet 88% 72% 71% 68% 55%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt éver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Dérfor tas avskrivningar
(som inte paverkar likviditeten) samt 8rets planerade underhéli bort.

Rérelseintékter 18 930 417
Rérelsekostnader - 16 951 100
Finansiella poster - 38 968
Arets resultat 1 940 350
Planerat underhil + 1226 826
Avskrivningar + 729 580
Arets sparande 3 896 756
Arets sparande per kv total yta 131
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Fordndring av eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
avgifter _ fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1 943 260 898 776 6428 734 19713 263 1734165
Reservering till fond 506 000 -506 000
2018 _
Reservering till fond 732 000 -732 000
2017
lanspraktagande av -1 226 826 1226 826
fond 2018
lanspriktagande av -1 141 085 1141 085
fond 2017
Balanserad i ny rékning 1734 165 -1 734 165
Arets resultat 1 940 350

Belopp vid arets slut 1943 260 898776 5298 823 22 577 339 1940 350

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 21 856 513
Arets resultat 1940 350
Reservering till underhallsfond -506 000
I ansprékstagande av underhallsfond 1226 826
Summa till stimmans forfogande 24 517 688

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning 24 517 688

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhdrande tilliggsupplysningar.



@ Org Nr: 702002-5594

HSB Bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrédkning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 18930 417 18 251 843
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -14 054 491 -13 517 546
Ovriga externa kostnader Not 3 -486 536 -433 268
Planerat underhall -1 226 826 -1 141 085
Personalkostnader och arvoden Not 4 -453 667 -452 278
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -729 580 -729 580
Summa rorelsekostnader -16 951 100 -16 273 756
Rérelseresultat 1979 318 1978 087
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 337 30 802
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -47 305 -274 724
Summa finansiella poster -38 968 -243 922
Arets resultat 1 940 350 1734 165

/@7
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HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 25 229 829 25 959 409
25 229 829 25 959 409
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 25 230 329 25959 909
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 34 703 11738
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 198 609 12 191 117
Ovriga fordringar Not 9 85 148 65 467
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 1125 952 653 453
9444 412 12921 775
Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 4 000 000
Kassa och bank Not 12 3 000 3000
Summa omséttningstillgdngar 11 947 412 16 924 775
Summa tillgdngar 37177 741 42 884 684

&
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HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1943 260 1943 260
Upplatelseavgifter 898 776 898 776
Yttre underhdlisfond 5298 823 6 428 734
8 140 859 9270 770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 577 339 19 713 263
Rrets resultat 1 940 350 1734 165
24 517 688 21 447 428
Summa eget kapital 32 658 547 30718 197
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 8 075 030
0 8 075 030
Kortfristiga skulder
Skulder tilf kreditinstitut 0 85 676
Leveranttrsskulder 1563 341 1166 819
Skatteskulder 9 097 0
Fond f6r inre underhall 123 767 128 431
Ovriga skulder Not 13 115 241 129 087
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 2 707 748 2 581 444
4519 194 4 091 456
Summa skulder 4519 194 12 166 486
Summa eget kapital och skuider 37 177 741 42 884 684

P
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HSB Bostadsriattsforening Varsadden i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1940 350 1734 165
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 729 580 729 580
Kassafléde fran lopande verksamhet 2 669 930 2 463 745
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -515 145 16 697
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 513 413 432 054
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 668 198 2912 496
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -8 160 706 -85 676
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -8 160 706 -85 676
Arets kassaflode -5 492 508 2 826 820
Likvida medel vid arets borjan 16 194 117 13 367 297
Likvida medel vid drets slut 10 701 609 16 194 117

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsdttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,47 % av
anskaffninasvéardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av fGreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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HSB Bostadsrattsférening Varsddden i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not1 Nettoomséattning
Arsavgifter 17 405 899 16 895 489
Hyror 1 256 961 1266 308
Ovriga intékter 318 024 129 305
Bruttoomséttning 18 980 884 18 291 102
Avgifts- och hyresbortfall -46 201 -38 997
Hyresforluster -4 266 -262
18 930 417 18 251 843
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1807 736 1795 001
Reparationer 1679 872 1 409 095
El 662 710 549 767
Uppvéarmning 4 824 424 4 872 997
Vatten 790 902 664 588
Sophé&mtning 470 290 468 435
Fastighetsforsékring 449 882 448 443
Kabel-TV och bredband 435 910 423 107
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 625 746 616 330
Forvaltningsarvoden 925 405 903 371
Tomtrattsavgald 1277 400 1277 400
Ovriga driftkostnader 104 214 89 012
14 054 491 13 517 546
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 17 656 39 854
Administrationskostnader 218 162 245 171
Extern revision 31 563 28 963
Konsultkostnader 99 875 0
Medlemsavgifter 119 280 119 280
486 536 433 268
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 250 000 252 050
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 94 900 88 500
Sociala avgifter 100 043 100 052
Pensionskostnader och forpliktelser -1 276 1676
453 667 452 278
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 275 4720
Rénteintakter HSB bunden placering 3580 25 044
Ovriga ranteintdkter 482 1038
8 337 30 802
Not 6 Réntekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 46 185 274 126
Ovriga réantekostnader 1120 598
47 305 274 724,‘
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HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 49 661 368 49 661 368
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 661 368 49 661 368
Ingdende avskrivningar -23 701 959 -22 972 379
Krets avskrivningar -729 580 -729 580
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 431539 -23 701959
Utgdende bokfort virde 25 229 829 25 959 409
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 217 000 000 217 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3628 000 3 628 000
Taxeringsvérde mark - bostader 129 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1723 000 1723 000
Summa taxeringsvirde 351351000 351351000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 62 898 64 148
Skattefordran 0 319
Ovriga fordringar 22 250 1000
85 148 65 467
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HSB Bostadsriittsforening Varsidden i Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 1124 983 651 064
Upplupna intakter 969 2 389
1125952 653 453

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.

Not 11 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 500 000 4 000 000
2 500 000 4 000 000

Not 12 Kassa och bank

Handkassa 3 000 3 000
3000 3000

Not 13 Ovriga skulder

Depositioner 18 555 18 555
Kallskatt 106 464 105 164
Ovriga kortfristiga skulder -9 778 5 368

115 241 129 087

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intskter

Férutbetalda hyror och avgifter 1462 913 1467 103
Ovriga upplupna kostnader 1 244 835 1114 341
2707 748 2581444

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.

Not 15 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter drets slut /@
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HSB Bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm

Noter

2018-12-31

2017-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vérsadden i Stockholm for rakenskapsar ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen or féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forh3llande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for aft uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé&l &r aft uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pa fel, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den de! av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for at
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intera kontrollen.

e utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

| +



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varsadden i
Stockholm for rakenskapsar 2018 samt av forslaget ilt
dispositioner befréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instafining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

f

Joakim Mattsson Lidija Wukovic

S
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Motion till BRF Varsdddens Arsméte torsdagen den 16 maj 2019

lag féresldr att maskinistexpeditionen halls Gppen kvillstid minst en timme en géng i veckan.

Det skulle underl4tta for minga att slippa stressa den timme pd morgonen som nu dr fallet med
Oppettider tva dagar i veckan.

Anita Skogsberg
Fjugestagrind 21

Styrelsens utldtande:
Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Styrelsen undersoker om det ar mojligt att gora detta med hjalp av var fastighetsforvaltare.



Mohiorm 2

Motion Sopsortering

Hej styrelsen,

Jag tycker det &r hog tid att vi investerar i sopsortering for plast,
metall, kartong, brinnbart, hushillssopor, el avfall och batterier. I
egen regi. Det &r biéttre f6r var miljé i Stockholm, Sverige och dven
viirlden om vi tar hand om vara avfall béttre. Gor vi detta kan vi vara
med och bidra till att spara energi och naturresurser genom att
anvénda materialen flera ganger. Sorterar vi vara sopor vil kan vi ta
hand om farliga &mnen p4 ett sikert stt.

Jag tycker att vi borde investera i sopsorterings hus eller miljohus. S&
att var férening kan vara med och bidra till en béttre miljs. Det finns
lagar om avfall och producentansvar. Dér man ska sortera farligt
avfall, lakemedelsavfall, el avfall, batterier, tidningar, forpackningar i,
metall, plast, glas och papper samt grovt avfall. D4 tycker jag att var
férening bér underlétta sd mycket som mojligt f6r att vi som bor hir
ska kunna uppf6lja dessa lagar.

Dérfor foreslar jag. Att: féreningen stinger sopnedkasten och infor
sopsorteringshus/miljohus sé fort det gér.

Hor gérna av er med tankar och funderingar.
Bista hélsningar
Bengt Herke Giillerstagrind 5

0707 30 74 91

Styrelsens utlatande;
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

Styrelsen haller pd med en utredning av andra alternativ fér sopsortering. Bland annat om man kan
ha olika stationer utstallda pa omridet. Det finns &tervinningsstationar i anslutning till omradet som
kan anvdndas tillsvidare.

20



Mot 3

Wednesday, April 10, 2019 at 7:32:32 PM Central European Summer Time

Amne: Motion: Cykelstill med sékerhetsbagar

Datum: mandag 25 februari 2019 kl. 22:22:19 centraleuropeisk normaltid
Frén: Amir

Till: brfvarsadden@bredband.net

Bifogade filer: image.png
Hej,

I cykelrummen finns det ingen méjlighet att I3sa fast cykelramen i ndgot. Det finns nagra fa stall dér det gér att
lasa fast framhjulet, men det &r l4tt att fa loss. Dessa cykelstdll ar dessutom inte fast forankrade.

Mitt forslag dr:

Utreda mdjligheten att montera cykeltstéll med sékerhetsbagar liknande bilden nedan.

Med vénlig hdlsning
Amir Edrisi

PS

Eventuella problem kan vara platsbrist och detta kan I6sas med:
1. Tilldela x antal cykelplatser per hushall.

2. Infora betalplats liknande for bilparkeringar

Styrelsens utldtande:
Styrelsen féreslar stimman att avsla motionen.

Styrelsen tycker att det inte finns utrymme for dessa cykelstill. Det finns befintliga cykelstall som kan
utnyttjas med en langre katting eller motsvarande.

Pagelof1l
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MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA 2019-05

BREDBAND | FORENINGEN

Bakgrund

Bredbandet tycker jag har skenat ivig och blivit orimligt dyrt. Nér vi flyttade in for 6 ar sedan kostade det
199:-/ménaden, och nu kostar det 319:- med rabatt frin HSB hos Telenor. Det fir bara tva ganska dyra
akttrer (ComHem och Telenor) som vi kan bestilla bredband av. Ar detta nigonting vi skulle kunna se
Gver om det gir att fa billigare bredband? Att ha hdgsta hastighet #r inte en prioritet fSr alla. Dock har jag
inte ndgon information géllande fSreningens avtal med dessa aktorer, dvs om det finns en méjlighet att
byta leverantdr.

Forslag till beslut
Jag foreslér att en understkning gors av fler aktSrer pa marknaden till ett billigare pris. Jag fSreslar
foreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-03-20

Ellinor Appelquist

Namn

Styrelsens utlatande:
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

Styrelsen anser inte att alla ska tvingas till samma avtal med en operator. Om en ny aktor tas in sa
innebér det stora kostnader och langa bindningstider.

pa
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MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA 2019-05

RENSNING AV CYKEL OCH BARNVAGNSFORRAD

Bakgrund
Cykelfdrrdden rensades for 2 ar sedan men efter rensningen stod 4nda bade motionscyklar och stidvagnar

kvar. Aven fina cyklar utan lapp 14mnades. Aven om cykeln 4r fin kan ju 4garen ha flyttat. Kan vi ha en

ytterligare rensning diir det omirkta faktiskt tas bort? Detsamma g#ller barpvagnsrummen. Jag har anvént
vérat i drygt 3 &r och samma skrp belamrar hyllorna och gamla vagnar stir kvar. Vi som anvéinder dessa
utrymmen behdver platsen! Sedan tycker jag att barnvagnsrummen borde skyltas om till "barnvagnar och
rullatorer” - det &r en vildigt trevlig métesplats for barn och gamla. Rullatorerna har ju inte en egen plats

idag.

Forslag till beslut
Jag fSreslér att cykelrummen och barnvagnsrummen rensas ordentligt, samt att barnvagnsrummet skyltas

om till "barnvagnar och rullatorer”. Jag foresldr fSreningsstimman att besluta enligt fSrslaget.

Stockholm 2019-03-20

Ellinor Appelquist

Namn

Styrelsens utlatande:
Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Styrelsen féreslar att detta pabérjas under histen 2019.

2>
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MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA 2019-05

MAILUTSKICK

Bakgrund

Vi kanske ska borja med mailutskick i freningen? Jag tycker sjilv att hemsidan &r bra och att fa
arsredovisningen p4 mail skulle vara toppen. Att vissa f&r mail behdver ju inte utesluta att andra far post
pé papper. Detta skulle antagligen minska tiden det tar att dela ut information till de boende i féreningen.

Fdrslag till beslut
Jag foreslar att vi bdrjar med mailutskick i fSreningen. Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt

forslaget.

Stockholm 2019-03-20

Ellinor Appelguist

Namn

Styrelsens utidtande;
Styrelsen foresldr stimman att avslid motionen.

Styrelsen anser att detta inte dr genomforbart med den administration det skulle innebdra om vi ska
folja lagen.

2%
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Amne: Motion

Datum: fredag 29 mars 2019 Kl. 07:25:28 centraleuropeisk normaltid
Frin: Sara Hjelm

Till: brfvarsadden@bredband.net

Bifogade filer: 682.doc

MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA 2019

RENOVERING AV BADRUM

Bakgrund

Badrummen i féreningen som 4r gjorda fran -94 har natt sin tekniska livlingd och bor renoveras.

Minga i féreningen har ndgon typ av mdgelangrepp, l8sa kakelplattor, sprickor mm som jag har forstétt
det. Andra har haft fuktskador och blivit tvungna att riva ut, torka upp och bygga nytt.

Detta k#inner ni sikert till da vi sjiilva samt andra haft kontakt med er angéende dessa problem. Vissa har
fatt skadorna 4tgiirdade och delvis bekostade av foreningen.

Jag anser att det 4r av vikt att badrummen uppdateras innan eventuella skador p& grundkonstruktionen
uppstér eller mégelangrepp blir svarhanterliga och paverkar folks hilsa.

Jag 8nskar att styrelsen ser §ver behoven och tar hjilp av yrkeskunnig i frigan. Samt dérefter begir offert
for medlemmarna frén limplig firma. S& vi kan f en bra mingdrabatt.

Kontakt med bank (fSrslagsvis dér féreningen har sina 14n) dir hjélp med finansiering till bra rénta for
medlemmarna om behov finns kan ges.

Med méngdrabatt samt rotavdrag och hjilp med finansiering kan renoveringen bli av mer intresse for
flera.

Inom ett par timmar efter att jag fragat hur stort intresse medlemmarna i gruppen Brf Varsddden pa
Facebook har av badrumsrenovering visade ménga sitt intresse. Jag dr sdker pd att manga fler, som inte
har Facebook, 4r intresserande om de fér fragan.

Forslag till beslut
Foreningen star for en del av renoveringen och medlemmen for den andra.

Avsluta med:
Jag féreslar foreningsstimman att besluta enligt frslaget.

Stockholm 2019-03-27

Namn

Styrelsens utlatande:
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

Ytskikten tilthor medlemmen. Stambyte med rencvering av ytskikten ar planerad till 3r 2044.
ROT-avdrag gar ej att utnyttja vid kollektiv renovering.

PAS
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Wednesday, April 10, 2019 at 8:10:18 PM Central European Summer Time

Amne: Motion infér rsstdmman

Datum: onsdag 6 mars 2019 kl. 07:37:00 centraleuropeisk normaltid
Frdn: Mikael Olsson

Til: brf.varsadden@bredband.net

Kopia: Birgitta Olsson

1. Méla om markeringarna pé parkeringsplatserna s att en modern bil kan parkera. Omgjligt just nu!

2. Sanera forrddsutrymmet under Fiugestagrand 1-5, det &r omdjligt att lagra saker dér beroende pa
rattor och lukt av rattpiss.

Mvh

Mikael Olsson
Fjugestagrédnd 7
073 360 5728

Styrelsens utlatande:
1. Styrelsen foreslir stimman att bifalla motionen.

Styrelsen understiker detta och har fér narvarande stoppat uthyrning av parkeringsplatser fér att
gora plats for breddning. Styrelsen kommer samtidigt att se Gver var parkeringsplatser for elbilar kan
placeras i omradet.

2. Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Vi har haft Nomor (skadedjursbekampare) har och tittat pa kallaren. Vi kontaktar de igen fér en
vidare utredning av dtgarder. En forsta dtgard ar att BoBra fastighetsforvaltning tatar vid alla
inkommande ror.

Page 1of1
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Motion 9

MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-16
FONSTERRENOVERING

Bakgrund

| flera ar har det diskuterats att fénsterrenovering ska géras i foreningen. Genom att géra
fonsterrenovering i samtliga hus hojs standarden, energiférbrukningen minskas och
treglasfonster sténger ute ljud i htgre grad &n véra nuvarande tvaglasfonster.
Forslag till beslut

Styrelsen gér en tidsplan for fonsterrenoveringen och ser till att fonsterrenoveringen
genomférs.

Jag forestar féreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-03-31

Sandra Pbhlitz

Styrelsens utldtande:
Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Enligt tidigare stammobeslut ska fénsterbytet goras tidigast ar 2021.

2 4



Motion 10

MOTION TILL HSB VARSADDENS
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-16

BYTE AV PORTAR

Bakgrund

I ett par ar har det diskuterats att samtliga portar i foreningen ska bytas ut. Genom att byta ut
portarna kan det bli ett satt att utestdnga obehdriga. Flera av portarna i féreningen har
brytmérken. Forslagsvis bor dven portkod och blipp installeras eftersom ménga portnycklar
ar i omlopp och pé sa vis minskar vi inbrottsrisken. Energiférbrukningen kan minskas genom

att byta ut portarna.

Forslag till beslut
Styrelsen gor en tidsplan for byte av portar och ser till att bytet genomférs.

Jag féreslar foreningsstdmman att besiuta enligt forslaget.
Stockholm 2019-03-31

Sandra Pohlitz

Styrelsens utldtande:
Styrelsen fireslar stimman att bifalla motionen.

Styrelsen har anlitat en konsult som har pabérjat en upphandling av portar till trappuppgéngarna.

e
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Wednesday, April 10, 2019 at 8:13:15 PM Central European Summer Time

Amne: Motion till rsstimman

Datum: torsdag 7 mars 2019 kl. 08:32:09 centraleuropeisk normaltid
Fran: Katarina Decker

Till: brf.varsadden@bredband.net

Hej,
Jag vill lamna féljande motion:

Vi behdver fortydliga vilka regler som géller nér vi hyr féreningslokalen.
Att hyra den innebar vissa forpliktelser och det vore bra om vi aterinfor ett kontrakt som ska skrivs pa innan

nyckeln lamnas ut.
Idag [dmnar man in sin deposition utan att f3 information om vilka regler som giller och i bista fall far man ett

kvitto.

Lokalen ska vara stadad senast kl 9 dagen efter.

TillstélIningar ska avslutas senast kl 22.00 och om detta inte sker bdr man veta som efterkommande vart man ska
vanda sig. Vi har grannar som bor ovanfér lokalen.

Det &r inte ok att den som hyr efter en fest/ kalas far bérja med att stada.

Lokalen &r en fin tillgdng som vi alla kan nyttja men d3 kriivs det ocksa 6msesidig respekt mot varandra s& vi kan

fortsétta anviinda den.
Katarina Decker

Styrelsens utlitande:
Styrelsen forestar stimman att bifalla motionen.

Det finns ett kontrakt med ordningsregler som galler vid lan av foreningslokalen som skall skrivas pa.
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Matiown 12

Wednesday, April 10, 2019 at 8:13:15 PM Central European Summer Time

Amne: Motion till drsstamman
Datum: torsdag 7 mars 2019 kl. 08:32:09 centraleuropeisk normaltid

Fr8n: Katarina Decker
Till: brfvarsadden@bredband.net

Hej,
Jag vill limna foljande motion:

Vi behover fortydliga vilka regler som giller nér vi hyr féreningslokalen.
Att hyra den innebar vissa forpliktelser och det vore bra om vi &terinfor ett kontrakt som ska skrivs pa innan

nyckeln lamnas ut,
Idag l&mnar man in sin deposition utan att f information om vilka regler som giller och i bésta fall f&r man ett

kvitto.

Lokalen ska vara stidad senast kl 9 dagen efter.

Tillstallningar ska avslutas senast kl 22.00 och om detta inte sker bér man veta som efterkommande vart man ska
vénda sig. Vi har grannar som bor ovanfér lokalen.

Det r inte ok att den som hyr efter en fest/ kalas far bérja med att stida.

Lokalen &r en fin tillgdng som vi alla kan nyttja men da krivs det ocks& 6msesidig respekt mot varandra sa vi kan

fortsatta anvdanda den.
Katarina Decker

Styrelsens utlatande:
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

Styrelsen hanvisar till svaret pd motion nummer 2.
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ORDLISTA

Arsredovisning: Bestar av en foérvaltningsberattelse tillgang i balansrakningen ar vardet efter alla

samt den ekonomiska redovisningen.

avskrivningar.

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till

som i text férklarar verksamheten kallas
férvaltningsberéttelse (ibland verksamhetsberéattelse
eller styrelseberattelse). Forvaltningsberéattelsen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i
huvudsak férekommit samt redovisar en del fakta om
antalet medlemmar m.m.

Den ekonomiska redovisningen: Bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningem visar vilka intakter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intékter
minus kostnader = arets dverskott/underskott. Fér en
bostadsrattsférening géller det inte att fa sa stort
Overskott som mdjligt utan att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord skall arsavgifterna
beréknas sé att de tacker kostnader (inklusive
avséttning till fonder) som man vantar skall
uppkomma. Féreningsstdmman beslutar efter férslag
frén styrelsen hur resultatet skall hanteras.

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar
(tilgéngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas féreningens
anléggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omséttningstillgangar i
form av t.ex. kontanter och andra likvida medel. P&
skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som

kontanter inom ett ar. Bland omsattningstiligangar kan
namnas HSB:s avrakningskonto samt andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala inom ett ar t.ex. leverantérsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, rantor
och bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsféreningens omsattningstiligangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgangarna
stdrre an de kortfristiga skulderna &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder till utomstaende; dels sddana som skall
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen skall
uppratthalla underhallsplan fér féreningens hus. |
arsbudgeten skall medel avsattas fér underhallet.
Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalls
erforderliga medel for att trygga underhaliet av
féreningens hus. Beslut om fondavsattning fattas av
féreningsstamman.

Fond fér inre underhall: | de bostadsrattsféreningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsattningen
till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammaniagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens férdelning

innehéller medlemmarnas insatser, balanserat resultat pa respektive Iagenhet framgar av den

och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r
skulder till kreditinstitut och évriga, t.ex.
leverantérsskulder.

Anldggningstillgangar ar tillgangar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar Vardet pa fastigheter och inképta
inventarier minskar pa grund av férslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som

avispecifikation som féljer inbetalningskortet varje
kvartal.

Ansvarsférbindelser &r ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgald.

Stéllda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna Ian.



Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de &nda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende (= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud fir bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller
hogst ett ar efter utfairdandet.

Fullmakt fO07 v e e reeeeeeeeeetentean—aesantrae s e e stanesarteen

................................................................................................

att foretrada bostadsrattshavaren

LagenhetsnUmmMmer suissssssssssssacssmmpmns ibrf

...........................................................................

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

...................................................................................................................................................

(Fullmakten behdver inte vara bevittnéd) 32
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