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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF VARSADDEN (2096)

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret
2017-01-01 — 2017-12-31.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Féreningen #ger fastigheterna Ragaxet 1, Hordfsan 1, Hovolmen 1, Ragdkern 1, Vérsadden 1 i
Stockholms kommun. Samtliga fastigheter innehas med tomtritt.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 428 28743
Hyresriitter 0 0
Lokaler 13 1132
Parkering och 306
garageplatser

Féreningens fastighet dr byggd 1960. Viardeér ar 1960,

Féreningen #r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Maénadsavgiften har hdjts med 3 % under 2017 och har hojts med 3 % frén 1 januari 2018.

Genomfort och planerat underhall

2016 Stamspolning av liggande stammar utanfér fastigheten
2016 Tradinventering samt beskérning av trad
2016 Drineringen av grunden vid Fjugestagrand 17
Pdigaende eller framtida underhdll (

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2018 Bastu Renovering

2018 Stamspolning av

stdende stammar

2018 OVK besikining
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Ovriga viisentliga hiindelser

Stiimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-06-14. Extra stimma holls 2017-04-25 angéende
anpassning av HSB:s normalstadgar 2011.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Jan Tomtin Ordforande

Lotta Wildenius Ledamot

Lars Lindros Ledamot

Stefan Larsson Ledamot

Dragan Radulovic Ledamot

Senor Abdulkarim Ledamot

Kari Varis Suppleant, sekreterare

Anne Kallman Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Jan Tomtin, Lars Lindros och Dragan Radulovic.

Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Tomtin, Lars Lindros och Lotta Wildenius. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Lidija Wukovic Foreningsvald ordinarie

Gregor Borgstrand Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Finns ingen.

Valberedning
Valberedningen bestar av Britta Johansson, Anita Skogsberg och Katarina Decker.

Underhallsplan
Underhéllsplan f6r planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 207-10-23.

Underhéllsplanens syfte ar att séikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgéar av resultatrﬁkningen./eP
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Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 534 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2017. Under éret har 53 st
lagenhetsoverlatelser skett.

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014

Nettoomsiittning 18 252 17 730 17 462 17 393
Resultat efter

finansiella poster 1734 3113 3511 3002
Arsavgift*, ke/kvm 588 576 559 560
Belaning, kr/kvim 280 287 290 505
Soliditet, % 72 71 68 55

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Fordndring av eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh Balanserat  Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets 1 943 260 898 776 5790 734 17238 224 3113039
boérjan
Iansprakstagande -94 000
2016 94 000
Avsittning 2016 732 000 -732 000
Balanserad i ny
rikning 3113039 -3 113 039
Arets resultat | 734 165
Belopp vid arets 1943 260 898 776 6428 74 19 713 263 1734 165
slut

Styrelsens disposiiion

Balanserat resultat 19 713 263
Arets resultat 1734 165
Reservering till underhéllsfond =732 000
I ansprakstagande av underhalisfond 1141 085
Summa till stimmans forfogande 21856 513

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning 21 856 513

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 18 251 843 17 729 677
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -13 517 546 -12 674 388
Ovriga externa kostnader Not 3 -433 268 -504 076
Planerat underhéll -1 141 085 -94 120
Personalkostnader och arvoden Not 4 -452 278 -369 510
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -729 580 -729 580
Summa rérelsekostnader -16 273 756 -14 371 673
Rorelseresultat 1978 087 3358 003
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 30 802 33 183
Rantekostnader aoch liknande resultatposter Not 6 =274 724 -278 147
Summa finansiella poster -243 922 -244 964
Arets resultat 1734 165 3113039

A
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HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgédngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 25 959 409 26 688 989
25 959 409 26 688 989

Finansiefla anldggningstillgdngar

Andra léngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anlaggningstiligdngar 25 959 909 26 689 489

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11738 2975

Avrékningskonto HSB Stockholm 12 191 117 9 364 297

Ovriga fordringar Not 9 65 467 85 181

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 653 453 659 199
12 921 775 10 111 651

Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 4 000 000

Kassa och bank Not 12 3000 3 000

Summa omsattningstillgdngar 16 924 775 14 114 651

Summa tillgéngar 42 884 684 40 804 140
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HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1943 260 1943 260

Upplatelseavgifter 898 776 898 776

Yttre underhalisfond 6 428 734 5790 734
9270 770 8 632770

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 713 263 17 238 224

Arets resultat 1734 165 3113039

21 447 428 20 351 262

Summa eget kapital 30 718 197 28 984 032

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 075 030 8 160 706
8 075 030 8 160 706

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 85 676 85 676

Leverantorsskulder 1166 819 1 069 656

Fond f6r inre underhall 128 431 135 626

Ovriga skulder Not 16 129 087 18 740

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2 581 444 2 349 704
4 091 456 3 659 402

Summa skulder 12 166 486 11 820 108

Summa eget kapital och skulder 42 884 684 40 804 140
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HSB Bostadsrittsférening Varsddden i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1734 165 3113039
Justering for poster som inte ingdr i kassafiodet
Avskrivningar 729 580 729 580
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 2 463 745 3842619
Kassaflode frén forédndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 697 532 590
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 432 054 -383 293
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2912 496 3991916
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -85 676 -85 676
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -85 676 -85 676
Arets kassaflode 2 826 820 3 906 240
Likvida medel vid drets bérjan 13 367 297 9 461 057
Likvida medel vid drets slut 16194 117 13 367 297

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

£8n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 1,47 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhdllsplan. Avsatining och iansprdkstagande frin underhlisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 315 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar fGreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del

placeringar. @
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HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockholm
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2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 16 895 489 16 563 336
Hyror 1266 308 1218 150
Ovriga intikter 129 305 55 192
Bruttoomséatining 18 291 102 17 836 678
Avgifts- och hyresbortfall -38 997 -45 121
Hyresforluster -262 -61 880
18 251 843 17 729 677
Not 2 Drift och underhéil
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 795 001 1 644 516
Reparationer 1 409 095 1021 998
El 549 767 550 381
Uppvarmning 4 872 997 4 805 950
Vatten 664 588 632 198
Sophé@mtning 468 435 434 494
Fastighetsforsakring 448 443 394 878
Kabel-TV och bredband 423 107 420 537
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 616 330 596 214
Foérvaltningsarvoden 903 371 875 828
Tomtréttsavgéld 1277 400 1277 400
Ovriga driftkostnader 89 012 19 994
13 517 546 12 674 388
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 2211
Hyror och arrenden 0 1058
Férbrukningsinventarier och varuinkop 39854 37 809
Administrationskostnader 245171 307 693
Extern revision 28 963 28 324
Konsultkostnader 0 13981
Mediemsavgifter 119 280 113 000
433 268 504 076
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 252 050 200 00U
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 88 500 56 800
Léner och Gvriga ersattningar 0 19 400
Sociala avgifter 100 052 77 960
Pensionskostnader och forpliktelser 1 676 2 350
Ovriga personalkostnader 0 3 000
452 278 369 510
Not 5 Réinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 4720 3046
Rénteintékter skattekonto 0 715
Rénteintakter HSB bunden placering 25 044 26 740
Ovriga ranteintakter 1038 2 682
30 802 33183
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
lf_léntekostnader l&ngfristiga skulder 274 126 276 987
Ovriga rantekostnader 598 1160
274 724 278 147
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HSB Bostadsrittsforening Varsédden i Stockhoim

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 49 661 368 49 661 368
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 49 661 368 49 661 368
Ingdende avskrivningar -22 972 379 -22 242 799
Arets avskrivningar -729 580 -729 580
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -23701959 -22972379
Utgéende bokfirt virde 25 959 409 26 688 989
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 217 000 000 217 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 3628 000 3 628 000
Taxeringsvarde mark - bostader 129 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1723 000 1723 000
Summa taxeringsvirde 351351000 351351000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 64 148 64 746
Skattefordran 319 20 435
Ovriga fordringar 1 000 0
65 467 85 181
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 651 064 648 854
Upplupna intakter 2 389 10 345
653 453 659 199
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 4 000 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockhoim 0 4 000 000
4 000 000 4 000 000
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HSB Bostadsrittsférening Varsidden i Stockholm

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3000 3 000
3000 3000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingng 1943 260 898 776 5790 734 17 238 224 3113039
Resultatdisposition 638 000 2 475 039 -3 113 039
Arets resultat 1734 165
Belopp vid &rets slut 1943 260 898776 6428734 19 713 263 1734 165
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
L3neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 631954 3,34%  2018-03-01 8 160 706 85 676
8 160 706 85 676
Langfristiga skulder exkiusive Kortfristig del 8 075 030
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 7732 326
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 10 890 000 36 264 750
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 85 676 85 676
Not 16 Owvriga skulder
Depositioner 18 555 18 555
Kéllskatt 105 164 0
Ovriga kortfristiga skulder 5368 185
129 087 18 740
Not 17 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1467 103 1 494 381
Ovriga upplupna kostnader 1114 341 855 323
2581444 2 349 704

Ovanstdende poster bestdr av frskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nistkommande &r.

2
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HSB Bostadsritisforening Varsidden i Stockholm
Noter 2017-12-31  2016-12-31

Stockholm, den Ol ~ 2018
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Var revisionsberéttelse harm M -Z g lampéts betriffande denna &rsredovisning
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Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Tili féreningsstdmman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Varsadden i
Stockholm for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentfiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kantroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utf6rt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimiig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsheréttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakfigheter kan uppsts pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller p&
fel, utformar och uifdr granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och
andamaisenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet til} foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intem kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [mpliga med hansyn tili
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framiida héndelser
eller forhallanden gdra att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

@  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stalining.

-



Rapport om andra krav enligt, 1agar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvalining for HSB Brf Varsadden i Stockholm for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner befraffande féreningens vinst
eller forust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt firslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande tilf fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvattningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tiffse
aft foreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

®  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dammed vért utialande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersaitningsskyldighet mot féreningen, eller att eit forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt med
bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har
en professionefit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget ar forentigt med bostadsrattslagen.

Lidija Wukovic
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



