Org Nr: 702002-5594

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF VARSADDEN (2096)

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Ragaxet 1, Horafsan 1, Hovélmen 1, Rdgakern 1, Véarsadden 1 i
Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 428 28743
Hyresritter 0 0
Lokaler 13 1132
Parkering och 306
garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 1960. Virdear ar 1960.

Foreningen ar fullvardesforsikrad i TryggHansa. I forsikringen ingr bostadsréttstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Finns ¢j.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 3 % 160101.

Genomfort och planerat underhall

Pdagaende eller framtida underhall (

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2017 Bastu Renovering
2017 Balkongreparationer

efter besiktning

2016
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Ovriga visentliga hindelser

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-05-17. Vid stamman deltog 52 medlemmar varav 42 var
rostberittigade.

2016-04-20 hélls en extrastimma angdende korrigering av forr rets antagna stadgar.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammansattning:
Jan Tomtin Ordf6rande

Lars Lindros Ledamot

Stefan Larsson Ledamot

Dragan Radulovic Ledamot

Marita Blomqvist Ledamot, sekreterare
Jonas Enjebo HSB-ledamot

Lotta Wildenius Suppleant

Peter Backstrom, HSB Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Marita Blomqvist, Stefan Larsson, Lotta Wildenius.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Tomtin, Marita Blomgvist, Lars Lindros. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Lidija Wukovic Féreningsvald ordinarie

Gregor Borgstrand Fdoreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Finns ingen.

Valberedning
Valberedningen bestar av Britta Johansson, Anita Skogsberg, Gunnel Lindros.

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-10-10.

Underhallsplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behévs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrdkningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 528 medlemmar vid utgingen av verksamhetsaret 2016. Under aret har 26

Overlatelser skett/



Flerarsoversikt
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Nyckeltal

Resultat efter

2016

2015 2013 2012

finansiella ioster 3113 3511 3002 38 856

Belning, kr/kvm

287

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

290 505 557 564

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostider och berdknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av Eget kapital

Insatser  Upplatelse Yttre Balanserat Arets
avgift underhallsfond resultat resultat
Resultatdisposition 1924 000 1586619 -3510 619
Belopp vid arets 1943 260 898 776 5790 734 17 238 224 3113039
utging
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 17 238 224
Arets resultat 3113039
Reservering till underhallsfond -732 000
I ansprakstagande av underhallsfond 94 000
Summa till stimmans forfogande 19713 263
Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rakning 19 713 263

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliiggsupplysningar‘.?/
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HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 17 729 677 17 461 906
Roérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -12 674 388 -12 207 742
Ovriga externa kostnader Not 3 -504 076 -361 591
Planerat underhall -94 120 -1 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -369 510 -263 684
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -729 580 -729 580
Summa rorelsekostnader -14 371 673 -13 563 597
Roérelseresultat 3 358 003 3 898 309
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 33183 41 607
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -278 147 -429 296
Summa finansiella poster -244 964 -387 689
Arets resultat 3113 039 3510619

et



HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm
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Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 26 688 989 27 418 569
26 688 989 27 418 569

Finansiella anlaggningstifigangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 26 689 489 27 419 069

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2975 97 974

Avrakningskonto HSB Stockholm 9 364 297 5 458 057

Ovriga fordringar Not 9 85 181 126 235

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 659 199 1 055 736
10 111 651 6 738 002

Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 4 000 000

Kassa och bank Not 12 3000 3000

Summa omsattningstillgédngar 14 114 651 10 741 002

Summa tillgdngar 40 804 140 38 160 071



HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1943 260 1943 260

Upplatelseavgifter 898 776 898 776

Yttre underhallsfond 5790 734 3 866 734
8632770 6 708 770

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 238 224 15 651 604

Arets resultat 3113 039 3510 619

20 351 262 19 162 224

Summa eget kapital 28 984 032 25 870 993

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 160 706 8 246 382
8 160 706 8 246 382

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 85 676 85 676

Leverantorsskulder 1 069 656 1367 026

Fond for inre underhall 135 626 137 759

Ovriga skulder Not 16 18 740 68 772

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 349 704 2 383 462
3 659 402 4 042 696

Summa skulder 11 820 108 12 289 078

Summa eget kapital och skulder 40 804 140 38 160 071

a
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%
HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm
2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3113039 3510 619
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 729 580 729 580
Kassaflode fran lopande verksamhet 3842 619 4 240 199
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 532 590 -240 995
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -383 293 24 468
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 3991 916 4 023 672
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -85 676 -6 191 222
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -85 676 -6 191 222
Arets kassaflode 3 906 240 -2 167 550
Likvida medel vid drets borjan 9 461 057 11 628 607
Likvida medel vid drets slut 13 367 297 9 461 057

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen./
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HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,47 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr@n underh8llsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.
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HSB Bostadsrittsférening Varsadden i Stockholm
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 16 563 336 16 071 887
Hyror 1218 150 1229872
Ovriga intakter 55 192 207 354
Bruttoomsattning 17 836 678 17 509 113
Avgifts- och hyresbortfall -45 121 -47 207
Hyresforluster -61 880 0
17 729 677 17 461 906
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1644 516 1779738
Reparationer 1021998 618 213
El 550 381 575 943
Uppvarmning 4 805 950 4 583 973
Vatten 632 198 564 121
Sophamtning 434 494 410 545
Fastighetsforsakring 394 878 371929
Kabel-TV och bredband 420 537 405 034
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 596 214 610 504
Forvaltningsarvoden 875828 848 179
Tomtrattsavgald 1277 400 1277 400
Ovriga driftkostnader 19 994 162 165
12 674 388 12 207 742
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2211 0
Hyror och arrenden 1058 125
Forbrukningsinventarier och varuinkop 37 809 2119
Administrationskostnader 307 693 238 709
Extern revision 28 324 7638
Konsultkostnader 13 981 0
Medlemsavagifter 113 000 113 000
504 076 361591
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 200 000 150 000
Revisionsarvode 10 0600 10 000
Ovriga arvoden 56 800 3000
Loner och dvriga ersattningar 19 400 44 400
Sociala avgifter 77 960 55 548
Pensionskostnader och forpliktelser 2 350 736
Ovriga personalkostnader 3000 0
369 510 263 684
Not 5 Réanteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3046 3286
Ranteintakter skattekonto 715 490
Ranteintakter HSB bunden placering 26 740 37 133
Ovriga ranteintakter 2 682 698
33183 41 607
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 276 987 424 656
Ovriga rantekostnader 1160 4 640
278 147 429 296

/
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HSB Bostadsrattsférening Varsadden i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 49 661 368 49 661 368
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 661 368 49 661 368
Ing&ende avskrivningar -22 242 799 -21 513 219
Arets avskrivningar -729 580 -729 580
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22972379 -22242799
Utgdende bokfort virde 26 688 989 27 418 569
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 217 000 000 203 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3628 000 4 462 000
Taxeringsvarde mark - bostader 129 000 000 114 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1723 000 3 388 000
Summa taxeringsvirde 351 351 000 324 850 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 64 746 120 090
Skattefordran 20 435 6 145
85 181 126 235
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 648 854 1035721
Upplupna intakter 10 345 20 015
659 199 1055736
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 4 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 4 000 000 0
4 000 000 4 000 000

"
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HSB Bostadsréttsforening Varsadden i Stockholm

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3000 3 000
3000 3000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingang 1943 260 898 776 3866734 15 651 604 3510619
Resultatdisposition 1924 000 1 586 619 -3 510619
Arets resultat 3113039
Belopp vid drets siut 1943 260 898776 5790734 17 238 224 3113039
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 631954 3,34%  2018-03-01 8 246 382 85 676
8 246 382 85676
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 160 706
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 818 002
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 36 264 750 21 363 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 85 676 85 676
85 676 85 676
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 18 555 6 555
Kéllskatt 0 62 217
Ovriga kortfristiga skulder 185 0
18 740 68 772
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 0 22 418
Ec’jrutbetalda hyror och avgifter 1494 381 1417 058
Ovriga upplupna kostnader 855 323 943 986
2349 704 2 383 462

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ér.a/_,
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HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Noter 2016-12-31  2015-12-31
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Ola Trané

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Varsadden i Stockholm for ar 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflade fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den infema kontrollen.

e utvarderar jag [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

L



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varsadden i
Stockholm for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagen
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst elier forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den |2 /'S 2017

Ola Trané

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



