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Org. Nr 702002-5594

ARSREDOVISNING
HSB:S BRF VARSADDEN I STOCKHOLM

Styrelsen for HSB:s brf Varsadden i Stockholm, fir harmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades 1958-01-21 och registrerades 1958-02-15. Inflyttning skedde under 1960.
Foéreningen innehar tomtratterna till samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i
kvarteren Ragaxet I, Horédfsan I, Véarsiddden I, Hovolmen I och Ragékern 1.

Foreningens organisationsnr 702002-5594.

Av foreningens 428 ldgenheter upplats samtliga med bostadsritt.
Foreningen har 10 lokaler som hyrs ut.

Medlemmar
Forutom HSB Stockholm har foreningen 529 medlemmar (inkl. samégare).
Under aret har 45 ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:
Jan Tomtin ordférande

Marita Blomqvist sekreterare

Lars Lindros vice ordforande

Stefan Larsson ledamot

Dragan Radulovic  ledamot

Jonas Enjebo ledamot utsedd av HSB Stockholm

Suppleant:

Peter Backstrom utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ér ledaméterna Jan Tomtin, Lars Lindros,
Dragan Radulovic.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lars Lindros, Jan Tomtin och Marita Blomgvist, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Lidija Vukovic, suppleant Eva Melkerling samt revisor hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund. \4\1\]
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Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Britta Johansson sammankallande, Anita Skogsberg och

Gunnel Lindros.

Ombud till distriktsstdmma
Styrelsen har varit foreningens ombud vid distriktsstimma f6r HSB Stockholms distrikt Séder om
Soder.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma holls 2015-05-21, Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 11
protokollférda sammantraden samt foretagit den stadgeenliga besiktningen av foreningens
fastigheter och ytteromraden.

Foérvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltningen har skotts av HSB Stockholm.

Entreprenorer
Fastighetsskotseln har skotts av ABC Fastighetstjdnst. Féreningens ytteromraden har skotts av IT

Underhéll AB. Stadning av trapphus etc. har skétts av Sofie och Adam AB.

Arvoden
Arvoden och erséttningar till styrelse, revisor och valberedning framgar av bokslutet.

Framtida underhall
Planerar for ett arligt 6verskott infor ett kommande fonsterbyte.

Arsavgifter och hyror
Manadsavgiften har inte héjts under 2015.
Fran och med 1 januari 2016 hdjs avgifterna med 3%.

Ekonomi
Under 2015 har ett 1an pa ca 1,3 miljoner kronor 16sts in.

Fritids-och pensiondrsverksamhet
Varsaddens pensionérsklubb fortsatter sin verksamhet med utflykter, sammankomster,
studiecirklar etc. Klubbens verksamhet har stor betydelse for foreningens dldre medlemmar genom
att man haller kontakt med varandra och hjélper till vid behov.

e Vivintresserade medlemmar triffas i lokalen Fjugestagrand 11.

e [ hobbylokalen Fjugestagrand 23, traffas snickeri- och malarintresserade medlemmar.

e Foreningslokalen, hornan Stjarnsundsgatan/Glanshammarsgatan, utlanas till medlemmar

for studiecirklar, barnfester, pensionédrsverksamhet etc.
e For bastuintresserade medlemmar finns bastu med motionsredskap vid Fjugestagrind 17.

Nar Du vill anvdnda ndgon av ndmnda lokaler, kontakta maskinistexpeditionen. (\ \YJ
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Ekonomi
Nyckeltal
2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 17462 17393 17193 17 057 16 956
Arets resultat, tkr - 3511 3002 38 856 3415
@rsavgiftsnivﬁ, kr/m? 559 560 554 548 544
Soliditet 59% 55% 50% 49% 46%
Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stdllning till
Balanserat resultat 15651 604
Arets resultat 3510619
19 162 223
Styrelsen foreslar féljande disposition
Overforing till yttre fond 1 925 000
Uttag ur fond motsvarande arets kostnad -1 000
Balanserat resultat 17 238 223
19 162 223

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrdakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Fullvirdesforsikring for foreningens fastigheter dr tecknad 1 Trygg-Hansa.
Kollektivt bostadsrittstilligg finns hos Trygg-Hansa.
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HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31

17 461 506 17 393 160

Qriftskostna er Not 2 -12 207 742 -12 151 218
Ovriga externa kostnader Not 3 -361 591 -315736
Planerat underhall -1 000 -535 836
Personalkostnader och arvoden Not 4 -263 684 -259 080
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -729 580 -736 872
Summa rorelsekostnader -13 563 597 -13 998 742

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 41 607 82 760
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -429 296 -475 146
Summa finansiella poster -387 689 -392 386
Arets resultat’ 310021032
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HSB Bostadsrittsforening Varsddden i Stockholm
2015-12-31 2014-12-31

Balansrdkning

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 27 418 569 28 148 149
27 418 569 28 148 149
Finansiella anléggningstiligdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 27 419 069 28 148 649
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 97 974 15 055
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5458 057 7 625 607
Ovriga fordringar Not 9 126 235 24 755
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 1055736 999 140
6 738 002 8 664 557
Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 12 3 000 3000
Summa omséattningstillgdngar 10 741 002 12 667 557
Summa tillgdngar 38 160 071 40 816 206
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HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1 943 260 1943 260

Upplételseavgifter 898 776 898 776

Yttre underhéllsfond 3 866 734 3 055 570
6 708 770 5 897 606

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 651 604 13 460 736

Rrets resultat 3510 619 3 002 032

19 162 224 16 462 768

Summa eget kapital 25870 993 22 360 374

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 246 382 13 112 152
8 246 382 13 112 152

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 85 676 1411128

Leverantorsskulder 1 367 026 1439 867

Fond for inre underhdll 137 759 137 759

Ovriga skulder Not 16 68 772 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 383 462 2 354 926

Summa skulder 4 042 696 5 343 680

Summa skulder 12 289 078 18 455 832

Summa eget kapital och skulder 38 160 071 40 816 206

Stédllda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 21 363 000 30 271 750

Summa stéllda sdkerheter 21 363 000 30271 750

Ansvarsforbindelser Inga Inga

.‘h\,w
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HSB Bostadsréttsforening Varsadden i Stockholm
2015-01-01 2014-01-01

Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3510619 3002 032
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 729 580 755 275
Kassaflode frén Iopande verksamhet 4 240 199 3 757 307

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(:?kning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -240 995 <167 772
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 24 468 411 724
Kassaflode frén l6pande verksamhet 4023 672 4 001 259
Investeringsverksamhet

Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -6.191 222 -1 493 603
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -6 191 222 -1 493 603

21675507

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avriakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

isnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fir komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhdlisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsfGrenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifrn foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapséret till

kr.
° N
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HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm
2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31

Arsavgifter 16 071 887 16 088 923
Hyror 1229 872 1222 042
Ovriga intakter 207 354 137 924
Bruttoomséttning 17 509 113 17 448 889
Avgifts- ach hyresbortfall -47 207 -32.275
Hyresforluster 0 -18 454

17 461 906 17 393 160

Fastighetsskétsel och lokalvard 1779738 1499 895
Reparationer 618 213 1 105 560
El 575 943 487 963
Uppvarmning 4 583 973 4 563 796
Vatten 564 121 539 696
Sophamtning 410 545 406 115
Fastighetsforsakring 371 929 286 915
Kabel-TV och bredband 405 034 396 783
Fastighetsskatt 610 504 599 376
Forvaltningsarvoden 848 179 858 863
Tomtrattsavgald 1 277 400 1 277 400
Ovriga driftskostnader 162 165 128 856
12 207 742 12 151 218

‘Gvriga externa
Hyror och arrenden 125 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 2119 41 609
Administrationskostnader 238 709 136 027
Extern revision 7 638 26 000
Medlemsavgifter 113 000 112 100
361 591 315736

Arvode styrelse 150 000 149 992
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 3000 11 544
Loner och dvriga ersattningar 44 400 33394
Sociala avgifter 55 548 51 425
Pensionskostnader och forpliktelser 736 2725

263 684 259 080

4nteintakter och liknande resultatposte:

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3286 7 469
Ranteintakter skattekonto 490 354
Ranteintakter HSB bunden placering 37133 73983
Ovriga ranteintakter 698 954

41 607 82 760

Réntekostnader Idngfristiga skulder 424 656 475 146
Ovriga rantekostnader 4 640 0
429 296 475 146

W
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HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm
Noter 2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 49 661 368 49 661 368
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 661368 49 661 368
Ingdende avskrivningar -21.513 219 -20 776 347
Krets avskrivningar -729 580 -736 872
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22242799 -21513 219
Utgdende bokfdrt virde 27 418 569 28 148 149
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 203 000 000 203 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 462 000 4 462 000
Taxeringsvarde mark - bostader 114 000 000 114 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 388 000 3 388 000
Summa taxeringsvirde 324850000 324850000

g

Not8  Aktier, andelar och virdepappe

Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

NGt 9 Ovriga Kortfristiga fordringar 1
Skattekonto 120 090 7 482
Skattefordran 6 145 17295
126 235 24 755

Not 10. " Férutbetalda kostnader och Upplup

Férutbetalda kostnader 1035721 993 168
Upplupna intakter 20 015 5972
1055736 999 140

Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsadr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsdr.

Not 11 ' Kortfristiga placeringai A T
Bunden placering 3-m8n HSB Stockholm 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Handkassa 3 000 3 000
3000 3 000

Uppl. “Ytreuh  Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1943 260 898 776 3 055 570 13 460 736 3002 032
Resultatdisposition 811 164 2 190 868 -3 002 032
Arets resultat 3510 619
Belopp vid drets slut 1943 260 808776 3866734 15 651 604 3510619

i
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HSB Bostadsrittsférening Varsddden i Stockholm
Noter 2015-12-31  2014-12-31

Rantedndr Nésta drs

L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 631954 3,34%  2018-03-01 8 332 058 85 676
8332058 85 676
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 246 382
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 903 678

iga skulder till kreditinstitu

Kortfristig del av I8ngfristig skuld 85676 1411128

 Ovriga skulder
Depositioner 6 555 0
Kallskatt 62 217 0
68772 0

na kostnader och férutbetalda intik
Upplupna réntekostnader 22 418 33 861
Férutbetalda hyror och avgifter 1417 058 1384 327
Ovriga upplupna kostnader 943 986 936 738

2383462 2354926

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande r.
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfarbund férordnad revisor




Revisionsberiattelse

Org Nr: 702002-5594

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockhelm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebér detta att denne har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kantrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsratisfrening Varsadden i Stockholm for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden 2@ OY - 221 6

Av foreningen vald "AvHSBRiksforbund

forordnad revisor

Katya Waher

revisor




