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HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 17 057 297 16 956 532
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -12 766 041 -11 544 132
Planerat underhall -1 468 532 -100 520
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -640 680 -613 716
Avskrivningar Not 3 -671 846 -671 846
Summa fastighetskostnader -15 547 099 -12 930 214
Rorelseresultat 1510198 4 026 318
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 156 822 55614
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -810 713 -822 982
Summa finansiella poster -653 891 -767 368
Resultat efter finansiella poster 856 306 3 258 950
Inkomstskatt 0 155 954
Arets resultat 856 306 3 414 904
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HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Org Nr: 702002-5594

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 29 544 498 30 203 975
Inventarier Not 7 24 923 37 292
29 569 421 30 241 267
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 29 569 921 30 241 767
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 670 6 340
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5 384 628 4 206 357
Ovriga fordringar Not 9 0 9 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 822 232 791 103
6 223 530 5013 361
Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 12 3000 2 039 137
Summa omsattningstillgdngar 10 226 530 10 052 499
Summa tillgdngar 39 796 450 40 294 265
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HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

Org Nr: 702002-5594

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1943 260 1943 260

Uppldtelseavgifter 898 776 898 776

Underhallsfond 5273 538 4 638 058

8 115574 7 480 094

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 347 984 7 568 560

Arets resultat 856 306 3414 904
11 204 290 10 983 464

Summa eget kapital 19 319 864 18 463 558

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 16 199 063 18 416 535

Leveranttrsskulder 1149 381 1122 264

Skatteskulder 32 644 53 283

Fond for inre underhdll 140 640 140 640

Ovriga skulder Not 15 47 878 300

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 2 906 980 2 097 686

Summa skulder 20 476 586 21 830 708

Summa eget kapital och skulder 39 796 450 40 294 265

Poster inom linjen

Stdllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 30 271 750 30 271 750

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 36 265 250 36 265 250

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 856 306 3 258 950
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 671 846 671 846
Inkomstskatt 0 155 954
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1528 152 4 086 750
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 031 898 -3004 179
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 863 350 -948 426
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 359 605 134 145
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -10 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -10 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 217 472 -177 668
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 217 472 -177 668
Arets kassaflode -857 867 -53 523
Likvida medel vid drets b6rjan 6 245 495 6 299 017
Likvida medel vid drets slut 5 387 628 6 245 495

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Varsadden i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 70-arig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och beraknade
ekonomiska livslangd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning pa 30 &r.

Avskrivning pé inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningen har inget skattemassigt underskott.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden fortroendevalda 113 800 109 000
Léner och andra ersattningar 26 700 30 945
Sociala kostnader 38 723 37 075
179 223 177 020

Revisorer
Féreningsvald 8 000 8 000
Totalt 187 223 185 020

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 15 765 432 15 650 420
Hyror 1189 345 1165 980
Ovriga intékter 131 008 161 719
Bruttoomsattning 17 085 785 16 978 119
Avgifts- och hyresbortfall -27 485 -21 569
Hyresforluster -1 003 -18
17 057 297 16 956 532
Not 2 Drift
Personalkostnader 189 550 194 048
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1 882 904 1708 223
Reparationer 1165 500 608 081
El 673 763 716 717
Uppvarmning 4 863 376 4 005 362
Vatten 550 974 543 976
Sophamtning 378 418 635 380
Fastighetsférsakring 177 706 164 543
Kabel-TV 367 152 360 411
Ovriga avgifter 3195 12 817
Forvaltningsarvoden 796 115 827 794
Tomtrattsavgald 1277 400 1267 400
Ovriga driftskostnader 439 989 499 380
12 766 041 11 544 132
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 603 615 603 615
Om- och tillbyggnad 55 862 55 862
Inventarier 12 369 12 369
671 846 671 846
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 11 635 11 861
Ranteintakter skattekonto -23 4 146
Specialinldning 134 805 11 477
Ovriga ranteintakter 10 405 28 130
156 822 55 614
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 810 713 821 729
Erhdlina réntebidrag 0 648
Ovriga rantekostnader 0 605
810 713 822982



ey

I8

OO

HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm

Org Nr: 702002-5594

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 49 661 368 49 661 368
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 49 661 368 49 661 368
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 457 393 -18 797 916
Arets avskrivningar -659 477 -659 477
Utgdende avskrivningar -20 116 870 -19 457 393
Bokfort varde 29 544 498 30 203 975
Taxeringsvarde
Byggnader 198 971 000 198 971 000
Mark 101 675 000 101 675 000
300 646 000 300 646 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 89170 79 170
Arets investeringar 0 10 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 170 89170
Ingdende avskrivningar -51 878 -39 509
Arets avskrivningar -12 369 -12 369
Utgdende avskrivningar -64 247 -51 878
Bokfort varde 24923 37 292
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 9 561
0 9 561
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Kabel TV 94 501 91 788
Tomtrattsavgald 319 350 319 350
Fastighetsférsakring 195 479 177 706
Ekonomiskt/administrativt forvaltningsavtal 193 343 180 816
Rantebidrag 0
Ranteintakt specialinldning 14 811 11 477
Ovrigt 4 748 9 966
822 232 791103
Not 11 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-m&n HSB Stockholm 4 000 000 3 000 000
4 000 000 3 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Swedbank 0 2036 137
3000 2039 137
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HSB Bostadsrattsforening Varsddden i Stockholm
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1943 260 898 776 4 638 058 7 568 560 3414 904
Resultatdisp enl. stammobeslut 635 480 2779 424 -3 414 904
Arets resultat 856 306
Belopp vid &rets slut 1943 260 898776 51273538 10 347 984 856 306
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 117341 4,98%  2013-03-01 8590 214 90 188
Stadshypotek 281337 3,57%  2013-02-05 1 250 452 0
Stadshypotek 602356 2,87%  2015-12-01 5000 000 75 000
Stadshypotek 602357 3,00%  2013-03-01 1 358 397 20 375
16 199 063 185 563
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 013 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15271 248
Not 15 Ovriga skulder
Kéllskatt 0 300
Skattekonto 47 878 0
47 878 300
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 56 237 71201
Forutbetalda hyror och avgifter 1336716 1 438 458
El 60 000 80 000
Fastighetsskotsel 85972 48 125
Fjarrvarme 797 285 296 301
Sndrenhalining 175 416 22 256
Vatten 41 914 37973
Sophamtning 12 293 36 561
Vattenskador 0
Revision 25 000 25 500
Stadning 29 311 29 311
Fastighetsunderhall 266 882 0
Ovriga upplupna kostnader 19 954 12 000
2906 980 2 097 686
Stockholm, den
Conny Wikman Dragan Radulovic Jan Tomtin

Kristina Marcellano

V&r revisionsberéttelse har - -

Av foreningen vald revisor

Lars Lindros

lamnats betraffande denna 8rsredovisning

BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Marita Blomqvist
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702002-5594

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Varsadden i Stockholm, org.nr. 702002-5594

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den /

Av foreningen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Till BoRevision i Sverige AB

Detta uttalande I&mnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsforening Varsadden i Stockholm or rékenskapsaret 2012-01-
01 - 2012-12-31. Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar att granskningens
omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort

Arsredovisningen har upprattats enlig arsredovisningslagen och kompletterande normgivning. Darmed ger den en réttvisande bild av foreningens
ekonomiska stallning per bokslutsdagen samt resultatet av verksamheten for rékenskapsaret och ar uppréttad i enlighet med god redovisningssed.
Samtidigt bekraftar vi att det &r styrelsen som har det yttersta ansvaret for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Styrelsen bekraftar dessutom, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:
+ Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen eller ev. anstéllda ar inblandade och som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen vasentligt.
« Styrelsen har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial inklusive underliggande dokumentation, alla protokoll fran rékenskapsarets stammor och
styrelseméten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.
« Samtliga affarshandelser har registrerats i bokfdringen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga
felaktigheter, inga vasentliga uppgifter har utelamnats och inget byte av redovisningsprinciper har skett under rakenskapsaret utdver vad som angivits
i arsredovisningen.
« Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfylits. Det har inte
férekommit nagra dvertradelser av sadana foreskrifter fran tillsynsmyndigheter som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de hade
dvertratts.
« Styrelsen intygar att vi i forvaltningsberéttelsen har redogjort for alla kdnda omsténdigheter som &r nddvéndiga nar det géller att beddma féreningens
formaga till fortsatt verksamhet.
« Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt och det finns inga pantrétter eller andra inteckningar i féreningens
tillgangar forutom vad som framgar av ldmnade uppgifter i arsredovisningen.
« Foreningen har pa ett lampligt satt bokfort eller i arsredovisningen lamnat upplysningar om samtliga skulder och ansvarsférbindelser.

« Styrelsen har informerat revisorerna om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter. Dessa har bokforts pa ett korrekt satt,
tillracklig information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

+ Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen har det inte férekommit nagra héndelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller
upplysning i arsredovisningen.

* Inga skadestandskrav eller andra rattsliga krav har tagits emot eller forvantas avseende handelser fore arsredovisningen avgivande utover vad som
framgar av arsredovisningen

Stockholm den

Styrelsens ordférande



