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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Styrelsen f8r harmed avge arsredovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten '

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheterna Kungsangens Tibble med 1:26, 1:27, 1:28, 1:30, 1:31, 1:32, 1:33 och 1:34 fastighetsbeteckning i
Upplands-Bro koemmun. Féreningens fastigheter ar bebyggda med 17 bostadshus. Féreningen har sitt sate i Upplands-Bro kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 257 20253
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 111 0

Foreningens fastighets ar byggd 1971 vardedr 1971.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Leif Bolander & CO. I forsakringen ingdr bostadsréattstillagg samt styrelseansvarférsakring.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Féreningen har flera kostsamma juridiska arenden.
Féreningen har pabdrjat arbetet med nya stadgar.

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna forandrats med 5 % fran 1 Juli.

Genomfort och planerat underhall

Foreningen har bytt hela kulvertar med ledningar fér vatten pd Mullbérsstigen 1-21 arbetet kommer att fortsétta p& Mullbarsstigen
och Bjérnbarsstigen.

Pabérjat arbete med utbyte av panel pa termogaragen. Stammar har spolats och filmats.

Tatning av lackande skikt p& parkeringsdack skall dtgardas.

Utbyte av fldktar ska genomfdras.

Utbyte till LED belysning utomhus skall géras.

Nya varmevaxlare skall anskaffas.

Pag&ende eller framtida underhall (enbart storre atgarder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2017-2018 Mullbarsstigen Kulvertar
2018-2019 Bjérnbarsstigen Kulvertar

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2015 Stamspolning
2014 Frénluftsventler
Tvattstugor
Bjornbarsstigen Portar
Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-03-30. Vid stdmman deltog 47 medlemmar varav 47 var rostberattigade.
Extrastamma halls den 4 maj med anledning av Doris Gavefeldts inkomna motioner som inte behandlades pé ordinarie stamma.
Vid stimman deltog 25 rostberéattigade varav tvd med fullmakter. N/



Org Nr: 717000-1023

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Rolf Olsson Ordférande
Susanne von Knorring Vice ordférande
Dagmar Zitkova Sekreterare
Harry Holmstrém Ledamot
Anna Lundahl Ledamot
Bjorn Abrahamsson Ledamot
Inger Bryntesson Ledamot
Gunilla Pettersson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Harry Holmstrém, Inger Bryntesson, Bjérn Abrahamsson och Anna Lundahl.
Styrelsen har under 8ret hallit 13 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare

Fifrmatecknare har varit Bjorn Abrahamsson, Rolf Olsson, Dagmar Zitkova och Susanne von Knorring. Teckning sker tva
i féreningen.

Revisorer

Bernt Tengvall Foreningsvald ordinarie

Marianne Holmblad ~ Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmékte har varit Rolf Olsson, Harry Holmstrém och Dagmar Zitkova.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Peter Stoltz och Mikael Stamer.

Underhdlisplan

Underhé8lisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen/fér 2ningsstdmmans
beslut om reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadaeenliq fastighetsbesiktning aenomférdes 2017 03 09 invandigt, 2017 05 03 utvandiat och 2017-12-12 tak.

Underh8lisplanens syfte ar att sékerstilla att medel finns for det planerade underhdllet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 321 (314) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under dret har 27 (24) éverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 11 591 11 291 11 282 11 322 11 380
Resultat efter finansiella poster -825 869 1770 374 1518
Arsavgift*, kr/kvm 522 509 509 509 509
Drift**, kr/kvm 537 454 399 375 371
Beldning, kr/kvm 939 952 967 981 996
Soliditet 30% 32% 31% 27% 26%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm férdelas p& kvm-ytan for bostader och berdknas pd drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavaifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall. M

Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 2429 142 28052 4976 096 3 053 897 869 374
Reservering till fond 2016 695 000 -695 000
Tansprékstagande av fond 2016 -50 348 50 348
Balanserad i ny rakning 869374  -869374
Upplatelse lagenheter
Arets resultat . -825 306
Belopp vid drets slut 2429 142 28052 5620748 3278619  -825306

Forslag till disposition av arets resultat
Till stammans férfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3278 619

Arets resultat -825 306
2453314

Styrelsen féreslér forljande disposition:

Reservering till underhélisfond 718 000

Iansprakstagande av underhallsfond -343 588

Balanserat resultat 2 078 902
2453314

Ytterligare upplysningar vad betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. ,,/./
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 11 590 952 11 291 490
Rorelsekostnader '
Drift och underhall Not 2 -10 873 808 -9 195 670
Ovriga externa kostnader Not 3 -283 441 -233 291
Planerat underhdll -343 588 -50 348
Personalkostnader och arvoden Not 4 -412 387 -376 117
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -417 265 -417 265
Summa rérelsekostnader -12 330 489 -10 272 691
Rorelseresultat -739 537 1018 800
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 29 212 46 590
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -114 980 -196 015
Summa finansiella poster -85 768 -149 425
Arets resultat -825 306 869 374

M



@ " Org Nr: 717000-1023

HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar .
Byggnader och mark Not 7 20 005 133 20 422 398
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P&gdende nyanlaggningar Not 9 5 634 392 0
25 639 525 20 422 398
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 25 640 225 20 423 098
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 839 -2 436
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 590 148 2 952 470
Placeringskonto HSB Stockholm 30 049 2329 210
Ovriga fordringar Not 11 42 883 27 996
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 695 139 652 119
3 367 058 5959 359
Kortfristiga placeringar Not 13 4 000 342 6 500 342
Kassa och bank Not 14 2 183 285 2 183 285
Summa omsattningstillgdngar 9 550 685 14 642 986
Summa tillgdngar 35190 910

35 066 084 7
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Balansrédkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital ’

Insatser 2 429 142 2429 142

Upplételseavgifter 28 052 28 052

Yttre underhallsfond 5 620 748 4 976 096
8 077 942 7 433 290

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3278 619 3 053 897

Arets resultat -825 306 869 374
2 453 314 3923271

Summa eget kapital 10 531 256 11 356 561

Skulder

La8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 18 786 378 18 997 836

18 786 378 18 997 836

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 227 148 289 401

Leverantorsskulder 2 283 706 1 454 385

Skatteskulder 74 203 48 795

Fond for inre underhall 1385 791 1373876

Ovriga skulder Not 18 43 209 40 588

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1 859 219 1 504 642
5873 276 4711 687

Summa skulder 24 659 654 23 709 523

Summa eget kapital och skulder 35190910

35 066 084 44,/ :
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -825 306 869 374
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 417 265 417 265
Kassaflode frdn l6pande verksamhet -408 041 1 286 639
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -69 182 -50 265
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1223 843 328 813
Kassaflode frén I6pande verksamhet 746 620 1 565 188
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 634 392 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -5 634 392 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -273 711 -289 401
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -273 711 -289 401
Arets kassafléde -5 161483 1275787
Likvida medel vid drets borjan 13 965 307 12 689 521
Likvida medel vid drets slut 8 803 824 13 965 307

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.ﬂ,\
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,98 % av

anclaffninacvirdat

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler hetalar féreninaen statliaa fastiahetsskatt med 1 % av taxerinasvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 9 142 844 kr. W
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 568 099 10 310 220
Arsavgifter el 601 677 596 538
Erséttning frén forsakringsbolag 26 941 0
Hyror 323 451 324 039
Parkeringsintakter 189 795 181 941
Ovriga intakter 59 840 57 411
Bruttoomsattning 11 769 803 11 470 149
Avgifts- och hyresbortfall -6 361 -6 124
Hyresforluster -19 -63
Avsatt till inre fond -172 472 -172 472
11 590 952 11 291 490
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskatsel och lokalvard 1752 106 1412 271
Reparationer 2 345 291 1 084 667
El 1125 027 1134818
Uppvarmning 2 884 963 2 845 144
Vatten 861 595 890 123
Sophamtning 487 278 447 783
Fastighetsforsakring 225011 187 509
Kabel-TV och bredband 102 642 99 351
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 380 215 368 136
Forvaltningsarvoden 709 680 725 868
10 873 808 9 195 670
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 42 750 0
Hyror och arrenden 6873 2135
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 24 854 40 377
Administrationskostnader 112 144 100 029
Extern revision 22 000 20 500
Medlemsavagifter 74 820 70 250
283 441 233 291
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 296 500 210 331
Revisionsarvode 8134 8134
Ovriga arvoden 32022 40 670
Sociala avgifter 75 531 56 747
Pensionskostnader och forpliktelser 200 450
Ovriga personalkostnader 0 59 785
412 387 376 117
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 878 1 056
Ranteintakter HSB placeringskonto 839 1408
Ranteintakter skattekonto 8 147
Rénteintakter HSB bunden placering 26 450 41 336
Ovriga ranteintakter 1037 2 643
29 212 46 590
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 114 980 196 014
Ovriga rantekostnader 0
114 980

1
196 015 /‘(
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 42 648 995 42 648 995
Anskaffningsvarde mark 1 682 000 1 682 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 330 995 44 330 995
Ingdende avskrivningar -23 908 597 -23 491 332
Arets avskrivningar -417 265 -417 265
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 325 862 -23 908 597
Utgdende bokfért viarde 20 005 133 20 422 398
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 146 000 000 146 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1372 000 1372 000
Taxeringsvarde mark - bostader 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 854 000 2 854 000
Summa taxeringsvarde 205 226 000 205 226 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 44 767 44 767
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 767 44 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -44 767 -44 767
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 767 -44 767
Bokfort varde 0 0
Not 9 Pégdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar varme kulvertar 5634 392 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5634 392 1}
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i Fonus 200 200
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 38 886 19739
Skattefordran 0 8 017
Ovriga fordringar 3997 240
42 883 27 996
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 674 903 632 592
Upplupna intakter 20 236 19 527
695 139 652 119

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar. M
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 médnader HSB Stockholm 4 000 000 6 500 000
Medlemskonto i Fonus 342 342
4 000 342 6 500 342
Not 14 Kassa och bank
Nordea 2 183 285 2 183 285
2183 285 2183 285
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2429 142 28 052 4976 096 3053 897 869 374
Resultatdisposition 644 652 224722 -869 374
Arets resultat -825 306
Belopp vid drets slut 2429 142 28052 5620748 3278619 -825 306
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta drs
L3neinstitut Lanenummer Rdnta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788702724 0,37%  2018-01-22 3302958 35324
Nordea Hypotek 39788702740 0,28%  2018-02-19 3032 347 75 000
Nordea Hypotek 39788754864 0,42%  2018-01-23 2743 172 0
Nordea Hypotek 39788754880 0,42%  2018-01-23 3496 500 0
Stadshypotek 16557 0,90%  2018-01-30 1432 072 33 304
Stadshypotek 39770 0,45%  2018-02-15 396 592 0
Stadshypotek 43070 0,45%  2018-09-03 2 536 841 0
Stadshypotek 5988 0,90%  2018-01-27 2 073 044 83 520
19 013 526 227 148
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 786 378
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 17 877 786
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 32775 200 32775 200
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld 227 148 289 401
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 43 209 40 588
43 209 40 588
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 13 882 16 060
Forutbetalda hyror och avgifter 963 733 904 031
Ovriga upplupna kostnader 881 604 584 551
1859 219 1504 642
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande réikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Féreningen har hajt &rsavgifterna med 5% frén 1 januari 2018 }U’
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Stockholm, den 5/3 ~L0/8
2ol HE b bl Dong Bellic

Dagmar Zitkova Guhilla Pettersson Harry Holrdstrom

C/«“J/ VL2502 &WMM@ZWM;/ : ngg%m%\

Roif Gisson Susanne von Knorring / tesson

‘Bjorn Abrahamsson “Anna Lundahl

Var revisionsberéttelse ha?()(g- 03 - u lamnats betraffande denna drsredovisning

iz

Jodkim Hall

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i HSB Brf Ekhammar i Upplands-Bro, org.nr. 717000-1023.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Ekhammar i Upplands-Bro f6r &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stlining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intena
kontroll som de bedomer &r nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, och att Imna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en frening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen geren
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllningk,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekhammar i
Upplands-Bro for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet: Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhom den¢{ 1 3-2018

gakim Hall Bernt Tengvall
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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