Ett informationsblad fran samarbetskommittén BRF Jarla Strand

Var ekonomi

| det har numret av Strandremsan vill vi informera om féreningens eko-
nomi. Styrelsen har faststallt budgeten fér 2006 - den forsta som gors
av en styrelse bestaende av valda medlemmar boende i Jérla Strand.
Vid arbetet har vi utgatt fran vad vi vet om utfallet hittills under 2005,
kdnda och forvantade forandringar under 2006 samt den ekonomiska
planen.

Nagra poster vager tyngre dn andra. Det ar kostnaderna for Jarla
Sj6 Samfallighet, fjdrrvarmen och réntor pa foreningens lan. Dessa tre
poster svarar for dver 60 % av totalkostnaderna. P& kort sikt kan vi inte
paverka dessa kostnader sdrskilt mycket, men styrelsen arbetar hela tiden
med att fd dessa kostnader pa sa lag niva som majligt. Framst gors
detta genom att ifragasétta avgiftshojningar och genom férhandlingar
om rantenivaer.

Det vi kan paverka dr fastigheternas skotsel och underhall genom
att vara aktsamma om var gemensamma egendom. Darigenom slipper
vi betala for “ontdiga” jourutryckningar. Vi kan ocksa ldgga ned eget
arbete pa att t ex skota de rabatter och gronytor som tillhor foreningen
istallet for att anlita entreprendrer.

Av den ekonomiska planen, som vi fick i samband med att vi kdpte
vara lagenheter, framgick att HSB rdknat med en érlig avgiftshojning
pa 2 %. Styrelsen har dock beslutat avvakta med avgiftshojningar for
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2006. Istéllet ska vi se om vi kan minska vdra kostnader, dels genom
att ta hand om viss forvaltning sjdlva dels genom att vi alla hjélps &t
att forsoka spara pa sadant som kostar mycket pengar — virme och
varmvatten.

For att vi inte ska behdva hoja avgiften drastiskt, ndr rantebidragen
upphor och fastighetsskatt ska borja betalas, kommer vi att hoja avgiften
successivt och sbka amortera vara lan, vilket ju ger ldgre rantekostnader
i framtiden.

Nedan redovisar vi i korthet budgeten f6r 2006.

Intakter
Foreningens intdkter, som utgors av de avgifter medlemmarna betalar,
ar 2 601 000 kr, vilket ar samma som ar 2005.

Kostnader Rantor
Den enskilt storsta kostnadsposten &r rdantorna for foreningens lan.
Lanen uppgar till ssmmanlagt 22 313 000 kr och rantan fér 2006 ar
berdknad till 932 000 kr. Vi har d& garderat oss for att rantan pa det
rorliga lan vi har kommer att 6ka under 2006. Eftersom vi &r ett ny-
bygge erhdller vi rantebidrag (de fem forsta aren). Detta &r berdknat till
262 000 kr ar 2006, varfor var nettorantekostnad blir 670 000 kr.

Om inget of6rutsett intréffar raknar vi med att géra en extra amorte-
ring 2006 i samband med att vi omsitter ett av de bundna lanen.

Samfilligheten

Var samfllighetsavgift 2006 till Jarla Sjo Samfallighet &r 319 000 kr.
Samfalligheten svarar for végar, belysning, snorojning, parker och plan-
teringar, garage och parkeringsplatser, grovsopstationen, bryggorna och
anldggningar for vatten, avlopp och varme. Flera av de uppgifter som
ligger pa Samfdlligheten aligger normalt kommunen och betalas 6ver
kommunalskatten, men sd ar inte fallet i Nacka.

Avgifterna till Samfalligheten har blivit hégre an vad som berdknats
tidigare och flera féreningar har borjat ifrdgasatta nivan. Férhoppningsvis
skall avgiften ga ner och inte 6ka ar 2007 i och med att omradet borjar
bli klart. Vi har en egen representant fran styrelsen som fungerar som
en lank mellan ett nitverk i samfalligheten och var férening.

Fjarrvarme

En annan stor kostnadspost dr fjarrvarme. Vi har budgeterat kostnaden
till 233 000 kr, vilket &r ldgre an det verkliga utfallet for 2005. Motivet
till att vi budgeterat lagre ar att, enligt Fortum, var forbrukning per
kvadratmeter dr hogre an for motsvarande fastigheter. Vi bor klara av
budgetvdrdet om vi hjdlps at att spara pa varmvatten och varme.

Vatten

Vi raknar med att vi kommer att forbruka vatten fér 100 000 kr ar. Har
kan vi alla paverka delar av utfallet genom att forsoka spara, men tyvarr
kan vi inte gora mycket at taxehdjningar i det kommunala bolaget.

Teknisk och administrativ/ekonomisk forvaltning

Den tekniska och den administrativa/ekonomiska forvaltningen, som
foreningen kdper av HSB Stockholm, berdknas kosta 231 000 kr. Avtalen
kommer att omforhandlas under 2006, vilket vi hoppas kommer att
paverka denna post positivt.

Fortsdttning pa nasta sida...
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m Nettorantekostnad 670 000 kr

@ Samfalligheten 319 000 kr

m Fjarrvarme & Vatten 333 000 kr

m Teknisk och administrativ forvaltning
231 000 kr

m Ovriga inkl. sophdamtning, kabel-TV,
stadning, arvoden. 378 000 kr

B Avskrivninga och avsattning till
underhallsfond 403 000 kr

O Inkomstskatt 200 000 kr

Nagra ovriga kostnadsposter

Sophdmtningen kostar 40 000 kr. Inget vi kan paverka just nu, men
kanske i framtiden ndr det stélls 6kade krav pa kallsortering. Det har
forekommit fall dér vissa av soptunnorna har varit fulla av papper
istallet for vanliga hushallssopor och kartonger har placerats pa golven

i soprummen. Vi vore tacksamma om papper istillet kastas vid atervin-
ningsstationen.

Avgiften for kabel =TV 6kar, genom indexupprakning, med 8,6 %
jamfort med 2005 till 56 000 kr.

Stadningen av vara gemensamma utrymmen kostar 70 000 kr. Vi
har sett 6ver vart avtal och dr 6verens med stadfirman om hur stad-
ningen ska foljas upp.

Arvoden for revisorer och fortroendevalda 54 000 kr. Samma
belopp som 2005.

Avskrivningar och avsdttning till underhéllsfond. Vi har budgeterat
en avskrivning pa 286 000 kr och en avsattning till underhallsfond pa
117 000 kr, vilket ligger i linje med den ekonomiska planen.

Inkomstskatt

Foreningen slipper att betala fastighetsskatt de forsta 5 aren men vi
maste betala inkomstskatt. Den utgor 28 % av érets beskattningsbara
resultat, berdknas som 3 % av taxeringsvardet minus vara rantekost-
nader. Vart beskattningsbara resultat har berdknats till drygt 710 000 kr
och skatten blir d& ca 200 000 kr.

Om det ar nagot du funderar Gver ndr det géller budgeten kontakta
nagon av oss i styrelsen, skicka ett mail till brf.jarlastrand@bredband.
net eller lagg en lapp i foreningens postfack, Winborgs vag 29.

Golven i entréer och trappuppgangar

Det har framforts en del synpunkter/klagomal pa stadningen i vara en-
tréer och trappuppgangar. Vi har tagit upp detta med stadfirman, som
papekat att golven i var forening inte forbehandlats innan inflyttningen,
vilket gor att stidningen inte blir effektiv. Vi kommer darfor att lata
behandla golven samtidigt som vi kommer att flja upp stadinstruk-
tionen. Vi haller ocksa pa och undersdker vems ansvaret var att ingen
forbehandling gjordes.

Tack for hjalpen
Vi i styrelsen vill ocksa passa pa att tacka for all hjélp under stiddagen

i hostas. Vi ses igen i var.

Vi vill ocksa onska alla Ett Gott Nytt Ar!



