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KALLELSE

Medlemmarna 1 HSB Bostadsrattsforening Vesslan 1 Malmo
kallas hdarmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen 2 juni klockan 19:00

Lokal: Vi kommer att vara pa gérden, vid daligt véder s flyttar vi in pa Froet. I samband med
stimman avslutas sa dukar upp for gardsfest for att dntligen fira in gérden efter renovering
samtidigt sé firar vi att Vesslan dr 83 ar eftersom vi inte hade garden i ordning for det tilltankta
attioarsfirandet.
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foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkédnnande av rostlangd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkédnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostrdknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse

. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansridkningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits 1 kallelsen

Inkomna motioner

foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vesslan i Malmdo

Org nr 746000-5320

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 2021-12-31

foreningens 83:a verksamhetsar

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes ar 1939 pa fastigheten Vesslan 18 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Nikolaigatan 4, Mdllevangsgatan 27 samt S6dra
Forstadsgatan 79 1 Malmo.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg- Hansa. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 36
2 80
3 11
4 4

5 3
Summa 134
Lokaler, bostadsratt 11
Lokaler, hyresrétt 7
Garage platser 114

Total ligenhetsyta 7430 kvm
Total lokalyta 3945 kvm.
Léagenheternas medelyta 55,44 kvm.
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HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar 1
fastigheten:

2015 Avloppsrenovering relining med ”strumpmetoden.

2017-2018 Nya insatsror 1 flaktkanalerna.

2019-2020 Renovering av garage, nytt titskikt mellan gird och garage och en ny innegérd.
2021 Renovering foreningens kontor.

2021 Renovering av trappuppgangar har paborjats terrazzogolv och trappor har slipats, samtliga
maélade ytor i trappuppgangarna méalas om, sd dven utvindiga entréer. I samband med
renoveringen av trappuppgangarna si har utsmyckning i trappuppgangen S Forstadsgatan 79D
restaurerats, kulor, fargval och teknik i malningsprojektet har gjorts i samrad med antikvarie och
specialister pa byggnadsvard. Projektet skall vara fardigt under Q1 2022.

2021 Nytt Idssystem installerat i hela fastigheten.
2021 Nytt bokningssystem till tvittstugor och bastu installerat.
2021 Belysningen i trappuppgangar har bytts ut till ny energieffektiv ljudstyrd belysning.

2021 Arbete med att byta ut belysning pd vindar och i kéllare till energieffektiv rorelsestyrd
belysning har paborjats och kommer att fardigstéllas under Q1 2022.

2021 Malning av passagen mellan garden och Sodra Forstadsgatan.

2021 Byte av belysning till effektivare och energisnalare armaturer i gangen mellan garden och S
Forstadsgatan.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 17 juni 2021

Nérvarande var 22 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Fredrik Grytberg

Vice ordférande Elisabeth Niskakari

Sekreterare Mathias Persson/Kajsa Ekelund
Studieorganisator Arvid Svahn

Ledamot Kajsa Ekelund/Mathias Persson
Ledamot Peter Johansson

Utsedd av HSB Ingemar Hégerfjord

Suppleant Minh Tuan Le

Suppleant Leonardo Gabassi

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméoterna Fredrik Grytberg,
Mathias Persson och Arvid Svahn samt suppleanten Leonardo Gabassi. Styrelsen har under éret
hallit 12 sammantraden.
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HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

Firmatecknare tva i forening
Elisabeth Niskakari, Mathias Persson, Kajsa Ekelund, Peter Johansson, Arvid Svahn och Fredrik
Grytberg.

Revisorer
Ordinarie revisorer Bo Sturesson och Frida Olofsson Revisorssuppleant Vakant. Revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Erik Johansson, Stellan Oskarsson och Petronella Roos.

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Peter Johansson och Mathias Persson

Forvaltare
HSB, Johanna Moller och Linnea Rabratt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhéllsatgirder:

Trappuppgéingarna har fatt terrazzogolven och trapporna slipade.

Malningsarbete pagar och kommer att avslutas under forsta kvartalet 2022.

Nytt lassystem fran ASSA har installerats 1 hela fastigheten forutom i lokalerna.

Nytt fjarroppningssystem har installerats i garaget.

Nytt bokningssystem for tviéttstuga och bastu har installerats.

Belysning i trappuppgéngarna har bytts ut till ny energieffektiv ljudstyrd belysning.

Byte av belysning pa vindar och i kéllare dr paborjat och kommer att slutforas Q1 2022.
Fastighetskontoret/styrelserummet har fitt en vilbehovlig uppfraschning med nya ytskikt och nya
mobler.

Det har konstaterats att fukt tranger in 1 fasaden pa Sodra Forstadsgatan, detta pa grund av att
dagvattenbrunnarna pa lagtaken ir felplacerade, arbete pagar med att gora om detta och i
samband med forberedande arbete s& skedde en incident som ledde till en brandskada. Vi har ett
pagéaende forsdkringsdrende och nir det ar avslutat s& kommer arbetet med att flytta brunnarna att
slutforas.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts 16pande under aret. Styrelsen har konstaterat att
fastigheten dr 1 gott skick men att det alltid fordras underhall och renoveringar.
Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen.

De nirmsta dren planerar styrelsen for foljande storre Atgérder:
Byte garageport.

Renovering av bastu med tillhérande duschrum.

Iordningsstillande av den blivande dvernattningslagenheten.
Uppdatering/byte av hissar i trappuppgangar pa Mollevangsgatan.
Fonsterbyte pé fastigheten.

Planerade atgarder ska finansieras med sparat kapital och banklén.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 660 kr/m? bostadsléigenhetsyta.

Den for ar 2022 uppréttade budgeten visade att den hojning av avgifterna som genomfordes
2020-01-01 skall ticka behovet och ddrmed planeras ingen hdjning for 2022.

Styrelsen gor tillsammans med ekonomen pa HSB, foreningens budget, och med
underhallsplanen som underlag, beddmning om det finns behov av avgiftshojning. Styrelsen
anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite vartannat eller vart tredje ar for att undvika stora
hojningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 29 727 056 kr. Under aret har féreningen
amorterat 393 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 76 ar.

Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen anser att ekonomin dr god och vi ser kontinuerligt 6ver kostnaderna for 16pande drift
och for underhall. Overskott pa avrikningskontot placeras aktivt i bunden inldning for att fa
battre ranteinkomster pa kapital.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammanséittning
Styrelsen konstituerade om sig i november och Kajsa Ekelund tog pa sig uppdraget att vara
sekreterare.

Visentliga avtal
Fran och med december 2020 har vi med HSB som redan skotte var ekonomiska forvaltning nu
ingdtt avtal avseende teknisk forvaltning, fastighetsskotsel samt stadning.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga

Medlemsinformation

Under aret har 11 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 157 medlemmar
(154 foregéende ar). Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer dn en medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap 1 foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forandring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning ar 2021 yttre
fond

lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

236 526

236 526

2021 2020
9 821 9758
-8 698 -7 569
-155 -162
968 2027
10 131 6294
29727 23120
11135 10 944
65 574 57 153
169 600 169 600
49 55
14 15
2614 1729
660 660
Uppl. Underhalls
avgifter fond

597390 10943 734

660 000

-468 693

597390 11 135 041

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2019
9 388
-6 965

-120
2303
13417

23 489
10 669
56 980
169 600
51

19

2 065
641

Balanserat

resultat

17 502 955

-660 000

468 693

2027028

19 338 676

19 338 676
968 094
20306 770

20306 770
20306 770

2018
9453
-6 839

-159
2458
13 659

23 882
10 194
52 661
127 200
51

20
2100
641

Arets

resultat

2027 028

-2 027 028
968 094
968 094

2017
9371
-8 612
-307
452
11389
24274
9768
51629
127 200
47

31
2134
641

Totalt

31307 633

0

0

0

968 094
32275727

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

5

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 52fd7¢c7e9397b5e3f9b378d8f839d48b156a0049364cb30efd729ede36c3a873fbf372e38a2e643d4e5e07d58e2580e31a970ae83343a710bdaf2224000d2f29






HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

Resultatriikning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rorelsens intéikter
Omsittning 2 9184378 9038075
Ovriga intikter 3 636 401 719 462
9 820 779 9 757 537
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 =701 233 -473 417
Planerat underhall 5 -468 693 -419 269
Fastighetsavgift/skatt -541 506 -536 935
Driftskostnader 6 -3 865915 -3 523 604
Ovriga kostnader 7 -1 197 849 -613 995
Personalkostnader 8 -475 206 -553 786
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1447 755 -1447 752
-8 698 157 -7 568 758
Rorelseresultat 1122 622 2188 779
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 6392 11 626
Réntekostnader och liknande resultatposter -160 921 -173 378
-154 529 -161 752
Arets resultat 968 094 2027028
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagiende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Egen Brf kortvarigt bruk

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13

2021-12-31

33619917
21375047
54 994 964

791
791
54 995 755

2949

10 127 992
29532
414 674
10 575 147

1
1

2939
10 578 087

65 573 842
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35067 672
15 332 045
50 399 717

791
791
50 400 508

2776
6290 907
60 053
396 294
6 750 030

1
1

2939
6752970

57 153 478
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

15,16, 17

15,16, 17

18
19

2021-12-31

236 526
597 390
11 135 041
11 968 957

19 338 676

968 094
20306 770
32275727

10 856 138
10 856 138

18 870 918
1425 877
59 850
45612
2039720
22 441977

65 573 842
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236 526
597 390
10 943 734
11 777 650

17 502 955

2027028
19 529 983
31307 633

17 083 262
17 083 262

6 036 794
583 598
143 027
171 191

1827973

8762 583

57 153 478
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01
-2021-12-31

968 094
1447 755

2 415 849

11 968

845 271
3273 088

-6 043 003
-6 043 003

6 607 000

6 607 000

3 837 085

6 293 846
10 130 931
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2020-01-01
-2020-12-31

2027028
1447 752

3474780

-106 268

-1 484 466
1 884 046

-8 638 149
-8 638 149

-368 750

-368 750

-7 122 853

13 416 699
6293 846



HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregédende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021.

Anléiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 48 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,4 %

Kassaflodeanalys
Kassaflodeanalysen dr uppréttat enligt indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 11 362 485 kr
(fgar 11 362 485 kr)
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Not 2 Nettoomséattning

2021 2020
Arsavgifter bostéder 4906 080 4906 080
Arsavgifter lokaler 2 089 560 2 089 560
Hyresintékter 2 188 738 2042 435
9184 378 9038 075
Not 3 Ovriga intiikter
2021 2020
Arsavgift el 567 303 558 027
Ovriga intikter 69 098 161 435
636 401 719 462
Not 4 Reparationer
2021 2020
Lopande underhall 58 085 9214
Material i 16pande underhall 0 9756
Lopande underhall av bostdder 2570 0
Lopande underhéll tvéttutrustning 58 622 53 499
Lopande underhall av installationer 63 872 126 117
Lopande underhall Va/sanitet 168 568 89 723
Lopande underhéll virme 10 804 0
Lopande underhdll ventilation 61 609 77718
Lopande underhéll el 43 361 26 556
Lopande underhéll tele/TV/ 11 467 0
Lopande underhéll av markytor 16 607 2 808
Forsékringsskador 199 819 54 484
Lopande underhall hissar 5850 23 543
Oresutjimning -1 -1
701 233 473 417
Not 5 Planerat underhall
2021 2020
Periodiskt underhall 1 609 189 862
Periodiskt underhéll ventilation 0 52 968
Periodiskt underhall huskropp utvindigt 226 734 50934
Periodiskt underhall garage och p-plats 0 125 506
Planerat underhall 6vrigt 91 596 0
Oresutjimning -1 -1
Periodisk underhall gemensamma utrymmen 148 755 0
468 693 419 269
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HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

Not 6 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel och lokalvérd 776 730 777 208
El 718 029 711563
Uppvéarmning 1592 534 1325152
Vatten 323 774 303 558
Sophdmtning 180 402 139 954
Ovriga avgifter( avser forsikring, kabel TV, bredband mm) 274 445 266 169
Oresutjaimning 1 0
3 865 915 3523 604
Not 7 Ovriga kostnader
2021 2020
Forvaltningsarvoden 416 474 199 698
Revisionsarvoden 14 575 13318
Ovriga kostnader 766 800 400 979
1197 849 613 995
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2021 2020
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 189 379 183 701
Revisorsarvode 34 100 33400
Loner och andra erséttningar 137 352 207 997
360 831 425 098
Sociala kostnader
Sociala kostnader 114 375 128 688
114 375 128 688
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 475 206 553 786
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HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgéende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat virde

2021-12-31

59 562 587
59 562 587

-24 694 915
-1447 755
-26 142 670

200 000
200 000

33619917
89 800 000

79 800 000
169 600 000

2021-12-31
15332 045

6 043 002
21 375 047

21 375 047

2020-12-31

59 562 587
59 562 587

-23 247 163
-1447 752
-24 694 915

200 000
200 000

35067 672
89 800 000

79 800 000
169 600 000

2020-12-31
6 693 896
8638 149

15 332 045

15 332 045

Pagéaende byggnation avser gardrenovering vilket berdknas kosta ca 16 mkr kr och berdknas fardigstéllas
2022, samt trapphusrenovering/porttelefon, ca 7 mkr férdigstallas under 2022.

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Mervirdeskatt

14

Anskaffn.
virde

500

291

791

2021-12-31

29532
0
29 532
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HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

414 674
414 674

2021-12-31

10 943 734
660 000
-468 693
11 135 041

2021-12-31

35289 600
35289 600

2020-12-31

396 294
396 294

2020-12-31

10 669 003
694 000
-419 269
10943 734

2020-12-31

35289 600
35289 600

18 870 918 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 393 000 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,00
Nordea Hypotek 0,98
Nordea Hypotek 0,60
Nordea Hypotek 0,64
Nordea Hypotek 0,60
Nordea Hypotek 0,29
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Datum for
omsiittning
2023-11-15
2023-01-23
2022-10-19
2024-08-21
2022-08-17
2022-11-28

2021-12-31

18 870 918
10 856 138
29 727 056

2020-12-31

6 036 794
17 083 262
23 120 056

Lanebelopp
2021-12-31
2115 844
3346 500
4128 468
5643 794

7 492 450

7 000 000
29 727 056
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Lanebelopp
2020-12-31
2199 844
3443 500
4174 468
5712794

7 589 450
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HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

Not 18 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Inre fond

Moms

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Oresutjimning
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2021-12-31

0
0
24 489
21123
45 612

2021-12-31

19 061
1237168
783 493
-1

2039 721
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2020-12-31

72 534
74 168
24 489
0

171 191

2020-12-31

15100

1 248 081
564 794
-2

1 827973



HSB Brf Vesslan i Malmo
Org.nr 746000-5320

Malmo den 2022-04-26

Fredrik Grytberg Elisabeth Niskakari
Mathias Persson Peter Johansson
Arvid Svahn Kajsa Ekelund
Ingemar Hégerfjord

Vir revisionsberittelse har limnats 2022-0>-04
Alexandra Ong Bo Sturesson
BoRevision AB av foreningen utsedd revisor

av HSB Riksforbund utsedd revisor

Frida Olofsson
av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Vesslan i Malmd, org.nr. 746000-5320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vesslan i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd for rakenskapsaret 2021. ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med :z;‘zrs Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden '

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens vriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema for visentiiga felaktigheteri ~ ®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat grs[edOVISnlngep. Jag d.rar acksa en sly tsats, med gru ndi de
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

e - R o x _— vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tilrackliga och dndamalseniiga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljid av oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till

omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vesslan i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo 2022-05-04

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Bo Sturesson Frida Olofsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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MEDLEM I HSB

o M Till rsstimma 2022-06-02
o;<:, e

BRF VESSLAN

HSB - d&r mdjligheterna bor

PROPOSITION TILL FORENINGSSTAMMA 2022 HSB BRF
VESSLAN | MALMO

KAMERAOVERVAKNING AV INNERGARD OCH GARAGE
ELLER EJ

BAKGRUND

Medlemmar har efterfragat battre sdkerhet nir det géller egendom s& som cyklar p& gérden och i
garaget ur stoldsynpunkt. Kameradvervakning har foreslagits.

Styrelsen vill att medlemmarna fattar beslut pa stimman om hur vi skall hantera denna fraga.

Beslutar stimman att styrelsen ska arbeta vidare med fragan sa behdver forst praktiska faktorer
undersokas sa som kostnader samt eventuella lagliga hinder. Styrelsen anser att beslutet behovs
frén stimman fOr att arbetet ska ga i ritt riktning géllande 6vervakning.

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslér att stimman beslutar om ett av foljande alternativ
1) att ge styrelsen i uppdrag att arbeta vidare med fraigan om kameradvervakning
eller

2) att besluta emot kameradvervakning av innergérd och garage
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Till styrelsen for Brf Vesslan, Malmo

Har nagra punkter som vi foreslar att Vesslans ordinarie stamma 2022 tar upp:

Hur |6ser vi ventilationsproblemen sommartid?
Framtida energibehov

Plats for ett minigym i huset?

Medlemmarnas engagemang i foreningen

il

Vart dnskemal ar att fragorna diskuteras pa stdmman, att styrelsen i férekommande fall berattar om
vad som redan planeras och att stamman far mojlighet att besluta om ev atgarder.

Har lite bakgrund, férslag och uppslag.

1. Hur l6ser vi ventilationsproblemen sommartid?

Under viarmebdljor kan temperaturen i vissa lagenheter ga upp mot (officiellt halsovadliga) 28° C.
Enligt expertbedémningar verkar klimatférandringen leda till fler varmetoppar i framtiden.

Det ar knappast effektivt eller ekonomiskt rimligt att varje lagenhet |6ser detta var for sig med t ex
mobil AC. Vi foreslar darfor att styrelsen snarast planerar en samlad I6sning av husets ventilation.
2. Framtida energibehov

Foérbattrad ventilation medfér 6kat behov av energi vilket maste kompenseras pa nagot sitt. Aven
den allmanna risken for kraftigt stigande energipriser och paverkan pa klimatet motiverar att nu
borja planera fastighetens framtida energildsningar, med beaktande av de energistrategier som
samhallet i stort valjer och med hjalp av oberoende expertis.

3. Plats for ett minigym i huset?

Flera héar i foreningen dgnar sig at utomhustraning. Vi som gor det vet att det kan ta emot, eller vara
direkt omaijligt, pga t ex halka eller 6sregn. Om styrelsen kan anvisa ett utrymme for I6pband och ev
ytterligare ndgon mindre traningsutrustning vore det mycket positivt. Utrymmet kan ocksa nyttjas av
den som vill stretcha eller styrketrdana i samband med utomhustraning.

4. Medlemmarnas engagemang i féreningen

Fler engagerade medlemmar kan tillféra manga goda idéer och underlatta den viktiga interna
kommunikationen. Vi foreslar en idédiskussion och gédrna forséksverksamhet. Ett par uppslag:

Kontaktpersoner i trapphusen skulle kunna ta emot och formedla synpunkter och 6nskemal fran
grannarna och inhdmta medlemmarnas asikter i olika fragor. Vart att prova i mindre skala?

Rapportering av iakttagna fel och brister i allmanna utrymmen skulle kunna stimuleras genom ett
system utan omstandlig inloggning och med tydligare aterkoppling, t ex via en mobilapp dar feltyp
och plats snabbt kan anges. Kanske finns pa marknaden?

Malmo/Vesslan den 27 februari 2022
Olle Alexandersson, Igh 95 Eva Engquist, Igh 95 Petronella Thorén, Igh 85

Erik Alexandersson, Igh 86-87  Tor Billgren, Igh 86-87
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MEDLEM | HSB

we-armgraentr. BRE VESSLAN Till arsstamma 2022-06-02

Styrelsens yttrande 6ver inkommen motion till arsstamma 2022

HSB Brf Vesslans styrelse har delat upp den inkomna motionen i fyra att-satser for att
fortydliga motionsbesvarandet.

Motionarerna foreslar

1) att styrelsen snarast planerar en samlad l6sning av husets ventilation

2) att styrelsen bérjar planera fastighetens framtida energilésningar

3) att styrelsen anvisar ett utrymme fér l6pband och ev. ytterligare nGgon mindre
tréningsutrustning

4) att engagemanget i féreningen ékar

Styrelsens yttrande om samtliga punkter i den inkomna motionen

1) Enligt folkhalsomyndighetens rekommendationer bér inte temperaturen éverstiga 26
grader pa sommaren. Under kortare perioder pa sommaren far temperaturen uppga till
hogst 28 grader. Vid extremvader som exempelvis varmeboljor ar Folkhalsomyndighetens
allmanna rad om temperaturer inte tillimpliga pa samma satt som annars.! Vid extremvader
ar det oundvikligt med hoga temperaturer och man kan darfor inte krava att en
bostadsrattsforening installerar klimatanlaggningar for att sdnka inomhustemperaturen.

Det ar ocksa viktigt att komma ihag att huset ar fran 1930-talet, dvs en gammal byggnad som
naturligtvis ska anpassas i basta mojliga man men som, med detta sagt, forsvarar att uppna
samma standard som nybyggda bostader. Huset har sa kallad sjalvdragsventilation och
saknar gemensam ventilationsanlaggning. Installation och drift av t.ex. nagon slags
gemensam air-condition-funktion hade kostat stora summor och darmed lett till héjda
avgifter for samtliga medlemmar. En individuell luftkonditionering av portabel modell dar
man leder ut varmluften genom fonster eller ventil rekommenderas for de som upplever att
det finns behov av att kyla ner exempelvis sovrummet for att kunna sova battre.

2) Styrelsen ser positivt pa att se éver framtida energilésningar, bdde med tanke p& miljé
och ekonomi. Tiden har inte funnits hittills for styrelsen att se 6ver detta, men uppskattar att
forslaget inkommit. Styrelsen vill undersdka saken vidare och radfraga sakkunniga om
amnet.

! Folkhalsomyndighetens allmdnna rdd om temperatur inomhus; FOHMFS 2014:17
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3) Styrelsen vill inleda med att fértydliga att vid ett inférande av gym s& svarar féreningen
for oaktsamhet vilket innebar att vi kan bli ersattningsskyldiga for skada som uppstar till foljd
av oaktsamt agerande.? Det skulle dels kunna vara s& att det finns en skyldighet for
bostadsrattsféreningen att se till sa att ingen kommer till skada pa grund av utrustningen,
t.ex. genom att regelbundet se 6ver maskinerna sa att de inte ar trasiga pa nagot satt som
skulle kunna leda till att skada uppstar. Styrelsen ser inte att det finns majlighet att ata sig
detta ansvar sa att ett “minigym” skulle kunna inforas pa ett tillrackligt sakert satt, utan
hanvisar till nagot av de flertal gym som finns i ndromradet.

4) Styrelsen ser positivt pd 6kat engagemang hos féreningens medlemmar. Vi anser
samtidigt att samtliga medlemmar maste kunna ha samma majlighet att kontakta styrelsen.
Detta ska inte behdva ske via enskilda kontaktpersoner. Styrelsen vill naturligtvis inte att det
ska finnas trosklar for nagon att kontakta styrelsen. Vi forsoker mojliggora kontakt genom
flertalet kanaler, bl.a. mejl, gardsgruppen, det arliga gléggminglet, nyhetsbrev och
arsstamman. Efterfragar féreningens medlemmar ytterligare kontaktvagar sa vill styrelsen se
over detta vidare, men vi ar av den asikt att detta inte sker genom specifika kontaktpersoner
i trappuppgangarna — utover det faktum att styrelsens medlemmar redan bor utspritt i
foreningen — utan snarare genom annu battre och tydligare kommunikationsvagar.

Styrelsen foreslar stimman

1) att denna del av motionen anses besvarad i och med styrelsens yttrande

2) att styrelsen far i uppdrag att fortsétta underséka klimatpositiva och kostnadseffektiva
energilésningar for féreningen

3) att denna del av motionen avslds och anses besvarad i och med styrelsens yttrande

4) att styrelsen far i uppdrag att se 6ver sina kommunikationskanaler

2 L3s mer i Skadesténdslag (1972:207)
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sidkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pé balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




