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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréattsforening Tullen nr 623 i Nacka med séate i NACKA org.nr. 716418-6954 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-07-20.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 367:2 1988-01-01 1988
Sicklatn 367:6 1988-01-01 1988

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller frin 2024-01-01 till 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
194 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15479
1 lokaler (hyresréatt) 63
38 Forrad 145
Totalt 233 objekt 15687
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklabn GA:31 G:A 716420-5960 Parkeringsanlaggningar,
Belysning, Sopsug,
Centralantenn(kabel-tv-
anlaggning), Kvartersmark med
bl a utrustning for grov-och
atervinningssopor

Nacka Sickladn GA:32 G:A Vatten & avloppsledningar

Nacka Sicklabn GA:33 G:A Entrévag, trappor, planteringar,
grasytor, draneringsanlagging

Totalt 3 objekt

Fdreningen ar delaktig i Jarlabergs Samféllighetsforening. Samféallighetsforeningen har till uppgift att férvalta tre
gemensamhetsanlaggningar. Féreningens andel ar 14,44 %.

Samfélligheten
Foreningen ar delaktig i Jarlabergs Samféllighetsforeningen.

Jarlabergs Samfillighet bestar av tva representanter vardera fran Jarlabergs sju bostadsréattsforeningar samt tva
representanter fran Egna Hem, som utgors av 22 st frikopta radhus pa Landavagen.

Samfallighetsféreningen har till uppgift att férvalta tre gemensamhetsanlaggningar.
Samfalligheterna omfattar bland annat tre parkeringshus samt gastparkeringsplatser i direkt anslutning till P-husen,
parkeringsplats vid Volvo.

Darutbver ansvarar samfalligheten for distribution av radio- och TV-abonnemang, vissa parkvagar, planteringar och grasytor
samt anlaggningar for hushallssopor, vatten och avlopp. Grovsoprummen &gs av samfaligheten men skéts av medlemmarna
som ocksa star for kostnaerna fér grovsophamtningen, om man har den tjénsten. Aven fastigheten vid Fyrspannsvagen 1
innehas av Samfallighetsféreningen.

Planerade atgarder 2023/2024 for samfalligheten.

« Renovering av dagvattenrannor pagar i garagen, raknas vara fardigstallt under 2024.
e Utredning 2024 gallande matavfallssortering.

 Utredning 2024 sadkerhet och belysning i garagen.

« Utredning status pa garagens betongkonstruktion
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Veikko Raiha Ordférande 2020-06-17

Stefan Hult Ledamot 2020-11-09

Jens Tillberg Ledamot 2022-05-26

Stefan Dahlgren Ledamot 2016-05-26

Carina Strandberg Ledamot 2021-05-26

Patrik Nyholm Ledamot 2023-05-30

Richard Do6s Ledamot 2020-11-09 2023-05-16
Linda Lindkvist Ledamot 2019-12-08

Kajsa Raiha Ledamot 2019-10-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Stefan Hult, Carina Strandberg, Patrick Nyholm.
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i forening av Stefan Hult, Carina Strandberg, Linda Lindkvist och Veikko R&iha.

Firman tecknas enligt ovan av 2023 ars normalstadgar for HSB-bostadsrattsforeningar.
Stadgebyte fran Stadgar 2017 utférdes 2023-07-20.

Revisorer har varit: Jan Sterne vald av féreningen, Asa Bergman Amadio féreningsvald suppleant, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Lotten Raeder, Peter Berg och Brita Robertsson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16. Pa stamman deltog 62 st medlemmar varav 6 st genom fullmakt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hajts med 15%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-29.

Nacka kommun pabérjade renoveringen av generationsboende pa gard 4 som &r den sista lagenheten de &ger i foreningen,
planeras séljas under kvartal 1 2024.

Fastighetsbelaning

Under aret lades 2 1an om, som hojde snittréantan for féreningen.
Snittrantan vid arets utgang var 2,80% (2,56). Foreningen valjer olika I6ptider for att sprida riskerna.

Under 2024 forfaller tva Ian for omlaggning, en i borjan av aret och en i mitten. Vi kommer dven ta upp ett nytt lan for
fasadrenoveringen som paborjas i januari. Vi forvantar oss dock fallande rantor under 2024. Vi fortsatter amorteratera ca 2%
under aret.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret
Inga storre planerade underhallsarbeten utférdes under 2023. Under aret har styrelsen inventerat fastigheterna och faststallt
renoveringsplanen for att ga till upphandling och beslut for port, fasad och fonsterentreprenad.

Avtal
Inga férandringar i vara avtal under aret da dessa omforhandlades féregaende ar.

Fastighetsférakring och skador

Foreningens fastigheter har under aret drabbats av ett antal oférutsedda héndelser, bland annat vattenskador. Aven om
foreningens fastighetsforsékring tacker delar av dessa kostnader, sa paverkar det vara fastighetskostnader. Féreningens
forsékringsérenden leder aven till 6kade forsékringspremier.

Information och kommunkation
Fdreningen anvander flera olika kanaler for I6pande information till sina medlemmar. Bland annat:

Hemsida, for allman information samt nyhetsuppdateringar (www.brftullen.se).

Nyhetsbrev via e-post (medlemmar maste anmala sig till dessa mailutskick via var hemsida, i enlighet med GDPR).
Informationstavlor vid entreérna till gardarna.

Digitala anslagstavlor i gardshusen.

Extra viktig information delas aven ut i breviador samt formedlas via trapplappar.

Alla medlemmar har majlighet att maila ev. fragor till styrelsen (styrelsen@brftullen.se)

Transaktion 09222115557512753137 Signerat VR, SD, PN, CS, SH, KR, LL, JT, JS, JH




2023

ARSREDOVISNING

HSB bostadsrattsférening Tullen nr 623 i Nacka

716418-6954

5(18)

Tidigare genomférda underhall:

Artal

2016
2017
2018
2019
2019
2019
2020
2021
2021
2022
2023
2023

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Andamal

Nya tak.

Byte av hissar.

Gardsrenovering Gard 4.

Stamspolning.

Malning av tradetaljer vid radhus samt generationshus.
Koksrenovering i foreningslokaler i bada gardshusen.
Gardsrenovering Gard 1.

Utvandig fasadmalning av bada gardshusen.

Byte av samtliga lysarmaturer i gemsamma utrymmen till LED.
Byte av branddérrar.

Utredning och forfragningsunderlag for fasad/fonster projekt.

Modernisering av elskap till trapphus och utvandig belysning

Artal Andamal

2025 Byte av flaktar i gardshus.

2025 Byte av plastmattor i samtliga flaktrum.
2024 Utredning energi, IMD, solceller.

2024 Stamspolning

2024-2025 Fasadrenovering.

2024-2025 Fonsterrenovering.

2024-2025 Byte entréportar.

2024-2025 Byte passagesystem.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter 6verlatits och 4 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 261 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 271.

Transaktion 09222115557512753137
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 164 185 293 337 261
Skuldsattning, kr/kvm 10223 10 009 10023 10193 10 352
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 264 10423 10 157 10328 10 490
Rantekanslighet, % 11 12 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 180 210 208 171 196
Arsavgifter, kr/kvm 967 840 841 841 841
Arsavgifter/totala intakter, % 86 96 97 93 98
Totala intékter, kr/kvm 1123 865 854 896 850
Nettoomséttning, tkr 15435 13 546 13 380 14 057 13 310
Resultat efter finansiella poster, tkr -1971 -2034 -741 930 -776
Soliditet, % 11 12 13 13 12

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557512753137
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Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora kostnader fér avskrivningar som inte &r kassaflddespaverkande. Driftkostnaderna
har 6kat men det 6kade kostnaderna mots av 15 % Okade arsavgifter under 2024 samt att nya lan ska upptas 2024.
Foreningens kassafléde ar positivt och de likvida medlen 6kar med 4 676 801kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 164 kr/m2.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 13984 022 0 0 13 984 022
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 16 783 690 0 -230 000 16 553 690
S:a bundet eget kapital, kr 30767 712 0 -230 000 30537 712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7534613 -2 033626 230000 -9338239
Arets resultat, kr -2033626 2033626 -1971 398 -1971398
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -9 568 239 0 -1741398 -11 309 637
S:a eget kapital, kr 21199473 0 -1971 398 19 228 075
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -9 568 239
Arets resultat, kr -1971398
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprékstagande av underhallsfond, kr 230 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -11309 637
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr --16 553 690
Balanseras i ny rékning, kr 5244 053

Tomning av underhallsfonden foreslas till féljd av andring av stadgar vilket gor att fonden toms i 2024 ars arsredovisning

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512753137
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 15 435 286 13 390 160
Ovriga rorelseintakter Not 3 2019 221 155 752
Summa Rdrelseintéakter 17 454 507 13 545912
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 710 272 -8 495 479
Ovriga externa kostnader Not 5 -394 366 -320 007
Personalkostnader Not 6 -521 982 -408 740
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 -4 667 320 -4 667 320
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -15 293 941 -13 891 546
Rorelseresultat 2 160 566 -345 634
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 26 413 15 461
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 158 377 -1 703 453
Summa Finansiella poster -4 131 964 -1 687 992
Resultat efter finansiella poster -1 971 398 -2 033 626
Resultat fore skatt -1971 398 -2 033 626
Arets resultat -1 971 398 -2 033 626
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 165 359 131 169 649 702
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 1012 585 1012 585
Summa Materiella anldggningstillgangar 166 371 716 170 662 287
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Ovriga langfristiga fordringar Not 13 6 781 500 7 158 250
Summa Finansiella anldggningstillgangar 6 782 000 7 158 750
Summa Anlaggningstillgangar 173 153 716 177 821 037
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 154 668 5792
Aktuell skattefordran 966 19 854
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 5338 273 2 684 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 572778 657 268
Summa Kortfristiga fordringar 6 066 684 3367 180
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 45943 21 257
Summa Kassa och bank 45943 21 257
Summa Omséttningstillgangar 8112 628 3388437
Summa Tillgangar 181 266 344 181 209 473

Transaktion 09222115557512753137
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13984 022 13 984 022
Fond for yttre underhall 16 553 690 16 783 690
Summa Bundet eget kapital 30537 712 30767 712
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 338 239 -7 534 613
Arets resultat -1971 398 -2 033 626
Summa Ansamlad férlust -11 309 636 -9 568 239
Summa Eget kapital 19 228 076 21199 473
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 116 198 854 116 491 377
Summa Langfristiga skulder 116 198 854 116 491 377
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 42 684 330 40 520 047
Leveranttrsskulder 507 062 311 845
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 61 659 49 673
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 2 586 363 2637 058
Summa Kortfristiga skulder 45 839 414 43518 623
Summa Skulder 162 038 268 160 010 000
Summa Eget kapital och skulder 181 266 344 181 209 473
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 160 566 -345 634
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4 667 320 4 667 320
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4667 320 4 667 320
Erhallen ranta 12 580 15 461
Erlagd ranta -3 689 590 -1 703 452
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 3150 876 2633 695
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -33 557 -45 044
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -312 279 1123957
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -345 836 1078912
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 805 041 3712 607
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -1 012 585
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 -7 535 000
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -8 547 585
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 1871760 -221 180
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1871760 -221 180
Arets kassaflode 4 676 801 -5 056 158
Likvida medel vid arets borjan 2655 330 7711 489
Likvida medel vid arets slut 7332131 2 655 330
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Enligt de nya stadgar som féreningen antagit under 2023 ska ingen avsattning till fond for yttre underhall
redovisas i rdkenskaperna. Efter stadgeéndringen lAmnas istéllet information i férvaltningsberattelsen
avseende framtida underhall, med syfte att pa sa sétt visa att medel finns for sakerstallande av underhallet av
foreningens hus.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet
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2023 | ARSREDOVISNING oz e
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 14 969 587 13 004 916
Hyror lokaler 138 574 101 110
Hyror 6vrigt 168 000 115 200
Ovriga primara intakter 189 225 190 734
Summa Bruttoomséttning 15 465 386 13 411 960
Hyresbortfall -30 100 -21 800
Summa -30 100 -21 800
Summa Nettoomséttning 15 435 286 13 390 160
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséattningar 1824014 149 552
Ovriga sekundara intakter 195 207 6 200
Summa Ovriga rérelseintékter 2019221 155 752
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 090914 -868 985
Sné och halk-bekdmpning -315 154 -229 066
Reparationer -477 297 -1 023 314
Planerat underhall -230 000 -271 493
Forsakringsskador -2 516 837 -569 097
El -929 674 -1 245 801
Uppvarmning -969 403 -1 002 640
Vatten -893 111 -1 051 460
Sophémtning -433 697 -388 258
Fastighetsférsakring -317 310 -268 907
Kabel-TV och bredband -524 408 -524 156
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -438 876 -419 948
Forvaltningsavtalskostnader -571 252 -621 550
Ovriga driftkostnader -2 340 -10 804
Summa Diriftskostnader -9 710 272 -8 495 479
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2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsférening Tullen n;?é;igl\_lgglgj 14 (18)
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -1 558
Forbrukningsinventarier och varuinkép -13854 -10 847
Administrationskostnader -297 346 -91 466
Extern revision -21 500 -18 750
Konsultkostnader 0 -18 963
Medlemsavgifter -29 120 -29 120
Foreningsverksamhet -21 373 -12 246
Ovriga forvaltningskostnader -11 173 -137 057
Summa Ovriga externa kostnader -394 366 -320 007
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -18 375 -14 280
Ovriga arvoden -383 250 -296 072
Sociala avgifter -120 357 -89 919
Ovriga personalkostnader 0 -8 469
Summa Personalkostnader -521 982 -408 740
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivning av fjarrvarmelicens (20 ar) -376 750 -376 750
Avskrivningar p& byggnader -4 070 360 -4 070 360
Avskrivning pa markanlaggning -220 210 -220 210
Suera Av— qchanedskr/vn/ngar av materiella och immateriella -4 667 320 -4 667 320
anléggningstillgadngar
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 1579 1639
Rénteintakter HSB bunden placering 22871 12 942
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1963 880
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 26 413 15461
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2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsférening Tullen n;16221i8l\_1290l5<2 15 (18)
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -4 156 911 -1 700 437
Ovriga rantekostnader -1 466 -3016
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 158 377 -1 703 453
Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 195 339 625 195 339 625
Ingaende anskaffningsvarde mark 7 948 000 7 948 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 5413 605 5413 605
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 208 701 230 208 701 230
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -39 051 528 -34 760 958
Arets avskrivningar -4 290 570 -4 290 570
Summa Ackumulerade avskrivningar -43 342 099 -39 051 528
Utgaende redovisat vérde 165 359 131 169 649 702
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 204 106 000 204 106 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 062 000 1062 000
Taxeringsvarde mark - bostader 151 400 000 151 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 356 568 000 356 568 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 177 880 000 177 880 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 177 880 000 177 880 000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 1012 585 0
Arets investeringar 0 1012585
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 1012 585 1012585
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
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2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsférening Tullen n;?é;igl\_lggl; 16 (18)
Not 13 Ovriga langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingaende varde av fjarrvarmelicens 7 158 250 0
Arets investering fjarrvarmelicens 0 7 535 000
Nedskrivning (i 204r) -376 750 -376 750
Summa Andra langfristiga fordringar 6 781 500 7 158 250
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5286 188 2634074
Ovriga fordringar 52 085 50 192
Summa Ovriga fordringar 5338 273 2 684 266
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 13833 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 558 945 657 268
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 572778 657 268
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 764 764
Bankkonto 7 45179 20 493
Summa Kassa och bank 45943 21 257
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2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsférening Tullen n;16221i8l\_129c|5<2 17 (18)

Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%er/g
Nordea 3,29% 2026-07-15 16 214 700 1628 240
Nordea 3,06% 2024-07-17 22 616 090 0
Nordea 0,56% 2025-03-26 20 453 927 800 000
Nordea 0,54% 2025-03-26 25585 530 700 000
Swedbank 4,16% 2027-06-23 25 451 807 0
Swedbank 3,76% 2025-12-22 15651 130 0
Swedbank 4,49% 2024-01-28 16 940 000 0
Swedbank 3,57% 2025-01-24 15970 000 0

158 883 184 3128 240

Langfristig del 116 198 854
Nasta ars amortering av langfristig skuld 3128 240
Lan som ska konverteras inom ett ar 39 556 090
Kortfristig del 42 684 330
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 3128 240
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 12 512 960
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,80%
Finns swap-avtal Nej

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁgffxg
Nordea 3,29% 2026-07-15 16 214 700 1628 240
Nordea 3,06% 2024-07-17 22 616 090 0
Nordea 0,56% 2025-03-26 20 453 927 800 000
Nordea 0,54% 2025-03-26 25585 530 700 000
Swedbank 4,16% 2027-06-23 25 451 807 0
Swedbank 3,76% 2025-12-22 15651 130 0
Swedbank 4,49% 2024-01-28 16 940 000 0
Swedbank 3,57% 2025-01-24 15 970 000 0

158 883 184 3128 240

Nasta ars amortering av langfristig skuld 3128 240
Lan som ska konverteras inom ett ar 39 556 090
Kortfristig del 42 684 330

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 31250 31250
Ovriga kortfristiga skulder 30 409 18 423
Summa Ovriga skulder 61 659 49 673
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1410 442 1244 357
Upplupna kostnader 472 335 0
Upplupna rantekostnader 703 586 234 799
Ovriga upplupna kostnader 0 1157 902
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 586 363 2 637 058

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka, org.nr. 716418-6954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka for rakenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Tullen nr 623 i
Nacka for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Jan Sterne
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB bostadsréttsférening Tullen nr 623 i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

VEIKKO RAIHA Do STEFAN DAHLGREN N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 20:14:37

PATRIK NYHOLM i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-13 ki. 19:03:46

STEFAN HULT P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 17:26:20

LINDA LINDKVIST P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 17:27:01

JAN STERNE N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 18:28:46

E-signerade med BankID: 2024-03-14 ki. 10:40:05

CARINA STRANDBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 10:33:34

KAJSA RAIHA " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-18 kl. 19:47:43

JENS TILLBERG " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-03-13 kl. 19:03:29

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 09:34:11

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB bostadsréttsférening Tullen nr 623 i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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