HSB BRF TULLEN

ARSREDOVISNING 2019

HSB - ddr méjligheterna bor



Attboien
Bostadsrittsforening
- vad innebar det?

* T HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det 4r ingen annan som
tjdnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” ganger 12) ticker foreningens 14n, driftskostnader och
fondavséttningar for t ex reparationer och underhsll.

* Med bostadsritt “sger” du inte din ldgenhet i egentlig mening,
Du &ger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med ovriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har dirmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegriinsad nyttjanderétt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd s4 linge du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestdmmer sjilva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot frén HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap
dr en viktig forutsittning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du iir med
och édger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning och
ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning
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Kallelse

Medlemmar i HSB:s Brf Tullen nr 623 i Nacka kallas till ordinarie foreningsstimma
onsdagen den 17 juni 2020 k1. 19.00 p4 Gard 4, Diligensvégen 3-37.
Glom inte att ta med bostadsrittsbeviset eller legitimation.

P.g.a Covid-19 kommer stimman att dga rum utomhus (vi har ”partytilt” ifall vidret
inte ir med oss. Ingen fortiring kommer att serveras och stimman kommer enbart att
fokuseras pa formalia. Vi ser giirna att varje familj representeras av endast en person.

Inga motioner har inkommit -dock har styrelsen lagt till ett par vriga frigor- se nedan.

Niir restriktionerna har Littats kommer styrelsen kalla till ett medlemsmate, inklusive
fortiiring, diir styrelsen ger mer fyllig information, inklusive genomging av foreningens
ekonomi.

Varmt vilkomna!

Dagordning

§ 1. Oppnande av foreningsstimma

§ 2. Val av stimmoordférande

§ 3. Anmiilan av stimmoordforandes val av protokollfsrare
§4 Godkénnande av rostlingd

§5. Faststéllande av dagordning

§ 6. Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
§7. Friga om kallelse behorigen skett

§ 8. Styrelsens arsredovisning

§9. Revisorernas berittelse

§ 10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

§11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust, enligt den faststillda
balansrdkningen

Forslag till resultatdisposition
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§12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

§ 13. Valberedningens redogérelse i friga om arvoden for styrelseledaméter och
revisorer for mandatperioden till nista ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska ersittningar till styrelseledaméter:

a) styrelsen
b) foreningsvald revisor
¢) valberedning

d) virdar
§ 14. Faststéllande av antal ledaméter i styrelsen
§ 15. Val av styrelseledaméter

§ 16. Presentation av HSB-ledamot
§ 17, Val av revisor och revisorssuppleant

a) Revisor 1 ar
b) Revisorssuppleant 1 &r

§18. Val av valberedning
§ 19. Erforderligt val av representation i HSB
§ 20. Motioner

§21.  Ovriga fragor

- Nedskrépning: Tack till styrelsen for att ni fick vér grannfrening att snygga upp
framfor det lilla tidigare grovsophuset. Gick det att komma ngn vart med
nedskrépningen under framfbrallt buskarna vid trappan ned mot busshéllplatsen?

- Skyltning gérdar.

- Ombyggnation ”Tempo-huset”.

§ 22. Stdmmans avslutning
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Org.nr: 716418-6954

far hdarmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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Forvaltningsberittelse fir HSB bostadsrﬁttsfijrening Tullen nr 623 i Nacka

Styrelsen f&r hirmed avge drsredovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fGreningens hus upplita bostsider till

medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten fastighetsbeteckning Sicklan 367:2 och 367:6 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt site i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 192 15479
Lokaler 37 196

Foreningens fastighet &r byggd 1988 virde&r 1988,
Foreningen &r fullvirdesfsrsikrad i Folksam. I férsékringen ingar styrelseansvarsforsikring.

Samféillighet/gemensamhetsanlﬁggning
Féreningen &r delaktig i Jarlabergs Samféllighetsfﬁreningen.

Jarlabergs Samfillighet bestir av tvd representanter vardera fran Jarlabergs sju bostadsréttsféreningar samt tva representanter
frén Egna Hem, som utgérs av 22 st frikdpta radhus p& Land&végen.

Samfallighetsféreningen har till uppgift att férvalta tre gemensamhetsanlaggningar,

Samfélligheterna omfattar bland annat tre parkeringshus samt géastparkeringsplatser i direkt anslutning till P-husen,
parkeringsplats vid Volvo.

Darutéver ansvarar samfalligheten for distribution av radio och tv-program, vissa parkvigar, planteringar och grasytor samt

anléggningar for hushallssopar, vatten och avlopp. Grovsoprummen dgs av samfélligheten men skts av medlemmarna som

Samfalligheten har tecknat avtal med Cemi fér den ekonomiska, tekniska och administrativa férvaltningen.
Féreningens andel &r 14,44 %

Véasentliga hindelser under och efter rdkenskapséret

Arsavgifter

For att kunna beh8lla ekonomin i balans samt kunna técka drift, underh8lls- och rantekostnader beslutade styrelsen om att héja
drsavgifter med 5 % fran 1 januari 2019,

Genomfért planerat underhéll

Golvvard i samtliga trapphus och gemensamma utrymmen,
Stamspolning av samtliga stammar.

Renovering av kdken i féreningslokaler.

Renovering av géstlagenheten gard 1.

Investering 2019
Gardsrenoveringen av gérd 1 har bérjats under &r 2019 och férvdntas att vara kiar till véren/sommaren 2020. HSB Mark anlitades
fér framtagning av gestaltningsplan, upphandling ach projektledning. Fokus har legat pé att utveckla den inre delen av garden som
omgérdas av kdrvagen, g8rdsentrén samt “allén” dvs vegetationsytan mellan fasad och géngvig ner mot busshdllplatsen pd utsidan
av garden.
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsréttsférening Tullen nr 623 i Nacka

Pagéende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Utemiljé Gardsrenovering gard 1

2020 Byagnad Byte av plétluckor

2020 uc Genomgang och uppdatering av varmeledningar/varmepumpar
2020 Ventilation Radonmitning

2020 Belysning Byte av samtliga lysarmaturer till LED

2020 Fasader FOrstudie fasadrenovering

2020 Utemiljd Utemdbler till b&de gdrdar

2021 Fasader Byte av fog, fasadmalning

2021 Tak Byte av skdrmtak ovan balkonger

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2016 Tak Byte

2016-2017 Hissar Byte

2016 Byggnad Byte av vdrmepumpar i undercentralen

2019 Utemiljd Gérdsrenovering gard 4

2019 Ventilation OVK -

2019 Byggnad Malning av trédetaljer vid radhus samt generationshusen

2019 WS Inventering av handdukstorkar och vérmebérarsystem fér att forebygga
mot legionella. Samtidigt kollades skick pd samtliga vatutrymmen for att
forebygga skador

2019 Fdnster Besiktning av fonstren

2019 Energideklaration Energideklaration utférd enligt lagkrav

2019 Gardshus Kok renoverade pd Gérd 1 och gérd 4

2019 Stammar Stamspolning utférdes

2019 Utemiljé Kontroll och dtgédrd av samtliga brister av belysningstolpar gérd 1

2019 Hissar Hissbesiktning utford och godkénd

Stamma

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2019-05-29, Vid stimman deltog 19 medlemmar varav 19 var réstberattigade.

Extra stamma hélls 2019-10-01 med anledning av inval av ny styrelsemedlem. Vid extrastimman deltog 10 réstbersttigade

medlemmar.

Extra stdmma hélls 2019-12-08 med anledning av inval av ny styrelsemedlem. Vid extrastdmman deltog 13 rostberattigade

medlemmar

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 - 2019-10-01 haft féljande sammanséattning:

Styrelsemedlem
Andrea Bakoczy
Ann-Christine Scherlin
Dag Hervieu

Oscar de Soto

Stefan Dahlgren
Svetlana Beliaeva
Tobias Forsberg
Veikko R&iha

Roll
Ledamot
Ledamot
Ordférande
Ledamot
HSB-ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under perioden 2019-10-01 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Andrea Bakoczy
Dag Hervieu
Kajsa Rdiha

Linda Lindkvist
Stefan Dahlgren
Svetlana Beliaeva
Tobias Forsherg
Veikko R&iha

Roll
Ledamot
Ordférande
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Andrea Bakoczy och Tobias Forsberg. 4/
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Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsréittsfﬁrening Tullen nr 623 i Nacka

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollfdrda styrelseméten,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Andrea Bakoczy, Svetlana Beliaeva, Dag Hervieu och Veikko Réiha.

Revisorer

Jan Sterne FOreningsvald ordinarje

Gigi Carlsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen best&r av Karin Hallermalm, Magdalena Jivebick och Mikael Stahl.

Underhalisplan

Underhallisplan for planerat periodiskt underh&Il har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhé8llsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-08-19,

Underhdlisplanens syfte &r att sikerstlla att medel finns fér det planerade underhl som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfsrt underh&il framgdr av resultatrakningen,

Hallbarhet

Ekonomi

Under dret har styrelsen aktivt jobbat med alika projekt som vi finansierar med egna pengar. Vi stdr ocksd infér stort projekt
“Fasadrenovering” som vi vill helst finansiera med en egen likviditet, Dirfar arbetar styrelsen aktivt med att kontinuerligt se éver
vara avtal, vara kostnader och minska dem dar vi alla kan hjélpas &t. Det férdelaktigt 18gt rantelige pd l&nemarknaden tillter osg
att fortsdtta amortera p8 véra 18n. Under 2019 har vi amorterat c:ka 2,5 Mkr. Under 8ret har vi omsatt ngra av vra 18n och sakrat
dem under perioden mellan 1-2 &r med rantan pa 0,5%. Shittréntan p& véra I&n ligger pé 0,82%,

Miljo

Foreningen l&gger stor vikt att vdlja de leverantérer som tar miljémassigt ansvar.,

Under 2019 har Habitek AB (fére detta Nicator) fortsatt vara foreningens markentreprenér.

Marksyn har utférts vid 2 tiliféllen, vdr samt host. Ndédvandiga arbeten, bl g beskarning av alla plommon- och kérsbarstrad har
bestllts.

Lekplatserna har besiktigats i bida gérdarna.

Garantibesikiningen av gdrd 4 genomférdes | oktober och anmarkningar 8tgérdas senast 2020 Maj.

Gérdsrenoveringen av gérd 1 har p&bérjats under histen 2019 ach fdrvéntas att vara klar till varen/sommaren 2020, HSB Mark
anlitades fér framtagning av gestaltningsplan, upphandling samt verka som projektledare under produktionstiden. Utifr8n
offertfdrfarande fick MTB fartroendet att utfsra gdrdsarbetet. Renoveringen omfattar tre omrédden — innergrden, g&rdsentrén
samt allén (dvs vegetationsytan mellan fasad och géngvigen ner mot busshallplatsen).

Styrelsen har bjudit in till medlemsméte for att informera om renoveringsprojektet fér Gard 1. Andrea Bakoczy, ansvarig for
mark och trédgard i styrelsen, presenterade projektet.

Flera férstk gjordes fér att bilda en trédgdrdsgrupp. Intresset var svalt.

Social
Féreningens mediemmar idaq &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 241 (237) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2019 (2018). Under 8ret har 14 (14) dverlatelser skett.

—



@ Org Nr; 716418-6954

Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsrattsférening Tullen nr 623 i Nacka

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jimfora bostadsréttsfareningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdra det enkelt for lasaren att
Jjémfdra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vAr férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 841 801 801 797 793
Totala Intkter kr/kvm 849 837 805 802 803
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 261 219 236 250 246
Bel&ning, kr/kvm 10 360 10 561 10732 10 634 8971
Réntekanslighet 12% 13% 14% 14% 11%
Drift och underhall kr/kvm 449 486 429 429 418
Energikostnader kr/kvm 196 209 197 205 185

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fr att rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd fr8n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intédkter
Anger féreningens totala intdkter fér rakenskapsdret per kvadratmeter boarea aoch lokalarea. Ménga bostadsréttsféreningar har
intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintzkter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhall

VAr frening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfr maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I8pande Sverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkanto eller utférda investeringar).
Pd lang sikt gér pengarna till de planerade underh8ll ach investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrtt "sger" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pa l&nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll férdelas pd ytan for bostéder och lokaler och bersknas p& drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre. 4/
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrﬁttsfﬁrening Tullen nr 623 i Nacka

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 13 310 13 112 12 622 12 576 12 581
Resultat efter finansiella poster -776 -1 107 =370 641 1249
Soliditet 12% 12% 13% 13% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen ftt éver i den I6pande driften under rakenskaps8ret, Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintdkter 13 310 229
Rérelsekostnader - 12 416 513
Finansiella poster - 1 669 685
Arets resultat ~775 969
Planerat underh8|| + 674 864
Avskrivningar + 4 198 496
Arets sparande 4097 391
Arets sparande per kvm total yta 261
Foréndring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 13 984 022 0 14 255683 -3312199 -1 107 494
Reservering till fond 2019 1 380 000 -1 380 000
Ianspréktagande av fond 2019 -674 864 674 864
Balanserad i ny rakning -1107 494 1 107 494
Arets resultat =775 969
Belopp vid 8rets slut 13 984 022 0 14960819 -5 124 829 -775 969

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5 124 829
Arets resultat -775 969
-5 900 797
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -4 419 693
Krets resultat -775 969
Reservering till underh8llsfond -1 380 000
Ianspraktagande av underh&lisfond 674 864
Summa till stimmans forfogande -5 900 797

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning -5 900 797

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stdlining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilléggsupplysn]ngar.dg o
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HSB bostadsrattsférening Tullen nr 623 i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 13 310 229 13 112 291
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -7 036 660 -7 611 089
Ovriga externa kostnader Not 3 -195 925 -184 783
Planerat underhli -674 864 -1 197 339
Personalkostnader och arvoden Not 4 -310 568 -319 213
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -4 198 496 -3 345 038
Summa rérelsekostnader -12 416 513 -12 657 462
Rorelseresultat 893 717 454 829
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 096 26 933
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 685 781 -1 589 256
Summa finansiella poster -1 669 685 -1 562 323
Arets resultat -775969  -1107 494

e -
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HSB bostadsrﬁttsfiirening Tullen nr 623 i Nacka

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 180 158 166 184 356 662
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 2014 118 0
182 172 284 184 356 662
Finansiella anidggningstillg8ngar
Andra Idngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 182 172 784 184 357 162
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3742 5638
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 202 785 1119 081
Ovriga fordringar Not 10 71 421 76 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 560 587 539 238
5838 535 1740 209
Kortfristiga placeringar Not 12 0 5 500 000
Kassa och bank Not 13 15 882 15 784
Summa omséttningstillg&ngar 5854417 7 255 993
Summa tillgdngar 188 027 201 191 613 154
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HSB bostadsrattsférening Tullen nr 623 i Nacka

Balansréiknillg 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 13 984 022 13 984 022
Yttre underhdlisfond 14 960 819 14 255 683
28 944 841 28 239 705
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -5 124 829 -3 312 199
Rrets resultat -775 969 -1 107 494
-5 900 797 -4 419 693
Summa eget kapital 23 044 044 23 820 012
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 159 887 229 162 368 092
159 887 229 162 368 092
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 2 498 798 3178 274
LeverantOrsskulder 546 895 759 930
Ovriga skulder Not 16 0 14 583
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 2 050 235 1472 263
5095 928 5 425 050
Summa skulder 164 983 157 167 793 142
Summa eget kapital och skulder 188 027 201 191 613 154

e
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HSB bostadsréttsfﬁrening Tullen nr 623 i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -775 969 -1 107 494
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 198 496 3 345 038
Kassafléde frén I6pande verksamhet 3422 527 2 237 544
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 622 -58 033
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 350 354 111 307
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 758 260 2 290 819
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 014 118 -671 609
Kassaflgde frdn investeringsverksamhet -2 014 118 -671 609
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [&ngfristiga skulder -3 160 339 -2 678 363
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -3 160 339 -2 678 363
Arets kassaflde -1 416 197 -1 059 153
Likvida medel vid &rets bérjan 6 634 864 7 694 017
Likvida medel vid &rets slut 5218 667 6 634 864

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. e
51‘/



@ Org Nr: 716418-6954

HSB bostadsrittsforening Tullen nr 623 i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,68 % av
anskaffningsvardet,

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavagift var for rdkenskapsaret 1 377 kronor per ligenhet och 7 812 kr fér sm&hus

Fér lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattem&ssigt underskott uppg&ende till 93 250 614 kr/



@ Org Nr: 716418-6954

HSB bostadsréittsfﬁrening Tullen nr 623 i Nacka

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13 016 616 12 396 648
Hyror 254 330 240 443
Ovriga intikter 39 336 493 250
Bruttoomsattning 13 310 282 13 130 341
Avgifts- och hyreshortfall 0 -18 000
Hyresférluster -53 -50
13 310 229 13112 291
* I bvriga intdkter i 2018 ingdr erhdllen forsdkringserséttning med 447 335kr,
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvrd 956 661 862 132
Reparationer 822 141 1267 924
El 801 656 736 184
Uppvéarmning 1432 753 1689 338
Vatten 843 061 843 001
Sophédmtning 351 805 488 990
Fastighetsfirsékring 198 669 180 608
Kabel-TV och bredband 541 348 571 984
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 380 946 276 562
Férvaltningsarvoden 677 703 640 694
Ovriga driftkostnader 29 917 53 672
7 036 660 7 611 089
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 49 957 20 560
Administrationskostnader 99 674 98 478
Extern revision 17 175 16 750
Konsultkostnader 0 19 875
Medlemsavgifter 29120 29120
195 925 184 783
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 195 000 218 000
Revisionsarvode 13950 11 375
Ovriga arvoden 27 900 13 651
Sociala avgifter 73718 76 187
310 568 319 213
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 1660 724
Ranteintékter HSB bunden placering 13 688 25731
Owriga ranteintikter 748 478
16 096 26 933
Not 6 Réntekostnader och liknande resu Itatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 1685 101 1 589 620
Ovriga réntekostnader 680 -364
1685 781 1589 256

q_/-

*
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HSB bostadsréttsférening Tullen nr 623 i Nacka

Org Nr: 716418-6954

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 198 451 366 195 477 094
Anskaffningsvérde mark 7 948 000 7 948 000
Arets investeringar 0 2974 272
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 206 399 366 206 399 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -22 042 704 -18 697 667
Arets avskrivningar -4 198 496 -3 345 038
Utgdende ackumulerade avskrivningar =26 241 200 -22 042 704
Utgdende bokfért virde 180 158 166 184 356 662
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 160 316 000 143 316 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 734 000 1182 000
Taxeringsvédrde mark - bostéder 121 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 352 000
Summa taxeringsviirde 282 050 000 240 850 000
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 0 2302 663
Arets investeringar 2014 118 -2 302 663
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2014 118 1]
Not 9 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stackholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 095 10 095
Skattefordran 61 326 66 158
71421 76 253
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 560 587 537 175
Upplupna intékter 0 2063
560 587 539 238
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m8nader HSB Stockholm 0 5 500 000
0 5 500 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 15 118 15 020
Swedbank 764 764
15 882 15784
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HSB bostadsréittsftirening Tullen nr 623 i Nacka

Noter

2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Lé&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 11034470 0,59%  2020-01-23 27 335530 0
SBAB 25464834 0,50%  2021-08-09 23 453 927 800 000
SBAB 25743768 1,20%  2021-01-12 15798 073 70 558
SBAB 28299141 0,50%  2022-08-09 24 186 690 628 240
SBAB 28299192 0,50%  2022-08-09 22 750 000 1000 000
Swedbank 2751827326 0,75%  2020-03-28 15 951 807 0
Swedbank 2550903720 1,24%  2023-01-25 15 970 000 0
Swedbank 2950911939 1,24%  2023-01-25 16 940 000 0
162 386 027 2498 798
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 159 887 229
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 149 892 037
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 177 880 000 177 880 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Belopp amortering
Kortfristig del av ldngfristig skuld 2 498 798 3178 274
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 0 14 583
0 14 583
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 38 405 106 442
Farutbetalda hyror och avgifter 1 029 565 959 159
Ovriga upplupna kostnader 982 265. 406 662
2 050 235 1472 263
Ovanstdende poster bestr av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under nastkommande &r,
Not 18 Visentliga hindelser efter arets siut

Inga vésentliga hindelser har skett efter 8rets sluV
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HSB bostadsréttsforening Tullen nr 623 | Nacka

Noter 2019-12-31  2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Tullen nr 623 i Nacka, org.nr. 716418-6954

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tullen nr 623
i Nacka for rékenskapséret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassafléde far aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pAverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet p klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 13n som klassificeras som &ngfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den intema kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
Upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dack inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphira med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards an Auditing (ISA)
sakerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalan
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och &
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller

den. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

nses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intemn kontroll,

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvérderar jag [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillréckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten,

*  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

=



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jgg har utfort en reyfsign enligtlbostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har Uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Tullen nr 623 i Nacka for
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi 4
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige,
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bakféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart utta
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot va

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av férenin

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsla

lande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
sentligt avseende:

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

gens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
gen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkom
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och v.
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér av

mande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
asentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
steg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /ﬁf 2§~2020
2E&ls Zvio

LA A

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Valberedningen BRF Tullen — Forslag till rsstimman 2020

Arvoden for kommande verksamhetsir:

® Styrelsens arvode utgér med 0,6 prisbasbelopp per ledamot, att fordelas pé det sitt som
styrelsen beslutar. Styrelsen ersiitts ocksi for eventuella resekostnader enligt HSB:s
resereglemente, samt for forlorad arbetsinkomst efter redovisad tid, dock totalt hégs 0,5
prisbasbelopp.

® Revisorernas arvode utgar med 0,25 prisbasbelopp for ordinarie och 0,05 prisbasbelopp for
suppleant.

* Valberedningens arvode utgar med 0,1 prisbasbelopp per ledamot, vilket fordelas pé det sitt
som valberedningen beslutar.

® Virdarnas arvode utgr med 0,05 prisbasbelopp per gérdshus samt 0,1 prisbasbelopp per
géstldgenhet.

Val av styrelseledaméter
Under verksamhetséret har tva ledaméter avtriitt och genom fyllnadsval ersatts for resten av deras
mandatperioder. Detta innebir att féljande ledaméter redan ar valda for det kommande
verksambhetséret:

® Svetlana Belaieva

* Kajsa Reihi (ersatt Oscar de Soto)

* Linda Lindkvist (ersatt Anki Scherlin)
For Andrea Bakoczy, Dag Hervieu, Veikko Reihi och Tobias F orsberg l6per mandaten ut i och med
detta verksamhetsars utgang. Dag Hervieu har meddelat att han kommer att flytta frén foreningen
under hosten 2020.

Antal ledaméter
Valberedningen foreslar att antalet ledaméter faststills till 8 inklusive en ledamot som utses av HSB.

Val av ytterligare styrelseledaméter

Valberedningen foreslar att foljande viljs till styrelseledaméter:

* Andrea Bakoczy Omval 2 ar
* Veikko Reihi Omval 2 &r
® Tobias Forsberg Omval 2 ar
e Dag Hervieu Omwval t.o.m. 2020-11-30 *)

*) Valberedningen foreslar att Dag omviljs och kvarstir i styrelsen fram till och med 2020-11-30 for
att sikerstdlla en god 6verldmning till ny ordfrande. Under hosten skall en ny ledamot for resterande
mandatperiod utses genom fyllnadsval.

Val av ordférande for verksamhetsaret
Valberedningen foreslar att Veikko Reihi viljs till ordforande for verksamhetsiret 2020/21. 1 ovrigt
konstituerar styrelsen sig sjilv efter valet.

Val av Revisorer
Valberedningen foreslar foljande att viljas till revisorer:

e Jan Sterne Ordinarie Omval 1 ar
e Gigi Carlsson Suppleant Omval 1 ar
Val av Valberedning

Arets valberedning har avbsijt omval.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar 4ger bostadsritten gemensamt, har de nd4 bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i foreningen, har denne &nd4 bara en
rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstiende
(=forélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far genom fullmakt foretriida fler in en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfirdandet.

B 1o R 1715 EE T T

PillEE (0 o sorvns smms wumeres: sndipileaat el B L o e
att foretrida bostadsrittshavaren
Ligenhetsnummer ...............ooooo ibrf il

Bostadsrittshavarens egenhandiganamnteckning:

(Namnfortydligande) ..........

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en
forvaltningsberattelse samt den ekonomiska
redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas férvaltningsberattelse
(ibland verksamhetsberattelse eller
styrelseberéttelse). Forvaltningsberattelsen talar
om vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som
i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet,
foljer den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrékningarna redovisas Klumpsummor.
Noterna innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intakter
respektive kostnader féreningen har haft under
aret. Intakter minus kostnader = arets
Overskott/underskott. For en
bostadsréttsforening galler det nu inte att fa s&
stort dverskott som méjligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra
ord ska arsavgifterna bersknas s3 att de tacker
de kostnader (inklusive avsattning till fonder)
Som man vantar ska uppkomma.
Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran
styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrékningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
féreningens anléggningstillgangar i form av
fastigheter och inventarier samt féreningens
omsattningstillgangar i form av t ex kontanter
och andra likvida medel. Pa skuldsidan
redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga,
t ex leverantérsskulder.

Anldggningstillgangar ar tiligangar som ar
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och
inkopta inventarier minskar pa grund av
férslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrékningen varje ar. Det varde som star
som tillgang i balansrakningen &r vardet efter
alla avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmanhet
omvandlas till kontanter inom ett &r. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, tex
leverantdrsskulder.

Likviditet &r bostadsrattsforeningens férmaga
att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el,
rantor, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamféra bostadsrattsforeningens
omsattningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana
som ska betalas inom ett ar, dels skulder till
kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska
uppratta underhallsplan for féreningens hus. |
arsbudgeten ska medel avsattas for underhallet.
Genom beslut om arsavgiftens storlek
sakerstalls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsattning fattas av féreningsstdmman.

Fond fér inre underhall: | de
bostadsréttsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden
| bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet
enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av
den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsférbindelser ar ataganden fer
féreningen som inte bokats som kort- eller
langfristig skuld. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som avgald.

Stillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet f&r erhalina lan.
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