Org Nr: 716418-6954

Kallelse

Medlemmar i HSB:s Brf Tullen nr 623 i Nacka kallas till ordinarie foreningsstimma
onsdagen den 29 maj 2019 kl. 19.00 i lokalen pa Gard 4, Diligensvégen 3-37.
Gl6m inte att ta med bostadsrittsbeviset eller legitimation.

Kom gérna redan vid 18.00 d& vi bjuder pd en pa littare fortdring med dryck.

Varmt vilkomnal

Dagordning

§ 1. Oppnande av foreningsstdimma

§ 2. Val av stimmoordforande

§ 3. Anmilan av stimmoordforandes val av protokollférare

§4 Godké#innande av rostlingd

§5. Faststéllande av dagordning

§ 6. Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet

§7. Fraga om kallelse behorigen skett

§ 8. Styrelsens arsredovisning

§0. Revisorernas beréttelse

§ 10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

§11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust, enligt den faststéllda
balansrdkningen

Forslag till resultatdisposition
§12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

§ 13. Valberedningens redogorelse i friga om arvoden for styrelseledaméter och
revisorer for mandatperioden till nista ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska erséttningar till styrelseledaméter:

a) styrelsen

b) foreningsvald revisor
c) valberedning

d) vérdar
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Faststillande av antal ledaméter i styrelsen
§ 15. Val av styrelseledamoter

§ 16. Presentation av HSB-ledamot

§17. Val av revisor och revisorssuppleant

a) Revisor 1 ar
b) Revisorssuppleant 1 ar

§ 18. Val av valberedning
§ 19. Erforderligt val av representation i HSB
§ 20. Motioner

1. Dérréppnare D100
2. Rutin nyinflyttade
3. Bastubad

§21. Ovriga fragor

§ 22. Stimmans avslutning
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Org.nr: 716418-6954

fr harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsiret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl8ta bostader till
mediemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten fastighetsbeteckning Sicklasn 367:2 och 367:6 | Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka Kommun,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 192 15479
Lokaler 1 63
Forr8d 36 133

Féreningens fastighet &r byggd 1988 vardedr 1988.
Féreningen &r fullvardesférsakrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Jarlabergs Samfallighet best8r av tva represenanter vardera frin Jarlabergs sju bostadsrattsforeningar samt tvé repressentatnter
frdn Egna Hem, som utgérs av 22 st frikdpta radhus p3 Land&végen,

Samfallighetsforeningen har till uppgift att forvalta tre gemensamhetsanldggningar.

Samfélligheterna omfattar bland annat tre parkeringshus samt gastparkeringsplatser i direkt anslutning till P-husen, parkeringsplats
vis Volvo.

Dérutéver ansvarar samfalligheten for distribution av radio och tv-program, vissa parkvégar, planteringar och grésytor samt
anldggningar far hush8lissopor, vatten och aviopp. Grovsoprummen &gs av samfélligheten men skots av medlemmarna som ocks3
stdr for kostnaderna fér grovsophdmtningen, om man har den tjinsten, Aven fastigheten vid Fyrspannsvégen 1 innehas av
féreningen.,

Samfalligheten har tecknat avtal med Cemi fér den ekonomiska, tekniska och administrativa férvaltningen.
Foreningens andel &r 14,44 %.
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Férvaltningsberattelse fér HSB bostadsréttsforening Tullen nr 623 i Nacka

visentliga hindelser under och efter rdkenskapsdret

Arsavgifter

Arsavgifter varit oférdndrade under 8r 2018. For att kunna beh&lla ekonomin i balans samt kunna técka drift, underhlls- och
rantekostnader beslutade styrelsen om att hbja 8rsavgifter med 5 % frén 1 januari 2019

Genomfort och planerat underhall

Under §ret har foreningen mélat fqrréd vid radhus och generationsboende samt renoverat trédetaljer dér. En totalrenovering av
ateljén samt uthyrning har gjorts. Aven byte av gdrdsbommar och instéllation av nya har genomfdrts.

Féreningen har utfort en utredning av fonster och slutfort OVK.

Aven en investering avseende totalrenovering av gdrd 4 har gjorts under 2018.

P&gdende eller framtida underhali

Tidpunkt Byagnadsdel Rtgard

2019 Utemiljo Investering 2019: Renovering av gdrd 1, etapp 1
2019 Byggnad Stamspolning

2019 Byggnad Renovering av koken i festiokaler gérd 1+4
2020-2021 Byggnad Fasad - byte av fog

2020-2021 Byggnad Byte av skérmtak ovan balkonger
Tidigare genomfdrt underhéli

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2016 Tak Byte

2016-2017 Hissar Byte i
2016 Byggnad Byte av véarmepumpar i undercentralen

Ovriga visentliga hiindelser
Visentliga handelser som skett under 8ret &r OVK- besiktning, maining av tradetaljer vid radhus samt generationshusen, besiktning
av fonstren, renovering av lokal och underh8lisarbete p8 g8rd 4 samt genomgdng av handdukstorkar.

Ekonomi

1 december 2018 strax efter att Riksbanken hade h&jt reporéntan hade vi omsatt 2 av vdra 18n pd totalt 32,9 Mkr och sékrat dem
med en bra rénta pd 1,24% i 4 8r. Fér att minska réntekostnaderna (som nu utgdr 15% féreningens totala kostnader och dr den
storsta kostnadsposten) och kunna mdta stérre underhdlisbehov i framtiden, amorterar féreningen pd 1&nen c:ka 3 Mkr om &ret.

Styrelsen bevakar 18nemarknaden, omférhandiar foreningens 1&n och ser kontinuerligt dver vdra avtal.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-30. Vid stamman deltog 43 réstberdttigade varav 2 mediemmar via fullmakt.

En extrastimma dgde rum den 5 december 2018 dér 20 rostberattigade mediemmar deltog.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansdttning:
Styrelsemedlem Roll
Andrea Bakoczy Ledamot
Ann-Christine Scherlin Ledamot
Dag Hervieu Ordférande
Oscar de Soto Ledamot
Stefan Dahlgren HSB-ledamot
Svetlana Beliaeva Ledamot
Tobias Forsberg Ledamot
Veikko Réihd Ledamot

1 tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Svetlana Beliaeva, Anki Scherlin, Oscar de Soto, Andrea Bakoczy och Tobias Forsberg.

Styrelsen har under &ret h8llit 11 stycken protokollférda styrelsemdten. M
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Dag Hervieu, Anki Scherlin, Svetlana Beliaeva och Veikko Réihd, Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Jan Sterne Foreningsvald ordinarie

Qi Min Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Fdreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Dag Hervieu.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Mikae! Sthl, Karin Hallermalm och Magdalena Jivebéck. Mikael St&hl ar sammankallande.

Underhédlisplan
Underh@lisplan f6r planerat periodiskt underh8Il har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till efler iansprékstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-08-15.

Underh8ilsplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns for det planerade underhdil som behdvs fér att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framg8r av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 237 (236) medlemmar vid utg&ngen av verksamhetsSret 2018 (2017). Under 8ret har 14 (14) éverl8telser skett.
Flerdrséversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrittsférening enklare att forst har HSB tagit fram ett antal s§ kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anviéndas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller 8vrig intressent,

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdlining och gora det enkelt fér (3saren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forkiarar vi vad varje nyckeltal betyder, ‘/\X
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavaift, kr/kvm 801 801 797 793 783
Totala Intakter kr/kvm 844 812 809 809 794
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 221 238 252 249 180
Bel8ning, kr/kvm 10 561 10732 10 634 8971 7781
Réantekanslighet - 13% 14% 14% 11% 10%
Drift och underh8lil kr/kvm 486 429 429 418 358
Energikostnader kr/kvm 210 198 206 187 147

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i freningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvérde.

Totala intidkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsforeningar har
intakter utbver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d3 syns det har.

Sparande till framtida underhali

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 18pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P8 t8ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd s8 sitt skapat ett l8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocks att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p8 kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utg8 frin den bostadsrattens andelsvéarde.

Réantekédnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behtver hija avgiften med om réntan p4 18nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehlla samma sparande till framtida underhdif och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas p8 ytan for bostdder och lokaler och berdknas p3 drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhéll,

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsfreningar som betalar sina medlemmars
hush8lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 13112 12 622 12 576 12 581 12 336
Resultat efter finansiella poster -1107 -370 641 1249 670
Soliditet 12% 13% 13% 15% 16%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt dver | den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort.

Rdrelseintakter 13112 291
Rérelsekostnader - 12 657 462
liln@.&sij.llé.ﬂgster - 1562 323

rets resultat -1107 494
Planerat underh3ll + 1197339

vskri r + 3345 038
Arets sparande ~ 3434883
Arets sparande per kvm total vta 219

Fordndring eget kapital

Upplitelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ing8ng 13 984 022 0 13362 022 -2 048 656 -369 882
Reservering tilf fond 2018 2 091 000 -2 091 000
Iansprdktagande av fond 2018 -1 197339 1197339

Balanserad I ny rakning -369 882 369 882

Arets resultat -1107 494

Belopp vid &rets slut 13984 022 0 14 255683 =3312199 -1107 494

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 312 199
Krets resultat -1 107 494
-4 419 693
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 418 538
Krets resultat -1 107 494
Reservering till underh8ilsfond -2 091 000
Tanspraktagande av underh8Iisfond 1197 339
Summa till stdmmans forfogande -4 419 693

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -4 419 693

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stdlining finns | efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar,
¥

‘N
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 13 112 291 12 621 595
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 611 089 -6 718 971
Ovriga externa kostnader Not 3 -184 783 -163 003
Planerat underhall -1 197 339 -644 160
Personalkostnader och arvoden Not 4 -319 213 -337 917
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 345 038 -3 423 649
Summa rorelsekostnader -12 657 462 -11 287 700
Rorelseresultat 454 829 1333895
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 26 933 13 476
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 589 256 -1 717 253
Summa finansiella poster -1 562 323 -1703 777
Arets resultat -1 107 494

-369 882

g
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HSB bostadsréttsférening Tullen nr 623 i Nacka

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstilgdngar
Byggnader och mark Not 7 184 356 662 184 727 427
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 0 2 302 663
184 356 662 187 030 090
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra [3ngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 184 357 162 187 030 590
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5638 2172
Avrakningskonto HSB Stockholm 1119081 1684017
Ovriga fordringar Not 10 76 253 42 531
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 539 238 518 393
1740 209 2247 113
Kortfristiga placeringar Not 12 5 500 000 6 000 000
Kassa och bank Not 13 15784 10 000
Summa omsattningstillg&ngar 7 255 993 8257 113
Summa tillgdngar 191 613 154

195 287 704,
1%
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Balansrikning 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 13 984 022 13 984 022
Yttre underhdlisfond 14 255 683 13 362 022
28 239 705 27 346 044
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -3312 199 -2 048 656
Arets resultat -1 107 494 -369 882
-4 419 693 -2 418 538
Summa eget kapital 23 820 012 24 927 506
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 162 368 092 165 713 609
162 368 092 165 713 609
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 3178 274 2511 120
Leverantdrsskulder 759 930 786 502
Ovriga skulder Not 16 14 583 522
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1472 263 1 348 445
5425 050 4 646 589
Summa skulder 167 793 142 170 360 198
Summa eget kapital och skulder 191 613 154

195 287 704@/
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 107 494 -369 882
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3345038 3423649
Kassafldde frén lopande verksamhet 2 237 544 3053 767
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Oknmg (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -58 033 -71 655
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 111 307 -469 887
Kassaflode frén lopande verksamhet 2290 819 2 512 225
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -671 609 -6 843 587
Kassafltde frén investeringsverksamhet -671 609 -6 843 587
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -2 678 363 1534 263
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 678 363 1534 263
Arets kassafléde =1:059 153 =2797 099
Likvida medel vid arets borjan 7694 017 10491 116
Likvida medel vid &rets siut 6 634 864 7694017

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. (’)/
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HSB bostadsrittsforening Tullen nr 623 i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L8n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langftistiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p8 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutséttningar.

Byagnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdlf av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet och 7 812 kr per smahus.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 93 250 614 kr. W/
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 12 396 648 12 396 648
Hyror 240 443 173 350
Ovriga intdkter 493 250 76 597
Bruttoomséttning 13 130 341 12 646 595
Avgifts- och hyresbortfall -18 000 -25 000
Hyresfériuster -50 0
13112 291 12 621 595
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskétsel och lokalvird 862 132 898 246
Reparationer 1267 924 794 323
El 736 184 517 186
Uppvérmning 1689 338 1714 042
Vatten 843 001 853 503
Sophdmtning 488 990 174 020
Fastighetsforsakring 180 608 164 189
Kabel-TV och bredband 571 984 571 533
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 276 562 381 636
Férvaltningsarvoden 640 694 618 114
Ovriga driftkostnader 53 672 32179
7 611 089 6718971
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 20 560 26 124
Administrationskostnader 98 478 59 377
Extern revision 16 750 15738
Konsultkostnader 19 875 32 644
Medlemsavgifter 29 120 29 120
184 783 163 003
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 218 000 224 000
Revisionsarvode 11 375 11 200
Ovriga arvoden 13 651 11 668
Léner och dvriga erséttningar 0 1742
Sociala avgifter 76 187 77 812
Ovriga personatkostnader 0 11495
319 213 337917
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 724 3375
Ranteintdkter HSB bunden placering 25731 9333
Ovriga ranteintikter 478 768
26933 13 476
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 1 589 620 1396 859
Ovriga rantekostnader -364 320 394
1589 256

1717 253
A4
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden :
Anskaffningsvarde byggnader 195 477 094 139 951 216
Anskaffningsvarde mark 7 948 000 7 948 000
Rrets investeringar, Renovering Gérd 4 2974 272 55 525 878
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 206 399 366 203 425 094
Ing8ende avskrivningar -18 697 667 -15 274 018
Arets avskrivningar -3 345038 -3 423 649
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -22 042704 -18 697 667
Utg&ende bokfort virde 184 356 662 184 727 427
Taxeringsvérde
Taxeringsvéirde byggnad - bostdder 143 316 000 159 899 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1182 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 96 000 000 103 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 352 000 0
Summa taxeringsvarde 240 850 000 263 099 000
Not 8 "' P&giende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 2 302 663 50 984 954
Arets investeringar -2 302 663 -48 682 291
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 2302663
Not9 ' '‘Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel { HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 095 624
Skattefordran 66 158 41 744
Ovriga fordringar 0 163
76 253 42 531
Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 537 175 515 310
Upplupna intakter 2 063 3083
539 238 518 393
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intiktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 5 500 000 6 000 000
5 500 000

6 000 OOOM



@ Org Nr: 716418-6954

HSB bostadsréattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 10 000
Handelsbanken 15020 0
Swedbank 764 0
15784 10 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Léneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 11034470 0,62%  2019-01-23 27 823 634 488 103
SBAB 25464834 0,75%  2019-03-30 24 403 927 1000 000
SBAB 25743768 1,20%  2021-01-12 15 863 248 65 171
SBAB 28299141 0,82%  2019-03-11 24 843 750 625 000
SBAB 28299192 0,82%  2019-03-11 23 750 000 1 000 000
Swedbank 2751827326 3,31%  2019-06-11 15 951 807 0
Swedbank 2950903720 0,35%  2019-01-27 15970 000 0
Swedbank 2950911939 0,35%  2019-01-27 16 940 000 0
165 546 366 3178 274
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 162 368 092
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tiil 149 654 996
Stélida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 177 880 000 177 880 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 3178274 2511 120
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 14 583 0
Kéllskatt 0 522
14 583 522
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 106 442 87 654
Férutbetalda hyror och avgifter 959 159 915 155
Ovriga upplupna kostnader 406 662 345 636
1472 263 1348 445

Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nistkommande &r.

Not 18 Vidsentliga hidndelser efter rets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter &rets slut )’5/
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Tullen nr 623 i Nacka, org.nr. 716418-6954,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tullen nr
623 for ar 2018.

Enligt var uppfatining har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentiiga avseanden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bed6mer &r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedbmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter efler pa fel, och att fdmna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionslit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mitar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentiigheter & hdgre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, 6rfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information efler asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetstaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p4
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gra att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

*  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning. 7}75




Rapport om andra krav enligt tagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for HSB Brf Tullen i nr 623 Nacka
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har § dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckiiga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forllépande beddma fareningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimfig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat satt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
4rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranteda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firsiag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget tilf
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfrbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulte ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den | /S 2019

J RILIPON \R//k:\-f

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

J&:-") SV‘C’/\WC,

Av féreningen vald revisor






Valberedningen BRF Tullen — Forslag till arsstimman 2019

Arvoden for kommande verksamhetsér:

e Styrelsens arvode utgar med 0,6 prisbasbelopp per ledamot, att fordelas pa det sitt som
styrelsen beslutar. Styrelsen ersitts ocksd for eventuella resekostnader enligt HSB:s
resereglemente, samt for férlorad arbetsinkomst efter redovisad tid, dock totalt hégs 0,5
prisbasbelopp.

e Revisorernas arvode utgér med 0,25 prisbasbelopp for ordinarie och 0,05 prisbasbelopp for
suppleant.

e Valberedningens arvode utgar med 0,1 prisbasbelopp per ledamot, vilket fordelas pa det sitt
som valberedningen beslutar.

o  Virdarnas arvode utgar med 0,05 prisbasbelopp per gardshus samt 0,1 prisbasbelopp per
giistldgenhet.

Val av styrelseledamdoter

Av de ledaméter som valdes pa ordinarie stimma 2018 16per mandaten ut for Svetlana Belaieva och
Anki Scherlin. Dag Hervieu och Veikko Reihd #r valda dven for kommande verksamhetsar. Anna
Darth, Johan Darth och Lena Eriksson har tidigare avtritt under verksamhetséret.

Vid extrastimman i december invaldes Andrea Bakoczy, Oscar de Soto och Tobias Forsberg for tiden
fram till &rets stimma.

Antal ledaméter
Valberedningen foreslar att antalet ledam&ter faststills till 8 inklusive en ledamot som utses av HSB.

Val av ytterligare styrelseledamdter
Valberedningen foreslar foljande att viljas till styrelseledaméter:

e Andrea Bakoczy Omval 1 &r
e Svetlana Belaieva Omval 2 ar
e QOscar de Soto Omval 2 ar
e Tobias Forsberg Omval 1 &r
o Anki Scherlin Omval 2 ar

Val av ordftrande for verksamhetséret
Valberedningen foreslar att Dag Hervieu viljs till ordférande for verksamhetsaret 201 8/19. 1 6vrigt

konstituerar styrelsen sig sjalv efter valet.

Val av Revisorer

Valberedningen foreslar foljande att viljas till revisorer:
e Jan Sterne Ordinarie Omuval 1 ar
e Gigi Carlsson Suppleant Nyval 1 &r

Val av Valberedning
Arets valberedning har bestatt av Mikael Stahl (ordférande), Magdalena Jivebdck och Karin
Hallermalm. Vi star till forfogande dven for kommande verksamhetsar om stimman finner det

lampligt.







Motion nr 1

Ytterdorren till nr 100 behéver en automatisk 6ppningsknapp. Dérren &r fran borjan mycket
tung att 6ppna. Om man inte dr stor o stark ar det svart att hinna med i svdngarna, sarskilt
om man har nagot att bira, t.ex. tvitten, eller en rollator att skjuta, (ndst intill omgjligt utan
att man skadar sig).

Jag foreslar att

- stimman beslutar att installera en automatisk 8ppningsknapp for ytterddrren pa
Diligensvdagen 100.

Med vanlig hélsning
Maérta E A Bodilly

Styrelsens svar pa motionen.

Styrelsen har full férstaelse for att det i vissa ldgen kan vara svart med att 6ppna omradets
portar. Dock anser styrelsen att installationer av tex automatiska 6ppningsknappar for
portarna inte ligger inom féreningens ansvar. Ansvaret ligger hos kommunen och dess
mdjlighet att ge s.k. bostadsanpassningsbidrag.

Styrelsen foreslér stimman att ays/d@ motionen.

Motion nr 2

Jag skulle vilja ldgga ett férslag /en motion till drsstdmman om att alla dt skulle vara ett
maste att den som flyttar in i féreningen far méta en representant fran styrelsen. Denna
representant skulle férutom att hilsa vialkommen till Tullen, klargdra de vanligaste rutinerna,
kunna svara pa fragor, beritta vad som &r pa géng i foreningen och vad man bor tanka pa i
hanteringen av lagenheter, allmdnna utrymmen och liknande.

Detta skulle ge styrelsen en méjlighet att f3 ett ansikte pa de nyinflyttade samtidigt som de
som flyttar in ocksa skulle komma snabbare in i foreningen och fa korrekt kunskap om
rutiner och annat.

Jag foreslar att:

- stdmman beslutar att det blir en rutin att alla nyinflyttade traffar en representant
fran Tullens styrelse inom den férsta manaden/de forsta tvd manaderna

Malin Adriansson

Diligensvagen 3, Ight 110



Styrelsens svar pd motionen.

Ett av styrelsens viktigaste uppdrag &r en god och korrekt kommunikation med savil Brf
Tullens boende som andra som &r intresserade av Tullens verksamhet (tex presumtiva
kopare).

Ambitionsnivdn maste dock hallas pa en acceptabel niva. Ett hembesék kriver forberedelser
och tid skall avsdttas saval av kopare som en av styrelsens representanter. Styrelsen anser
att det dr fullt tillrdckligt med att nyinflyttade far ett informationsblad med relevant
information. Brf Tullens hemsida uppdateras lI6pande och dir finns den information som
nyinflyttade behéver. Darutéver har Brf Tullen dterkommande medlemsmédten och en
arsstamma.

Styrelsen foreslar stdmman att delvis bifalla motionen samt uppdra &t styrelsen att samtliga
nyinflyttade inom tva manader fran inflyttandet fatt ett informationsblad om Brf Tullens
verksamhet. Styrelsen kan dven besluta om representant fran styrelsen eller adjungera
ndgon boende som gér hembesék hos nyinflyttade.

Motion nr 3

Motion angdende bastubad

Det verkar som om véra tva bastur inte anvinds sarskilt mycket vilket &r trist eftersom
undersdkningar visar att bastubad férlanger livet och &r nyttigt for bade kropp och sjl.

En anledning kan vara att priset &r relativt hégt jamfort med féreningens andra lokaler: 50 kr
for tvd timmar varav en timme gér &t for att virma upp bastun. En kraftig h6jning fran 15 kr
per pass gjordes fér nagra ar sedan.

En annan anledning kan vara att man helt enkelt inte tinker p3 att det finns bastur i vara
gardslokaler.

Dessutom finns en regel (enligt hemsidan) som siger att man hégst far boka tva pass per
vecka, trots att det finns hur mycket lediga tider som helst.

For att stimulera till battre hilsa och mer bastuglidje i BRF Tullen yrkar jag foljande:
- Att priset per tvatimmarspass sanks till 25 kr.

- Att begrdnsningen till tva pass per vecka slopas.

- Att forsdk gérs med allman bastu, 6ppen for alla medlemmar, vid nagra tilifillen och
att detta permanentas om intresse finns.

Mikael Stahl
D94



Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen ser positivt pd ovanstaende motion. Det &r givetvis 6nskvart att féreningens
tillgang till bastu gor att bastutiderna utnyttjas optimalt. Dock &@r det sd att anvandandet &r
férenat med kostnader som inte motsvaras av de intdkter som bokningarna genererar.

Styrelsen haller helt med om att tvdtimmarspass &r for kort med tanke pa att bastun ska
hinna bli varm innan den anvands.

Styrelsen féreslar

Att bastun skall ha tretimmarspass som standard.
Priset bibehalls till 50 kronor per pass.
Att begrinsningen till tva pass per vecka slopas.

Att forsdk gors med allmén bastu, dppen for alla medlemmar, vid nagra tillféllen och
att detta permanentas om intresse finns.

Tydliggdra information pd Brf Tullens hemsida om att det finns bastu att hyra samt
informera om dessa forandringar.

Styrelsen féreslar stimman att bifalla motionen med ovanstaende féréndringar samt uppdra
at styrelsen att utse ansvarsperson/er for féreningens tva bastur. Ansvarspersonerna
behdver inte sitta i styrelsen.






Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem #ger flera bostadsritter i foreningen, har denne 4ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstiende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem fér vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hdgst ett ar efter utfirdandet.

)y A Datum ...oooveviiiiiiiis

SIS ) A (o) T PP
att foretrada bosStadsSrAttSRAVAIEIL ... irrit it e et i
Lagenhetsnummer ...................... I obrf

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

.................................................................................................

(Namnfortydligande) .........coooiiiiii i

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






