HSB BRF TULLEN

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

| HSB bor du till gavkostnadspris. Det & ingen annan som
tjanar pengar pé ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens |an, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsrétt " ager” du inte din [&genhet i egentlig mening.
Du &ger dock bostadsréttsféreningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsréttsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en i tiden obegransad nyttjanderétt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd salange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjéva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar véjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot frén HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortl6pande utbildning for nya
styrel sel edamater; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Tavarapafordelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med
och &ger husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

P& bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.



HSB - dir méjligheterna bor

Kallelse

Medlemmar i HSB:s Brf Tullen nr 623 i Nacka kallas till ordinarie féreningsstimma
onsdagen den 30 maj 2018, kl. 19.00 i lokalen pa Gérd 4, Diligensvigen 3-37.
Glom inte att ta med bostadsrittsbeviset eller legitimation.

Vi bjuder pa littare fortdring och dryck fran klockan 18.15.
Staimman startar 19.00

Varmt vilkomna!

Dagordning

§ 1. Oppnande av foreningsstimma

§ 2. Val av stimmoordforande

§ 3. Anmilan av stammoordforandes val av protokollforare

§ 4 Godkénnande av rostlangd och nérvarorétt

§5. Faststillande av dagordning

§ 6. Val av tva personer att jamte stimmoordforande justera protokollet samt val av
rostriknare

§7. Fraga om kallelse behorigen skett

§ 8. Styrelsens arsredovisning

§09. Revisorernas berittelse

§ 10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

§11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust, enligt den faststillda
balansrikningen

Forslag till resultatdisposition
§12. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

§ 13. Valberedningens redogorelse i friga om arvoden for styrelseledaméter och
revisorer for mandatperioden till nésta ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska erséttningar till styrelseledamdter:
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§ 14.

§ 15.

§ 16.
§17.
§ 18.
§ 19,

§ 20.

By
§ 22.

§ 23.

a) styrelsen

b) foreningsvald revisor
c) valberedning

d) wvardar

Val av styrelseledaméter, ordférande och suppleanter
Val av revisor/er och suppleant

a) Revisor 1 ar
b) Revisorssuppleant 1 ar

Val av valberedning
Presentation av HSB-ledamot.

Ovriga i kallelsen anmilda drenden
Erforderligt val av representation i HSB
Motioner

a) Motion nr. 1: Solcellspaneler

b) Motion nr. 2: Viarmekurva

¢) Motion nr. 3: Laddning av elbilar

d) Motion nr. 4: Biltrafik gardarna

e) Motion nr. 5: Tradgardsgrupp

f) Motion nr. 6: Uppfdljning av tidigare stimmobeslut
g) Motion nr. 7: Kontroll av installationer

h) Motion nr 8: Rokning pa gardarna

Styrelseforslag
Ovriga fragor

Stimmans avslutning
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foéreningen ager fastigheten med fastighetsbeteckning Sicklaén 367:2 och 367:6 i Nacka Kommun.

Féreningen har sitt sate i Nacka Kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 192 15479
Forrdd 36 133

Foreningens fastighet ar byggd 1988 vardedr 1988.
Foreningen ar fullvardeférsakrad i Folksam. 1 férsakringen ingdr styrelseansvarsforsékring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Jarlabergs Samfallighet bestér av tvéd representanter vardera fran Jarlabergs sju bostadsrattsféreningar samt tva representanter frén
Egna Hem, som utgdrs av 22 st frikdpta radhus pd Landdvagen.

Samfallighetsfdreningen har till uppgift att férvalta tre gemensamhetsanl&ggningar.

Samfalligheterna omfattar bland annat tre parkeringshus samt géstparkeringsplatser i direkt anslutning till P-husen, parkeringsplats
vid Volvo.

Darutbver ansvarar samfalligheten for distribution av radio och tv-program, vissa parkvagar, planteringar och grasytor samt
anléggningar fér hushallssopor, vatten och avlopp. Grovsoprummen &gs av samfalligheten men skéts av medlemmarna som ocksd
star fér kostnaderna for grovsophdmtningen, om man har den tjdnsten. Aven fastigheten vid Fyrspannsvégen 1 innehas av
foreningen.

Samfalligheten har tecknat avtal med Cemi AB for den ekonomiska, tekniska och administrativa forvaltningen.
Féreningens andel ar 14,44 %.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Renovering av samtliga hissar p&bérjades 2016 och fardigstalldes 2017.
Renovering av Gard 4.

4 st nya torkskap, 2 nya i respektive tvattstuga. /
e
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2018 Gard 4 Besiktigas efter att plantering har kunnat ske under véren.
2018 Byggnad Malningsarbete for tradetaljer vid radhus samt generationshusen,

besiktning av fénstren, renovering av lokal, underh@lisarbete pa gard 1
samt genomgdng av handukstorkar.
2019 Byggnad Fasad - byte av fog. Byte av skdrmtak ovan balkonger samt stamspolning.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgéard

2016 Tak Bytt.

2016-2017 Hissar Bytta.

2016 Byggnad Varmepumpar i undercentralen bytta.
Ekonomi

Under de tre senaste 8ren har Brf Tullen genomfort flera stora och kostsamma investeringar sdsom nya tak, nya varmepumpar, nya
hissar, nya torksk&p och g8rdsrenoveringar som fortfarande pégér.

Dessa investeringar krévde en finansiering som resulterade i ett nytt I1&n om 50 Mkr. Foreningens totala l&neskuld uppgr till 168,2
Mkr. Styrelsen bevakar rénteutvecklingen kontinuerligt och ser till att omsétta vara I8n till en mycket férdelaktig rénta. Féreningens
ekonomi anses som rantekanslig.

Fér att motverka denna negativa trend samt att kunna f8 ékade méjligheter att omférhandla vara I8n i andra banker beslutade
styrelsen att tka amorteringen med 1,5 Mkr per &r, vilket innebér att vi totalt kommer att amortera 2,5 Mkr per &r.

Under hésten 2017 arrangerades ett budgetmate for véra medlemmar dar vi gick igenom budgeten for kommande &r. Vidare
informerade styrelsen om vilka underh8ll som kommer att genomféras under 2018. Fér att kunna h3lla budgeten i balans och ha en
god ekonomi i foreningen framéver diskuterar styrelsen en eventuell avgiftshdjning.

Senaste avgiftshdjningen gjordes i juli 2016 med 1%.

Styrelsen arbetar aktivt med att sénka v8ra kostnader, stirka vara intékter och att Iépande se dver vara avtal.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-31 Vid stdmman deltog 32 medlemmar varav 32 var rostberéttigade.

En extrastamma genomfordes 2017-10-11.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Anna Darth Ledamot

Ann-Christine Scherlin Ledamot

Annika Simson Ledamot

Birgitta Carlsson Ledamot Avgéatt under 2017
Dag Hervieu Ledamot

Magnus Bernet Ledamot

Robert Kaye Ledamot

Stefan Dahlgren HSB-ledamot

Svetlana Beliaeva Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Magnus Bernet, Anna Ekberg, Dag Hervieu och Annika Simson.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Dag Hervieu, Annika Simson, Robert Kaye och Annki Scherlin. Teckning sker tv8 i férening. .
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Revisorer
Jan Sterne Féreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foéreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Dag Hervieu.

Valberedning
Valberedningen bestar av Mikael Stahl, Karin Hallermalm och Andrea Bakoczy.

Underhalisplan

Underh@lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-10-12,

Underh8llsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdllet som behévs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 236 (238) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under ret har 14 (17) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 12 622 12 576 12 581 12 336 12 169
Resultat efter finansiella poster -370 641 1249 670 368
Arsavgift*, kr/kvm 801 797 793 783 774
Drift**, kr/kvm 430 431 420 360 381
Beldning, kr/kvm*** 10775 10 677 S 007 7 812 7 835
Soliditet 13% 13% 15% 16% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm férdelas p& kvm-ytan fér bostader och beraknas pd &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas p& kvm-ytan fér bostéder och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

*** Beldning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostader och lokaler
a
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrittsforening Tullen nr 623 i Nacka

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 12 621 595
Rérelsekostnader - 11 287 700
Finansiella poster - 1703777
Arets resultat -369 882
Planerat underh8ll + 644 160
Avskrivningar + 3 423 649
Arets sparande 3697 927
Arets sparande per kvm total vta 237

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 13 984 022 0 11921437 -1 248 820 640 749
Reservering till fond 2017 1 553 000 -1 553 000
Reservering till fond 2016 1192 000 -1 192 000
Iansprakstagande av fond 2017 -640 660 640 660
Iansprakstagande av fond 2016 -663 755 663 755

Balanserad I ny rékning 640 749 -640 749

Arets resultat -369 882

Belopp vid drets slut 13 984 022 0 13362022 -2 048 656 -369 882

Forslag till disposition av drets resultat
Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 048 656
Arets resultat -369 882
-2 418 538
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1136 316
Krets resultat -369 882
Reservering till underhdllsfond -1 553 000
Iansprakstagande av underhéllsfond 640 660
Summa till stémmans férfogande -2 418 538

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -2 418 538

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. /
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 12 621 595 12 576 151
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 718 971 -6 721 156
Ovriga externa kostnader Not 3 -163 003 -140 833
Planerat underhall -644 160 -663 755
Personalkostnader och arvoden Not 4 -337 917 -323 208
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 423 649 -2 610 901
Summa rorelsekostnader -11 287 700 -10 459 853
Rorelseresultat 1333 895 2116 298
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter Not 5 13 476 7272
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1717 253 -1 482 820
Summa finansiella poster -1 703 777 -1 475 548
Arets resultat -369 882 640 749

o
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 184 727 427 132 625 198
P&gdende nyanlaggningar Not 8 2 302 663 50 984 954
187 030 090 183 610 152
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 187 030 590 183 610 652
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2172 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1684017 10 481 116
Ovriga fordringar Not 10 42 531 1774
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 518 393 489 667
2 247 113 10 972 557
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 0
Kassa och bank Not 13 10 000 10 000
Summa omséattningstillgdngar 8 257 113 10 982 557
Summa tillgdngar 195 287 704 194 593 210

o
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Balansrédkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 13 984 022 13 984 022
Yttre underhélisfond 13 362 022 11 921 437
27 346 044 25 905 459
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 048 656 -1 248 820
Rrets resultat -369 882 640 749
-2 418 538 -608 071
Summa eget kapital 24 927 506 25 297 388
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 165 713 609 165 690 466
165 713 609 165 690 466
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 2511120 1 000 000
Leverantérsskulder 786 502 947 602
Skatteskulder 0 4012
Ovriga skulder Not 17 522 74 785
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 348 445 1 578 956
4 646 589 3 605 355
Summa skulder 170 360 198 169 295 821
Summa eget kapital och skulder 195 287 704 194593 210
&
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -369 882 640 749
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 423 649 2 610 901
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3053 767 3 251 650
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -71 655 -37 705
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -469 887 702 823
Kassaflode frén Iopande verksamhet 2 512 225 3916 768
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 843 587 -30 252 485
Kassaflode frén investeringsverksamhet -6 843 587 -30 252 485
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 1534 263 26 066 006
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 1534 263 26 066 006
Arets kassaflode -2797 099 -269 711
Likvida medel vid drets borjan 10491 116 10 760 827
Likvida medel vid drets slut 7 694 017 10491 116

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ’

-
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med ca 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande fr8n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet och 7 412 kr per smdhus.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 93 250 614 kr.

Uppskjuten skatt
I férekommande fall grund fér bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig) _

g
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka
2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 12 396 648 12 335 310
Hyror 173 350 176 730
Ovriga intdkter 76 597 104 320
Bruttoomsattning 12 646 595 12 616 360
Avgifts- och hyresbortfall -25 000 -30 800
Hyresforluster 0 -9 409
12 621595 12576 151
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 898 246 658 099
Reparationer 794 323 852 880
El 517 186 652 765
Uppvarmning 1714 042 1782929
Vatten 853 503 771795
Sophamtning 174 020 334 626
Fastighetsforsakring 164 189 164 189
Kabel-TV och bredband 571533 556 428
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 381 636 403 050
Forvaltningsarvoden 618 114 490 379
Ovriga driftkostnader 32179 54 016
6718 971 6721 156
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 26 124 22 848
Administrationskostnader 59 377 69 535
Extern revision 15738 17 625
Konsultkostnader 32 644 5625
Medlemsavgifter 29 120 25 200
163 003 140 833
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 224 000 222 500
Revisionsarvode 11 200 11125
Ovriga arvoden 11 668 12 465
Léner och dvriga ersattningar 1742 0
Sociala avgifter 77 812 76 818
QOvriga personalkostnader 11 495 300
337 917 323 208
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3375 5900
Ranteintakter skattekonto 0 155
Ranteintakter HSB bunden placering 9333 0
Ovriga ranteintakter 768 1217
13476 7 272
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |dngfristiga skulder 1 396 859 1195 555
Ovriga rantekostnader 320 394 287 265

1717 253 1482 820/

10
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 139 951 216 139 951 216
Anskaffningsvarde mark 7 948 000 7 948 000
Arets investeringar 55 525 878 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 203425094 147 899 216
Ingdende avskrivningar -15 274 018 -12 663 117
Arets avskrivningar -3 423 649 -2 610 901
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 697 667 -15 274018
Utgdende bokfort virde 184 727 427 132625198
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 159 899 000 159 899 000
Taxeringsvarde mark - bostader 103 200 000 103 200 000
Summa taxeringsvarde 263 099 000 263 099 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 50 984 954 20 732 469
Krets investeringar -48 682 291 30 252 485
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 302 663 50 984 954
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 624 1774
Skattefordran 41 744 0
Ovriga fordringar 163 0
42 531 1774
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 515 310 489 667
Upplupna intakter 3083 0
518 393 489 667
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 0
6 000 000 0
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@ Org Nr: 716418-6954

HSB bostadsrattsférening Tullen nr 623 i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
10 000 10 000
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 13 984 022 0 11 921 437 -1 248 820 640 749
Resultatdisposition 1 440 585 -799 836 -640 749
Arets resultat -369 882
Belopp vid &rets slut 13984 022 0 13362022 -2 048 656 -369 882
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 11034470 0,67% 2018-03-10 28 274 558 450 916
SBAB 25464834 0,79% 2018-03-05 25403 927 1 000 000
SBAB 25582462 0,67% 2018-03-10 16 945 181 0
SBAB 25582519 0,67% 2018-03-10 15 975 805 0
SBAB 25743768 0,79% 2018-03-10 15923 451 60 196
SBAB 28299141 0,69% 2018-03-10 25 000 000 0
SBAB 28299192 0,76% 2018-09-10 24 750 000 1 000 000
Swedbank 2751827326 3,31% 2019-06-11 15 951 807 0
168 224 729 2511112
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 165 713 617
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 155 669 169
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 177 880 000 177 880 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 2511 120 1 000 000
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 522 73 824
Owriga kortfristiga skulder 0 961
522 74 785
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 87 654 87 325
Forutbetalda hyror och avgifter 915 155 1028 896
Ovriga upplupna kostnader 345 636 462 735
1348 445 1 578 956
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter 8rets slut /
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Org Nr: 716418-6954

HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Noter 2017-12-31  2016-12-31

Stockholm, den 02 /}Miy Z o/ 6?

,_!’44
'//: Iy, y /f) / e
AAE /A S
Anna Darth Ann-Christine Scherlin Annika Simson
Magnus/Bernet

Robert Kaye

T

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Tullen nr 823 | Nacka, org.nr. 716418-6954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bef Tullen nr
623 | Nacka for ar 2017,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflide féir
&ret enligt Arsredovisningsfagen. Férvaltningsberattelsen ar
firenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att {éreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund far uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar ech Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhaltands il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhaméat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nAgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fef.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningans férmdga att fortséita verksamheaten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka firmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagat realistiskf alternativ tili ait géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Audliting
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn& en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och atf 1Amna en revisionsberattelse
som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men Aringen garanii fr att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alliid kommer aft upptécka en
végentlig felaktighet om en sadan finns, Felakligheter kan uppsta
pa grund av cagentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga
felakligheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
vegentligheter eller pa fel, utformar och uffr
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for at ulgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte f6r att uitala mig om
effektiviteten i den infema kontralien,

o utvBrderar jag #mpligheten i de redovisningsprinciper sem
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

s drarjag en slutsats om ldmpligheten i ait styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oskerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en fSrening Inte lngre
kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om rsredovisningen &terger de underiiggande
transaktionerna ach handelsema pé ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkien fir den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen cch dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningstagen och om Arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

4/
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tullen nr 623 i Nacka
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

g.S 2018

- .v')
- > ,/_. ’,}// o
- 2 4 -‘/ /
la Trané il :
i Jan Seeene.
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Valberedningen BRF Tullen — Forslag till arsstimman 2018

Arvoden for kemmande verksamhetsar:

e Styrelsens arvode utgir med 0,6 prisbasbelopp per ledamot, att fordelas pé det séitt som
styrelsen beslutar, Styrelsen ersdtts ocksa for eventuella resekostnader enligt HSB:s
resereglemente, samt for forlorad arbetsinkomst efter redovisad tid, dock totalt hogs 0,5
prisbasbelopp.

e Revisorernas arvode utgr med 0,25 prisbasbelopp for ordinarie och 0,05 prisbasbelopp for
suppleant.

¢ Valberedningens arvode utgir med 0,1 prisbasbelopp per ledamot, vilket fordelas pa det séitt
som valberedningen beslutar.

e Virdarnas arvode utgdr med 0,05 prisbasbelopp per gardshus samt 0,1 prisbasbelopp per
gistldgenhet.

Val av styrelseledamiter

I samband med stdmman I6per mandaten ut {or féljande ledaméter av den tidigare styrelsen: Magnus
Bernet, Anna Darth, Dag Hervieu och Annika Simson.

Av de ledaméter som tidigare valts dven for det kommande verksamhetsdret har Gigi Carlsson
tidigare avtritt fran styrelsen och Robert Kaye har bett att fa avtrada 1 samband med arets stimma.

Detta innebir att kvarstiende, redan valda ledamoter for nésta ars styrelse ar:
s Svetlana Belaieva
e Anki Scherlin

Antal ledamdter
Valberedningen féreslir att antalet ledaméter faststills till 8 inklusive en ledamot som utses av HSB.

Val av viterligare styrelseledamiter
Valberedningen. féreslir foljande att valjas till styrelseledaméter:

s  Anna Darth Omval 1 ar
e Dag Hervien Omval 2 ar
o Johan Parth Nyval 1 ar
¢ Lena Eriksson Nyval 2 &r
¢ Veikko Reihd Nyval 2 &r

Val av ordférande fér verksamhetsaret
Valberedningen féreslar att Dag Hervieu viljs till ordférande for verksamhetsédret 2018/19. T Gvrigt
konstituerar styrelsen sig salv efter valet.

Val av Revisorer
Valberedningen foreslir foljande att viljas till revisorer:

e Jan Sterne QOrdinarie Omval 1 &r
¢ (QiMin Suppleant Omval 1 ar
Val av Valberedning

Arets valberedning har bestatt av Mikael Stahl (ordférande), Andrea Bakoszy och Karin Hallermalm.
Vi stér till forfogande dven f6r kommande verksamhetsir om stdmman finner det limpligt.
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Motioner 2018 till arsredovisningen

a) Motion nr 1, ingiven av Magdalena Jivebick, D94 angdende: att utreda montering
solcellspaneler pa foreningens fastigheter.

Styrelsen yrkar pd avslag pd motionen avseende montering av solcellspaneler
Styrelsens svar:

Den tekniska utvecklingen av solcellspaneler gar framét och styrelsen kommer att f6lja denna
utveckling. Dock ér det sé att Tullens tak nyligen genomgétt omfattande ombyggnader vilka
fortfarande lyder under garantitid.

Styrelsen anser darfor att det i nuldget inte dr aktuellt att utreda huruvida Tullen skall sétta
upp solcellspaneler pé sina tak.

b) Motion nr. 2, ingiven av Jonas Englund, D76 angdende: att justera virmekurvan i
lagenheterna.

Styrelsen yrkar pa bifall pA motionen avseende att ge forvaltaren i uppdrag att genomfora
atgérder avseende justering av varmekurva

Styrelsens svar:

Brf Tullen ska ha ett kostnadseffektivt forhallningssitt och minimera kostnader samt ocksa att
varmen i samtliga ldgenheterna ska ha en gemensam standard.

¢) Motion nr. 3, ingiven av Jonas Englund, D76 angaende: att ha mojlighet att ladda elbilar i
samfillighetens garage.

Styrelsen yrkar pa att bifall pa motionen avseende mojlighet att ladda elbilar och ldmnar
frigan vidare till Jarlabergs Samfillighet.

Styrelsens svar:

Eftersom det 4r Jarlabergs Samfallighet som driver garagen i Jarlaberg lamnar styrelsen
frdgan vidare.

d) Motion nr. 4, ingiven av Jonas Englund, D 76 angdende: att minska biltrafiken pé
innergardarna.

Styrelsen anser att motionen ér besvarad da upphandling av nya bommar pagar enligt beslut
fran stdémman 2017.

Styrelsens svar:

Problemet med biltrafik pa innergardarna togs upp pa stdimman 2017 och forslaget om att byta
ut bommarna med magnet till bommar med fysisk nyckel for att minska biltrafiken bifélls.
Upphandling pagar for att byta ut bomumarna pa bada gardama.
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Idag star bommarna ofta 6ppna och obehdriga kan dka in pa innergérdarna. Med de nya
bommarna méste man stinga bommen for att kunna ta ut nyckeln och pa sé sitt tror styrelsen
att biltrafiken pd innergdrdarna kommer sénkas markant.

¢) Motion nr. 5, ingiven av Andrea Bakoczy Andrea Fleischer angdende: att skapa en
tradgardsgrupp pé gird 4 som samarbetar med styrelsen.

Styrelsen yrkar avslag pd motionen avseende tridgardsgrupp da garanti finns géllande gérd 4.
Styrelsens svar:

Styrelsen ser positivt pa att de boende vill samarbeta kring t. ex Tullens gardar. Det arbete
som lagts ner pa gérd 4 har garantitid. Styrelsen anser inte det som lampligt att ndgra andra dn
kontrakterade entreprendrer utfor arbete pa girden under denna garantitid.

f) Motion nr. 6, ingiven av Mikael Stédhl angéende: att f0lja upp tidigare stimmobeslut.
Styrelsen yrkar bifall til/ motionen med féljande justering:

Listan skall presenteras pa ett medlemsmote i september samt anslas pd BRF Tullens hemsida
och pa foreningens anslagstavlor.

g) Motion nr. 7, ingiven av Jonas Englund, D76 angdende: att utdka kontrollen av
installationer i ldgenheterna.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen avseende utékad kontroll dé detta gors enligt
Férvaltningsplanen

Styrelsens svar:

Styrelsen arbetar efter en faststélld férvaltningsplan. Forvaltningsplanen foljer gillande
myndighetslagstiftning vilket innebér att ett egenkontrollprogram ¢j ses som nédvindigt.

h) Motion nr. 8 ingiven av Jonas Englund, D76 angaende: att inrdtta en rokruta.

Styrelsen yrkar pa avslag avseende inréttande av rokruta. Till forslaget om att utreda
mdjligheterna om hur rékning kan minskas genom regelverk anser styrelsen fragan vara
besvarad genom att ha presenterat hur det juridiska 1iget inom omradet.

Styrelsens svar:

Rokning &r ett, 1 bostadsrittsforeningar, ofta forekommande &mne som ger upphov till vitt
skilda asikter. Juristen Martina Slorach har i ett uttalande berért frigan och beskrivit réttslaget
pé omradet. Nedan finns en kort sammanfattning av detta.

Rokning ér ett av de vanligaste problemen i flerfamiljshus, eftersom vissa gérna gor det och
andra verkligen inte vill bli utsatta for det. I rattspraxis har man kommit fram tili att rokning,
trots allt, &r nigot man fir acceptera i samhéllet. Man kan dérfor inte forbjuda personer att
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roka i sina egna hem eller pa sin egen balkong. Man kan inte heller fora in det som krav i
framtida lagenhetsoverldtelser. Grundregeln dr att bostadsréttshavare ska iaktta ”sundhet
ordning och skick” i sin ldgenhet, men det innebdr inte att rdkning dr forbjuden inne i
lagenheterna.

Foreningen kan dock genom styrelse eller stimmobeslut besluta om ordningsregler for
fastighetens allmé@nna delar (trapphus, gard, tvittstuga, med mera. Dessa ordningsregler maste
foljas sd lange de foljer ”god sed”. Det torde vara i enlighet med god sed att ha ett rokforbud i
foreningens allménna utrymmen. Om négon bryter mot ordningsreglerna kan foreningen
anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

I allvarliga, upprepade fall kan foreningen saga upp bostadsrittshavaren for forverkande, men
det har édnnu inte forekommit nagot fall som rokning ansetts vara forverkandegrund, savitt jag
(Martina Slorach) kénner till.

Den rikstackande organisationen for Sveriges bostadsrittsforeningar, Bostadsritterna, uppger
att det &r viktigt att ordningsregler “har ett allméant och brett stod bland féreningens
medlemmar. Ordningsreglerna bor darfor, tycker vi, beslutas av en foreningsstimma”.

Styrelsen kommer att fortydliga de géllande reglerna kring rokning i sin information till de
boende bland annat genom att 1dgga upp det i bostadsrittsforeningens "Boendeinformation
och trivselregler” pa Brf Tullens hemsida.

Rokforbud rader i och utanfor portarna samt i gemensamma lokaler och utrymmen. Vid all
rokning pa gardarna uppmanas rokarna visa hansyn mot de andra som vistas pa gardarna.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar &ger bostadsrétten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsrétter i féreningen, har denne anda baraen
rost.

Fysisk person far utéva sin rostrétt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=fordder, syskon eller barn) eller annan medlem f&r vara ombud.

Ombud fér baraforetrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Ot e Datum ...,

FUITMAKE 0T et e e e e e e e e e e e e
att foretrada boStadSrattSNAVArEN ... ..ot e e e
Lagenhetsnummer ...................... o

Bostadsréttshavarens egenhandiga namnteckning:

(NamnfOrtydligande) ..o e e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberéttel se
samt den ekonomiska redovisningen.

Foérvaltningsber attelse: Den del av
arsredovisningen somi text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttel se (ibland
verksamhetsberéttel se eller styrel seberéttel se).
Forvaltningsberéttel sen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad somi huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisnings agen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrdkning och noter. | resultat- och

bal ansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehdler mer detajerad information.

Resultatrakningen visar vilkaintékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som méjligt, utan istéllet att
anpassaintakternatill kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstémman beslutar
efter fordag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansr &kningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Patillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt fOreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehdller medlemmarnas insatser, bal anserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och évriga, t
ex leverantdrsskul der.

Anlaggningstillgangar &r tillgangar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Véardet pafastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forditning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som stér som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omséttningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder & skulder som foéreningen
maste betala senast inom ett &r, t ex
|everantorsskulder.

Likviditet ar bostadsréttsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, €, rantor,
brande). Likviditeten erhdls genom att jamfora
bostadsréttsf oreningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna
stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sédana som
ska betalasinom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhdlIsplan for foreningens hus. | &rsbudgeten
skamedel avsittas for underhdllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstélls erforderliga medel

for att trygga underhdllet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inreunderhall: | de
bostadsréattsféreningar som har eninre
underhdlIsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsf éreningens stadgar. Fondbel oppet enligt
bal ansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetal ningskorten varje kvartal.

Ansvar sforbindelser & dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 1angfristig skuld.
Kan vara borgensforbindel ser eller avtal senligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningensfall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhdlnalan.
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