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HSB BRF TULLEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mdjligheterna bor



@ . Org Nr: 716418-6954

Att bo i en bostadsrittsférening — vad innebir det?

« | HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som tjdnar pengar pa
ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften, “hyran” ganger 12) ticker
foreningens lan, driftskostnader och fondavséittningar for t.ex. reparationer och
underhall.

» Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du &ger dock
bostadsréttsforeningen tillsammans med Gvriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt bostadsrittslagen en
i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa
linge du fullgér dina skyldigheter. Med andra ord: Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestdimmer sjdlva hur féreningens mark och
gemensamma lokaler ska anviandas. Varje ar véljer ni en styrelse bland er
boende. Styrelsen har i uppdrag att skota foreningens forvaltning och ekonomi.
Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB Stockholms
erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning
for nya styrelseledamoter; kunskap &r en viktig forutsittning for levande
boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du ir med och iiger husen
och miljon. Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.
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Kallelse

Medlemmar i HSB:s Brf Tullen nr 623 i Nacka kallas till ordinarie féreningsstimma
onsdagen den 31 maj 2017 kl. 19.00 i lokalen pa Gérd 1, Diligensvigen 74-100.
Glom inte att ta med bostadsréttsbeviset eller legitimation.

Kom gérna redan vid 18.00 da vi bjuder pa en pa léttare fortidring med dryck.

Varmt vilkomna!

Dagordning

§1. Oppnande av foreningsstimma

§ 2. Val av stimmoordférande

§ 3. Anmélan av stimmoordférandes val av protokollférare

§ 4 Godkéinnande av rostlangd

§ 5. Faststillande av dagordning

§ 6. Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet

§7. Friaga om kallelse behorigen skett

§ 8. Styrelsens drsredovisning

§9. Revisorernas beriittelse

§ 10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

§11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust, enligt den faststéllda
balansridkningen

Forslag till resultatdisposition
§12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
§ 13. Valberedningens redogorelse i fraga om arvoden for styrelseledaméter och

revisorer f6r mandatperioden till niista ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska erséttningar till styrelseledamdoter:



§ 14
§15.
§ 16.

§17.

§18.
§ 19.
§ 20.

§21.

§ 22.
§ 23.

Org Nr: 716418-6954

a) styrelsen

b) foreningsvald revisor

c) valberedning

d) virdar

Faststillande av antal ledamoéter i styrelsen

Val av styrelseledaméter

Presentation av HSB-ledamot.

Val av revisor och revisorssuppleant

a) Revisor 1 ar
b) Revisorssuppleant 1 ar

Val av valberedning
Erforderligt val av representation i HSB
Motioner

a) Motion nr. 1: Bilkorning p& gardarna

b) Motion nr. 2: Fladerbuske gérd 4

¢) Motion nr. 3: Tvittstugan gard 4

d) Motion nr. 4: Matavfall

e) Motion nr. 5: Nattvandringar

f) Motion nr. 6: Omvandling av lokal till ldgenhet - Ateljégruppen
g) Motion nr, 7: Grillplats gard samt Pergola gard 1

Styrelsens forslag

Fordandring av foreningens stadgar

Ovriga fragor

Stémmans avslutning
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Org.nr: 716418-6954

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELE

Foreningens verksamhet

Foreningen bildades den 25 november 1983 och registrerades den 12 mars 1984.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Sicklaén 367:2 och 367:6.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har 244 medlemmar och 194 ldgenheter med bostadsratter till en yta av
15 421 kvm. Av dessa dgs 13 av Nacka kommun och 1 av HSB Stockholm.
Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrade i Folksam.

Fastighetsbesiktning utifrdn ny reviderad underhallsplan har utforts.

Totalt har 11 bostadsrétter bytt dgare under aret.

Féreningsfrigor

Ordinarie foreningsstamma avholls den 16 maj 2016.
Da tva ledamoter avgitt ur styrelsen under verksamhetsret p.g.a. avflyttning behévde

styrelsen kompletteras med tvé nya ledaméter.
Styrelsen kallade saledes till en extrastimma som avholls den 12 oktober 2016.

Ett informationsmate angdende takomléggning och ett medlemsmote har héllits under
verksamhetsaret.

Styrelse

Dag Hervieu, ordforande
Peter Blom, vice-ordférande Avgick under verksamhetséret.
Annika Simson

Mari Bergman
Robert Kaye, vice ordférande nér Peter Blom avgick
Magnus Bernet Invaldes vid extrastdmma

Anki Scherlin Invaldes vid extrastimma
Stefan Dahlgren, HSB-ledamot

Avgick under verksamhetséret

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar:

Robert Kaye

Magnus Bemet
Anki Scherlin

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantréiden.
Revisor har varit Jan Steme med Svetlana Beliaeva som revisorssuppleant samt

BO Revision AB.

Ombud till HSB:s distriktsstémma i Nacka/Varmdo har varit Dag Hervieu.

Representanter i Jarlabergs samféllighetsforening har varit Annika Simson (ordinarie) och
Dag Hervieu (suppleant) f?



Valberedning

Valberedningen har sedan arsstimman i maj bestatt av Magnus Bernet

" (sammankallande), Karin Hallermalm samt Mikael Stahl.
Da Magnus Bernet invaldes i styrelsen vid extrastimman avgick han ur valberedningen.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av foljande personer, tva i forening:
Mari Bergman och Peter Blom har ldmnat styrelsen under verksamhetsaret och ersattes
av Robert Kaye och Anki Scherlin som firmatecknare.

Dag Hervieu
Annika Simson
Mari Bergman
Peter Blom
Robert Kaye
Anki Scherlin

Arvoden

Styrelsen har, i enlighet med foreningsstimmans beslut, erhéllit ett arvode som utgr med
totalt 5 prisbasbelopp samt erséttning enligt HSBs resereglemente och forlorad
arbetsfortjénst. Styrelsen har fordelat arvodet inom sig.

Styrelsens arvode for forlorad arbetsfortjanst utgar efter redovisad tid, dock maximalt till 0,5
prisbasbelopp.

Den foreningsvalde revisorn har erhdllit 0,25 prisbasbelopp. Valberedningens arvode utgar
med 0,1 prisbasbelopp som fordelats med 50 % till ssmmankallande och 50 % till Gvriga.

Virdar; Gérdshus 0,05 prisbasbelopp per 4r, gistldgenhet 0,05 prisbasbelopp per ér,
fritidslokal 0,03 prisbasbelopp per &r.

Ansvarsomriden for styrelsens ledaméter

%=  Ordforande, Ekonomi & Facebook
Dag Hervieu

=  Vice ordforande, Aptus
Peter Blom ersattes av Robert Kaye

=  Sekreterare & administrator
Mari Bergman ersattes av Anki Scerlin

=  Mark & fakturor
Annika Simson
ﬁ/



=  Kommunikation
Robert Kaye/Magnus Bernet

Forvaltning

Brf Tullen har avtal med nedanstdende foretag.
Med HSB har vi fyra forvaltningsméten och tva kontraktsméten per r.

HSB Stockholm (ekonomi, administration, forvaltning, snd, stid)
Folksam Fastighetsforsikring

Jourforetaget Dygnet Runt

Nacka Drift och Skétsel AB (fastighetsskotsel och drift)

Nicator AB (markskétsel)

Trygga Hissar (hissar)

Inspecta (besiktning hissar)

Nordic Green Energy (elleveranser) Nacka Energi (elnit)

Fortum (fjdrrvirme)

Alektum Group AB (inkasso)

Nacka Kommun (vatten och avlopp)

Sakerhetsintegrering Aptus (l&s- och bokningssystem)

Mattab (entrémattor)

Bredbandsbolaget (bredband och IP-telefoni) ComHem (kabel-TV)
S6dertorns plét (takskottning)

Styrelsen har uppréttat en budget for 2017 med en femarsprognos samt en
verksamhetsplan,

Foreningens underhéllsplan, som &r en viktig byggsten i den framtida planeringen av
underhallsdtgérderna i bostadsréttsforeningen, korrigeras och uppdateras en géng per ar i
samband med fastighetsbesiktningen.

Under aret har ett avtal avseende en verksamhetsledartjénst tecknats med HSB.

Tjénsten innehas av forvaltare Alexandra Rorstrom. Syftet med verksamhetsledartjénsten
ir utbver att styrelsen skall kunna fokusera mer pd strategi och utveckling att
verksamhetsledaren skall vara behjélplig vid det 16pande arbetet samt upphandlingar m.m.

Drift

Foreningens fastighetsskétsel och drift skots av Nacka Drift och Skotsel AB.

Administration

Den administrationsansvarige har ansvarat for in- och utgdende post samt inkGp av
forbrukningsmaterial till styrelserummet. Till detta kommer dven bokning av arbetsluncher
samt inkOp av fortéring vid styrelsesammankomster, planeringsdagar och medlemsmoten. ﬁ’/



Giistliigenheter och foreningslokaler

Gastldgenheten pa gard 4 var i daligt skick jamfort med motsvarande géstldgenhet pa gard 1.
Styrelsen tog beslut om uppfréschning samt ombyggnad for att ge Atkomst till dusch och
toalett i direkt anslutning till géstrummet. Arbetet paborjades i november och blev klart lagom

till julhelgen.
Gymmet pa gard 4 har byggts om till styrelserum.

Ombyggnaden av bida lokaler genomfordes av byggentreprendren Enatro AB.

Information

Foreningen anvénder flera kanaler for att informera medlemmarna. Féreningens hemsida
brftullen.se ger medlemmarna de senaste nyheterna, information om foreningen samt all
information som kan tédnkas vara av intresse for de som bor i Brf Tullen. Arbetet med att
forbéttra innehéllet pd hemsidan har fortskridit, mycket med hjélp av frdgor och forslag som

kommer in till styrelsen@brfttullen.se.
Viktig information ldggs ut bdde pa hemsidan och pa informationstavlorna gardarna, ibland
dven i portarna. Medlemmar kan anmiéla sin e-post adress till Tullenbladet pa foreningens

hemsida brftullen.se. Styrelsen har borjat samla in e-post adresser under dret och gjort de
forsta utskicken. Listan har flyttats till en ny teknisk 16sning som skall gora det lattare att

anvinda.

Féreningen har dven en Facebook-sida.

Tviittstugor

Féreningen ansvarar for tvitt- och skdljmedel till samtliga tvéttmaskiner genom ett
sjdlvdoseringssystem. Det tvitt- och skoljmedel som tillhandahélls &r ett av de mest

effektiva pad marknaden och ur allergisynpunkt mycket skonsamt.

Bokning av tvittid gors via Aptus-systemet,

Lokalvard

Under 2016 har HSB Stid skott om trappstéddningen i foreningen. I mars sades avtalet upp,
uppségningstiden 16pte t.0.m. 31/12 2016, och styrelsen gjorde en sedan ny upphandling
genom att ta in offerter frdn olika aktdrer pd marknaden, inklusive HSB Stéd. Beslut togs
dérefter om att fortsétta att anlita HSB Stdd, dé ett béttre avtal hade erbjudits &n tidigare. >



Mark

Under 2016 har firman Nicator varit foreningens markentreprenér. Marksyn har utforts for att
faststélla behoven vid 2 tillfillen, vér (19/4) samt host (25/10).
Lekplatsbesiktningar har utforts en gng per gard.

Pa baksidorna av gérdarna har trid fortsittningsvis gallrats bort pd den s.k. naturmarken.
Underhéllsbeskédrming av samtliga frukttrid bestélldes.

P& stdémman 2016 kunde inte beslut ang. nytt forslag pa grillplats tas d& medlemmarna inte
kiinde att de kunde ta stillning till det forslag som presenterades. Foreningens revisor foreslog
dé att styrelsen skulle ta fram en mer bearbetad och utforligare projektplan och presentera den
pé ett separat medlemsmote, vilket bifolls av stimman,

D4 gérdamna &r slitna, inte minst efier foreningens takrenovering, fattade styrelsen sedan ett
beslut om att bida gardarnas markytor ska renoveras mer genomgaende. Kontakt togs med
HSB Mark for konsultation och det beslutades att en gird per ar ska renoveras for att sprida ut
kostnaderna, HSB Mark har sedan anlitats for att ta fram en plan i samarbete med delar av
styrelsen samt tva representanter for grd 4, som &r den gird som ska renoveras forst.

Snérdjning

Under 2016 har foreningens snoréjningsentreprendr varit HSB Mark.
De har utfort plogning, skottning och halkbekdmpning och resultatet har varit bra.

For snoréjning av taken har foreningen avtal med S6dertérns Plat.

Takrenovering

Under 2016 har takrenoveringen fortsatt pa gérd 4, Diligensvigen 3—-37. Renoveringen har
gétt planenligt och blev sedan firdig kring arsskiftet 2016-2017.

Protokollférda byggméten har hallits varannan vecka och foreningens representant pa
byggmdten har varit Annika Simson.

Installationen av virmedtervinning

Ljudproblemen fran de nya viarmeatervinningspumparna fortsatte, trots entreprenorens
omfattande forsok till &tgérder, som bl.a. ljudisolering av tak, pumpar, rér, etc. Pumparna
kunde dérfor fortfarande inte g& med den kapacitet som skulle medfora besparingar for
foreningen. Dessa sténgdes dérfor av helt tills problemen har blivit dtgérdade.

I september meddelades det sedan plotsligt att installationsfirman hade gétt i konkurs.

Dérefter har foreningens forvaltare, pa uppdrag av styrelsen, anlitat konsulter for utredning av
problemen med vibrationsljuden. 77



Jarlabergs samféillighetsforening

Jarlabergs Samfillighet bestér av tva representanter vardera fran Jarlabergs sju
bostadsrattsforeningar samt tvé representanter frdn Egna Hem, som utgérs av 22 st. frikopta

radhus pa Landévigen.

Samfillighetsforeningen har till uppgift att forvalta tre gemensamhetsanldggningar.

Samfalligheterna omfattar bland annat tre parkeringshus samt géstparkeringsplatser i direkt
anslutning till P-husen, parkeringsplats vid Volvo.

Dirutéver ansvarar samfélligheten for distribution av radio och tv-program, vissa parkvégar,
planteringar och grésytor samt anldggningar for hushallssopor, vatten och avlopp.
Grovsoprummen dgs av samfélligheten men skots av medlemmarna som ocksé stér for
kostnaderna for grovsophémtningen, om man har den tjéinsten. Aven fastigheten vid

Fyrspannsvigen 1 innehas av foreningen.

Samfilligheten har tecknat avtal med Cemi AB for den ekonomiska, tekniska och
administrativa forvaltningen,

Brf. Tullens representanter i samfélligheten under 2016 har varit
Annika Simson, ordinarie och Dag Hervieu som suppleant.

Styrelsens slutord

I likhet med foregdende verksamhetsér har styrelsens strategi varit ett l&ngsiktigt tdnkande.
En grundtanke i strategin har varit en satsning pa vara byggnader och utomhusmiljon.
Under foregaende verksamhetsér tid och arbete dgnats at tre stora projekt; takomldggning
utbyte av foreningens hissar samt virmeatervinning,.

De tva forstndmnda har slutforts med lyckat resultat.

Vad giller virmeétervinningen &r detta ett projekt som inte alls varit lyckosamt och kulmen
néddes nér leverantoren Cistes mycket ovintat gick i konkurs.

Styrelsen har tillsammans med forvaltare samt advokat forsokt fa till stand 16sningar for de

boende.
Ovannamnda verksamhetsledaravtal dr en direkt foljd bl.a. av projektet med

varmedtervinningen.,
Styrelsen vill minimera risken att hamna i en sidan situation igen.

Under kommande verksamhetsar skall bl.a. en fornyelse och uppfrischning av foreningens
gardar prioriteras.

Vi tackar alla medlemmar och avgéende styrelsemedlemmar for ett gott samarbete under &
2016.

Styrelsen
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015

Resultat efter
finansiella poster

. 640 749 1 248791 670 276 367 954 299 236
S L AR ek LR R R R T 774

e e

1% 15% 16%  15%  15%

Soliditet, %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och beriiknas pi arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Foriindring eget kapital

Uppl. Yitre uh Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 13984 022 0 11132591 -1 708 765 1248 791
Resultatdisposition 788 846 459 945 -1248 791
Arets
resultat 640 749
Belopp vid arets slut 13 984 022 0 11921437 -1248 820 640 749
Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -1 248 820
Arets resultat 640 749

-608 071
Styrelsen foreslir foljande disposition:
Reservering till underhallsfond 1192 000
1 ansprakstagande av underhallsfond -663 755
Balanserat resultat -1136 316

-608 071
Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. ff
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 HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Org Nr: 716418-6954

2016-01-01 2015-01-01
Resultatré’tknirlg 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter 1 i et
Nettoomséttning Not 1 12 576 151 12 580 816
Rérelsekostnader 5 e BT Eakls
Drift och underhall Not 2 -6 721 156 -6 553 353
Ovriga externa kostnader Not 3 =140 833 -161 985
Planerat underhall -663 755 -3 154
Personalkostnader och arvoden Not 4 -323 208 -332 738
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 610 901 -2 610 901
Summa rérelsekostnader -10 459 853 -9 662 131
Rorelseresultat 2116 298 2918 686
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 7 272 5477
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 482 820 -1675 372
Summa finansiella poster -1475 548 -1 669 895

| 640749 1248791

‘Arets resultat

.
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Org Nr. 716418-6954

HSB bostadsréatitsforening Tullen nr 623 i Nacka

10

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31
Tillg&ngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 132 625 198 135 236 099
Pdgdende nyanldggningar Not 8 50 984 954 20 732 469
183 610 152 155 968 568
Finanstella anlféganingstilladngar
Andra léngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 183 610 652 155 969 068
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 10481 116 10 750 827
Ovriga fordringar Not 10 1774 2887
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 489 667 450 849
10972 557 11 204 562
Kassa och bank Not 12 10 000 10 000
Summa omsattningstillgéngar 10 982 557 11 214 562
Summa tillgdngar 194 593 210 167 183 631

77
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Balansr&kning 2016-12-31 2015-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 13 984 022 13 984 022
Yttre underhélisfond 11 921 437 11 132 591
25 905 459 25116 613
Fritt eget kapital/ansamlad férfust
Balanserat resultat -1 248 820 -1 708 765
Arets resultat 640 749 1248 791
-608 071 -459 974
Summa eget kapital 25 297 388 24 656 639
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 165 690 466 139 199 559
165 690 466 139 199 559
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 000 000 1424 901
Leverantdrsskulder 947 602 470 454
Skatteskulder . 4012 0
Ovriga skulder Not 16 74 785 1161
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 578 956 1430917
3 605 355 3327 433
Summa skulder 169 295 821 142 526 992
194 593 210 167 183 631

Summa eget kapital och skulder

11
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HSB hostadsritisforening Tullen nr 623 i Nacka

2016-01-01  2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 640 749 1248 791
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 610 901 2610 901
Kassafléde frén I6pande verksamhet 3 251 650 3 859 692
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -37 705 -20 750
Okning (+) /minskning (=) kortfristiga skulder 702 823 ~323 796
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3916 768 3 515 146
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -30 252 485 -20 732 469
Kassafldde frén investeringsverksamhet -30 252 485 -20 732 469
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 26 066 006 18 663 327
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 26 066 006 18 663 327
Arets kassaflode 269711 1446004
LLikvida medel vid &rets borjan 10760827 9314823

10491116 10760 827

Likvida medel vid drets slut

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

12
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HSB bostadsrattsférening Tullen nr 623 i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga'bokslutskommentarer

Freningen tillimpar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges | kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé visentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomfrts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning

av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvérdet,

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh@lisplan, Avsattning och iansprdkstagande frdn underh8lisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per l&genhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvdrdet fér lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott dppg&ende till 93 250 614 kr. 75’
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Org Nr: 716416-6954

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter 12335310 12273 972
Hyror 97 880 100 800
Ovriga intikter 183 170 235 654
Bruttoomsittning 12 616 360 12 610 426
Avgifts- och hyresbortfall -30 800 -29 610
Hyresférluster -9 409 0
12 576 151 12 580 816
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 658 099 876 596
Reparationer 852 880 937 192
El 652 765 443 087
Uppvérmning 1782929 1 683919
Vatten 771795 772039
Sophdmtning 334 626 222 209
Fastighetsfdrsdkring 164 189 156 370
Kabel-TV och bredband 556 428 559 628
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 403 050 390 508
Férvaltningsarvoden 490 379 441 794
Gvriga driftkostnader 54 016 70011
6721 156 6 553 353
Not3  Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 22 848 26 441
Administrationskostnader 69 535 74 194
Extern revision 17 625 14 900
Konsultkostnader 5625 21 250
Medlemsavgifter 25 200 25 200
140 833 161 985
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 222 500 221 500
Revisionsarvode 11 125 11 100
(Ovriga arvoden 12 465 14 572
Sodala avgifter 76 818 77 191
Ovriga personalkostnader 300 8 375
323 208 332738
‘Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5900 4999
Rénteintakter skattekonto 155 180
Ovriga rénteintékter 1217 298
7272 5477
Not6 = Rintekostnader och liknande resultatposter
Réintekostnader léngfristiga skulder 1 195 555 1619 653
Ovriga rintekostnader 287 265 55 719
1482 820 1675372
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HSB bostadsréttsforening Tullen nr 623 | Nacka

Org Nr; 716418-6954

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not7  Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 139 951 216 139951 216
Anskaffningsvérde mark 7 948 000 7948 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 147 899 216 147 899 216
Ingdende avskrivningar -12 663 117 -10052 216
Arets avskrivningar -2 610 901 -2 610 901
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15274018 -12663 117
Utgdende bokfort virde 132625198 135 236 099
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 159 899 000 131 899 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 15 862 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 103 200 000 74 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvérde 263099 000 222361 000
Not 8 Pagdende nyanléggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 20 732 469 0
Krets Investeringar 30 252 485 20 732 469
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 984 954 20732 469
Not9 Aktler, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
‘Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1774 1619
Skattefordran 0 1268
1774 ‘2887
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 489 667 450 849
489 667 450 849
Ovanstéende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not12  Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
10000 10000
Not 13 Firiindring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat_
Belopp vid &rets ing8ng 13 984 022 0 11 132 591 -1708 765 1248 791
Resultatdisposition 788 846 459 945 -1 248 791
HArets resultat 640 749
Belopp vid drets slut 13984 022 0 11921437 -1 248 820 640 749
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Org Nr: 716418-6954

HSB bostadsrittsférening Tullen nr 623 i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
‘Not14  Skulder till kreditinstitut ' ;
Réntedndr Nasta drs
Léneinstitut L&nenummer Rdnta dag Belopp amortering
SBAB 11034470 0,79%  2017-01-22 28 590 062 0
SBAB 25464834 077%  2017-09-04 26 403 927 1 000 000
SBAB 25582462 0,80%  2017-01-29 16 945 181 0
SBAB 25582519 080%  2017-01-25 15975 805 0
SBAB 25743768 0,83% 2016-06-27 15951 808 0
Swedbank 2751827326 3,31% 2019-06-11 15 951 807 __ 0
119 818 590 1000 000
Byggnadsldn
SBAB 0,74 -0,88% 2018-03-29 46 871 876
46 871 876
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 165 690 466
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 114 818 590
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda far skulder till kreditinstitut 177 880 000 177 880 000
Not15  Ovriga skulder till kreditinstitut _
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1 000 000 1424 901
Not 16  Ovriga skulder
I'(_ﬁliskatt 73824 0
Ovriga kortfristiga skulder 961 1161
74 785 1161
Not 17 Upplupna lestnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 87 325 85 892
Forutbetalda hyror och avgifter 1028 896 958 756
Ovriga upplupna kostnader 462 735 386 269
1578 956 1430917

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande r&kedskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkornmande ar.
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HSB bostadsratisférening Tullen nr 623 | Nacka

Noter 2016-12-31  2015-12-31

Ann-Christine Scherlin Annika Simson
Mucssio Birrng”” Robertlage
Magni€ Bernet Rabert Kaye

Vér revisionsberéttelse har 7 - OS” - /£ lamnats betraffande denna &rsredovisning

4/ V7 na

JM S{eme._ Stonnskdld

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfbrbund fdrordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Br Tullen nr 623 | Nacka, org.nr. 716418-8954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Tullen nr
623 i Nacka for ar 2016.

Enlig! vér uppfatining har arsredovisningen upprattals i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésenlliga avseenden
réltvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassalldde f6r
arel enligl arsredovisningslagen. Férvallningsberéltelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vilillstyrker darfor att fSreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fdr fGreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enlig god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ulsedd av HSB Riksféibunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riks{drbund har fullgjort silt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhémlat ar lillréckliga och -
dndamalsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or alt &rsredovisningen
uppréllas och aft den ger en réttvisande bild enlig!
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den inlema
kontroll som de bedimer &r nidvéndig fr alt uppréitia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p2 fel.

Vid uppréltandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétla verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att forisétta verksamheten och all anvénda
antagandet om forisall drift. Anlagandet om fortsalt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med
verksamhelen eller inle har nagol realistiskt altemnaliv lill all gora
ndgot av detla.

Revisorn utsedd av HSE Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r all uppna en
rimlig grad av sakerhel om huruvida drsredovisningen som helhet
inle innehaller nagra viisenlliga felakligheler, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberétielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &ringen garanli fér alt en revision som utldrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alllid kommer att upptécka en
vésentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegenlligheter eller fel och anses vara visenlliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvénlas paverka de
ekonomiska beslul som anvéndare faltar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeplisk instéllning under hela
revisionen, Dessulom:

o idenlifierar och beddémer jag riskerna f6r vasenlliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ulifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r lillréckliga och
dndamélsenliga {Gr att ulgbra en grund 6r mina ultalanden.
Risken fér attinte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hiigre &n for en vésenllig felaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uleldmnanden, felaktig
informalion eller asidosétlande av intern konlroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse fdr min revision fér att
utlorma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdighelerna, men inte for alt ultala mig om
effektivitelen i den interna kontrollen.

o ulvérderar jag lamplighelen i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slulsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
anlagandet om fortsalt diift vid uppraltandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visenllig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om
foreningens fGrméga at! forisatla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt de! finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen lasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
osdkerhetsfaklom eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slulsalser baseras pa de revisionsbevis som inhémlas fram
{ill dalumet [6r revisionsberaltelsen. Dock kan framlida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte lingre
kan fortsétla verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, slrukluren
ochinnehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelsema p4 elt sélt som geren
réltvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt lidpunklen for den. Jag
méste ocksé informera om belydelsefulla aktiagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen

som jag idenlifieral.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Milt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréllats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réltvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Uldver var revision av arsredovisningen har vi &ven ulldrt en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Tullen nr 623 | Nacka
{or dr 2016 samt av forslaget till dispositioner belréffande
[éreningens vinst eller forlust.

Viltillstyrker alt féreningsstdmman behandlar resullatet enligt
farslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet {or rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniltel Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i fGrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtal & tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget lill dispositioner
belrélfande fdreningens vinst eller férlust. Vid farslag lill utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for [Greningens organisalion och fdvaltningen
av [éreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat al
fortldpande beddma féreningens ekonomiska siluation och all tillse
all féreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsirvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p elt betryggande séll.

Revisorns ansvar

Var mél betrfiande revisionen av forvaltningen, och ddrmed varl
ullalande om ansvarsfrihet, &r all inhdmia revisionsbevis far att
med en rimlig grad av sékerhel kunna beddma om négon
slyrelseledamot i nagot vasenlligt avseende:

o {dretagil nigon Algard eller gjort sig skyldig fill nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
{oreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
lilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Virt mal belréffande revisionen av fdrslaget till disposilioner av
fdreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om della,
dr alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt
med bosladsratlslagen,

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som ulldrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller farsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller at ell férslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom ulsedd av HSB Riksfarbund professionellt
omdome och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvallningen och férslaget lill
dispositioner av fdreningens vinst eller frust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésenllighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana élgérder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamhelen och dér avsteg och tverradelser skulle ha sérskild
belydelse f6r foreningens situation. Vi garigenom och provar
fattade beslul, beslulsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta [or var ullalande om ansvarsfrhel.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag lill
disposilioner belréffande féreningens vinst eller Grlust har vi
granskat om fdrslagel ar forenligl med bostadsraltslagen.

Stockholm den 1§ /5~ 2017

ontus Stormskald Jen Stevne
BoRevision AB Av [éreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

ulsedd revisor
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Org Nr: 716418-6954

Valberedningen BRF Tullen

Valberedningen foreslar att arvoden enligt f6ljande utgar for kalenderdret2017:

- Styrelsens arvode utgar med 0,6 prisbasbelopp per ledamot, vilket fordelas
pa det séttstyrelsen beslutar.

- Styrelsens ersitts for eventuella resekostnader enligt HSB:s resereglemente,
samt for forlorad arbetsinkomst efter redovisad tid, dock totalt hogst 0,5
prisbasbelopp.

- Den foreningsvalda revisorns arvode utgér med 0,25 prisbasbelopp.

- Valberedningens arvode utgar med 0,1 prisbasbelopp, vilken férdelas med 50% till
ordfdrande och 50% till 6vriga ledaméter.

- Virdars arvode utgédr med 0,05 prisbasbelopp for gdrdshus samt 0,05
prisbasbelopp per éar for géstligenhet.

Styrelse 2016/17

Vald till
Dag Hervieu 2018
Annika Simson 2018
Robert Kaye 2017
Mari Bergman (avtriitt oktober 2016)
Peter Blom (avtrétt oktober 2016)
Anki Scherlin (fyllnadsval oktober 2016) 2017
Magnus Bernet (fyllnadsval oktober 2016) 2017

Styrelse 2017/18

Valberedningen féreslar att antalet ledaméter faststills till 8 Forslag till ledaméter att viljas
pa Arsstimman:

Robert Kaye Omval, 2 ar
Anki Scherlin Omval, 2 ar
Magnus Bernet Omval, 1 ar
Gigi Carlsson Nyval, 2 ar
Svetlana Belaieva Nyval, 2 ar
Anna Ekberg Nyval, 1 ar

Styrelsen konstituerar sig sjélva efter valet (dvs utser ordférande, sekreterare etc.)

Forslag till val av Revisorer pa 1 ar
Jan Sterne  Ordinarie
Qi Min Suppleant

Nacka 2014-05-15

Mikael Stahl, Ordférande Karin Hallermalm
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Org Nr: 716418-6954

Motioner

Motion 1
Bilkorning pé gardarna

Bilk6rning pa garden forekommer vildig ofta. En orsak dr att bommen pa var gérd &r enkelt
byggd -MED MAGNET-Just dérfor skulle styrelsen §verviga bygga om. Bommen ska ha
egen nyckel som alla bommar i omradet har.

Hélsningar Bratoi Talaba D74.

Styrelsens svar

Under den senaste tiden har bilkérningen pa gardarna 6kat och dd bommarna allt for ofta
inte sténgs efter att bilen ldmnat gérden foreslér styrelsen att stimman uppdrar &t
styrelsen att se 6ver mojligheterna att forse bommarna med las som kréver nyckel for att
oppna. De hushall som vill ha mojlighet att anvidnda bommarna far kvittera ut nyckel till
sjdlvkostnadspris.

Styrelsen foresldr stimman att bifalla motionen.

Motion 2
Jag tycker att:

Fldaderbuskaget pa den norra sidan mot garaget (Diligensvigen 3)

bor klippas alt. tas bort helt da det ser risigt ut och dessutom skymmer utsikten.
Gosta Jonsson, Diligensvégen 3

Styrelsens svar pia motionen.

2016 pabdrjades en utékad beskérning av buskagen, bl.a Flidder och Forsythia, pa baksidan av
gard 4 mot Diligensgaraget.

Styrelsen har bestillt en plan f6r en dvergripande renovering av gard 4:as markmilj6 ddr D3
ligger, framfor allt pd innergérden.

Vid motionssvarets tillblivande hade &nnu inte kostnaden f6r utférandet av planen
presenterats.

I det fall att det inte finns ekonomiskt utrymme for utbyte av vissa véixter till ldgre sorter pa
baksidan av gard 4 mot Diligensgaraget, kommer den utdkade beskédrningen av bl.a. Flader
dnda att fortsdtta dér under 2017.

Att ténka pa &r att ett fullstdndigt borttagande av buskage bl.a. kan medfora att boende pa de
lagre planen kan uppleva att insynen i ldgenheten Okar pa ett oonskat sétt.

Vixtligheten har dven funktionen som vindfang och for upptagning av dagvatten.
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Org Nr: 716418-6954

Styrelsen foreslar déarfor foreningsstimman att delvis bifalla motionen, d.v.s. utbyte till mer
lagvixande sort/-er om ekonomiskt utrymme finnes, alternativt fortsatt utokad
klippning/beskérning av buskaget.

Motion 3
Tvittstugan gard 4

Det behovs 2 nya torkskép i tviittstugan pa gard 4, da dessa ér slitna.
“Pinnarna” som tvitten héings upp pa &r skadade, vilket gor att man riskerar att

skada tviitten.
Gosta Jonsson

Styrelsens svar

Ink&p av utrustning till foreningens tvittstugor ingar i den normala 6versynen som ligger
inom ramen for styrelsens forvaltningsansvar.

Styrelsen noterar motionérens énskan och kommer att se 6ver tvittstugornas utrustning

snarast.
Styrelsen anser dirmed att motionen &r besvarad.

Motion 4
Matavfall

Tillsammans kan vi 1 samfilligheten, med sma medel som att ta vara pa vart matavfall, bidra
till ett mer hallbart samhille. Dessutom minska kostnaderna for sophimtning. Arskostnaden
for sophantering var ca 220 000 kr (enligt bokslutet for 2015). Om denna avgift helt dr
kopplat till avfallstomning sé skulle besparingen kunna hamna pa mellan ca 60000 - 80000
kr/ar baserat pd antagandet att mellan 30 % och 40 % av hushéllsavfall utgors av matavfall.
Témningen av matavfallet dr avgiftsfri.

Motionens syfte &r att styrelsen fér HSB Tullen ska underséka om det dr mojligt och onskvirt
att ansluta till matavfallsinsamlingen inom Nacka kommun.

Jag foreslar att stimman beslutar att:

e understka mojligheterna att ansluta till matavfallsinsamlingen inom Nacka kommun.
e understka om det &r av intresse f6r medlemmarna.
e understka de formella och praktiska detaljerna kring detta.

For mer information:
Nacka kommuns hemsida:
http://www.nacka.se/boende-miljo/avfall/sophamtning/matavfall/anmalan/flerbostadshus/

Matavfallsméingder i Sverige — Naturvardsverket (Se sid 16)
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https://www.naturvardsverket.se/Documents/publikationer6400/978-91-620-8694-
7.pdf?pid=11891

Sara Svanberg Foss
Diligensvégen 76

Styrelsens svar
Styrelsen héller med om allt som motiondren skriver i sin motion. Dock anser styrelsen att
matavfallsfragan bor diskuteras inom hela Samfilligheten dd omridet har en gemensam

sopsug.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen i sin helhet och foreslar att stimman uppdrar
at styrelsen att:
e undersika mdjligheterna att ansluta till matavfallsinsamlingen inom Nacka kommun.

e understka om det r av intresse f6r medlemmarna
o understka de formella och praktiska detaljerna kring detta.

I uppdraget skall dven ingd att diskutera matavfallsfragan i Jarlabergs samfillighetsférening.

Motion 5
Organiserade aterkommande nattvandringar i Jarlaberg

Bakgrund:

Tryggheten och trivseln i Jarlaberg ar pa vig att forsvinna och omradet héller pa att
férslummas med grupper av barn och ungdomar som driver omkring i omradet pa kviéllar och
néitter och bland annat smiller av raketer/fyrverkerier/annat dag som natt. I forlangningen
riskerar omradet att drabbas av klotter och skadegorelse pé fordon, busskurer, byggnader och
innergérdar/lekplatser vilket i sin tur ger omradet daligt rykte.

For att bryta trenden och fa ett slut pa detta otyg foreslas att alla foreningar i Jarlaberg,
forslagsvis genom Jarlabergs Samfillighetsforening, organiserar dterkommande
nattvandringar som genomférs ideellt av de boende 1 omradet. Genom nattvandringar och
nérvaro av vuxna personer blir inte lingre dessa barn och ungdomar ”osynliga”.

Det borde ligga i alla Jarlabergs bostadsrittsinnehavares intresse att vinda trenden s att
virdet pa véra bostdder inte minskar pa grund av att omradet upplevs som otryggt och
otrivsamt.

Jag foreslar att stimman beslutar att:

-ge styrelsen i uppdrag att driva fragan i Jarlabergs samfillighetsférening och rapportera
status genom information pa Tullens hemsida och i Tullenbladet

-Ge styrelsen i uppdrag att undersoka intresset hos de boende 1 Tullen om deltagande pa
nattvandringar

Magdalena Jivebick
Diligensvdgen 94, 1 tr
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Styrelsens svar

Styrelsen anser att nattvandringar r ett bra initiativ som bor uppmuntras. Styrelsen foreslar
dérfor att bifalla motionen i sin helhet och att stimman uppdrar styrelsen att:

¢ taupp och driva frdgan om nattvandringar i Jarlabergs samfillighetsférening.

¢ undersoka intresset for nattvandringar bland de boende i bostadsréttsféreningen
Tullen.

« utifran visat intresse organisera nattvandringar Jarlaberg tillsammans med 6vriga
intresserade foreningar i Jarlaberg.

Motion 6
Omvandling av lokal till ldgenhet — Ateljégruppen

Ateljégruppens lokal pé baksidan av Dv 96 (mot allén) nyttjas exklusivt och sporadiskt av
nagra fa medlemmar. Upplatelsen ger inga direkta inkomstertill foreningen. Den
ursprungliga tanken med lokalen och upplatelseformen dren kvarleva frén Jarlabergs
begynnelse och har nu spelat ut sinroll.

Brf Tullen &r en stor férening och for att driva verksamheten pa bésta sitt drdet brukligt att
styrelsen har en egen styrelselokal till sitt forfogande. Ateljegruppens lokal passar utmérkt
som styrelselokal da lokalen &r &indamalsenligt for styrelseverksamhet och da bortfallet i
hyresintikt fran nuvarande nyttjare ér férsumbar.

Ett alternativt nyttjande av lokalen &r att hyra ut den, utan besittningsskydd mentill
marknadsmassig hyra, till en néringsidkare.

Jag foresliar att stimman beslutar att:
- Ateljégruppens lokal omvandlas till styrelselokal

alternativt
- Styrelsen hyr ut lokalen till en marknadsméssig hyra till en ndringsidkare

Magdalena Jivebick Diligensvigen 94.
Styrelsens svar

Styrelsen har under verksamhetsaret fortsatt en 6versyn 6ver de gemensamhetslokaler som
foreningen disponerar.

Tyvirr har arbetet med att fa fram ett konstruktivt forslag pa anvindningsomrade for
ateljégruppens lokal inte fullféljts &nnu.

Styrelsen haller med om att ateljégruppens lokal behdver repareras. Styrelsen har under
verksamhetsaret byggt om tidigare solarium/gym till styrelserum sa den forsta delen av
motiondrens forslag faller ddrmed.
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For ndrvarande pagar diskussioner om att hyra ut lokalen till ndringsidkare i omradet men
diskussionerna har inte gatt i mal.

Icke desto mindre behdver lokalen anviindas mer flitigt 4n vad som nu &r fallet och for att det
skall bli verklighet behover lokalen repareras.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen samt uppdra 4t styrelsen att:

-Se till att ateljégruppens lokal repareras s att den kan hyras ut till marknadsméssig hyra till
en ndringsidkare.

Motion 7
Grillplats gérd 1 samt Pergola gard 1

Vi foreslér att grillplatsen behalls dér den ligger idag. Dér ér den "ur véigen" f6r barn och
fordldrar som vill leka/vara pé de platser som idag finns tillgéngliga och behover alltsé ej
upplevas som stoérande eller dylikt for dem som vill komma undan eventuell grillrék. Skulle
grillplatsen flyttas s& hamnar den néstintill mitt i leken och kommer troligen att kunna
upplevas stérande for alla andra som inte vill andas r6k men &dnda kunna trivas och vara pa
garden samtidigt. Vart forslag 4r salunda att den behélls dér den ligger idag men att platsen
dédremot rustas upp! Marken direkt under grillen bor stenbelédggas (alt. annat material

#in gris) for att litt kunna hallas rent och dven platsen dér borden vanligtvis star bor snyggas
till och étgérdas négot. Ett tak dver sjélva grillen kan ocksa byggas till och som ocksé kan
stréicka sig ut over sjdlva bordet/en for att skapa mysfaktor. Den absolut i sdrklass bista
platsen for att ha borden och grillen &r just dér den dr idag da det &r just ddr som solen ocksa
skiner langst en sommardag. Det dr ocksa runt grillen som man star och pratar och diskuterar.
Vill man verkligen ha detta dér nuvarande pergola idag &r? Vi anser att det &r betydligt bittre
att ha en nagot avskild del av garden fér detta &ndamal.

Vi foreslar avslutningsvis séledes att stimman beslutar att behalla platsen for grillen dér den
4r idag och rustar upp istillet for att flytta hela eller delar av den.

MVH,

Gigi Carlsson och Nigel Craig

Diligensvégen 96

Styrelsens svar

Styrelsen har bestillt en plan for en 6vergripande renovering av gérd 4:as markmiljo.

En ny renoveringsplan dven for gard 1 kommer att tas fram. Ett beslut har fattats om att
renovera en gard per ar, sa att ett ekonomiskt utrymme ska finnas f6r en genomgripande
renovering.

Styrelsen har i dag inga konkreta planer pa att ta bort ndgon grillplats p4 gérd 1 eller pé att
flytta den.
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Pa gard 4 har ett par av medlemmarna varit engagerade och medverkat 1 framtagandet av
planen for den garden.

Styrelsens intention ir att si dven ska ske i samband med framtagandet av gard 1:s
renoveringsplan och féreslar dérfor att motionédrerna sjilva medverkar i framtagandet av
denna.

Nir planen &r fardigstilld kommer den att presenteras pa ett medlemsmote.

I det fall att motionédrerna godkédnner det foreslar styrelsen féreningsstimman att den
adjungerar Gigi Carlson och Nigel Craig till styrelsen i syftet att medverka i framtagandet av
en renoveringsplan for gard 1.

Styrelsen anser ddrmed motionen vara besvarad

Styrelsens forslag 1

HSB Bostadsriittsférening Tullen nr 623 i Nacka féréindrar sina stadgar

Bakgrund
Varfor behover vi foréndra vara stadgar?

Till att borja med dr bostadsréttsforeningens stadgar ett komplement till bostadsréttslagen och
lagen om ekonomiska foreningar (foreningslagen) och att alla bostadsréttsféreningar maste
ha stadgar.

Den 1 juli 2016 trddde en rad fordndringar i foreningslagen i kraft och som foljd flera
fordandringar. HSB:s normalstadgar strider nu mot lag och alla HSB:s bostadsréttsforeningar
kommer dédrmed att anta nya stadgar. De nya stadgarna ska av styrelsen till en
foreningsstamma som halls senast 30 juni 2018 lagga fram forslag till dndringar av stadgarna
sé att de 6verensstimmer med lagen. Enligt HSB:s riktlinjer ska processen inledas sa fort som

mojligt.

De viktigaste fordndringar innefattar bland annat Foreningsstimman, kallelse och
dagordning, réstritt samt konstituering och firmatecknare. Det har ocksa blivit tydligare
géllande bostadsrittshavarens ansvar och bostadsrittsféreningens ansvar samt mer tydligt om
vilka forverkandegrunder av ligenhet som finns.

Se dven:

https://www.hsb.se/stockholm/medlem/bostadsrattsforening/bytastadgar/de-viktigaste-
andringarna/
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Styrelsen foreslar att Féreningsstimman beslutar att anta forslaget till fordindrade stadgar.
Beslutet om stadgarna tas av medlemmarna pa tva stimmor det vill séga férst vid en ordinarie
stimma och dérefter vid en extrastimma efter sommaren 2017.

STADGAR
for

HSB Bostadsrittsforening Tullen nr 623 1 Nacka

Féreningens firma och findamal

§1

Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Tullen nr 623 i Nacka. Féreningen har till
#indamal att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stdrka gemenskapen samt tillgodose
gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Foreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt édr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

§2
Foéreningens styrelse har sitt site i Nacka

Samverkan

§3

Foéreningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 detta foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i foreningen. Foreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Foreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda foreningen i
forvaltningen av foreningens angelédgenheter och handhavandet av dess rdkenskaper och
medelsforvaltning.
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Allméinna bestimmelser om medlemskap i foreningen
§ 4

Intréde i féreningen kan beviljas av den som &r medlem 1 HSB och kommer att erhélla
bostadsritt genom upplatelse i féreningens hus, eller vertar bostadsritt i foreningens hus.

§35

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
fragan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan féreningen komma
att begéra kreditupplysning avseenden stkanden.

§ 6

Den som en bostadsrétt 6vergétt till far inte végras intrdde i foreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i § 4 &r uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig permanent
bostadsrittsldgenheten har foreningen i enlighet med regleringen 1 § 1 rétt att vigra
medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pa diskriminerande grunder.

§7

Om en bostadsriitt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras medlemskap
i foreningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadslégenhet Svergatt till annan néirstdende person som
varaktigt ssammanbodde med bostadsréttshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap
giller att bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstaende personer.

Riikenskapsar och arsredovisning

§8

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor innan
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avldmna arsredovisning. Denna
bestar av resultatrdkning, balansrikning och férvaltningsberittelse.
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Foreningsstimma, kallelse mm
§9

Ordinarie féreningsstéimma ska hallas arligen fore maj méanads utgéng. Extra stimma ska
héllas nér styrelsen finner skl till det. Sidan stimma ska ocksé hallas om det skriftligen
begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittigade. I begéiran anges
vilket drende som ska behandlas.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till stimma ska innehélla uppgift om de
drenden som ska forckomma pa stimman. Kallelse far utfirdas tidigast 6 veckor fore
stimman och ska utfirdas senast tvd veckor fére ordinarie och senast en vecka fore extra
stimma. Kallelse utfiirdas genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress &r kiind for féreningen om

1; ordinarie foreningsstimma ska héllas p& annan tid &n som féreskrivs i
stadgarna, eller

z. foreningsstimma ska behandla frdga om
a) foreningens forséttande i likvidation eller
b) foreningens uppgéende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa l&mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev. Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna skicka
skriftlig information via elektroniska hjilpmedel vilket ocksa anges i lag.

Motionsriitt
§10

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore mars manads utgang,

Dagordning

§11

Pa ordinarie stimma ska forekomma:

1. Stimman Gppnas

2. Val av stimmoord{trande

3. Anmélan av stimmoordforande val av protokollfrare
4. Godkénnande av rostlingd samt nédrvaroritt

5. Faststillande av dagordningen
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6. Val av tva personer att jimte stimmoordférande justera protokollet samt val av en eller tva
rostriknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststédllda balansrdkningen
12. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer f6r mandatperioden till nésta
ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska ersédttningar for styrelseledaméter
samt valberedningen

Antalet styrelseledaméter, revisorer och valberedare ska faststéllas innan valet

14. Val av styrelseledaméter, ordférande och suppleanter

15. Val av revisor/er och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderligt val representation i HSB och presentation av denne

18. Ovriga i kallelsen anmiilda drenden

19.Stdmman avslutas

Pa extra féreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.
Rostning

§ 12

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter 1
foreningen har medlemmen endast en rést. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort

sina forpliktelser mot foreningen det vill séiga har betalt arsavgift eller insats.
Ombud och bitride
§ 13

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemments stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska foretes i original och géller hogst ett ar frén utfardandet.
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Ombud far bara foretridda en medlem. Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett
bitrade.

Medlemmen far foretrddas eller bitrddas av den person som medlemmen 6nskar.
Beslut vid stiimma
§ 14

Om ett beslut innebér att féreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare stimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Féreningsstimman beslutar om en icke-medlem har riitt att nérvara cller pa annat sitt félja
forhandlingarna vid foreningsstdmman. Beslutet ska vara enhélligt for att vara giltigt.

Valberedning
§ 15

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstdimma hallits. En ledamot utses till sammankallande/ordférande i valberedningen.
Valberedningen ska féresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska forrittas pa
foreningsstdmma. Valberedningen ska &@ven ldmna férslag pa arvoden och principer for andra
ekonomiska ersittningar till styrelsen och revisorerna.

Styrelse
§ 16

Styrelsen bestar av légst tre och hogst elva ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en ledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter
och suppleanter viljs pa foreningsstimman. Styrelseledamoéter och suppleanter viljs for hogst
tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma
ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§ 17

Styrelsen utser inom sig sekreterare och vid 6nskemal vice ordforande. Styrelsen utser ocksa
organisator for studie- och fritidsverksamheten inom foreningen. Styrelsen utser fyra
personer, varav minst tva styrelseledamaéter, att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet

§18

Styrelsen dr beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika réstetal den
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mening som ordforande bitrdder. Ndr minsta antal ledamoter &r nérvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foéreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
cller besluta om vésentliga forandringar av foreningens hus eller mark sasom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giller for dndring av lidgenhet regleras 1
§ 29.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtriitt.

Revisorer
§ 20

Revisorerna ska till antalet vara minst tva och hégst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer
viljs av ordinarie foéreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma
hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksférbund.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s, att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast tre veckor innan foreningsstimma samt att underlag ges revisorerna 6 veckor
innan ordinarie stdimma. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Gver av
revisorernas i revisionsberittelsen gjorda anméarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar ska
hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den féreningsstimma, pa vilken de
ska behandlas.

Avgifter till foreningen
§21

Insats och arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av féreningsstdémma.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa ligenheten av féreningens kostnader for l6pande verksamhet, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis senaste vardagen for
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i
réitt tid utgar drojsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mm. I arsavgiften ingaende erséttning for
vérme och varmvatten, viss el sdsom trappuppgéngar, renhallning eller konsumtionsvatten
kan beriiknas efter forbrukning. For informationsverforing kan ersittning bestdmmas till lika

belopp per ldgenhet.
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§ 22
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid 6verging av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2, 5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. For arbete vid
pantsittning av bostadsrétt far av bostadsrittsinnehavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning. Féreningen far i
ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med anledning av
lag eller forfattning.

Foreningen kan genom beslut av styrelsen ta ut avgift for andrahandsupplatelse, avgifistaket
dr hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar. Vid uthyrning kortare tid @n ett ar justeras avgiften
nerét.

Underhallsplan
§23

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek sikerstélla erforderliga
medel for att trygga underhillet av féreningens hus. Styrelsen ska varje ar tillse att
foreningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhéllsplan.

Fonder
§ 24

Inom féreningen ska fond for yttre underhdll uppréttas och fond for inre underhall bestédms av
foreningen. Om en fond f6r inre underhdll uppriittas géller uttag ur denne endast
bostadsldgenheter.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 23. Avsiittning till fonden for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre underhall anvénda sig av pa
lagenheten belopande del av fonden om sadan finns upprittad. Storleken av pa
bostadsrittsldgenhet bel6pande del av fonden skall hérvid bestimmas efter forhdllandet
mellan insatsen for ldgenheten och de sammanlagda insatserna for féreningens samtliga
bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda uttag.

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska, efter erforderlig
underhallsfondering i enhetlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.
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Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§ 25

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten och bekosta
atgirderna. Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt &r vél
underhallet och hills i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar det underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dess stadgar, for det fall inte bostadsrittsféreningen
tecknat en motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren. Forutsittningen for att
bostadsréttshavaren ska kunna ta denna forsékring i ansprék &r att bostadsrittshavaren svarar
for sjédlvrisk och i féorekommande fall kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren skall f6lja de anvisningar som foreningen 1dmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing, For vissa atgiirder i ldgenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 29.
Atgérderna skall alltid utforas fackméssigt.

Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenhet omfattar bland annat:

e ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt, bostadsréttshavaren ansvarar
ocksa for fulktisolerande skikt i badrum och vétrum,

e icke bdrande innerviggar, stuckatur,

e inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstdngningsventiler
och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

o ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,
1as inklusive nycklar mm; bostadsréttsforeningen svarar dock for mélning av
ytterdorrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall den nya dérren
motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning och ljudddmpning,

e glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster, isolerglaskassett exklusive takfonster,

o till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister mm samt
malning; bostadsrittsféreningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

e malning av radiatorer och varmeledningar,

e ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar som &r synliga i ldgenheten och
betjénar endast den aktuella 14genheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

e kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

e cldstédder och braskaminer

34



Org Nr: 716418-6954

e koksfldkt, kolfilterflikt, spisképa och ventilationsflidkt, med undantag for
bostadsrittféreningens underhallsansvar enligt sista stycket. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

e mitartavla/gruppcentral/sikringsskép och dérifrin utgdende elledningar i ldgenheten,
brytare eluttag och fasta armaturer,

e anordningar for informationséverforing som endast betjdnar den aktuella ldgenheten
fran 6verlamningspunkt/forsta uttag i lagenheten,

e brandvarnare

o elektrisk golvvirme. Nyinstallation kréver styrelsens tillstand.

e handdukstork; om bostadsrittsforeningen har forsett ligenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ligenhetens virmeforsorjning ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhallet,

e samtliga elledningar

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.
Ingéar i upplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls - och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt
denna bestimmelse.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som ir
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och snoéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsréttsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad
med takterrass skall bostadsrittshavaren dédrutdver se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att folja foreningens
anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till foreningen anmadla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
informationstverforing och vatten, om foreningen har forsett 1igenheten med ledningarna
och dessa tjénar fler én en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler och
ventilationsdon. Féreningen har ddrutéver underhéllsansvaret f6r ledningar for avlopp, gas,
vatten som foreningen forsett ligenheten med och ursprungligt golv, tak,
ligenhetsavskiljande vigg eller bérande viigg. Bostadsrittsféreningen ansvarar for vidare for
underhall av radiatorer och véirmeledningar i ldgenheten som foreningen har forsett
lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgéngar (ej rokgdngar i kakelugnar) som
foreningen har forsett ldgenheten med. Foreningen svarar for brevlada, postboxar och staket.
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§ 26

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan reparation och byte av inredning och
utrustning vilken bostadsréttshavaren enligt § 25 skall svara f6r. Beslut hdrom skall fattas pa
foreningsstimma och far endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.
Foreningens atgérder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 27

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgérder i ligenheten som har
vidtagits av tidigare innchavare av bostadsrétten, sasom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

§ 28

Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavaren for
ldgenhetsutrustning eller personligt 16sdre skall berdknas utifran géllande férsakringsvillkor.

§ 29

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i 14genheten utfor atgérd som innefattar,
ingrepp 1 en birande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas
eller vatten, eller annan visentlig forindring av ldgenheten giller dven vid foréndringar
utanfor den egna ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 30 Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar
forverkad och bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning
enligt f6ljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift - om bostadsréttshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att bostadsréttsféreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgtra sin betalningsskyldighet.

2. Dréjsmaél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse - om bostadsriittshavaren
drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det giller en
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen.

3. Olovlig upplételse 1 andra hand - om bostadsrittshavaren utan nddvéindigt samtycke eller
tillstand upplater ligenheten i andra hand.

4. Annat dndamal - Om l&genheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstaende - om bostadsréttshavaren intymmer utomstaende personer till men
for bostadsrittsféreningen eller annan medlem.
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6. Ohyra - om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvard, stérningar och liknande - om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dr upplaten till i andra hand utsétter boende i
omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer
bostadsrittsféreningens ordningsregler

8. Vigra tilltridde - om bostadsrittshavaren inte lémnar tilltréide till ligenheten nér
bostadsrittsforeningen har rétt till tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig
ursikt till detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt - om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér
utover det han ska gora enligt bostadsrittslagen och det méaste anses vara av synnerligen vikt
for bostadsrittsféreningen att skyldigheten fullgors.

10. Brottsligt forfarande - om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig
del ingar brotisligt forfarande eller om lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser

mot erséttning.
Sirskilda regler for giltigt beslut
§ 32

For giltigheten av foljande beslut fordras godkénnande av styrelsen fér HSB och savitt géller
p 2 och 3 dven HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

2. Beslut om éndringar av dessa stadgar. Godkidnnande av stadgeéindringsbeslut fordras dock
¢j om foreningen beslutat om uttrida ur HSB enligt § 14

3. Beslut att foreningen skall tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
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Upplésning
§ 33
Om féreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till

ldgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstimmor ............ Godkinnes

HSB Stockholm ek. for.

Firmatecknarnas namnteckning

Firmatecknarnas namnteckning bevittnas
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsriitten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsriitter 1 féreningen, har denne énda bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin rdstritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstiende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem fér vara ombud.

Ombud far bara foretriida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfirdandet.

G I 11 ¢ ¢ | G

Fullmakten behtver inte vara bevittnad.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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