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Att bo i en bostadsrittsférening — vad innebiir det?

* I HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det dr ingen annan som (jinar pengar pi ditt
boende. Arsavgiften (= miénadsavgiften, "hyran” ginger 12) ticker féreningens Jan,
driftskostnader och fondavsittningar fér t ex reparationer och underhill,

* Med bostadsritt ”ager” du inte din ligenhet i egentlig mening. Du Ager dock
bostadsrittsféreningen tillsammans med évriga medlemmar/bostadsrittsinnchavare och
har dirmed enligt bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din bostad.
Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestimmer sjilva hur féreningens mark och gemensamma lokaler
ska anvindas. Varje ir viljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har 1 uppdrag att
skota foreningens forvaltning och ckonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran 11SB.
Det betyder att styrelsen och bostadsrittsféreningen — genom HSB-ledamoten — har
hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. 11SB erbjuder ocksi
fortlépande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig f6rutsittning for
levande boendedemokrati.,

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ir med och dger husen och
miljén. Du fir full insyn i férvaltning och ekonomi.
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Medlemmar i TISB:s Brf ‘T'ullen nr 623 i Nacka kallas till ordinari

Org Nr: 716418-68954

Kallelse

maj 2015, kl. 19.00 i lokalen pi Gérd 4, Diligensvigen 3-37.
Glém inte art ta med bostadsrittsheviset eller legitimation.

Vibjuder pa kittare fértiring och dryck.

Varmt villkomnal

Dagordning

§1.
§ 2.
§ 3.
§4
§ 5.
§ 6.
§ 7.
§8.
§9.
§ 10.
§ 11,

§12.

§ 13,

§ 14.

Oppnande av féreningsstimma

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollférare

Godkidnnande av réstlingd

Faststillande av dagordning

Val av tvi personer att jimte stimmoordfSrande justera protokollet

Friga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beriittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust, enligt den faststillda balansrikningen
Forslag till resultatdisposition

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Valberedningens redogérelse i friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer f6r
mandatperioden fill nista ordinarie stimma samt principer fér andra ckonomiska
ersdttningar till styrelseledaméter:

a) styrelsen

b) foreningsvald revisor

¢) valberedning
d) virdar

Faststiillande av antal ledaméter i styrelsen

¢ freningsstimma onsdagen den 27



&

§ 15.

§ 16.

§17.

§ 18,
§ 19.

§ 20.

§ 21.

§ 22.

§ 23.

Org Nr: 716418-6954

Val av styrelscledamater
Pregentation av [1SB-ledamot.
Val av revisor och revisorssuppleant

a) Revisor 1 r
b) Revisorssuppleant 1 ar

Val av valberedning
Lirforderligt val av representation 1 1SB
Motioner

4) Motion nr 1, bittre skylming av trafikregler

b) Motion nr 2, tidsbegriinsning av styrelscuppdrag

¢) Motion nr 3, debitering av avgifter f6r kabel-TV och bredband
d) Motion nr 4, méjligheter att reducera lan och rintckostnad

¢) Motion nr 5, spaljén pa gird 4

Styrelseforslag 1
Tullens markyta ned mot Tempo
Ovriga fragor

Stimmans avslutning
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Brf Tullens valberedning

Arsstimman onsdagen den 27 maj 2015

Styrelsen 2014/15

Ordinaric:

Ana Olsson, ordférande (avgar)
Peter Blom

Magdalena Jivebick

Ramak Shahbazi

Annika Simson

Mari Bergman

Dag Hervieu

Revisor
Jan Sterne

Revisorsuppleant
Svetlana Beliaeva

Val av styrelseledaméter pa 2 ar

Ramak Shahbazi (1 i aveapt sip omval mag 201

Magdalena Jivebick
Peter Blom

Styrelsen konstituerar sig sjilva efter valet, det vill saga utser vem som skall vara ordférande, eventuellt

vice ordférande, sckreterare ete.
Revisor {6r 1 Ar

Jan Sterne

Revisor, suppleant f6r 1 ar

Svetlana Beliacva

Vald till

2015
2015
2015
2015

2016
2016
2016

2015

2015
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ARSREDOVISNING 2014

Bostadsrittstéreningen Tullen dr en forening 1 LHISB med organisationsnummer
716418-6954. Bostadsrittsforeningen Tullen har beteckningen ne 623 och ligger i
Jarlaberg, Nacka.

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Tullen far hirmed avge redovisningen for foreningens
verksamhet under verksamhetsiret 2014.01.01-2014.12.31,

FORVALTNINGSBERATTELSE
Féreningens verksamhet

Foreningen bildades den 25 november 1983 och registrerades den 12 mars 1984, Féreningen dger
och torvalrar fastigheterna Sickladn 367:2 och 367:6.
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har 244 medlemmar och 196 lagenheter med bostadseitter till en yta av
15 421 kvm. Av dessa figs 16 av Nacka kommun och 1 av ISB Stockholm.
Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade 1 Folksam.

Fastighetsbesiktning utifrin ny reviderad underhallsplan utfordes den 31 oktober.
Totalt har 14 bostadsritter bytt dgare under arer.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avhélls den 22 maj. En extrastimma avholls den 8 oktober for
inval av nya styrelseledamaoter. it medlemsmate med budget och verksamhetsplan som tema
genomfordes den 27 november.

Vid extrastimman den 8 oktober invaldes Ramak Shahbazi och Magdalena Jivebiick till ordinaric
styrelseledaméter, under perioden fram till nista ordinarie foreningsstimma. Detta med anledning att
Volga Amor, Sofia Grafstrom samt Mikael Stahl valde att avgi efter den ordinarie foreningsstimman.

Styrelse

Ana Mondaca Qlsson, ordférande

Dag Hervieu, vice ordférande (vald pa 2 dr) Annika
Simson, ordinarie (vald pa 2 ir)

Mari Bergman, ordinarie (vald pa 2 ar) Peter

Blom, ordinarie

Volga Amor, ordinarie (vald pa 2 ir) -t o m 2014-06-12
Sofia Grafstrém, ordinarie (vald pi 1 i) -t o m 2014-09-04
Mikael Stahl, ordinarie (vald pi 2 ar) - 1 0 m 2014-09-04
Ramak Shahbazi, ordinarie — fr o m 2014-10-08 :
Magpdalena Jivebick, ordinaric — fr o m 2014-10-08 | \ \
Bengt Hokevall, HSB-ledamot |
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I tur att avpa vid ordinarie féreningsstimma ir:

Peter Blom, ordinarie
Ramak Shahbazi, ordinaric
Magdalena Jivebick, ordinarie

Styrelsen har under verksamhetséiret hallit tolv protokollférda sammantriden.
Revisor har varit Jan Sterne med Svetlana Beliaeva som revisorssuppleant samt
BoRevision AB.

Ombud till HSB:s distriktsstimma i Nacka/Virmdé var Dag Tervieu.

Representanter i Jarlabergs samfillighetsforening har varit Ana ¢ Msson, ordinarie och
Annika Simson, suppleant.

Valberedning

Valberedningen har sedan Arsstimman i maj bestitt av Kenneth Wirlander
(sammankallande) och Magnus Bernet.

Firmatecknare

l6reningens firma har, fGrutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av foljande personer, tvi |
[Grening;

Ana Mondaca Qlsson
Annika Simson Mari
Bergman Dag
Hervieu

Arvoden

Styrelsen har, i enlighet med fGreningsstimmans beslut, erhallit ett arvode som utgir med toralt 5

-}I’ IL‘ : 5) 5 N E.)
prisbashelopp samt ersiittning enligt HSBs resereglemente och forlorad arbetsfortjinst. Styrelsen
fordelar arvodet inom sig,

Styrelsens arvode f6r forlorad arbetsforjinst utgir cfter redovisad tid, dock maximalt till 0,5
prisbasbelopp.

Féreningen har fram till foreninpsstimman 22 maj 2014 képt in ordférandetjinsten av

Inge Hjalmarsson fér 8 500 kr/mén.

Den f6reningsvalde revisorn erhiller 0,25 prisbasbelopp. Valberedningens arvode utpar med 0,1
prisbasbelopp som fordelas med 50 % rill sammankallande och 50 % till Gvripa.
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Virdar: Girdshus 0,05 prisbashelopp per i, giistligenhet 0,05 prishasbelopp per ar, fritidslokal 0,03
prishasbelopp per ar.

Styrelsens arbetsformer

ledaméterna i den styrelse som valdes 1 maj 2014 samt pi extrastimman i oktober har haft olika
angvarsomraden under aret:

1 Samfilligheten/ Ana Olsson
IFortum virme
(1 Fastigheter/lkonomi/

Facebook Dag Hervieu
(1 Fastigheter/Aptus/Stad/1T/
bredband /kabel TV Peter Blom

M Administration /post/
Tullenbladet/Information Mari Bergman
[T Fakturahantering/Mark/

Ii-post/SamFilligheten Annika Simson
0 Fastigheter/Avtal/Hi3G Magdalena Jivebick
L} Hemsida/Rintor Ramak Shahbazi
Forvaltning

Bef "Tullen har entreprendrsavial med nedanstiende foretag med vilka vi har en arlig
genomgang/uppfélining. Med HSB har vi fyra férvaltningsmdéten och tvi kontrakisméten
per ar.

HSB Stockholm (ckonomi, administration, férvaltning, snd, stid) Folksam
Fastighetsforsikring

HSB Jour

Nacka Drift och Skétsel AB (fastighetsskétsel, drift) Nicator
AB (markskotsel)

Kone (higsar)

Inspecta (besiktning hissar)

Nordic Green Enerpy (elleveranser) Nacka

Fnergr (elnitt)

Fortum (ffarrviirme) Jurist

& inkasso

Nacka Kommun (vatten och avlopp) Sikerhetsintegrering,
Aptus(las- och bokningssystem) Martah (entrémattor)
Bredbandsbolaget (bredband och IP-telefoni) ComHem
(kabel-'T'V)

Sodertdrns plit (takskottming)

Apelns, Sita (container)

Vi har upprittat en budget f6r 2015 med en femirsprognos samt verksamhetsplan. som foredrops
pa ett medlemsmére den 27 november 2014,

Vi har haft uppféljning av ckonomirapporter och placerat bostadsriittsforeningens tillginpar hos
Swedbank si formanligt som majligt. '

Vi har foljt rinteutvecklingen noga. Vira lin dir placerade hos Swedbank, Nordea och _
SBAR #ll FAarmanlion rintor 7

L1

6 |4 X,
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Riintekostnaden dr en stor del (35%) av vira kostnader under dret och det dir av stérsta vikt att vi
jobbar f6r Iiga rintor fér att hibehilla en sa lag avgift som mojligt 1 féreningen.

Det iir samtidigt viktigt att vi hiller en hog niva pa underhillet av fastigheterna for atr virder ska
bestd och for att fi ett tryggt och bra boende i vir férening.

Vir underhallsplan, som 4r en viktig byggsten i den framtida planeringen av underhillsitgivderna i
bostadsrittsfGreningen, korrigeras och uppdateras en gang per dr i samband med
fastighetsbesiktningen.

Styrelsen beslutade att under 2015 pabéria arbetet med renoveringen av tak. Iitt samverkansméte
om tak hélls den 2 oktober i regj av HSB for brf-fdreningarna i Jarlaberg, Forutom medlemmar i
foreningarnas styrelser medverkade HSB och olika byggentreprenérer.

Drift

Féreningen har genom Jarlabergs Samfillighetsférening under ménga ar haft ett ekonomiskt
mycket fGrdelaktigt avtal med Fortum 6 virmeleverans till vira hus. Detta avtal upphor 2014-12-
31 och ansvaret f6r virmefGrsdrjningen dvergr fr o m

2015-01-01 till respektive bostadsrirtsférening, Vi har tecknat ett nytt errarigt avtal med Fortum (6r
att under 2015 utviirdera bl a installation av franlufltspumpar som ett led att siinka vira
virmekostmader.

Under hosten har det varit problem med belysningen pa girdarna. Vid forsok art géra felsékning
uppdagades det att entreprenéren som anlagt belysningsstolparna, hade utfort detta pi ett sitt som
avseviirt fordyrade felsékning, Reklamation gjordes av arbetet, vilket gick pa utférandegarantin, och
ledningarna drogs om pa ritt sitt. Felet kunde dé hittas och atgirdas.

Nacka kommun har upphéet med daghemsverksamheten i lokalerna pa D37, gied 4. Styrclsen fick
under dret besked om att lokalerna byggs om, i kommunens regt och pi kommunens bekostnad, till
tvi igenheter,

Administration

Den administrationsansvarige har ansvar fér in- och utgdende post samt inkép av
forbrukningsmaterial till styrelserummet. ‘Till detta kommer fven bokning av arbetsluncher samt
nkdp av [Grtiring vid styrelsesammankomster, planeringsdagar och medlemsméien.
Gistliigenheter och féreningslokaler

Der finns tvil gistligenheter som kan disponeras av gister till féreningens medlemmar,
Dessa finns pi Diligensviigen 19 och 86.

Pa varje gird finns en féreningslokal och en bastu. P4 gird 4 finns dessutom
solarium/motionsrum,

Bokning av gistligenheter och de dvriga lokalerna gors via Aprus hokningssystem och kostnaden
debiteras som ett tilliigg pa manadsavgiften.

I féreningslokalen pi gird 4 har under dret monterats en projektor i taker och en viigpfast duk ‘\; e

[6r projicering.

/7 ‘? .'j" 11
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Tviittstugorna

Foreningen ansvarar (Or tviitt- och skélimedel till samtliga tviirtmaskiner genom ett
sjalvdoseringssystem. Det tviitt- och skélimedel som tillhandahalls ir ett av de mest effektiva pi
marknaden och ur allergisynpunkt mycket skonsamt,

Bokning av tviittid gors via Aptussystemet.

Lokalvérd

Stiadning av allmidnna utrymmen utférs en gang i veckan under maj-oktober, samt tvi ganger 1 veckan
under november-april.

Den stidansvarige har kontinuerligt kontakt med entreprendren som utfor stidningen i fastigheternas
utrymmen,

'éreningen avtal med Mattab som byter och tvittar portarnas entrémattor.

Information

I november har tva anslagstavlor med belysning monterats vid infarten till varje gard. Pa dessa
kommer Tullenbladet, kallelser och annan information att anslis av styrelsen,

Fr.o.m. mars 2015 dndras utseendet pa t6reningens hemsida, men adressen kommer att vara

densamma: woowe brtallon «

Tullens Facebook-sida ir ytterligare en kanal for information till och kommunikation med
medlemmarna. "Gilla” oss pa huip://wwaw. facehook.com/brtnlle

Mark

Marksyn hills viir och hést varje ar med markentreprendren f6r att faststilla behov och atglivder
for foreningens markankipgningar. Arets marksyner utférdes 25 april och 22 oktober.

Fixardagar halls tva ganger per ar tillsammans med medlemmarna, Till Vgfixardagen den 26 april
bestilldes tvé nya sittgrupper till gird 4 och gard 1 tog 6ver de gamla. 1 stiillet f6r att forst plantera
penséer i krukorna och sedan sommarblommor valdes en annan blomsort som var frosttalig och

iven klarade sig hela sommaren. Fixardagen avslutades med korv- och hamburgergrillning,
Utegrillarnas insatser f6r grillkol hade rostat sonder under vintern, varfér tvi nya har bestillts i
rostiritt stal.

Under varen har s.k. hiinvisningsskyltar satts upp vid bada giirdarnas lekplatser. Skyltarna har into
ang, lekplatsens adress, kontakt och sos, 1 hiindelse av olycka. Lekplatserna siikerhetshesiktigades

tllsammans med markentreprendren den 10 september.

Pa Hastfixardagen den 18 oktober dgnades dagen ét att stiilla in girdsmabler, vinterisolera \ 1\
utegrillarna och plantering av ljung och murgréna i1 gardarnas krukor. Efrer det gemensamma ;

+an [ L I—— i ) N \‘,'
arbeter bjods pi enklare fortiring, X D

8 P!
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Till viirens stiimma inkom en motion om att ta bort grillplatsen pa gird 4. Stimman beslutade art
bifalla styrclsens férslag om att avsli motionen och att styrelsen 1 samrad med medlemmarna skulle
andra pa grillplatsen. Lt méte med medlemmarna hélls 1 oktober dir tvi konkreta forslag arbetades
fram.

I oktober beskars féreningens samitliga lénnar samt en silg pd baksidan av gird 1. Aven ett lutande
trid pa baksidan av gird 1 Filldes i sin helhet, p.ga. sin lutning mot fastigheten. T november togs
samtliga hégvixande Tujor bort vid radhusen pa gird 4, p-g-a. ate de viixe sig alltfér hoga och vid stor
sndtyngd bojer sig ut i vighanan. Tv4 nya liga Tujor planterades pi varje plats.

Snérdjning

Snéskotttningen och sandningen har fungerat till belitenhet. Detta giller ocksa rojning av
istappar pa taken. De iordningstillda platserna for snouppliggning har riickt till och uppsatta
snékippar har till stor del fatt vara kvar.

Ledningsriu Hi3G

Hi3G har sékt ledningsritt for ctablering av mobilmast pa taket/tornet pa Dv 74-76. Arendet
ligger fér handliggning hos Lantmiiterict, Nacka kommun. Féreningen kommer att bestrida
begiran om ledningsritt i enlighet med extrastimmans beshut

2013.

Jarlabergs samfillighetsférening

A as

Jarlabergs SamFillighetsférening bestir av sju bostadsrittsforeningar (Ejidern, Tullen, Nyckeln,
Uttern, Mirden, Minken och 1llern) samt egna hemradhusen. Varje enhet iir representerad i
styrelsen med en ordinarie ledamot och en suppleant.

Samfilligheten ansvarar for kabel-tv, garagen, sophanteringen, viirmeleveranserna och viss
parkeringsévervakning m m. Varje férening har numera ansvar for sina fliktar och undercentraler.

Samfilligheten har sedan viiren 2014 lagr ut den tekniska, ckonomiska och administeativa
forvalmingen pa Cemi AB.

Késituationen och den administrativa hanteringen av garageplatser har linge orsakat missnoje i
foreningen och bland kéande till garageplatser. Samfilligheten har under ling tid forsékt komma tll
riitta med problemen och genom bytet till Cemi AB

fungerar nu administrationen och kén till garageplatser iir kort.

Med anledning av Nacka kommuns planer pa att bygga samman Nacka strand och Jarlaberg har
méjligheterna dill ny- eller ombyggnation pi Samfillighetsféreningens fastigheter diskuterars under
arct.
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Avgifter

Org Nr: 716418-6954

Avgiften héjdes den 1 juli 2014 med 2,5%. Den genomsnittliga Arsavgiften i Brf Tullen fir 786,21
kronor per kvadratmeter. Fin jimforelse i omridet ser ut som féljer:

Mairden: 705,14

Tullen: 786,21
Minken: 820,55
Uttern: 858,02

Nyckeln: 879,04
Hjddern: 844,28

Forslag till resuitatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond
Overféring till yitre fond
Balanserad vinst eller foriust

- 1496 683
670 276
- 826407

- 681643

1 564 000
- 1708764
- 826 407

Resultat och stillning 2014
Nettoomsittning 12 336 110
Resultat efter

finansiclla poster 670 276
Soliditet % 15,86

2013 2012 2011
12168 986 12157 073 12 288 225

367 954 299236 -13350636
15,38 15,15 14,90
-_I A ;
' ./Q ljl -
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Styrelsens slutord

Fr o m den 1 juli 2014 héjdes avgiften med 2,5%, den férsta hajningen pa 14 r, och anledning till
hdjningen iir de Skade kostnaderna fér virme. T avgiften ingir som tidigare tillging till bredband, 1P-
telefoni, kabel-TV och tvittstuga inklusive tviitt- och skélimedel.

Under verksamhetsiret fignas en stor del av styrelsens arbete it att se Gver och planera féreningens
ckonomi. Fér att finna besparingar gérs analyser av de olika entreprenérernas avral och kostnader.
Det kan resultera i uppsagning av entreprendrsavtal och efter ett offertférfarande férhandling med
nya entreprenérer.

Under 2014 har styrelsen sett dver foreningens lin genom att begiira in offert friin Swedbank,
Nordea samt SBAB och férhandlar fram nya lin med SBAB. De lan som I6per ut i bérjan av 2015
kommer att Eiggas om till mycket férdelaktiga rintor.

Vidgnar mycket tid och energi pa fGrvaltning av véra fastigheter med tillhérande markanliggningar
f6r att bibehalla och héja virdet pa vara tillgangar. Till detta arbete hér uppdatering av underhallsplan
och férvaltningsplan, besiktningar av Ickplatser, hissar, fastigheter och mark och terkommande
kontraktsméten med vira olika entreprenérer.

Under 2015 och ett par, tre dr framéver vintar oss etr stort underhiillsprojekr, sdsom omliggning av
véra tak. Styrelsen ska dven utviiedera installation av virmepumpar och renovering av vira hissar.

Vi tackar alla medlemmar for ett gott och givande 2014!

Styrelsen

11 14
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HSB bostadsriusforening Tullen nr 623 i Nacka

Org Nr: 716418-6954

2014-01-01 2013-01-01

Resultatriikning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikier
Nettoomsiitming Not 1 12336 110 12 168 986
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 619 172 -5943 128
Ovriga externa kostnader Planerat Not 3 -286 580) -165 763
underhill Personalkostnader och -681 643 -579 842
arvoden Not 4 =310 278 -476 099
Avskrivningar av materiella anliggingstillgingar -1 443 052 627 164
Summa rérelsckosmader -8 340 724 -1791 997
Rérelseresultat 3 995 386 4 376 990
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 5 54 710 139 969
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 379 820 -4 149 004
Summa finansiella poster -3 325 110 -4 009 035
Arets resuleat 670 276 367 954

\ _‘flq,'? 8
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Org Nr: 716418-6954

Balansrikning 2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Matericlla anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 137 847 000 139 290 (52
Pigiende nyanliggninpar Not 8 0 232 481
137 847 000 139 522 533
Finansiella anliggningstillgangar
Andra lingfristiga viirdepappersinnchav Nor 9 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 137 847 500 139 523 033
Omsiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar a9 31 864
Akruell skatiefordran 2222 0
Ovriga fordringar Not 10 9 306 262 2843 830
IGrtbetalda kosmader och upplupna intikeer Not 11 428 710 418 (049
9737 809 3293743
Kortfristiga placeringar Not 12 0 5 000 000
Kassa ach bank Not 13 10 000 10 000
Summa omsittningstllgangar 9 747 809 8 303 743
Summa tillghngar 147 595 309 147 826 777
V)
I\
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HSB bostadsrattsforening Tullen nr 623 i Nacka

Org Nr: 716418-6954

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 984 022 13 984 022
Yttre underhillsfond 10 250 234 0 185 076

24 234 256 23169 (098
Prritt eget kapital/ansamlad firlust
Balanserat resultat -1 496 683 =799 479
Arets resultat 670 276 367 954

-826 408 -431 525
Summa eget kapital 23 407 848 22 737 573
Skulder
Skulder till kreditinstirut Not 15 121 961 133 122 323 778
Leverantdrsskulder 659 124 9202 194
Aktuell skatteskuld 0 13 536
Ovriga skulder Not 16 270 2 567
Upplupna kostnader och fénuiberalda mneikeer Not 17 1 566 934 1847129
Summa skulder 124 187 461 125 089 204
Summa eget kapital och skulder 147 595 309 147 826 777
Stiillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar stillda e skulder till kreditinstitt 136 048 000 136 048 000
Summa stiillda sikerheter 136 048 000 136 048 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB bostadsriittsférening Tullen nr 623 i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflédesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiclla poster 670276 367 954
Justering fér poster som inte ingir i kassaflsdet
Avskrivningar 1 443 052 627 164
Kassafléde frin I6pande verksamhet 2113 328 995 118
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 19 381 -26 408
Okning (+) /minskaing (-) kortfristiga skulder -539 098 158 755
Kassafléde frin 16pande verksamhet 1593 611 1127 466
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 232481 -232 481
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgingar 0 2 500 000
Kassaflode frin mvesteringsverksamher 232 481 2267519
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (=) av lingfristiga skulder 362 645 -335 020
Kassaflode frin finansicringsverksamhet -362 645 -335 020
Arets kassaflsde 1463 447 3059 965
Likvida medel vid arcts bérjan 7 851 376 4791 412
Likvida medel vid Arets slut 9 314 823 7851 377

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto hos 1188

Stockholin in i cle likvida medlen,
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@ Org Nr: 716418-6954

HSB bostadsrits{rening Tullen nr 623 i Nacka

Rtedovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga hokslutskommentarer

Belopp anges § keonor om inget annat anges,
Tillghngar och skulder har viiedersts 6ll anskalTningsviirden om inte annat anges nedan. Fordrnga
har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyra,

Acsredovisningen dic uppriittad | enlighet med frsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning (e iindre fSretyg/ckonomiska Breningar (K2), Ar 2014 ir det fBrsta firet som [Breningen [Bljer BENAR
2009%:1 vilket innebic ait det Gnns beister 1 jinGrbarheten mellan firen,

Avskrivining fastighet

Pancipen fée K2 die att inga oyn komponenter aktiveras Brtom de som ligger kvar frin vergingen ull K2 Dessa komponenter
som i enlighet med pod redovisningssed och tidigare nomigivning sktiverats som separata avskrivningsenheter ligger lortsaw kvar
med separata avskeivaingsplaner.

Bypanaden skrivs av linjirt Sver ayjandeperioden med 1,06% av anskaffningsvirdet adigen och total livslingd hac bedamts tll 120
ie [riin Birdigsrillanderiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjiirt mellan 10-60 Ar. Under feet har kemponenierna skrivits av med 6,67%.

Avskriviing inventarier och maskiner

Avskriveung sker med 20% pi anskafTninpskostnaden,

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhill av fBreningens fastigheter sker genem vinstdisposition ph basis av (Breningens underhillsplan.
Avsiitining och ianspriiksingande frim underhfllsfonden beslutas av stiimman,

Inkomstskatt och underskotisavdeag

Ea bostadsriittsforening e i normalfaller inte Riceml e inkomstbeskatining. Enligt en dom 1 Hogan Forvaltnings domstolen 2010 12-29 e
en bostadsriltsf8eenings rinteintiikter skauefria 6l den del de ic hiintibeliga ull Fastigheten. Beskattoing sker av andea kapitalintiikter samt
térekommande fall inkomster som nte jir hiinféeliga 6l fastigheten, Efier avrikning av eventiella underskottsavdeag sker beskatning med 22
%. BostadsrittsfGreningen dic et privatbostadséretag enligt inkomstskattelapen (1999:1229).

Fdteningens skattemilssign underskott i oftsdindeat ifedn (Sregiende 3 och uppgick vid uigdngen av rikenskapsaret ull 93
250 614kr.
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HSB bostadsriitsfirening Tullen or 623 i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2004-12-31 2013-12-31
Not | Newoomsiitining
Arsavplier 12124 164 11 974 356
Hyrer 122 810 112 140
Ovriga intikter 149 493 91 140
Bruttoomsinmng 12 396 467 12177 636
Avgifis ach hyreshorifall 33100 -8 650
Hyresféduster -27 257 0
12 336 110 12 168 986
Not 2 Drifiskosmader
Hastighetsskotsel och lokalvind 715 119 442 80R
Reparationer 795 555 813 419
11 397 765 432 007
Uppvirmning 1210 589 1287 702
Vatten 672 284 725 763
Sophimtming 274 734 244 812
lFastighetsforsiknng 148 924 144 586
Kabel-T'V och bredband 538 861 566 024
Fastighetsskatt 389 554 387 404
Forealtningsarvoden 418 317 434 314
Ovriga dnfiskostnader 57 469 64 289
5619 172 5943 128
Not 3 Ovriga externa kosmader
Forbrukningsinventarice och vaminkop 68 784 42 813
Admunistrationskostnader 69 (33 71976
Extern revision 14613 14 075
Konsultkostnader 108 950 9699
Medlemsavpilter 25 200 21 200
286 580 165 763
Not 4 Personalkosmader ach arvaden
Awvode styrelse 218 700 274 277
Revisionsarvode 11125 11125
Ovnga arvaden 6 451 12827
Loner och bvriga ersantmogar 0 40 000
Sovmla avgilier T4 002 106 446
Ovnpa personalkostnader 0 22 424
310 278 476 099
Not § Riinreintiikeer och liknande resultatposter
Rantewntikter aveikningskonto 1SH Stockholm 6 275 5311
Rantewmtakier skattckonto Eh] 0
Rantemrikter HSB bunden placering 48 316 134 080
Ovngn rinteintikter 81 578
54 710 139 969
Not 6 Rimtekosmader och liknande resnlutposter
Rantekostnader linpfnstipa skulder 3378 535 4149 323
Ovnipa vintekostnader 1 285 A0
3379 820 4 149 004
{
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11SB hostadsriusfirening Tullen nr 623 § Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Acl lerde kaffni rde
I n
Anskaffningsvarde byppnader 139 951 216 139951 216
Anskaffnmpsvarde mark 7 948 000 7 948 000
Utgdende ack lerad kalfningsvirden 147 899 216 147 899 216
Inphende avskdvningar 8609 164 T 006 OXK
Arets avsknvongar 1443 052 612 226
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~10 052 216 -8 609 164
Ugaende bakfier viirde 137 R47 000 139 290 052
Taxeringsviirde
Taxerinpsviiede bypgnad - bostider 133 133 000 133 133 000
Taxennpsvirde bypgmad - lokaler 15 862 000 15 B&62 000
Taxennpsviirde matk - bostider 72000 (00 72000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviirde 220 995 000 220995 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och férkott
Inghende anskalTnungsvitede 232 481 0
Arets investennpac 232 481 232481
Uighende ackundecade anskaffrngsviinden ] 232481
Not 9 Aktier, andelar och viirdepapy
Ingaende anskalfnmpsvarde 500 500
Uighende ackurmlerade anskalfmngsvicden S00 500
Andlel | FISB Stackhalm S00 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonta 143 1401
Avrikmagskonta 15D Stockholm 9 M 823 2 #1376
Ovnga fordnnpar 0 1053
9 36 262 2 B4} 830
Nax 11 Férutheralda | ter och upplupna intikier
Famthetalda kostnader 428 16 412 H4
Upplupna mtakier 0 5 154
428 716 418 049
Ovanstiende poster bestir av forskottshetalda kostnader avseende kammunde tikenskapgie samt
mwakistordnnpar for moevanuude dkenskapsir,
Nou 12 Kortfristiga placeringar
Bundea plicenng 3 man HSB Stockholm (4] 5 GO0 000
] & 000 000
Mot 13 Kawsa och bunk
Flandkassa 10 OO0 14 (0
Not M Firindring av eget kapiml

Medlems msatser

Yitre uh

Balanserat

Tosatser Ulppl avpiftes tonl reshiltat Arets resiliat
Belopp vl hrets wping, 13 984 0232 0 9185 076 T AT AT
Resultatdispoasitmon 1 (655 158 67 204 A6T 954
Avers resultan 610 216
Belopp vid dre sha 13 984 022 0 10 250 234 -1 496 6B 670 276

18



2

Org Nr: 716418-6954

HSB bostadsriwsforening Tullen nr 623 i Nacka

Nuoter 2014-12-31 2013-12-31
Nor 15 Skulder till kreditinstiom
Ranteandr Niista fus
Lanems i Linenwmnmer Riunla dag, Belopp amorleang
Nordea Hypotek IOTHEASTIAN 2,15% 201509 04 28153 027 o
SRAR 11034470 1,48% 200511 11 28 982 605 302 R}
Swedbanlk 2751827326 A51% 21M9.06. 11 15951 807 0
Swedbanlk 2757259672 3.56% 20015.04 24 15975 805 0
Swedbank bhypotek 2750466787 1,97% 2004-07-28 16945 181 4]
Swedbank hypotek 2751827227 3,30% 2N5-06 25 15951 #O# 1]
121 961 133 392539
Langfnsnga skulder exklusive korfosig, del 121 568 504
O fem &r berikass nuvarande skulder il kreditnsttue uppgd ull 119 908 438
Not 16 f)vriga shulder
Kiillskatt 0 2567
Ovripa korfustipn skulder 270 0
270 2 567
Not 17 Upplupua kesmwader och fGrutbetalda inélier
Upplupna dintekosinader 271 807 503 939
Fonutberalda hyror ach avpifier #74 426 959 643
Cvripa upplupna kosmacder 420611 183 547
1 566934 1 847 129
Ovanstiende posier hestir av forskousinbetalda intikeer avseende kommande rikenskapsir samt
skulder som avser innevarande rikenskapsiir men betalas under nistkommande ar.
Stockholm,den 15 april 2015 !
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Revisionsberittelse

Till foreningsstinman i HSB bostadsriinsforening Tullen nr 623 i Nacka, org.or, 7164 18-6954

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovigningen (61 1SB
bostadsrittsférening Tullen nr 623 i Nacka for riikenskapsiret
2014-

01-01-2014+12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det éic styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fir den interna kontroll som siyrelsen
beddmer iir nddviindig f6r att uppriitta en drsredovisning som
inte innehiller visentlipa felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vit ansvar iir att uttala oss om arsredovisningen pa grondval
av var revision. Granskningen har ut férts enligt god
redavisningssed. [idr revisorn frin BoRevision AB innebiir
detta att denne har utfoet revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa
standarder kriiver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen (6r au uppni rimlig sikerhet au
arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

Iin revision innefattar att genom olika dtgiirder inhiimta
revisionshevis om belopp och annan information i drs-
redovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska ut {6iras,
bland annat penom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
acgentligheter eller pa

fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som fir relevanta fér hur (Sreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en ritvisande bild i sylie
att utforma pranskningsitgiivder som fir indamilsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfie art goea ett
uttalande om effektiviteten i [Breninpens interna kontroll, Hn
revision innefattar ocksi en ntvirdering av findamilsenligheten
i de wedovisninpsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dverpripande presentationen i
irsredovisningen,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhiimuat fir tillickliga
och indamilsenliga som grnd f6r vira uitalanden.

[ Ittalanden

Lalipt vir uppfattning har fivsredovisningen uppriittats i
enliphet med frsredovisningdlagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rintvisande bild av féreninpens finansiella stillning
per 2014-12-31 och av dess finansiclla resultat och kassalloden
for dret enlipt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen 4r
férenlip med Arsredavisningens dvripa delar,

Vi tillstyrker diisfor ane foreningsstiimman
faststiiller resultatriikningen och balansriikningen
fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfatningar

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven ntfért en
revision av (orslaget till dispositioner betsiffande foreningens
vinst eller férlust samt siyrelsens {Srvalining fonr FISD
bostadsriittsférening Tullen nr 623 i Nacka [6r rikenskapsaret

2014-
01-01- 2014-12-3L.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret 6 {érslaget till dispositioner
betriiffande fGreningens vinst eller férlust, och det i siyrelsen
som har ansvaret (6r fBrvalininpen enligr bostadsriitislagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar fie att med rimlig sikerher nitala oss om forslaper
till dispositioner av foreninpens vinst eller forlust och om
fSrvaltningen pi grundval av vir revision. Vi ha utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt nttalande om styrelsens {orslag tll
dispositioner betriffande (dreningens vinst eller Brlust
har vi granskat om forslaget iir (Grenligt med
bostadsriittslagen.

Som underdag fér virt ntalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vir revision av drsredovisningen gﬂunkal viisentliga beshu,
argirder och fGrhallanden i foreningen (6 att kunna bedtma
om nigon styrelseledamot fir ersénningsskyldig mot {Greningen.
Vi har fiven granskat om nigon styrelseledamot pi annat siitt
har handlat i strid med drsredovisningslagen eller (Greningens
stadpar.

Vi anser att de sevisionshevis vi hav inhimtat i rilliiicklipa
och indamalsenlipa som grnd for vara ntalanden.

Unalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultater enlipt

(Grslaget i forvaliningsberiticlsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsliher f6r rikenskapsivet,

Stockholm den S / f Lo# - -g/ﬁ ) 284
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HSB bostadsriusférening Tullen nr 623 i Nacka

Totala kostnader

Pesonalkostader
3%

Rintekostnader
20%
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12%

Planceat vodesblly extemn kostnader
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Fordelning driftkostnader
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@ Org Nr: 716418-6954

Motion 1
Motion angicnde biittre skyltning av trafikregler

Det klagas pa att trafikreglerna pa gardarna inte f6ljs men samtidigt 4r det inte itr atr vera
vad som giller eftersom man maste ga in pa hemsidan f6r att hitta dem.,

Med klar och tydlig skyltning (t.cx. som férslaget nedan) skulle de viktigaste reglerna bli
tydliga fér alla. Dessutom sitter atminstone pa gird 1 skylten med vilken kérriktning som
giller sa hogt art minga missar den.

BILTRAFIK ENDAST TILLATEN
FOR 1- OCH URLASTNING, MAX
5 MIN PARKERING FORBJUDEN

FOL)
KORRIKTNINGEN

Det verkar fér évrigt inte vara nagon som helst kontroll av felparkering pa gardarna —
ibland stér bilar parkerade hela dagen. Jag foreslir dirfor ocksa att styrelsen ges i uppdrag
att se till att kontroller utférs regelbundet eller att byta parkeringsbolag,

Jag yrkar dicfor ate

(1 Styrelsen ges i uppdrag att snarast sitta upp skyltar med repler for vad som
galler trafiken pi gardarna.

[1 Styrelsen ges i uppdrag att se till att parkeringen pa girdarna kontrolleras
regelbundet.
Styrelsens svar
Styrelsen hiller i allt viisentligt med motioniren och avser att:
- snarast sitta upp skyltar med regler £6r vad som giller trafiken pi girdarna.
- se medverka s lngt det ir maijligt till att parkeringen pa girdarna kontrolleras

regelbunder.

Styrelsen bifaller motionen.

22
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Org Nr; 716418-6954

Motion 2

- i —

Det iir inte bra nir samma personer sitter kvar i styrelsen under Fing tid. Kvalitet och
férnyelse i styrelscarbetet kriver att nya ledaméter kommer in och ser med andra Ggon
pi saker och ting,

Glidjande nog har det varit en bra omsittning i styrelsen det senaste dret och vir
utmirkta valberedning har visat att det gir ate fa fram nya medlemmar som ér
kvalificerade och intresscrade av att stilla upp.

Fér att driva pa fomyelsen fGreslir jag att stimman ger valberedningen 1 instruktion att
inte foresli omval av ledaméter di de suttit i styrelsen sex 4r i rad (3 perioder om2 ar).
Finns det intresse fér en come back kan man pa nyrt bli foreslagen av valheredningen
efter 1 period utanfér styrelsen, dvs 2 4r.

P4 det hir siittet blir det redan frin bérjan klart ate det finns en tudsbegrinsning vilket jag
tror dr bra bide for féreningen och fér de valda.

Jag yrkar diicfér pa att

[l Valberedningen ges i uppdrag att inte féresli omval av ledaméter som suttit |
styrelsen sex dr i rad cller mer.

L1 Efter tvi dr utanfor styrelsen kan valberedningen ater féresli den som fallit for
tidshegrinsningen.

Styrelsens svar

Fn styrelse ska enligt foreningens stadgar bestd av ligst tre och hogst elva ledaméter med
hégst fyra suppleanter. Valberedningens uppgift i att varje 4r ta fram kandidater till en
styrelse och det ir sedan stimmans uppgift att rdsta fram personerna for
fortroendeuppdragen.

Att hitta kandidater som har tid och intresse for att sitra i styrelsen, jir inte allid Eite for
valberedningen. Fin tidshegrinsning av mojlighcten att sitta i styrelsen kan innebyira att mer
in en halv styrelse da miste avgi och att arbetsbordan sedan skulle bli overmiiktig for
resten av styrelsen om valberedningen inte har lyckats £a fram niigra nya kandidater.

Aret direfier skulle kanske den resterande styrelsen vara tvingad att avgh och féreningen
skulle di antingen vara utan styrelse cller £ en helt ny.

Féreningens stadgar innchiller heller ingen skrivning om nigon tidsbeprinsning av
fortroendeuppdraget uran det stér endast att ledamot och suppleant kan viljas om cfter
mandattiden pi hégst 2 dr. Det iir sedan stimman som avgor om ledamot eller suppleant

har medlemmarnas fortsatta fériroende (6r st'yrt-_l.t;c:1pp(irngcl.

Styrelsen foreslar fGreningsstimman att avsli motionen
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Motion 3

Vi har for ndrvarande gruppavtal pi kabel-tv och bredband. Det it bra eftersom det gor
att vi kan fa ligre priser iin vid individuella avtal. Fér tex.ComFHem betalar vi nu
111 ke/mién mot att det skulle kosta 149 ke/main vid individuella aveal.

Men istillet for att debitera den faktiska kostnaden per ligenhet si bakas totalkostnaden
in i féreningens budget och férdelas efter kvadratmeter/andelstal. Tiffekren blir att den
som bor pi 50 m2 betalar ca 70 kr/méan fér ComHem medan den som har en stor
ligenhet pi 130 m2 betalar ca 190 kr/min. Detta dr grundkostnaden for en tv, vill man
ha fler apparater si fir man betala separat till ComHem.

Minadsavgifterna for bredbandet fordelas ocksé pa samma site.

Det vore logiskt att istillet debitera den faktiska kostnaden per ligenhet. Viiea stadgar
medger ocksa detta: enlige § 21 ”Avgifter till féreningen” kan ersiittning for
informationsoverforing bestimmas till lika belopp per ligenhet. Med
informationsoverforing menas just tex. kabel-tv och bredband.

Med stid av ovanstiiende foreslir jag att stimman beslutar:

* Att avgifter for kabel-tv och bredband debiteras varje ligenhet med
enhetskostnaden per ligenhet.

* Att 6vrig del av minadsavgiften till féreningen justeras ned som en effekt av att
kostnaderna fér kabel-tv och bredband debiteras separat,

¥ Att denna foriindring skall gilla omgiende

Styrelsens svar

Minadsavgifterna som medlemmarna betalar fGr sitt boende ir faststillda wtifean varje

ligenhets andelstal i féreningen och finansierar en miingd saker i fGreningen, bla. driften.

For driften har foreningen, inte medlemmarna, tecknat avial med ett antal leverantérer som

bla. levererar stid, ¢l, viirme, ete. och iiven TV och bredband.

134 TV och bredband ingiir 1 driften, som betalas med avgifterna, ir kostnaden for dessa

tjanster teoretiskt utriknade per andelstal, precis som kostnaden for stid, el viirme, etc.

Avtalen 61TV och bredband, som foreningen stir som part i, dr gruppanslutningsavtal
som innebir ert Eigre pris dn om avtalen vore individuella,

Att separera kostnaden for TV och bredband frin avgifien och debitera dessa individuellr

I

utifrin en enhetskostnad per Figenhet skuII%}f}ncllii1'ﬂ problem enligt foljande:
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# Atgirden skulle i praktiken innebiira en sinkning av sjilva minadsavgiften och 'I'V och
bredband skulle di inte lingre ingi i driftbudgeten. Problem skulle uppsti vid plancring av
nodvindiga underhallsatgirder och vid forindringar i avtalen mellan fGreningen och

leverantirerna av dessa tjinster, eftersom avierna skickas ut kvartalsvis,

# Atgirden skulle medféra ékade kostnader p-ga. extern administration. HSB skulle
debitera féreningen for att sinka minadsavgiften or bostaden, och for att specificeta
kostnaderna for TV och bredband pi avierna samt vid varje forindring av kostnaderna.

# Atgirden skulle teoretiske medf6ra ate keav dven skulle kunna stillas pa separering av
kostnader fér stid, tviittstuga, el, virme, snéréjning m.m. vilket skulle bli mycker sviirt och
kostsamt att administrera. DA det inte ir den enskilde boende som har ingatt avealen, utan
foreningen, bor inte kostnaden for dessa tjinster debiteras individuellt utan ing i driften.

Styrelsen foreslir fSreningsstimman att avsli motionen,
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Motion 4

Mo siliel | lin och rintel |

Bostadsriittsféreningarna i Jarlaberg har generellt sett en hog belaningsgrad och allra
hégst har BRI Tullen med ca 85%.

Trots att rintorna ir extremt liga historiskt sett si gir ungefiir en tredjedel av viea
minadsavgifter till att betala lan.

Stiger rintorna si kommer det att medféra kraftigt hojda manadskostnader. Fragan ir
nog intc om utan nér det kommer att ske.

Det finns ingen enkel 16sning pa det hiir men féreningen bér inda ha en beredskap och
en plan f6r att hantera det hir pa bista majliga sitt. Grunden 4r naturligtvis nivin pa de
lin féreningen har och frigan ér vad det finns fér méjligheter att reducera dem.
Jag foreslar dirfor att styrelsen ges i uppdrag att géra en ordentlig utredning av
alternativ for att minska foreningens lan och vilka konsckvenserna blir av v.—tr]c

alternativ och att presentera detta dels skriftligr till alla medlemmar och dels pi
héstens medlemsmote.

Styrelsens svar

Styrelsen har bl.a i och med planeringen av ombyggnation av samtliga tak haft lingtgiende
diskussioner savil internt som med ett antal rinteinstitut,

[in finansmarknad med mycket gynnsamt rintelige (som motioniiren mycket riktigt
papcekar) har lett till att Brf Tullen lagt om sina lin och éven tagit nya lin 6r att (inansicra
ovannimnda ombyggnad av taken.

I detta paket ingir diven att fSreningen I6pande avser att amortera pa Finen.

Beslut om takombypgnad samt forindring av Eineportfolj har slutférts under 2015.
Styrelsen anser att det fr viktigt att findd informera om lineliget vid drets stimma.

Vid stimman kommer styrelsen redovisa hur den aktuella Einebilden ser ut.

Styrelsen anser diirmed att motionen fr besvarad.

/
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Motion 5

Visom har undertecknat denna motion yrkar atr styrelsen ser till ar spaljen tor grillplats pa
pird 4 tas ned.

Hade vi féestitt att denna spaljé fér grillplats var pa ging hade vi protesterat tidigare. Vi
nser att planerna kan ha nimnts pi niigor méte och att en plan innefattande spaljén togs
fram for cirka fem dr sedan. L'yvirr dr det forst nu efter fullbordat faktum som vi har Fitt
klart f6r oss omfattningen av denna nya grillplats med spalj¢.

Di beslutet klubbades for flera 4r sedan ber vi styrelsen beakta att behov/efterfrigan och
asikter kan dindras Gver tiden, dd inte samma medlemmar som godkinde beslutet bor kvar
och berérs av detsamma.

Med den I6sning som styrclsen har valt minskas barnens utrymme for lek pa garden. De fa
fria ytor som finns iir redan tillricklige uppstyckade som det ir med olika hiickar.

Viifrhgasitter ocks behovet och efterfrigan av en si stor grillplats omgirdad av ett hogr
triplank. Den tidigare placeringen av den mobila grillen pa plattan mellan festlokalen och
tvittstugan var bra och vi kunde ha fortsatt att ha det pa det viser. Det var en mer
centrerad, naturlig placering pi garden diir grillning kunde ske utan att stéra eller ta stora
utrymmen tansprik. Fn mer central placering, i direkt anslutning till festlokalen, utpor ctt
mer harmoniskt och bittre helhetsintryck.

Vidare no erar viatt spalién, i viintan pa att fylla sitt tilltinkta sindamal, hittills anviints som
klittervigg for barn. P.g.a dess héjd medfér der en onddig risk att niagon kommer till skada.

For nirliggande radhus utgor spaljén effekter som skymd sikt, rokutveckling och ofrivilligt
nirbeligna grillfester.

Styrelsens svar
Lin liknande motion behandlades pi féreningsstimman 2014,

Stimman beslutade di att grillplatsen inte skulle tas bort utan att styrelsen 1 samrad med

medlemmarna skulle f6riindra och anpassa delar av den anlagda grillplatsen. Meningen dr att

grillplatsen ska ge ett merviirde (6r hela gird 4.

Pt samriadsmate har hillits med nigra av medlemmarna som skrev foregaende drs motion
och tvi konkreta forslag {6r grillplatsen togs fram i acbetsgruppen. Styrelsen har direfter
tagit in uppgifter pa utférandekostnad f6r bida dessa férslag samr har fiven sjilva tagit fram
ctt tredje férslag,

(WA
\
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Styrclsen féreslir att arets stimma réstar om nedanstiende {6rslag och att styrelsen direfier

bestiller atgirder utifrin stimmans beslut.

Arbetsgruppens forslag (1).

Spaljén stir kvar pa samma plats men gérs ligre och viiggen mot 1D21-33 tas bort.
Fiér att &ppna upp ytorna tas den delen av syrenhicken som utgér vita syrener bort.

Ny planteringsyra for violerta syrener anliggs i bakkant fér att binda thop med kvarvarande
syrenhiick. Kostnad ca 50.000 kr. + moms. Kostnad fér nya syrener tillkommer.

Arbetsoruppens [orstag (2).

Spaljén flytras bakit mot de vita syrenermna samt gérs Ligre och samma viigg som i férslag 1
tas bort.

I6r att ge dverblick Gver lekplatsen beskiirs samitliga syrener ner till en héjd av ca 150 cm.
Kostnad ca 35 000 kr. + moms.

Styrelsens [orslag (3).

Spaljén star kvar pd samma plats men gérs ligre och samma vigg som i férslag 1 tas bort.
F6r att rama in och markera en mindre grillplats, anliggs buskar i en bige.

Priset dir i skrivande stund énnu inte framtaget, men kommer att vara det minst kostsamma
av de tre alternativen.

Styrelsen féreslar fGreningsstimman att

— avsld motionen
= uppdra it styrelsen att arbeta enligt ett av ovanstaende (Grslag
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Styrelsens férslag 1

Fér ett ar sedan var allén ner mot Tempo en lummig allé som ledde upp mot girdarna
ovanfor Tempo.

Det forindrades radikalt niir grannforeningen Fit ta ned sina triid och fornya utscendet av
sin markyta. Nu har grannféreningen fatt det ljusare, friischare och mer Eittskéta markytor
jamfort med "Tullen,

Vissa ditgiirder har gjorts pa Tullens ytor som t.ex. beskiring av vissa delar medan andra
delar forblivit orérda.

Resultatet dr inte tillfredsstillande utan det kriivs mer atgirder vad giller alléns utseende.

Styrelsen foreslar stimman att uppdra it styrelsen att atgirda resterande delen av allén ner
mot Tempo.

-
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Valberedningen for Brf Tullen f6reslar fér kalenderdret 2015 ett oférindrar arvode att férdelas inom
styrelsen.

Nedan preciseras valberedningens férslag i detalj.

* Styrelsens arvode utgir med totalt 5 prishashelopp samt ersiittning enligt HSBis resereglemente
och férlorad arbetsfortjinst. Styrelsen férdelar arvodet inom sig,

e Styrelsens arvode fér férlorad arbetsfértjinst utgir cfter redovisad tid, dock maximalt till 0,5
prisbasbelopp.
Den f6reningsvalde revisorns arvode utgir till 0,25 prishasbelopp
Valberedningens arvode utgar med 0,1 prisbasbelopp som fordelas med 50 procent till
sammankallande och 50 procent till vriga.

® Virdars arvode utgir med 0,05 prisbashelopp per ir fér gardshus, 0,05 prisbasbelopp per ir for
gistligenhet och 0,03 prishasbelopp per ér 6r fritidslokal.

Nacka 2015-03-15

Kenneth Wiirlander Magnus Bernet
Sammankallande



Fullmakt

Varje medlem har en rést.

Om flera medlemmar figer bostadsriitten gemensamt, har de findi bara en rést
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsriitter i f6reningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, samho, annan
nirstiende(=torilder, syskon eller barn) eller annan medlem Bir vara ombud.

Ombud far bara féretriida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hopst ett dr efter utfirdandet.

R N N = N— RO 5 1113 1] 9 o [ e e .
Fullmakt fore .o, T Hrcnmmon = R RS att
toretriida bostadsriittsinnehavaren. oo oo N e R
Ligenhetsnummers. . ... .. iz oot Brf Tullen 623.

Bostadsrittsinnehavarens egenhindiga namnteckning:

Fullmakten behover inte vara bevittnad.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestdr av en forvaltningsberéttelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatriikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive
kostnader féreningen har haft under 4ret. Intikter
minus kostnader = rets &verskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att f3
sé stort Gverskott som mojligt, utan istillet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas si att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgéngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas féreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstill géngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och Gvriga, t
ex leverantérsskulder.

Anliggningstillgangar 4r tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pd fastigheterna och inkpta
inventarier minskar pa grund av férslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det virde som stir som
tillgang i balansrékningen #r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgdngar kan i allminhet omvandlas
till kontanter inom ett 4r. Bland
omséttningstillgingar kan nimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder 4r skulder som foreningen
maste betala senast inom ett 4r, t ex
leverantdrsskulder.

Likviditet 4r bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omsittningstillgingar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sidana som
ska betalas inom ett 4r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas fér underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstélls erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av féreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behdliningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
dtagande, som avgild.

Stiillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sékerhet for erhallna 14n.






