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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata ldgenheter med bostadsratt.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-03-12 och ar ett privatbostadsféretag.
Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-08-10 och nuvarande stadgar
registrerades 2003-10-01 hos Bolagsverket. Foreningen &r medlem i Jarlabergs
Samfallighetsférening. Féreningens andel i samfélligheten ar 12.7 %. Samfélligheten
forvaltar garage, gastparkeringar, sopsugsanlaggning och kabel-tv nat.

Fastigheter
Fdreningen ager fastigheterna, Sickladn 367:7 och Sickladn 367:9. Fastigheterna
férvarvades 1987.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt tillaggsforsakring for bostadshavare.

Nyckeln uppfyller kravet pa energideklaration och erhdll sin den 16 januari 2009.
Byggnadernas uppvarmning ar Fjarrvarme fran Fortum.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestar av 10 flerbostadshus i 3 till 7 vaningar och 25
smahus. Fastigheternas vardear ar 1988. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet
13 216 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 171 lagenheter med bostadsratt fordelat pa tva gardar: Gard 5 (D38-72)
samt gard 6 (D2-34). Pa varje gard finns ett gardshus som innehaller en
gemensamhetslokal, bastu och tvattstuga. Pa gard 5 finns en dvernattningslagenhet.
Gemensamhetslokaler, bastu, tvattstuga och dvernattningsldgenhet kan bokas via internet
eller via bokningssystemet som finns i gardslokalerna.

Lagenhetsfordelning for bostadsréatter:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
57 79 24 1 ,1 Jra
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

e Ordinarie foreningsstdmma avholls 2014-04-24. Pa stamman deltog 32 medlemmar.

e Vid arets slut upphdrde det formanliga avtalet med Fortum som féreningen haft i tio ar.
Nytt avtal med Fortum innebar att kostnaderna fér husens uppvarmning kommer att dka
betydligt.

e Omfattande renovering/utbyte av undercentral pabdrjades vid arets slut for att framover
fa en mer energieffektiv anlaggning. Den nya anldggningens energibesparingar
kompenserar bara delvis den 6kade energikostnaden (se ovan).

e Samtliga avtal inom ekonomi, administration, fastighets- och markférvaltning har
omforhandlats under aret och HSB har fatt fortsatt fortroende.

e Nya avskrivningsregler for bostadsrattsforeningar innebar en mer @n dubbelt sa hdg
avskrivning for brf. Nyckeln.

e Under aret omsattes nastan hélften av féreningens lan till Iagre ranteniva och en
avbetalning gjordes pa ca tre miljoner kronor. Den nya lagre genomsnittsrantan och
avbetalningen har minskat féreningens rantekostnader betydligt.

e Styrelsen har fortsatt asikten att det inte ar nédvandigt med takrenovering i dagslaget.
For att sakerstalla att taken ar i gott skick har antalet arliga besiktningar férdubblats. Om
och nar behov uppstar for enskilda tak att bytas ut kommer styrelsen ta stéllning till det
vid den tidpunkten.

e Samtliga termostater i allmanna utrymmen byttes ut i borjan av 2014 med avsikt att
sdnka varmekostnaderna for féreningen.

Styrelse Position Ansvarsomrade
Margaretha Jorg Ledamot Ordférande
Ronny Henriksson Ledamot Vice ordférande
Karin von Matern Ledamot Ekonomi
Anne-Marie Vannequé Ledamot Sekreterare
Fredrik Egerstrom Ledamot

Mikael Vestin Ledamot

Annette Hjarne Suppleant

Kjell Winquist Suppleant

Anders Ldvstrom Suppleant

Foéreningens ordférande under verksamhetsaret har varit Margaretha Jorg. Féreningens
firma tecknas — forutom av styrelsen i sin helhet — av tva styrelseledaméter i féreningen.

Vid ordinarie féreningsstdmma gar mandattiden ut fér féljande ordinarie ledaméter;
Margaretha Jorg, Anne-Marie Vannequé, Karin von Matern och Mikael Vestin. For
suppleanter gar mandattiden ut for Annette Hjarne och Kjell Winquist.

Styrelsens arbete under aret

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden. Ett viktigt tema
under 2014 har varit varmeforsorjningen for féreningen. Flera moten, dven utover de
ordinarie styrelsemaotena, har hallits for att finna den mest prisvarda och energieffektiva
|6sningen for uppvarmning av foreningens hus. Vid arets slut 2014 pabdrjades arbetet att
fornya undercentralen. Utdver detta har styrelsen eller delar av styrelsen traffats och
diskuterat sérskilda amnen vid flera tillfallen samt haft Idpande kontakt via telefon och
e-mail. Styrelsen har ocksa arrangerat en konferens i samband med budgetarbetet for 2015
i foreningens lokaler. Tva styrelseledamoter &r ocksa med i Jarlabergs samfallighet dar
garagerenovering varit en aterkommande punkt pa agendan. s
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Ekonomi

Foreningens ekonomiska forvaltning har sedan 2008-01-01 utférts av HSB Stockholm. HSB
tillhandahaller en styrelsewebb dar styrelsen kan administrera och félja féreningens
ekonomiska transaktioner och ekonomi I6pande.

Styrelsen ekonomiarbete 2014

Under aret har styrelsen I6pande analyserat foreningens ekonomiska situation och arbetat
aktivt for att forbattra ekonomin. Bland annat har 47% av féreningens lan satts om till Iagre
rénteniva och en avbetalning har gjorts pa ca tre miljoner kronor. Den nya lagre
genomsnittsrantan och avbetalningen har minskat féreningens rantekostnader betydligt.
Under 2015 kommer ytterligare en stor del av féreningens lan att sattas om, varfor
foreningens langsiktiga finansiering och planering aven fortsattningsvis kommer att vara i
fokus. Styrelsen lamnar avgiften oférandrad fér 2015.

Nya avskrivhingsregler

From 2014 anvander brf. Nyckeln avskrivningsreglerna K2. Regelverket innebér en rak
avskrivning, i princip inga aktiveringar av investeringar, samt att tidigare gjorda aktiveringar
ligger kvar och skrivs av enligt gallande planer. De nya avskrivningsreglerna har inneburit en
mer &n dubbelt s hog avskrivning for brf. Nyckeln. Avskrivningen belastar resultatet for aret
med 1.284.328 SEK jamfoért med 680.872 SEK under 2013. | dvrigt har de nya reglerna
ingen stdrre paverkan pa resultat- och balansrakning férutom rubriksattningar, innehallet i
sammanslagningarna av en del konton, samt innehallet i en del noter.

Styrelsens langsiktiga ekonomiarbete

Styrelsens ekonomiska arbete syftar till att bereda medlemmarna boende till sa lag kostnad
som mojligt samtidigt som fastigheternas framtida varde sakerstélls. En god ekonomi som
tal framtida utmaningar i form av bade planerat och oplanerat underhall samtidigt som
medlemmarna kan vara trygga med en stabil, eller Iagre, avgiftsniva ar centralt i arbetet.

Brf. Nyckeln anvénder den sa kallande K2-metoden for avskrivningar i vilken renoveringar
inte langre kan aktiveras i balansrakningen for att sedan skrivas av, utan istéllet kommer
samtliga renoveringar att belasta arets resultat i de ar de infaller. Det kan leda till en mer
varierande resultatutveckling framdver.

Vid arets slut 2014 &r féreningens lanebodrda for forsta gangen under 100.000.000 SEK och
det innebar att en allt stérre del av féreningens tillgangar ags av féreningens medlemmar
och inte av laneinstitut. En successivt minskad laneskuld gor féreningens ekonomi allt
stabilare och mindre kanslig for framtida rantehdjningar.

Revisorer

BO REVISION Ordinarie Extern
Ove Mostrém Ordinarie Intern
Anders Persson Suppleant

Valberedning
Bertil Bengtsson Sammankallande
Britt-Marie Carlgren -
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Férvaltning och avtal

Administrativ férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel byggnader
Fastighetsskoétsel mark
Hisservice

El

Stadning av trapphus och tvattstugor
Vatten

Grovsopor

Kreditupplysning

Varme

Kabel-tv och bredband
Forsakring och tillaggsférsakring
Takbesiktning

Lassystem

MEDLEMSINFORMATION

HSB

HSB

HSB

HSB

Kone Hissar
Elaton

DI-MA’s Stad
Nacka kommun
Sita Sverige
uc

Fortum
ComHem
Trygg Hansa
Sodertorns Plat
Sakerhetsintegrering AB (Aptus)

Foreningen hade vid arets slut 219 medlemmar varav HSB Stockholm och Nacka kommun
ar medlemmar. Antalet medlemslégenheter var 171 st. Av féreningens medlemslagenheter
har under aret 16 st. 6verlatits. Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Overlatelseavgift betalas av séljare.

Nyckeln.se ar foreningens hemsida dar medlemmar kan hitta uppdaterad information, I&nk
till bokningssystemet, kontaktinformation for felanmalan (HSB) samt viktiga blanketter.
Nyckelnytt ar féreningens informationsblad som kommer ut nagra ganger om aret med
aktuell information. Fér Nyckelns boende ingar bredband i manadsavgiften. De boende har
tillgang till bredband pa 100/10 Mbit/s via ComHem. For samtliga medlemmar i féreningen
ingar den kollektiva forsakringen tilldggsforsakring fér bostadsréttshavare”.
Forsakringen sakerstaller att féreningen skyddas mot skador som inte tacks av en vanlig
hemfdrsékring och/eller féreningens fastighetsférsakring. Medlemmar maste dock teckna
egen hemférsakring.

Miljo och sdkerhet
Styrelsen uppmuntrar féreningens medlemmar att tédnka pa miljé och sékerhet. Att
kallsortera sopor och att vara sparsam med vatten och varme bidrar inte bara till en battre
miljd, utan det gar hand i hand med en béattre ekonomi fér féreningen. Féreningen har ett
eget grovsoprum som &r oppet tva kvéllar i veckan dar medlemmar kan kasta grovsopor,
glasférpackningar, metallférpackningar, hardplastférpackningar och elektronikavfall. Tva
ganger om aret, i samband med féreningens staddagar, finns dven mdjlighet att bli av med
storre avfall.

Medlemmarna i brf. Nyckeln kan vara glada for att bo i ett tryggt omrade. De vanligaste
brotten sker i parkeringshusen, vilka &r kameradvervakade. Brandskyddsmyndighetens
regler om att inte forvara foremal i trapphus och vinds- och kéllargangar innebar att féremal
som forvaras felaktigt avidgsnas efter avisering, vilket i sin tur leder till 6kade kostnader for
féreningen. Det ar lagenhetsinnehavaren som ansvarar for batteribyte i brandvarnare och
styrelsen rekommenderar sina medlemmar att byta batteri en gang om aret. Undvik ocksa
att parkera bilar pa innergardarna for att underlatta for raddningsfordon att snabbt komma
till undsattning vid behov. v
-
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FLERARSOVERSIKT

FORDELNING AV NETTOOMSATTNING OCH AVGIFT PER

KVADRATMETER
16 000 960
14000 \| 940
12 000
920
10 000
900
51890 ]
Ry |
6000
NG 860
4000
2000 840
0 : 820
-2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 L
mmmm Finansiella poster, KSEK 6245 5820 5 456 5705 4 646 3692 3728 3217 3349 3119
Planerat underhall, KSEK 168 204 438 263 2422 163 1482 461 1544 1482
mmmm Rorelsekostnader, KSEK 5111 5132 5305 5134 5350 6 522 5602 6116 5 865 6748
= Arets resultat, KSEK 2948 985 219 374 -927 1495 1052 2 081 1077 645
Avgift per m2, SEK per ar 947 901 894 856 856 856 882 882 882 882
LANEUTVECKLING OCH FINANSIELLA NYCKELTAL
30% 120 000
25% 115 000
20% 110 000
15% 105 000
10% 100 000
5% 95000
0,
0% 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 90000
s | 40, KSEK 117137 116 290 111557 110796 110230 109 434 108 594 107 754 102914 99 576
- Soliditet (EK/TT) 12% 12% 13% 13% 13% 14% 15% 16% 18% 18%
e Jh .- 0ch Am .- utrymme* 27% 15% 12% 1% 19% 20% 27% 27% 28% 28%
Likviditet (TS/OT) 6% 7% 4% 4% 3% 5% 6% 8% 5% 4%

* Underhall och amorteringsutrymme bér vara éver 25%. Berékning: (Planerat underhall + Avskrivningar + Arets resultat) /
Nettoomséittning. K
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FORSLAG TILL RESULTATSDISPOSITION

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 4 579 567

Arets resultat 644 568
5224 135

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur fond - 1482490

Overforing till fond 1 060 000

Balanserat resultat 5 646 625
5224135

Slutord

Styrelsens ledamdter och suppleanter tackar alla medlemmar for fértroendet som visats
under det gangna verksamhetsaret. Vidare vill styrelsen tacka alla medlemmar som hjalpt till
under aret och valkomna alla som vill hjélpa till fram&ver. Vi vill ocksa tacka samtliga
avtalspartners for ett gott samarbete som gjort det méjligt for styrelsen att genomféra sina
arbetsuppgifte:)L
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 1 11 993 952 11 834 123
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 147 040 -4 839 366
Ovriga externa kostnader Not 3 -57 500 -72 527
Planerat underhall -1 482 490 -1 543 678
Personalkostnader och arvoden Not 4 -259 162 -271 866
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 284 328 -680 872
Summa rorelsekostnader -8 230 519 -7 408 310
Rorelseresultat 3763 433 4 425 814
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 23 638 126 190
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 142 503 -3 474 904
Summa finansiella poster -3 118 865 -3 348 714
Arets resultat 644 568

1077099 .,
X
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Bdstadsréittsféreningen Nyckeln i Nacka

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 121 433 606 122 717 934
121 433 606 122 717 934
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 5 500 5 500
5500 5500
Summa anlaggningstillgdngar 121 439 106 122 723 434
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 755 2 226
Aktuell skattefordran 16 010 0
Ovriga fordringar Not 9 3297 622 3939 274
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 411 268 179 229
3736 655 4 120 729
Kassa och bank Not 11 626 618 618 409
Summa omséttningstillgéngar 4 363 274 4739 138
Summa tillgéngar 125 802 380

127 462 572 \(
i
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Balansréikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 466 011 12 466 011

Yttre underhélisfond 5 309 203 5 831 881
17 775 214 18 297 892

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 579 567 2 979 790

Arets resultat 644 568 1 077 099

5224 134 4 056 889

Summa eget kapital 22 999 348 22 354 780

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 99 576 078 102 913 583

Leverantorsskulder 366 946 195 416

Aktuell skatteskuld 0 15 300

Fond fér inre underhall 378 426 397 209

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 2 481 582 1 586 284

Summa skulder 102 803 032 105 107 792

Summa eget kapital och skulder 125802380 127 462 572

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 122 448 000 122 448 000

Summa stéllda sdkerheter 122 448 000 122 448 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga (_

"

=
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 644 568 1077 099
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1284 328 680 872
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1928 896 1757 971
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -272 418 152 297
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1032 745 -339 935
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 689 223 1570 333
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -177 500
Kassaflde fran investeringsverksamhet 0 -177 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -3 337 505 -4 840 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -3 337 505 -4 840 000
Arets kassaflode -648 282 -3 447 167
Likvida medel vid drets borjan 4553 172 8 000 338
Likvida medel vid drets slut 3 904 890 4553172

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlepk

10
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
8rsredovisning fér mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det férsta dret som féreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,06% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5-6,67 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hgsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemdssiga underskott ar oférandrat ifrdn féregdende 8r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till
101 317 068kr 3
-
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 653 464 11 656 456
Arsavgifter el 1862 1862
Hyror 93 300 100 200
Ovriga intakter 250 926 75776
Bruttoomsattning 11 999 552 11 834 294
Avgifts- och hyresbortfall -5 600 0
Hyresforluster 0 -171
11 993 952 11834 123
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 679 231 815 327
Reparationer 660 127 360 764
El 408 742 425 100
Uppvarmning 1 156 266 1220 263
Vatten 675 113 589 777
Sopha@mtning 177 997 277 066
Fastighetsforsdkring 149 667 151 525
Kabel-TV och bredband 433 277 218 432
Fastighetsskatt 356 885 354 920
Forvaltningsarvoden 408 111 392 833
Ovriga driftskostnader 41 624 33359
5147 040 4 839 366
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 1 500
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 39 358 3923
Administrationskostnader 15104 51631
Extern revision 513 15000
Konsultkostnader 2 525 473
57 500 72 527
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 199 800 200 247
Revisionsarvode 8 900 13 500
Sociala avgifter 50 462 52 744
Ovriga personalkostnader 0 5 375
259 162 271 866
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1882 2 868
Rénteintakter HSB placeringskonto 10 473 4 578
Ranteintdkter HSB bunden placering 0 49 500
Ovriga ranteintakter 11 282 69 244
23 638 126 190
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 3141761 3474 904
Ovriga rantekostnader 742 0
3142503 3474 904)¢
-
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 126 536 516 126 359 016
Anskaffningsvarde mark 7 067 000 7 067 000
Arets investeringar 0 177 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 133603 516 133603 516
Ing&ende avskrivningar -10 885 581 -10 204 709
Krets avskrivningar -1284 328 -680 872
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12169909 -10885 581
Utgdende bokfért varde 121433606 122717 934
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 118 448 000 118 448 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 262 000 262 000
Taxeringsvarde mark - bostader 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 197 710 000 197 710 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 5 500 5 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5500 5 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 351 4511
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 506 725 1376 185
Placeringskonto HSB Stockholm 771 547 2 558 578
3 297 622 3939 274
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 411 268 179 229
411 268 179 229
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 2878 5000
SBAB 623 678 613 346
Swedbank 63 63
626 618 618 409
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 12 466 011 0 5831 881 2 979 790 1077 099
Resultatdisposition -522 678 1599 777 -1 077 099
Krets resultat 644 568
Belopp vid drets slut 12 466 011 0 5309203 4579 567 644 568 -/
—
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SR Org Nr: 716418-6871

Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka
Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réanteandr Nasta ars

Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 17474618 3,00  2017-09-04 10 000 000 0
SBAB 17474650 3,45%  2018-06-14 6 000 000 0
SBAB 17474669 1,60%  2016-06-27 5425 000 0
SBAB 19751007 2,14%  2019-06-27 20 000 000 0
SBAB 19751066 3,56%  2015-03-04 9962 875 0
SBAB 19751090 2,76%  2017-12-14 5 600 000 0
SBAB 21021040 3,80%  2015-03-12 22 150 000 600 000
SBAB 21021075 2,48%  2016-12-14 10 000 000 0
SBAB 24512509 2,23%  2016-01-15 5 000 000 0
Swedbank 2755273782 3,38%  2017-04-11 5438 203 240 000
99 576 078 840 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 98 736 078
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 95 376 078

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna rantekostnader 37 219 39814
Forutbetalda hyror och avgifter 870 974 840 836
Ovriga upplupna kostnader 1573 389 705 634

2481 582 1586 284

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intskter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

L7 R ;;

/ﬂnne Marie Vanneque / Fredrlk Egerstrtfm
<,& / @
VAU, ‘ ;
6 Margareta Jorg \/ Mikael Vestin Ronny n lkdson

~

V&r revisionsberittelse har 7/ 2 2015 lamnats etrgfande denna &rs\r@owsnlng

J@rg‘-;n Golehed

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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Revisionsberittelse

Org Nr: 716418-6871

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Nyckeln i Nacka, org.nr. 716418-6871

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Nyckeln i Nacka for rakenskapsaret 2014-
01-01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Nyckeln i Nacka for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm denzq 3 ZoLs

\\ne:

/%[/é{ﬁﬁcc $@r§3:;C©fe d

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
férordnad revisor

Av foreningen vald
revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en
forvaltningsberattelse samt den ekonomiska
redovisningen.

Forvaltningsberéttelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse
(ibland verksamhetsberéttelse eller
styrelseberattelse). Férvaltningsberattelsen talar
om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som
i huvudsak férekommit samt redovisar en del
fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet,
féljer den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehalier mer detaljerad information.

Resultatrdkningen visar vilka intakter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.
For en bostadsrattsférening géller det nu inte att
fa sa stort dverskott som mdjligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra
ord ska arsavgifterna beréknas sa att de tacker
de kostnader (inklusive avséttning till fonder) som
man véntar ska uppkomma. Féreningsstdmman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
ska hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tiligangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
féreningens anldggningstillgangar i form av
fastigheter och inventarier samt féreningens
omsattningstillgangar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel. P& skuldsidan redovisas
féreningens eget kapital som innehaller
medlemmarnas insatser, balanserat resultat och
yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r
skulder till kreditinstitut och 6vriga, t ex
leverantérsskulder.

Anldggningstillgangar ar tiligangar som ar
avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen &ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och
inképta inventarier minskar pa grund av
forslitning. Detta redovisas som en kostnad for

avskrivning i resultatrakningen varje ar. Det varde
som star som tillgang i balansrakningen ar vardet
efter alla avskrivningar.

Omsittningstiligangar kan i allménhet
omvandIas till kontanter inom ett ar. Bland
omséattningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
méste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el,
rantor, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréattsféreningens
omsattningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana
som ska betalas inom ett ar, dels skulder till
kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan fér féreningens hus. |
arsbudgeten ska medel avséttas for underhallet.
Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélls
erforderliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus. Beslut om fondavséttning fattas
av foreningsstdmman.

Fond fér inre underhall: | de
bostadsrattsféreningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet
enligt balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa
respektive lagenhet framgar av den
avispecifikation som féljer inbetalningskorten
varje kvartal.

Ansvarsférbindelser ar ataganden for
féreningen som inte bokats som kort- eller
langfristig skuld. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som avgéld. Stallda
panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








