Arsredovisning 2012

Brf Nyckeln i Nacka (716418-6871)

HSB - dar maéjligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Datum: Torsdag den 18 april 2013
Tidpunkt: 19:00
Lokal: Gardshuset pa gard 6 Diligensvagen 2-34

Dagordning

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande for stimman

Anmalan om ordférandens val av protokollforare fér stimman

Godkénnande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

Fraga om kallelse behorligen skett

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Av styrelsen eller medlemmar anmélda arenden
¢ Installation av fast bredband och fast anslutning till fibernat.
e Motion Oppet nat — Fiberkabel, 6ppet nat i Brf Nyckeln.

14. Fraga om arvoden

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17.Val av extern revisor

18. Val av valberedning

19. Val av tid och plats da stammoprotokollet skall hallas tillgangligt hos

féreningens medlemmar
20. Ovriga fragor
21. Stdmmans avslutande

©o Nk wbhRE

VALKOMMEN TILL FORENINGSSTAMMAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN NYCKELN | NACKA
STYRELSEN



Org Nr: 716418-6871

Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Org.nr: 716418-6871

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31%}5‘




Brf Nyckeln i Nacka
Org. Nr.716418-6871

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf nyckeln i Nacka (716418-6871) far hédrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens indamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-08-10 och nuvarande stadgar registrerades 2003-10-01 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i Jarlabergs Samfillighetsforening. Féreningens andel i samfilligheten
ar 12.7 %. Samfilligheten forvaltar garage, gastparkeringar, sopsugsanlidggning och kabel-tv nit.

Fastigheter
Foreningen #ger fastigheterna, Sicklaén 367:7 och Sickladn 367:9.
Fastigheterna forvarvades 1987.

Fastigheterna #r fullviirdesforsikrade i If Skadeforsakring. I forsdkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Byggnadernas uppvirmning ér Fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestér av 10 flerbostadshus i 3 till 7 vningar och 25 smahus.
Fastigheternas vardeér ér 1988.

Byggnadernas totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 13 216 kvadratmeter, vilket utgor ligenhetsyta.

Liégenheter och lokaler
Foreningen upplater 171 lagenheter med bostadsritt.

Ligenhetst6érdelning for bostadsrétter

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
57 79 24 11

I fastigheterna finns nedanstiende gemensamhetsanldggningar
P4 varje gird finns ett gardshus som innehaller en gemensamhetslokal, bastu och tvittstuga.
P4 gard 5 (D38-72) finns en Gvernattningslagenhet. JS




Brf Nyckeln i Nacka
Org. Nr.716418-6871

Fiéreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2012-04-18. P4 stimman deltog 27 medlemmar. Féreningen hade
vid &rets slut 217 medlemmar varav HSB Stockholm och Nacka kommun dr medlemmar. Antalet
medlemsldgenheter var 171 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 11 st. dverlatits.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av siiljare.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av HSB Stockholm
e Ekonomisk férvaltning

e  Administrativ forvaltning

e Teknisk forvaltning

e  Mark, sommar- och vinter underhall

Ovriga avtal

Hisservice Kone Hissar

El Elaton
Trappstddning Light & Clean Service
Vatten och grovsopor Nacka kommun
Kreditupplysning uc

Virme Fortum
Kabel-tv ComHem
Styrelse

Per David Wennberg Ledamot

Ronny Henriksson Ledamot
Anne-Marie Vannequé Ledamot

Fredrik Egerstrom Ledamot

Anders Berglund Ledamot
Margareta Jorg Ledamot

Anette Nordenbris Suppleant

Helena Holm Suppleant

Jens Reiterer Suppleant

Annette Hjdrne Suppleant

Mona Wistrand Suppleant

Joakim Olofsson Suppleant

Foéreningens ordférande under verksamhetséret har varit Per David Wennberg.

Vid ordinarie féreningsstimma gir mandattiden ut for ordinarie ledaméter Per David Wennberg
Anne-Marie Vannequé och Anders Berglund. For suppleanter gar mandattiden ut for Annette Hjdrne,
Mona Wistrand, Helena Holm och Joakim Olofsson.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollforda sammantriden.

Revisorer

BO REVISION Ordinarie Extern
Ove Mostrom Ordinarie Intern
Anders Persson Suppleant Intern JS




Brf Nyckeln i Nacka
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Valberedning

Bertil Bengtsson Sammankallande
Johan Sandstrém

Jan Wahlman

Staimmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2012-04-18.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten

Fastighet

Under éret har gardshusen malats utviindigt och délig panel bytts ut. Atta loftdérrar av stal har ersatts
och malats och ett antal kéllardorrar har renoverats. Aptus bokningssystem for bokning av tvittid,
gérdslokal, bastu och géstlokal har installerats. Dessutom har obligatorisk ventilationskontroll,
stamspolning och vatutrymmesbesiktning genomforts under aret. Arbetet med att byta virmevixlaren
i undercentralen pabérjades i slutet av dret och blev klart i januari 2013. P4 gérdarna har buskar
beskurits och sanden i sandladorna bytts ut.

Ovrigt
Nytt avtal med Kone Hissar har ingatts och genomgéng av avtalen med HSB har paborjats.

Ekonomi

Var ekonomiska, tekniska och administrativa forvaltning har sedan 2008-01-01 utforts av HSB
Stockholm. P4 den styrelsewebb som HSB tillhandahéller kan styrelsen folja foreningens ekonomiska
transaktioner och ekonomi.

Under aret har nedanstdende 1an satts om:

Langivare | Lanenr Kapitalskuld | Rdnta %| Rantedndringsdag| Bindningstid |Amortering/ar
SBAB 19751090 6674625 3,49 2014-03-03 2ar -
SBAB 19751066 9962 875 3,56 2015-03-04 3ar -
Swedbank | 2755273782| 5918 203 3,38 2017-04-11 5ar 240000
SBAB 17474618 10 000 000 3,00 2017-09-04 5ar -

Under &ret har styrelsen fort over alla likvida medel frdn féreningens sparkonto i Swedbank och
penningmarknadskonto i Handelsbanken till ett nydppnat SBAB-kontot med fria uttag. Dessutom har
foreningens andelar i Handelsbankens Lux Kortréntefond 16sts in och beloppet inklusive utdelning
satts in pdA SBAB-kontot. Utdelningen i samband med forsiljningen av Handelsbankens Lux
Kortrintefond uppgick till 381 594 kr vilket gor att arets réinteintiikter dr hégre én foregiende ar.

Styrelsen har dven valt att placera 2 miljoner kronor pa HSB Stockholms Specialinlédning med 2,70 %
rianta, bundet under 12 méanader.

Betriiffande foreningens resultat och stillning i vrigt hénvisas till medféljande resultat och
balansrikning med noter. Js.

Qe
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Dispositionsforslag

Farslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéillning till:

Balanserat resultat 1497978
Arets resultat 2 081 205
3579183

Styrelsen fireslar foljande disposition:

Uttag ur fond -
Uttag ur fond - 460607
Overforing till fond 1 060 000
Balanserat resultat 2976 790

3576183
Sammanfattning

Styrelsens ledaméter och suppleanter tackar for fortroendet som visats oss under det gangna
verksamhetsdret. Vi vill ocksa tacka HSB Stockholms personal och vriga avtalspartners for ett gott
samarbete som gjort det mojligt for styrelsen att genomfora sina arbetsuppgifter. (\J e

o .

Qv
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka
2012-01-01 2011-01-01

Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 11 876 229 11 863 739
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 064 058 -4 583 914
Planerat underhall * -460 607 -1 481 906
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -371 185 -351 475
Avskrivningar Not 3 -680 872 -666 706
Summa fastighetskostnader -6 576 722 -7 084 001
Bruttoresultat 5 299 507 4779 738
Jamforelsestorande poster Not 4 -1 060 0
Rorelseresultat 5 298 447 4779 738
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 435 970 16 462
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3653 213 -3 744 601
Summa finansiella poster -3217 243 -3728 139
Arets resultat 2 081 205 1 051 599

* Planerat underhall byggnader 243 908

* Planerat underhall bygg tvatt 12 375

* Planerat underhall markytor 75074

* Planerat underhall avioppsror 129 250
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 116 154 306 116 622 678
Mark och markanlaggningar Not 8 7 067 000 7 067 000
Inventarier Not 9 0 0
123 221 306 123 689 678
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 5 500 5 500
5 500 5500
Summa anldggningstillgdngar 123 226 806 123 695 178
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1615 3200
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 458 856 2 692 347
Ovriga fordringar Not 11 13 336 164 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 323 312 151 732
1797 119 3011936
Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 14 4 541 482 1113521
Summa omsattningstillgdngar 8 338 602 6 125 457
Summa tillgdngar 131565408 129 820 635
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Org Nr: 716418-6871

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 12 466 011 12 466 011

Underhallsfond 5 232 488 5 693 394
17 698 499 18 159 405

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1497 978 -14 527

Arets resultat 2 081 205 1 051 599

3579 182 1037 072

Summa eget kapital 21 277 681 19 196 476

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 107 753 583 108 593 583

Leveranttrsskulder 562 953 277 705

Skatteskulder 30 919 22 139

Fond for inre underhdll 432 437 458 704

Ovriga skulder Not 17 43 119 113 197

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1464 716 1 158 831

Summa skulder 110 287 727 110 624 159

Summa eget kapital och skulder 131565408 129 820635

Poster inom linjen

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 122 448 000 122 448 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 122 448 000 122 448 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 081 205 1 051 599
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 680 872 666 706
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2762 077 1718 305
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -18 674 336 111
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 503 568 -694 419
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3246 971 1 359 997
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -212 500 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 1 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -212 500 1 000 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -840 000 -840 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -840 000 -840 000
Arets kassaflode 2194 471 1519 997
Likvida medel vid drets b6rjan 3 805 867 2 285 871
Likvida medel vid drets slut 6 000 337 3 805 867

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 0,5% per &r och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska

livsléngd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning med 15-20 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % fran den 1 januari 2013.

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifran foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till

101 317 068.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 197 999 156 944
Sociala kostnader 54 753 44 828
Ovrigt 13 124 10 711
265 876 212 483

Revisorer
Féreningsvald 13 200 12 000
Totalt 279 076 224 483

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 650 472 11 654 809
Hyror 68 400 56 950
El, enhetsmatning 1 862 1862
Ovriga intékter 155 499 153 996
Bruttoomsattning 11 876 233 11 867 617
Avgifts- och hyresbortfall 0 -3 745
Hyresforluster -4 -133
11 876 229 11 863 739
Not 2 Drift
Personalkostnader 279 076 224 483
Fastighetsskétsel och lokalvard 953 852 677 314
Reparationer 546 440 589 984
El 437 992 444 506
Uppvarmning 1263 361 1164 071
Vatten 510 820 484 709
Sophamtning 239 586 209 298
Fastighetsférsakring 119 341 91 904
Kabel-TV 225 360 225 359
Ovriga avgifter 9 085 74
Forvaltningsarvoden 360 639 343 861
Ovriga driftskostnader 118 506 128 352
5064 058 4583 914
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 626 690 626 690
Om- och tillbyggnad 54 182 40 016
680 872 666 706
Not 4 Jamforelsestorande poster
Nedskrivning fakturafordringar 1060 0
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 10 259 7 260
Ranteintakter skattekonto 0 1156
Specialinldning 4 500 0
Ovriga ranteintakter 421 211 8 046
435 970 16 462
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 3651751 3743 116
Ovriga rantekostnader 1462 1 485
3653213 3744 601
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 126 138 403 126 138 403
Arets investeringar 212 500 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 126 350 903 126 138 403
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 515 725 -8 849 019
Arets avskrivningar -680 872 -666 706
Utgdende avskrivningar -10 196 597 -9 515 725
Bokfort varde 116 154 306 116 622 678
Taxeringsvarde
Byggnader, hyreshusfastighet 89 126 000 89 126 000
Byggnader, smahusfastighet 19 448 000 12 743 000
Mark, hyreshusfastighet 42 000 000 42 000 000
Mark, smahusfastighet 15 000 000 15 000 000
165 574 000 158 869 000
Not 8 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 7 067 000 7 067 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 8113 8113
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 075 113 7 075113
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 113 -8 113
Utgdende avskrivningar -8 113 -8 113
Bokfort varde 7 067 000 7 067 000
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 51 889 53 884
Arets investeringar 0 -1 995
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 51 889 51 889
Ingdende avskrivningar -51 889 -53 884
Avyttringar/utrangeringar 0 1995
Utg&ende avskrivningar -51 889 -51 889
Bokfort varde 0 0

Not 10 Aktier, andelar och vardepapper

Handelsbanken/Aktieindexobligation

SBC insats

HSB insats

Nedskrivning/forsaljning

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde

Bokfort varde

0 1000 000
5000 5000
500 500

0 -1 000 000
5500 5500
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 480 155 801
Ovriga fordringar 8 856 8 856
13 336 164 657
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Fastighetsférsakring 72 131 47 267
Kabeltv 56 340 56 340
Fastighetsskotsel mark 48 125 48 125
Forvaltning 84 643 0
Ovriga férutbetalda kostnader 57 573 0
Specialinldning 4 500 0
323 312 151 732
Not 13 Kortfristiga placeringar
Verkligt varde 2012-09-06 Bokfort varde Bokfort varde
SFF Awedish Short Term Ass/lux  séldes 2012-09-06 2 381 564 kr 0 2 000 000
Specialinldning 12-m&n HSB Stockholm 2,70% 2013-12-01 2 000 000 0
2 000 000 2 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 5000 2 015
Swedbank 63 9988
Handelsbankens/Penningmarknadskonto 0 1101 518
SBAB konto BRF 4 536 419 0
4 541 482 1113521
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 12 466 011 0 5693 394 -14 527 1 051 599
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -460 906 1512 505 -1 051 599
Arets resultat 2 081 205
Belopp vid &rets slut 12 466 011 0 5232488 1497 978 2 081 205
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 17474618 3,00% 2017-09-04 10 000 000 0
SBAB 17474650 2,87%  2013-08-22 10 000 000 0
SBAB 17474669 3,17% 2014-08-22 5425 000 0
SBAB 19751007 3,17%  2014-08-22 20 000 000 0
SBAB 19751066 3,56%  2015-03-04 9 962 875 0
SBAB 19751090 3,49%  2014-03-03 6 674 625 0
SBAB 21021040 3,80%  2015-03-12 23 350 000 600 000
SBAB 21021075 2,86%  2013-03-07 16 422 880 0
Swedbank 2755273782 3,38%  2017-04-11 5918 203 240 000
107 753 583 840 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 106 913 583
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 103 553 583
Not 17 Ovriga skulder
Olofssons Maleri 0 67 500
Kallskatt 43119 35 697
Jarlabergs IF 0 10 000
43 119 113197
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 41 499 57 635
Forutbetalda hyror och avgifter 806 992 851 280
Arvoden styrelse, revisor & sociala avgifter 4 400 30 137
Sophamtning 104 536 21 493
Fjarrvéarme 159 151 132 599
I§I 37 513 41 112
Ovriga upplupna kostnader 310 625 24 575
1464 716 1158 831
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716418-6871

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nyckeln i Nacka, org.nr. 716418-6871

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Nyckeln i Nacka for rékenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nackaden, 13 - 2013

Lena Strémback

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor

Ove Mostrom
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Motion till Brf Nyckelns stimma April 2013

Installation av fast bredband och kollektiv anslutning till fibernit.

Bakgrund

En stor del av vara medlemmar har idag nagon form av bredbandsanslutning
och ser det som en sjilvklarhet att ha tillgang till en snabb och effektiv
internetuppkoppling. TV-program, musik, filmer och andra tjanster som
strommas via bredbandet stiller hogre krav pa en snabb och stabil
internetuppkoppling.

Argument

Comhems billigaste bredbandstjénst kostar ca 250 kronor i manaden fér 10
Mbit.

Med fiberansluning kommer vi att klara framtidens tv och bredband , snabbhet.
Med kollektiv anslutning med fiber, ca 60 till 70% prisbesparing, i dag

100 Mbit pris Com-Hem 399:-

Fér medlemmen som har bredband idag ar det en stor besparing samtidigt
som det for alla dr en investering i sina ldgenheter som ger mervérde vid

en eventuell forsaljning.

Att

Styrelsen far i uppdrag att kollektivt ansluta sig till fiberuppkoppling angaende
bredband,( Com-Hem)

Ekonomi, styrelsen avgér om avgiftshojning kommer att ske .

Avslutning

Jag yrkar att stimman beslutar att féreningen drar in fibernét bredband

och ansluter Brf Nyckeln kollektivt till bredband.

Nacka 2013-02-09 Ronny Henriksson Diligensvagen 38.




MOTION OPPET NAT

FIBERKABEL, OPPET NAT | BRF NYCKELN

Var varld genomgar ett digitalt generationsskifte, dar vi blir allt mer beroende
av ett stabilt 6ppet fibernat. For att hoja vdrdet pa bostadsrattsféreningen och
dess boréatter bor vi investera i ett nytt bredbandsnat.

Bakgrund

Internet har idag en mycket central roll i var vardag. Vi utrdttar vara bankdrenden, haller
kontakt med vara nira och kira, bokar resor, streamar TV och radio fran olika tjdnster,
arbetar, for att nimna nagra exempel. | takt med att tjdnsterna blir alltmer avancerade stalls
ocksa hégre krav pa anslutningen mot internet vad giller hastighet och tillgdnglighet.

Varfoér ar det en fraga for bostadsrattsforeningen?

Bostadsrattsforeningens viktigaste uppgifter ar att tillgodose medlemmarnas ekonomiska
intressen samt erbjuda en bra och trygg boendemiljo. Brf Nyckelns fastigheter har idag Telias
gamla kopparnat med det klassiska telefonuttaget i varje lagenhet samt ComHems kabel TV-
uttag. Genom denna infrastruktur ar det mojligt att bestalla en Internetuppkoppling men
hastigheten begransad och framforallt dr priset inte nddvandigtvis lagre.

Som bostadsrittsférening har man en maojlighet att uppgradera fastigheten med ett
_modernt 6ppet fiberndt och utnyttja det faktum att manga hushall tillsammans kan fa en
lagre installationskostnad samt abonnemangsavgift. Som enskild medlem har man forutom
mojligheten att fa tillgang till ett riktigt snabbt bredband, mojlighet att skaffa
bredbandstelefoni och TV som kan innebara kostnadsbesparingar for hushallet.

Forutom att medlemmarna far tillgdng till snabbare bredbandsuppkoppling har dven
féreningen en mojlighet att se dver fastighetstjanster som blir allt mer digitala. Idag ar det
mdijligt att koppla tjanster som tvattstugebokning, passersystem, porttelefoner,
dvervakningskameror, dvervakning av vatten, elférbrukning och ventilation till Internet.
Detta innebér att fastighetsskotaren inte beh&ver vara fysiskt pa plats for att drifta och
dvervaka fastigheten utan kan pa distans ha full kontroll samt fa larm vid ett eventuellt
problem.

Ett annat exempel pa en fastighetstjanst som kan spara pengar till féreningen ar fjarrstyrning
av virmecentral med hjélp av SMHIs prognoser. Férvantas exempelvis en kéldchock nattetid
kan varmen slds pa successivt under nagra timmar. Ett jamnare och adaptivt styrsystem
sparar energi och haller inomhustemperaturen mer konstant.
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Hur ser den tekniska l6sningen ut?

Fran stadsnétet gravs fiberkablar fram till Iimpligt utrymme i fastigheten, oftast i anslutning
till kéllaren. Ddr placerar bredbandsoperatéren sin centrala utrustning (switchar) som
fordelar ut bredbandskapaciteten via en korskopplingspanel vidare genom fastighetsnitet
som normalt avldmnas i ett bredbandsuttag i hallen. Denna typ av bredbandslésning med
fiber till féreningen som sedan sprids genom ett fastighetsnit bendmns allmint fér en fiber-
LAN-l6sning.

Fran bredbandsuttaget kan abonnenten sedan ansluta sin dator direkt med en kabel eller
koppla in en tradlés router som kan képas i en vanlig datorbutik.

Avtalsformer

Vid en kollektiv I16sning tecknar féreningen ett abonnemang f6r samtliga hushall och far en
samlingsfaktura som normalt budgeteras in i &rsavgiften. Férdelen med det kollektiva
uppldgget &r att manadsavgiften per hushall ofta blir l4gre (ca 100 kr bakas in i hyran).
Kostnaden fér bredbandsnétet kan finansieras av féreningen eller operatéren. Om
operatdren sta for bredbandsnatet brukar ett lingre avtal krivas och totalkostnaden éver
avtalstiden kan bli hogre da kapitalkostnaden ofta &r hogre for bredbandsleverantéren
jamfort med bostadsrattsforeningen. Det dr dirfér en férdel om féreningen kan bekosta
bredbandsnétet dd detta innebér ett kortare avtal och stérre frihet i valet av leverantér.

Jag vill att mdtet ger styrelsen mandat att reda ut och ta fram den bésta kollektiva l&sningen
fér oss boende vad giller fibernat och dess underhall. Vi ger styrelsen ritt att teckna avtal
med leverantér av fiberkabel. Malet skall vara att vi i slutinden har ett oppet f‘bernat som
skall vara en del av den manatliga manadsavgiften.

2013-02-18 Jan Wahlman brf Nyckeln — l4g 34




Styrelsens yttrande 6ver motion 1 och 2 till 2013 irs stimma

Bégge motiondrerna tar upp en aktuell och intressant friga for vér forening ndmligen en
eventuell anslutning till fibernét.

Styrelsen har tittat pd de bdgge motionerna och kommit fram till f5ljande;
- Att styrelsen stéller sig bakom fakta och sakinnehll i bigge motionerna
- Attstyrelsen foreslar stimman att besluta enligt foljande:
Styrelsen far i uppdrag att ansluta BRE Nyckelns samtliga léigenheter till elt fiberndit.

Anslutningen skall ske till béista ekonomiska och tekniska losning pa savdl kort som
lang sikt.




Fullmakt

Rostning

16 8

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade

178

En medlems ratt vid féreningsstdamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetréddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Annan medlem far vara ombud och samtidigt utéva sin
egen rostratt.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far pa féreningsstimma medftra hogst ett bitrade.

Ombud och bitrade far vara dven annan dn medlemmens make, sambo eller annan medlem.

@ ] o OO RTPRRSPON Datumi:.. e
FUIIMAKE FOT ottt ettt st e e s e e a e steeasaesaesaeaensesaeernens
att foretrada bostadsrattshavaren..........oiiiniin e
Lagenhetsnummer ...........ccuu..... i brf Nyckeln.

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande)

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








