Arsredovisning 2011

Brf Nyckeln i Nacka (716418-6871)
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Kallelse till foreningsstamma :

Datum: Onsdag den 18 april 2012
Tidpunki: 19:00
Lokal: Gardshuset pa gard 6 Diligensvéagen 2-3
P 4 Brf Nyckeln

Dagordning

14.
15.
16.

17.

18.
19,

20,

21,

Stammans éppnande

Val av ordforande for stimman

Anmélan om ordférandens val av protokollforare for stdmman

Godkédnnande av réstldngd

Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare
Fraga om kallelse behirligen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berdttelse

. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen

Beslut om resultatdisposition

. Beslut om fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

. Av styrelsen eller medlemmar anmalda drenden

- Av medlemmar anmalt drende angdende dndring av foreningens stadgar sa att
styrelsen inte ldngre delas upp i ordinarie och suppleanter

- Av styrelsen anmalt drende angdende att avsluta tidigare stimmobeslut i drendet
mot kommunen betrdffande fordldrakooperativet Kuben

Fraga om arvoden

Val av styrelseledamiter och suppleanter
Val av revisorer och suppleanter

Val av extern revisor

Val av valberedning

Val av tid och plats da stdmmoprotokollet skall hallas tillgdngligt hos féreningens
medlemmar

Ovriga fragor
Stdmmans avslutande

Vélkommen till foreningsstdmman!

Bostadsrdttsforeningen Nyckeln i Nacka
Styrelsen



Org Nr: 716418-6871

Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Org.nr: 716418-6871

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2011-01-01 - 2011-12-31
LW



Brf Nyckeln i Nacka
Org. Nr.716418-6871

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf nyckeln i Nacka (716418-6871) far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2011-01-01 -2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-03-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-08-10 och nuvarande stadgar registrerades 2003-10-01 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i Jarlabergs Samfillighetsforening. Foreningens andel i samfilligheten
ar 12.7 %. Samfilligheten forvaltar garage, géstparkeringar, sopsugsanliggning och kabel-tv nit.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheterna, Sicklaon 367:7 och Sicklaén 367:9.
Fastigheterna forvirvades 1987.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i If Skadeforsikring. I forsdkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Byggnadernas uppvédrmning ér Fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestér av 10 flerbostadshus i 3 till 7 vaningar och 25 sméhus.
Fastigheternas vérdear dr 1988

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 13 216 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 171 ldgenheter med bostadsritt.

Léagenhetsfordelning for bostadsritter

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
57 79 24 11

I fastigheterna finns nedanstdende gemensamhetsanlédggningar
P4 varje gard finns ett gdrdshus som innehéller en gemensamhetslokal, bastu och tvittstuga.
Pa gard 5 (D38-72) finns en Gvernattningslagenhet.
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Brf Nyckeln i Nacka
Org. Nr.716418-6871

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2011-04-13. P4 stimman deltog 35 medlemmar. Féreningen hade
vid arets slut 220 medlemmar varav HSB Stockholm och Nacka kommun &r medlemmar. Antalet
medlemslidgenheter var 171 st.

Av foreningens medlemslégenheter har under aret 17 st. dverlatits.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Forvaltning

Fo6ljande uppdrag har skétts av HSB Stockholm
e Ekonomisk forvaltning

Administrativ forvaltning

Teknisk forvaltning

Mark, sommar och vinter underhall

Ovriga avtal

Hisservice Kone Hissar

El Elaton
Trappstiddning Light & Clean Service
Vatten och grovsopor Nacka kommun
Kreditupplysning ucC

Virme Fortum
Kabel-tv ComHem
Styrelse

Per David Wennberg Ledamot

Ronny Heneriksson Ledamot
Anne-Marie Vanneque Ledamot

Fredrik Egerstrom Ledamot

Anders Berglund Ledamot
Margareta Jorg Ledamot

Anette Nordenbris Suppleant

Helena Holm Suppleant

Jens Reiterer Suppleant

Anette Hjidrne Suppleant

Mona Wistrand Suppleant

Foreningens ordférande under verksamhetsaret har varit Per David Wennberg.

Vid ordinarie féreningsstimma gér mandattiden ut for ordinarie ledam&ter Ronny Henriksson,
Margareta Jorg, Anders Berglund och Fredrik Egerstrém. For suppleanter gdr mandattiden ut for Jens
Reiterer, Helena Holm och Anette Nordenbris.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 14 protokollférda sammantriden.

Revisorer

BO REVISION
Johan Sandstréom
Hanna Lindvall

Ordinarie Extern

Ordinarie Intern

Suppleant Intern
A,



Brf Nyckeln i Nacka
Org. Nr.716418-6871

Valberedning

Bertil Bengtsson Sammankallande
Hanna Fristedt

Jan Mork

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 2011-04-13.
Extra foreningsstimma holls den 2011-05-23.

Viisentliga hindelser under rikenskapséiret och utférda underhéllsarbeten

Fastighet

Under éret har renovering av tvittstugor slutforts, 6 stycken fasadstegar har satts upp pa hoghusen och
7 stycken branddorrar har bytts ut pa radhusen. Foreningen har dven under aret bytt ut inventarier i
géstrummet samt bytt expansionskirl, vattenventiler och packboxar i Undercentralen. Dessutom har
ett forrad for barnvagnar gjorts tillgéngligt.

Mark
En grillplats pa vardera garden har iordningstéllts under aret. Det har dven gjorts en cykel- och
mopedparkering pa gard 5. Gardsbelysningens armaturer har bytts ut till en energisnalare typ.

Ovrigt

Vi har bytt elleverantor fran Fortum till Elaton for att minska kostnaderna. Pa den extra
foreningsstimman som holls 211-05-23 beslutades att ldgenhet nummer 49, pa 7 rum och kék, delas
till tvéa lagenheter. Ny ldgenhet med ldgenhetsnummer 49 blir pa 5 rum och kok och ny ldgenhet med
nummer 50 blir pa 2 rum och kok.

Medlemséirenden

Styrelsen har fortsatt att driva stimmobeslutet mot kommunen betréiffande fordldrakooperativet
Kuben. Styrelsen har under aret varit i kontakt med HSB:s jurist och Kuben for att komma vidare i
drendet.

Ekonomi

Var ekonomiska, tekniska och administrativa forvaltning har sedan 2008-01-01 utforts av HSB
Stockholm. Styrelsen kan f6lja vara ekonomiska transaktioner pa ett mycket bra sitt tack vare den
styrelsewebb som HSB tillhandahaller.

Under éret har bundna 1dn motsvarande 16,675 miljoner kronor satts om till 3 ménaders rorlig rinta
och rorliga 1an motsvarande 35,425 miljoner kronor bundits pa 2 till 3 &r enligt nedan.

Bundet lan nummer 17474618 pa 10,0 miljoner kronor och 1an nummer 19751090 pé 6,675 miljoner
kronor som bada 16pte ut 2011-04-13 sattes om till 3 ménaders rorlig ridnta. Rérliga 1an nummer
19751007 pa 20,0 miljoner kronor och 1&n nummer 17474669 pé 5,425 miljoner kronor bands i
augusti pa 3 ar till ranta 3,17 %. I september bands rorligt 1an nummer 17474650 pa 10,0 miljoner
kronor pa 2 &r till rdntan 2,87 %.

Den 1 januari 2011 héjdes avgiften med 3 %. Driftskostnaderna har under aret varit lagre én
foregéende &r. En bidragande orsak till detta dr att kostnaderna for el varit ldgre vilket till stor del
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Brf Nyckeln i Nacka
Org. Nr.716418-6871

beror pa bytet av elleverantdr och den milda vintern. Den milda vintern har ocksa gjort att
kostnaderna for snérdjning varit ldgre #n tidigare ar.

Dispositionsférslag

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat - 14 527
Arets resultat 1051 599
1037072

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur fond - 1481906
Overforing till fond 1021 000
Balanserat resultat 1497 978

1037 072

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till foljande resultat och balansrékning
med noter.

Sammanfattning

Styrelsens ledaméter och suppleanter tackar for fortroendet som visats oss under det gdngna
verksamhetsaret. Vi vill ocksa tacka HSB Stockholms personal och 6vriga avtalspartners for ett gott
samarbete som gjort det m&jligt for styrelsen att genomfora sina arbetsuppgifter.

KW
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Bostadsrittsforeningen Nyckeln i Nacka
2011-01-01  2010-01-01
Resultatrékning 2011-12-31  2010-12-31
Nettoomséttning Not 1 11 863 739 11 871 876
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 583 914 -5 513 363
Planerat underhall -1 481 906 -162 815
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -351 475 -341 531
Avskrivningar Not 3 -666 706 -666 706
Summa fastighetskostnader -7 084 001 -6 684 415
Rorelseresultat 4779 738 5 187 461
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 16 462 3830
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -3 744 601 -3 696 095
Summa finansiella poster -3728 139 -3 692 265
Arets resuitat 1 051 599 1495 197
* Planerat underhdll byggnader 73 606
Planerat underhdll bygg tvatt 1203 000
* Planerat underhdll markytor 205 300
AW
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Balansrédkning 2011-12-31  2010-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 116 622 678 117 289 384
Mark och markanléggningar Not 7 7 067 000 7 067 000
Inventarier Not 8 0 0
123 689 678 124 356 384
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 5 500 1 005 500
5 500 1 005 500
Summa anlaggningstillgéngar 123 695 178 125 361 884
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3200 3180
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 692 347 2 199 042
Ovriga fordringar Not 10 164 657 163 534
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 151 732 488 986
3011936 2 854 741
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 1113 521 86 829
Summa omséttningstillgdngar 6 125 457 4 941 570
Summa tillgdngar 129 820 635 130 303 454
AW
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Bostadsrittsforeningen Nyckeln i Nacka

Balansrédkning 2011-12-31  2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 12 466 011 12 466 011

Underhalisfond 5 693 394 5153 209
18 159 405 17 619 220

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 527 -969 539

Arets resultat 1 051 599 1495 197

1037 072 525 657

Summa eget kapital 19 196 476 18 144 877

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 108 593 583 109 433 583

Leverantorsskulder 277 705 291 869

Skatteskulder 22 139 27 823

Fond for inre underhall 458 704 496 037

Ovriga skulder Not 16 113 197 107 015

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1158 831 1 802 250

Summa skulder 110 624 159 112 158 578

Summa eget kapital och skulder 129 820 635 130 303 454

K

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 122 448 000 122 448 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

2011-01-01  2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 051 599 1495 197
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 666 706 666 706
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1718 305 2 161 903
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 336 111 -365 096
Okning (+) /minskning (=) kortfristiga skulder -694 419 295 400
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 359 997 2 092 208
Investeringsverksamhet
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 1 000 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 1 000 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -840 000 -796 212
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -840 000 -796 212
Arets kassaflode 1519 997 1 295 996
Likvida medel vid drets borjan 2 285 871 989 875
Likvida medel vid drets slut 3 805 867 2 285 871

W

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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Bostadsrittsforeningen Nyckeln i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pad byggnader
Avskrivning sker med 0,5% per &r och grundar sig pé anldggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska
livslingd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning med 20 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underh8Il av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhdlisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hgsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skatteméssiga underskott &r oférandrat ifrén foregéende &r och uppgick vid utgdngen av rikenskapsaret till
101 317 068 kr. o

b
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden styrelse 156 944 169 598
Sociala kostnader 44 828 55 163
Ovrigt 10 711 14 070
212 483 238 831
Revisorer
Foreningsvald 12 000 12 000
Totalt 224 483 250 831

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Org Nr: 716418-6871

2011-01-01  2010-01-01
Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 11 654 809 11 314 056
Hyror 56 950 48 555
El, enhetsmétning 1862 0
Ovriga intakter 153 996 513 590
Bruttoomsattning 11 867 617 11876 201
Avgifts- och hyresbortfall -3745 -4 150
Hyresforluster -133 -175
11 863 739 11 871 876
Not 2 Drift
Personalkostnader 224 483 250 831
Fastighetsskotsel och lokalvard 677 314 931 369
Reparationer 589 984 972 434
El 444 506 610 022
Uppvarmning 1164 071 1192113
Vatten 484 709 507 373
Sophdmtning 209 298 252 585
Fastighetsforsakring 91 904 80912
Kabel-TV 225 359 211 590
Ovriga avgifter 74 3119
Forvaltningsarvoden 343 861 366 797
Ovriga driftskostnader 128 352 134 218
4583914 5513 363
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 626 690 626 690
Om- och tillbyggnad 40 016 40 016
666 706 666 706
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 260 3614
Ranteintékter skattekonto 1156 15
Ovriga ranteintakter 8 046 202
16 462 3830
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 3743 116 3693 818
Ovriga rantekostnader 1485 2277
3744 601 3 696 095
KW
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@ Org Nr: 716418-6871

Bostadsrittsféreningen Nyckeln i Nacka

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 126 138 403 126 138 403
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 126 138 403 126 138 403
Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 849 019 -8 182 313
Arets avskrivningar -666 706 -666 706
Utg8ende avskrivningar -9 515 725 -8 849 019
Bokfort varde 116 622678 117 289 384
Taxeringsvarde
Byggnader, hyreshusfastighet 89 126 000 89 126 000
Byggnader, smahusfastighet 12 743 000 12 743 000
Mark, hyreshusfastighet 42 000 000 42 000 000
Mark, smahusfastighet 15 000 000 15 000 000
158 869 000 158 869 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 7 067 000 7 067 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 8113 8113
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 7 075 113 7 075 113
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 113 -8 113
Utgéende avskrivningar -8 113 -8 113
Bokfort varde 7 067 000 7 067 000
Not 8 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 53 884 53 884
Avyttringar/utrangeringar -1 995 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 51 889 53 884
Ingédende avskrivningar -53 884 -53 884
Avyttringar/utrangeringar 1995 0
Utgdende avskrivningar -51 889 -53 884
Bokfort varde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Bokfort véarde Bokfort varde
Handelsbanken/Aktieindexobligation 1 000 000 1 000 000
SBC insats 5000 5000
HSB insats 500 500
Nedskrivning/forséljning -1 000 000 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 5500 1 005 500
Not 10 Ovriga kortiristiga fordringar
Skattekonto 155 801 154 678
Ovriga fordringar 8 856 8 856
164 657 163 534

i\
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Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsakring 47 267 44 637
Kabeltv 56 340 55770
Fastighetsskotsel mark 48 125 0
Ersattning skada PEHAB 0 388 579
151 732 488 986
Not 12 Kortfristiga placeringar
Verkligt varde 2011-12-31 Bokfort véarde Bokfort véarde
SFF Awedish Short Term Ass/lux 2 336 782 2 000 000 2 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2 015 5000
Swedbank 9988 9872
Handelsbankens/Penningmarknadskonto 1101518 71 957
1113521 86 829
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 12 466 011 0 5153 209 -969 539 1495 197
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 540 185 955 012 -1 495 197
Krets resultat 1 051 599
Belopp vid arets slut 12 466 011 0 5693394 -14 527 1051599
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 17474618 3,76%  2012-04-13 10 000 000 0
SBAB 17474650 3,78%  2013-08-22 10 000 000 0
SBAB 17474669 3,17%  2014-08-22 5425 000 0
SBAB 19751007 3,17%  2014-08-22 20 000 000 0
SBAB 19751066 3,06%  2012-04-11 9 962 875 0
SBAB 19751090 3,78%  2012-04-03 6 674 625 0
SBAB 21021040 3,80%  2015-03-12 23 950 000 600 000
SBAB 21021075 2,86%  2013-03-07 16 422 880 0
Swedbank 2755273782 4,83%  2012-06-14 6 158 203 240 000
108 593 583 840 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 107 753 583
Om fem d8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 104 393 583
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Deposition 0 600
Olofssons Maleri 67 500 67 500
Kallskatt 35697 33915
Jarlabergs IF 10 000 5000
113197 107 015

Y
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Bostadsrittsforeningen Nyckeln i Nacka
Noter 2011-12-31  2010-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 57 635 58 559
Forutbetalda hyror och avgifter 851 280 839 742
Arvoden styrelse, revisor & sociala avgifter 30 137 77 666
Sophdmtning 21493 89 451
Fjarrvarme 132 599 166 856
El 41 112 54 047
Vattenskada PEHAB & Humidus AB 0 414 909
Ovriga upplupna kostnader 24 575 101 020

1158 831 1802 250

Nacka, den B/ Sy LI N L )

e oL te O SN [ Gy 7 PLELU i/”)
Anne-Marie Vanneque\5 Fredrik Egerstrom " “Margar Jorg  * Z
( 5
= ‘ — K%M,/ J(\. y”v L/‘v\‘f

Per-Dawd'Wennberg'"""'"""'"' Royl Henriksson _Ainders Bergiund /
Var revisionsberattelse har - - lamnats betréffande denna drsredovisning

% rd B Lt

A O~
/ Johan Sandstrom /'Z@K‘LtyaWahg .

Av foéreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



@ Org Nr: 716418-6871

Bostadsréttsforeningen Nyckeln i Nacka
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka
Organisationsnummer 716418-6871

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nyckeln i Nacka for rékenskapsaret 2011-01-01
-2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar 8rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
andamé8lsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ulttalanden

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

LW
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Rapport om arsredovisningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver vér revision av 8rsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Nyckeln i Nacka for
rakenskapsdret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Revisorernas ansvar

VA&rt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat
vasentliga beslut, 8tgérder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ulttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Motion 1 till Brf Nyckelns arsstamma 2012

Vid stimman 2011-04-13 antogs en motion om andring av stadgarna sa till vida att styrelsen inte
langre skall delas upp i ledamoter och suppleanter.

Vidare fick styrelsen i uppdrag att utreda fragan och till stamman 2012 ldgga fram forslag till beslut.
Detta med anledning av att en férdndring enligt motionen kraver beslut pa tva stdmmor varfor arets
stamma har att fatta beslut i frdgan.

Efter utredning har styrelsen kommit fram till i huvudsak f6ljande, att dagens sammansattning med
suppleanter &r en bra l6sning som fungerar. Bl.a. dr suppleantplatsen en bra vdg in i styrelsen dar
man under en period kan kdnna sig for och lara sig styrelsearbetet. Mdnga kan kinna sig avskrackta
att ta ett styrelseuppdrag om man redan fran borjan skall ingd i styrelsen som ordinarie ledamot.
Eftersom suppleanterna alltid kallas till styrelsemdtena finns heller ingen risk att de ganger man gar
in som ordinarie har en osdkerhet i ex. enskilda fragor.

Med anledning av ovanstdende hemstdller styrelsen att stdmman beslutar:

att nuvarande styrelsesammansitining med ordinarie ledamdter och suppleanter fortsatt skall galla.



Motion 2 till Brf Nyckelns arsstdmma 2012

Stamman 2009-05-27 fattade ett beslut som i korthet gar ut pa att Féraldrakooperativet Kuben inte
skall fa nyttja foreningens gard nr 6 for sin verksamhet.

Allt sedan beslutet har de vid varje tillfalle sittande styrelserna pa olika satt arbetat for att verkstalla
beslutet.

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret gatt igenom drendet och analyserat mojligheterna
hur det skall drivas vidare. Externa kontakier har tagits bl.a. med HSB:s jurister. Kontakt har dven
tagits med Kuben for att efterhéra deras syn pa denna fraga.

Det vi kan konstatera dr att om drendet skall drivas vidare kravs att foreningen startar en juridisk
process mot Kuben och Nacka kommun. Vid en sammantagen beddmning har styrelsen beddmft att
det skulle vara mycket osakert att vinna framgang vid en ev. juridisk process, vilket heller inte skulle
gagna foreningen och dess medlemmar. Med anledning av ovanstaende hemstéller styrelsen att
stamman beslutar

att stimmobeslutet fran 2009-05-27 anses avsluiat

att styrelsen far i uppdrag att genomfora regelbundna moten med Foraldrakooperativet Kuben dar
savil Kubens som dvriga medlemmars &msesidiga synpunkter och 6nskema! kan diskuteras och
l0sas.



Fullmakt

Réstning

16 §

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitride

17§

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud fér bara foretrdda en medlem. Annan medlem far vara ombud och samtidigt utéva sin
egen rostritt,

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.
Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

Ombud och bitrade far vara dven annan an medlemmens make, sambo eller annan medlem.
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