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Arsredovisning
Bosta dsrdttsforen in gen

NYCKELN I NACKA

Styrelsen fdr h6rmed avge Ersredovrsning for rakerrskaps5ret 1 lanuari-  31 december 2OO7

Forva ltn i n gs berdttelse

Fcireningens indam6l
Foreningen har t i l l  andam6l att  f r imla medlemmarnas ekonomrska rntresse genom att  i  forenrngens hus
upp16ta bostadslagenheter under nytt jande16tt  och utan trdsbegransnrng.

Grundfakta om fcireningen
Bostadsrattsforeningen regtstrerades 1984-03-12 Fdrenrngens nuvarande ekonomrska plan regrstrerades
1987-08-10 och nuvarande stadgar regrstrerades 2003-10-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem r samfdl l ighetsforen rn gen Jarlbergs samfi i l l ig hetsforening.
Forenrngens andel dr 12,7 %. samfi i l l igheten fdrval tar Garage och sopanldggnrng.

Fakta om vira fastigheter
Forenrngens fast igheter har forvarvats enl igt  nedan.

Fastrqhetsbetecknrnq Forvarv Kommun
slcKLAoN 367:j 

- 
19tJ Nffi

SICKLAON 367:9 1987 Nacka

Fasttgheterna dr ful lvdrdesforsdkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsdkrrng rngEr for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmnrng dr Fjdrrvdrme.

Byggnads6r och ytor
Fasttgheterna bebyggdes 1988 och bestSr av 10 f lerbostadshus i  3 t i l lT v8nrngar och 25 smShus.
Fast igheternas varde6r dr 1 988.

Byggnadernas totalyta dr enl igt  taxeringsbeskedet 13 216 kvadratmeter,  v i lket utg6r lagenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Forenrngen upp16ter '170 lJgerrheter med bostadsrdtt .

Ligenhetsfdrdelnrngen fOr bostadsritter och hyresratter
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O r g  n r  7 t 6 + 1 8 - 6 8 7 1

Byggnadernas tekniska status
for-ei ,ngen fol jer en underhAl lsplan som upprattades 2003 och strAcker stg fram l t l2022

NedanstSende Stgdrder har genomforts el ler planeras'

i  fastrgheten f inns aven

Gemensa mhetslokal
Bastu
Gemensarnhetsloka I
So la r tum
Overnat tn in  gs ldgenhet

Margareta Jorg
Jonas Malmberg
Ove Mostrom
Mats Wihlberg
Bntt-Marre Carlgren Mannerberg
Monrca Sandberg
Chrrst ian Velander

nedanstSende gemensamhetsanlSg gntnqar

ev kommentar
2 s t
2 s t
l s t
1 s t

Kommentar

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
5uppleant
Suppleant
Suppleant

Atqard Ar
gyte av ventrlat ionsanli iggning. 2007

F<irvaltning
Fol jande uppdrag har skotts av 5BC Sverrges Bostadsrattscentrum:
- Ekonomrsk forval tntng
- Ld genhetsfdrteckn Ing
- Teknrsk f6rval tntng

Ovriga avtal
Markskotselavtal  med HSB.

F6renrngen har bredbandsuppkopplrng vra ComHem'

Medtemmar
Antalet medlemsldgenheter t  forentngen 61 170 st '

Av forenrngens medlemsldgenheter har under Sret 1 5 overlatr ts.

F6renrngens pol icy for andrahandsuthyrnrng 6r '  Fol jer sBC:s foreskr i f ter r  Bostadsrettshandboken samt

hyresni ihndens praxrs p5 uppt i l l  6 mAnader for samboboende'

OverlStelse- och pantsdttnrngsavgif t  tas ut enl igt  stadgar OverlStelseavgif t  betalas av sdl jare.

5tyrelsen
Styrelsen har haft  f6l jande sammansdttnrng:
Brrgi t  Andersson Ledamot

nonnv Henriksson Ledamot

Avgrck 2007 -12-31

Vid kommande ordinarie f6reningsstdmma loper mandatperroden ut fdr fdl lande personer '

Ronny Henriksson, Ove Mostrom, Brrt t -Marre Carlgren Mannerberg, Montca Sandberg och Chrrstran
qJ-{

Wrv
Velander.

Stvrelsen har under eret avh6l l i t  13 protokol l forda sarnmantrdden.
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Valberedning
Valberedning har varrt  Lars Gagner sammankal lande samt Anders Persson.

Stdmmor
Ordinarre forenrngsstdmma hdl ls 2007-05-1 5.

Visentliga hindelser under rikenskaps6ret och utfdrda underh6llsarbeten
I bor jan av 6ret har forenlngen bytt  ut  samtl iga vent i lat tonsf l ; iktar r  forenrngens fastrgheter Under 6ret har
dven radonmdtning g1orts r  vrssa l i igenheter och stamspolnrng genomforts r  samtl iga lagenheter

Vdsenttiga hindelser efter rSkenskaps6rets slut och planerade st6rre underh6llsarbeten
5tyrelsen planerar att  under 6ret m6la och tapetsera samtl iga trappuppg5ngar I  forenrngens fast igheter Vi
kommer aven att  utoka antalet vrndsfdrr id i  hrt t i l ls outnytt lade vrndsutrymmen dE vr har en stor
efterfrSgan p5 extraforrdd f n.

Fcireningens ekonomi

Foreningens totala fdrmogenhetsvdrde per 2007-12-31 uppgick t i l lnol l  kr  och har av den anlednrngen ei
fordelats enl igt  medlemmarnas andel r  bostadsrdttsforenrngen.

Revisorer
Karrn Rosen, Revrdentra
Johan Sandstrom
Jan Mork

Nyckeltal

Arsavgif Vkvm bostadsr6ttsyta
L5 n/kvm bostadsrAttsyta
Elkostna d/kvm tota lyta
Vd rmekostnad/kvm tota lyta
vattenkostnad/kvm totalvta

Ordinarre Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

2007

821
B 097

2B
7 1
32

B!-f t\iy(keln I Na(ka

O r g  n r  7 1 6 4 1 8 - 6 8 7 1

2005 20042006

864
8 441

30
82
37

909
B 502

J I

82
3 5

909
I  559

36
82
39

Forenrngens ekonomr tir fortsatt god och vr kunde for andra Sret i rad sdnka avgrfterna med 5 Vo f o m
2007'01-01 Under 6ret har viocks6 tack vare v6r goda l ikvidi tet  kunnat amortera ned lSnen med 4 Mkr
ut6ver ordinarre amorterrngstakt.

Rdnteutveckl ingen i  Sverige har var i t  upp6tgSende under 2007 och 2008 men foreningen kommer trots
det kunna bibehAl la avglf terna oforandrade for 2008 tack vare en stabi l  ekonomr och en bra spndnrnq av
brndnrngstrderna pd forenrngens 16n.
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Org nr 716418-6871

Dispositionsfcirslag
Forslag t i l l  behandl ing av ansamlad for lust.

Ti l l  foreningsstemmans forfogande st6r fol jande medel

;rets resultat
ansamlad f6r lust fore reserverrrr  g/ransprAktagande
reservenng t i l l  fond {or yt tre underhEl l  enl igt  stadgarna
av fond fdr yt tre underhAl l  ranspr6ktas

Styrelsen foreslSr att medlen disponeras s6

att  r  ny rdknrng dverf6res

Betrdffande f6renlngens resultat  och stal lnrng t  ovrrgt hi invisas

med noter.

218 873,29
- 2 052 739,64

- 703 000,00
420 789,00

-  2 116 077 ,35

-  2 116 077 ,35

fdl jande resultat- och balansri iknrng,r ill
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O r g  n r  7 1 6 4 1 8 - 6 8 7 1

RESULTATRATruIruC
1 JANUARI-  31  DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
1  t .ArsavorTler ocn nvror
Ovrrga rorelserntd kter

RORELSENS KOSTNADER

2047

I  I  J O y  4 ) O

4 8  3 5 1
1 1  9 6 3  2 7 9

178 122

2006

Not i

Not 2

11 417 807

-525 442
-440 587
-437 728

a  t a n  t 4 ,- z  / .  t v  1 1 . +
-359 625
-410 076
-523 295
-166 949
-668 649

12 141 401

-506 873
-278 270
-203 721

-2 123 342
-338 842
-488 877
-614 975
,150 794
-630 320

Fast ighetskostnader
Reparatroner
Perrodiskt underhSl l
Taxebundna kostnader
Ovrrga dr i f tskostnader
Fastrghetsskatt
Ovrrga forval tnrngs- och rdrelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivnrngar

R6RELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
F6rsdl jnrng vardepapper 16nga placerrngar
Rdnterntakter
Nedskrrvnrrrg av kort frrstrga placerrngar
Rantekostnader

Ansrs RESULTAT

-5 742 564

5 675 242

n
v

39  211
-8 000

-5 487 580

-5  335 015

6 805 386

70 584
76 822

-34 000
-5  933 561

-5 456 369

218 873

-5  820 155

985 231
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Org nr 7 1 641 8-687 I

BATANSRAKNING

flLLGANGAR

ANTAGGNING STILTGANGAR

MATERIE LT.A AN LAGGNINGSTI LLGANGAR

2007-12-31 2006-12-31

FINANSIE tI-A ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
Insats HSB
LSngfr istrgavdrdepappersrnnehav Not5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

O MSATTNING STILLGANGAR

Byggnader och mark

Maskrner och rnventar ier

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordrrngar
Skattefordrrngar
Ovrrga fordrrngar
FOrutbetalda kostnader
Upplupna rntdkter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfrrst iga placerrngar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC kl ientrnedel i  5HB

Not 3

Not 4

Not 6

Not 7

126 354 81
4

3 630

126 253 27
U

7 260
126 358 444

5 000
500

978 000

126 260 530

5 000
500

986 000
983 500

127 341 9M

1 3 1 5 5
0

138 976
67 390
2 250

221 771

2 000 000

991 500

127 252 A30

8  761
234 340
45 530
71 164
59 612

419 407

2 000 000
2 000 000

52271
1 706 878

2 000 000

1 896 790
4367 896

1 759 148

3 980 919

6264 686

8 684 093SUM MA OMSATTNINGSTI LLGANGAR

sUMMA TILLGANGAR 131 322864 135 935 123
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

2007-12-31 2006-12-31

8ri Nyckeln r Nacka
Org nr 7 1 6418-687 1

rytF

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda Insatser
Fond for yt tre underh6l l

Fritt eget kapital
Ansamlad for lust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparatronsf ond

t {rucrnrsncA sKULDER
Skulder t i l l  kreditrnstr tut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfrrstrg del av skulder t i l l
kredit tnstt tut
Levera ntorssku lder
Ovrrga kort frrstrga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgif ter och hyror

Stillda sdkerheter
Utta gna fast ighetsrnteckn rngar

Ansvarsftirbindelser

Not I

Not 9

Not  10

N o t  1 1

N o t 1 1

Not  12

N o t  1 1

12 466 01  1
6 853 448

12 466 011
0  > /  |  t 5 /

19 319 459

-2 334 951
218 873

19 037 248

-3 037 970
985  231

-2116 077

17 203 381

583 447

-2 052 740

16 984 s08

657 674
583 447

1 10 796 469

657 674

1 15  627 573
110 796 69

760 924

523 7 12
544 300
900 679

9  9 5 1

115 627 573

662 364

198 844
5s0

1  0 1 4 3 1 2
790 298

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

2739 566 2 666 368

131 322864 135 935 123

122 448 00
U

inga

122 448 00
n
v

inga
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tsrt ir,lyckeln r Nacka
Org nr  7 '1  €4 i8 -667 i

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges I  kronor om Inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovrsnrngen har upprattats enl igt  Arsredovrsnrngslagen och Bokfonngsnamndens al lmanna rBd.

Samma redovrsnrngs- och varderrngspnnciper har anvdnts som foreg8ende 6r F6renrngens fond for yt tre
underhSl l  redovisas i  enl ighet med Bokforrngsn6mndens al lmanna r6d (BFNAR 2003:4).

T i l lg6ngar  och  sku lder  har  vardera ts  t i l l anskaf fn rngsvarden om In te  annat  anges .  Avskr rvnrngar  p6
anldggnrngst i l ig ingar enl igt  plan baseras p6 ursprungl iga anskaffnrngsvardet och berJknad
nytt landepenod. Fol lande avskrrvnrngar uttryckt r  procent t i l ldmpas.

Avsattnrng tr l i  medlemmarnas reparat ionsfond gors enlrgt foreningens stadgar.

Fordr ingar har efter indivrduel l  vardenng upptagrts t i l l  belopp varmed de berdknas rnf lyta.

Likvrda placeringar vdrderas r  enl ighet med Arsredovisnrngslagen t i l l  det ldgsta av anskaffnrngsvi i rdet och
det verkl iqa vdrdet.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Vent i latron
Maskrner och rnventarrer

Not 1
AnsavcrrrER ocH HYRoR
Arsavgifter
Hyresrnta kter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snorolnrng
Stddnrng entreprenad
Stddnrng enl igt  best i i l lnrng
OVK
Hissbesiktnrng
Myndighetst i l lsyn
Gi rd
5ervrceavtal
H rss
Venti latron
Forbruknrngsmaterrel

2007

0,50vo
5,400/o

20,000,/o

2407

1 1  3 1 4  0 5 6
55 400

2006

0,500/o

20,000/0

2005

11 905 679
57 600

1 1  3 6 9  4 5 6 11 963 279

26 853
t 5 /  u o 4

1 5 7 1 3

6 960
7 1 3

217 155
24 852
71 995
1 2  1 0 8
12 029

2 3  0 1 3
134 47 1

1  801
17  375
6 758

1 2  7 7 9
212 365

2 344
83 060
5  625
7 282
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Org  n r  7 ' 1  6418 -6871

Not 2 fons.
Reparationer
Byggnad
Hyreslagen heter
Loka ler
Forskola
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Vrnd
Trapph us
Portar

VVS
VSrmean16ggnrng
Undercentral
Vent i latron
El ins ta l la t roner
Hlss
Tak
Fonster
Balkonger
Gi rd
Utemil lo
Konsult
Skador
Vattenskada

Periodiskt underhAll
Byggnad
Ldgenhet
Lokaler
Bastu/pool
VVS
Huskropp utvSndigt
Tak
Balkonger/al taner
Utemrl jo

Taxebundna kostnader
E I
Vdrme
Vatten
Sophdmtnrng
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
FOrsdkrrng
Samfiil l ighetsavgif t
Kabei-TV/Satellit-W
Kabel-TV
Internet

2007

0
20 843
9  1 3 8
3 541

0
34 418

624
1 6 9

1 5 1 1 6
4 0 t )

4 9 7 1 6
7 195

n
4  7 2 9

20 987
26 826
t +  1 5 6

1 645
2 430

28 261
t o  t z v

o

169 976

2006

1 415
(,,,
U

0
948

2 0  1 0 1
o

2 844
303

69 523
2 597

14 895
48 344
8 905

19 257
3  5 5 1
5 125

6 5  1 0 1
1 A  9 1 2
3 125
1 325

0
M0 587

1 5  2 0 0

I  J O  5 4 l

1 8 5  5 6 1
98 881

1  7 ? O

n

278 270

n

20374
0

484
80 888
90 000

z  I  t 5

U

9 862
437 728

416 543
1  0 6 6  5 1 3

485 01  1
134 512
107 635

203 721

395 627
1 479 651

490 601
n
v

2 210 214

101 357
95 937

162 331
U
n

2 123 342

98 412
84 972

n

1 5 5  1 5 0
J U 6

s id  I  (14)
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Not 2 forts.

Fastighetsskatt

6vriga fiirvaltnings- och 16relsekostnader
Kredttupplysntng
Datakommu n ikatton
Postbefordran
In kasso/beta In rngsf orelii gga nde
Revisionsarvode extern revlsor
Styrelsem0ten
Styrelseomkostnader
Stdmma
Frrt id (ute)
Forva ltn ingsarvode
Arvode SBC ovrtgt
Fast ighetsforvaltn rng
Fast ighetsforvaltnrng bestd l ln
Jurrdik
Admrnrstrat ion
Korttrdstnverltarler
Konsultarvode
Forenrngsavgif  ter
Medlemsavgif t  5BC ek f6r
Pub och restaurang
Ovrrga driftskostnader

Anstiil lda och personalkostnader
Fdrenrngen har rnte haft  nSgon anstal ld.

Friljande ersdttningar har ut96tt
Styrelse och tnternrevrsor
Socrala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbilttrrngar
lnventaner

TOTALT R6RE LSENS KOSTNADER

2047

410 076

2 543
s96

n
n

2 8  1 6 0
7 5

1 7  6 8 8
6 833

148 751
4 622

2 3 8  1 3 2
n

12 375
1 1  4 2 4
1 1  8 2 5
5 469
4 778
7 810

0
22 215

2006

488 877

3 452
173

4  0 1 0
40

21 250
440

1 0  1 8 8
10 720
2 073

142 694
7 183

224 598
3  1BB

32 000
4 883
2 038
4 875
4  777
7  8 1 0

126 450
2 134

523 295

128 402
38 547

614 975

127 263
2 3  5 3 1

166 949

626 690
38 328
3 630

150 794

626 690
n

3 630
668 649

5 742 564

630 320

5  336  01s
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid Arets borlan
Nyanskaff  ningar
UtgAende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskr ivningar enl igt  plan
byggnader
Vid Srets borjan
,Arets avskrrvnrngar enl igt  plan
UtgAende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid Srets slut
I  planenl igt  restvi i rde vrd Srets slut  rngSr mark med

Taxeringsvirde
Taxerrngsvdrde byggnad
Taxerrngsvarde mark

Fastighetens taxeringsvdrde ir uppdelat
enligt fii l jande
Bostdder

Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffn i ngsvdrden
Vid 6rets borlan
Nyanskaffningar
Utra n geri n g/f orsi lj n r n g
Utg6ende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskr ivningar enl igt  plan
Vid Srets b64an
Arets avskrrvnrngar enl igt  plan
UtgAende ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Redovisat restv5rde vid Srets slut

1 3 3  2 1 3  5 1 6 132 M6 953

-6  193 683
- 6 6 5  0 1 9

-5  566 993
-626 690

20a7-12-31

132 446 953
7 66 563

2006-12-31

132 446 953
0

Brf friyckeln r i'iacka
O r g  n r  7 1 6 4 1 8 - 6 8 7 1

Bokfcirt
virde

2006-1 2-31
986 000

-6 858 701

126 354 814
7 067 000

94 1 28 000
34 000 000

-6 193 683

126 2s3 27A
7 067 000

64 753 000
_?3 175 000

128 128 000 97 928 000

1 2 8  i 2 8  0 0 0 97 928 000
128 128 000 97 928 000

53 884
0
n

53 884
o
n

53 884

-46 624
- J  O J U

53 884

-42 994
-3  630

Not 5
r-Awcrnlsrca
VARDEPAPPERSINNEHAV
H a ndeisba n ken/u t li i n dsk
ak t remarkna

Nominel l t
virde

1 000 000

-50 2s4

3 630

Bokf6rt
vdrde

2007-12-31
978 000

-46 624

7 260

Verkligt
vSrde

zooT-12-31

986 000

Vtr
{fr,{r,s i d  1 1  ( 1 4 )

978 000

{0q4.



Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastrg hetsf orsakrrng
Kabel-W
Elkostnader
Arsavgif t  5BC ek {or
Servrceavta I  vent i latron

Not 7
KORTFRISTlGA PI.ACERINGAR
SSF Swedish Sirort  Term AsVLux
Ranta

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda rnsatser
Fond fdr yt tre underhAl l  enl igt  not
Summa bundet eget kaPital

Fritt eget kaPital
Ansamlad f6r lust
Arets resultat
Summa fritt eget kaPital

Summa eget kapital

Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid 6rets b<irian
Reserverrng enl igt  stadgar
lansprSktagande enlrgt stadgar
Vid irets slut

Not 10
AVSATTNINGAR
Medlem marnas reparationsfond
Vid Srets b6rjan
lansprSktagande
Vid 6rets slut

Summa avsdttningar

2007-12-31

c , 1  )  A 1
J  I  L -  I

t J d t S

n
n

2 336

z0a6-12-31

49 553
1 3 1 1 8

545
7 948

0

Br{ I 'JYckeln r Nacfa

O r g  n r  7 i 6 4 1 8 - 6 8 7 1

Bokf6rt
virde

2006-1 2-3 1
2 000 000

67 390

Bokf<irt
- virde

2007-12-31
2 000 000

71 164

Verkligt
vdrde

2007-1?-31
2  1 8 3  1 0 0

Belopp vid
6rets utging

1 1 4 0 0 U r l

6 853 448

2 000 000

Frirdndring

under 6ret

n

282 211

2  183  100

Disposit ion av

fcireg5ende

5rs resultat

enl stimmans

beslut

o
n
U

2 000 000

Belopp vid

6rets ing6ng

12 466011
6  5 7 1  2 3 7

19 319 459

-2 334 9s1
218 873

782 211

-282 211

0

985 231
-985 231

19 037 248

-3 037 970
985 231

-2 116 077

17 203 381

-282 211

0

2007-12-31

6 571 237
703 000
-420 789

-2 0s2 740

16 984 5080

200-12-31

5 868 237
703 000

o
6 853 zl48 6 571 237

657 614
- 7  4  2 2 7

674 848
-17 174

583 447

583 447

657 674

657 674

s i d  1 2  ( 1 4 )
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Not  11
5KU LDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB
5wedbank
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
SBAB
SBAB
SBAB
Swedbank
Swedbank Hypotek AB

Rintesats
2007-12-31

5,38 %
3 , 1 6  %
6,15 o/o

5,08 o/o

4 ,25  %
3,80 %
4,56  %
4 , 1 2  %
4,83 %

Belopp
2007-12-31
41 953 940

0
0

29  180  250
1 0 000 000
10 000 000
5 425 000
7 BB0 000
7  1 1 8 2 0 3

Belopp
2006-12-31
42 166 364
7 3sB 203

12011 620
29 328750
1 0 000 000
1 0 000 000
5 425 000

n'
U

n
U

Villkors-
dndringsdag

2010-04-30
2007-08- 1 5
2007-04-30
2009-04-30
2011-04-13
2008-06-1 7
Rorl ig rr inta
Rorl ig 16nta
t v  I  l - uo -z i

5umma skulder til l kreditinstitut

Kortfristig del av skulder til l kreditinstitut

Not 12
UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kos tnader  e l
Upp lupna kos tnader  vdrme
Upplupna kostn sophdmtnrng
Upplupna kostn extern revrsor
Upplupna rdntekostnader
Upplupna kostnader teknrsk
f orval tnrng
Upplupna kostnader snorojnrng
Upplupna kostnader bank
Upplupna kostnader l6s

111  557  393

-764 924

116 289 937

-662 364
110 796 469

2007-12-31
39  758

128  217
5 863

20 000
704 737

n
v

0
i 986

108

115 627 573

2006-12-31
46 724

t J )  t 4 )

n
12 000

778 593
17 031

23  013
1 800

n

900 679 1 014312

i  r  I  i i ! n ' ,

t,rv t):^
Y  t ( t  I

i - 1 \ - -
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Revisionsbertittelse

Till fiireningsstiimman i Bostadsriittsftireningen Nyckeln i Nacka
716418-6871

Org.nr

Vi har granskat irsredovisningen och bokforingen samt sfyrelsens fiirvaltning i Bostadsriittsfiireningen
Nyckeln i Nacka lor riikenskapsiret 2007. Det iir styrelsen som har ansvaret ftir
rdkenskapshandlingarna och fbrvaltningen och fbr att irsredovisningslagen tilliimpas vid upprdttandet
av &rsredovisningen. VArt ansvar iir att uttala oss om irsredovisningen och ft)rvaltningen pi grundval av
v6r revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for aft med hdg men inte absolut siikerhet fiirsiikra oss om att flrsredovisningen
inte innehiller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen ftir
belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksi att prdva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort n:ir de upprtittat irsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i irsredovisningen. Som underlag ftir v6rt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, itg?irder och ftirhillanden i foreningen ft)r att kunna beddma om niLgon
styrelseledamot iir ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har iiven granskat om nAgon styrelseledamot
pi annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, irsredovisningslagen eller
fbreningens stadgar. Vi anser att vhr revision ger oss rimlig grund fiir vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppr2ittats i entighet med Srsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Fdrvaltningsberdffelsen
iir lorenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiiller resultatrAkningen och balansriikningen for fbreningen,
disponerar vinsten enligt fiirslaget i ftrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet ftir riikenskapsiret.

den 9 maj 2008

.-'l fl i'
l " , l  .  l

ff'/v*r,-'t,t--"''t
/ Johan Sandstrom

I

/ Revisor

h41--
2 / ?

/(tr"** fto '
Karin Rosdn
Auktoriserad revisor
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I ntd ktsfordel n i ng 2007

Arsavgifter
1 0 0 %

L^-.","-*.---"..---.--

Intikter per kvadratmeter

Arsavgifter
Ovnga rntikter

Kapita lkostnader
49Vo

754 kr
3 k r

Ranta och utdelnrng 3 k r

Kostnadsfordeln ing 2007
Reparationer

8Yo
Taxebundna
kostnader

2 0 %

Fastrghetsskatt
3 %

Ovrrg dr i f t
14%

Avskrivningar
60h

I

I

Kostnader per kvadratmeter

Reparatroner
Fastlghetsskatt
Avskrivnrngar

Yluppgi{ ter  enl ig t  taxenngsbesked,

) v  K r
z t  K r
45 kr

1 5008 kvm bostader

Taxebundna kostnader
Ovrrg drift
Kapttalkostnader

147 kr
1 0 5  k r
366 kr



BUDGET

ROREtSENS INTAKTER
Arsavgifter
Hyror f6rr5d
Gemensam hetslokal
Solarre
Gdstl6genhet
Oresutl6rnntng
Ovrrga rntbkter

R6RELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastrghetsskdtsel g6rd entrePr
Sndrolntng
Stadnrng entreprenad
Stddnrng enl ig t  best6 l ln tng
OVK
Hissbesiktnrng
Myndighetsti l lsyn
G6rd
Servrceavtal
Hiss
Ventilatron
F6rbrukntngsmatertel
Fordon - drrvmedel

Reparationer
HyreslEgenheter
Lokaler
F6rskola
Tvat$tuga
Vind
Trapphus
Portar
L3s
VV5
Varmeanlaggntng
Ventilatron
E linstallatroner
Hiss
Tak
Fonster
Balkonger
Gird
Utemiljd
Vattenskada
Ovrrgt

Budget 2008

1  1  3 1 4  0 0 0
54 000
3 000
3 000

21  000
nU

n

Utfall 2007

1  1  314  056
55 400

U
q  n q n

1 6  3 6 5
1

26 935

Brf Nyckeln r I'Jacka
7 16418-687 1

Budget 2007

1  1  3 1 3  5 5 0
54 000
3 000
2 000

10 000
U
0

1 1 395 000 11 417 807 11 382 550

-242 000
-65 000

.1 42 000
-30 000
. 1 8  5 0 0
-7 000

-50 000
-30 000

-90 500
-1 3 000
-1 0 000
-1 000

U

-26 853
-137 064

- t >  |  t 5

-6 960
-713

-217 155
-24 852
-71  995
-  1 2  1 0 8
-12 429

0

U

-60 000
-142 000
-30 000

n

-7 000
0

-230 000
0

-87 000
-6 000

-10  000
- r  000

-599 000

n

n

U

n

n

n

U

n

n

n

n

-250 000

-525 U2

-20 843
- v  t 5 6

-3  541
-34  418

-624
-  t o Y

- t )  t l o

- 4  6 1 5
-49 716
-7 195
-4 729

-20 987
-26 826
- 2 4  1 3 6

-1 645
-2 430

-28 261
-16 220

- 1 6 9  9 7 6
0

-573 000

0
0
n

0

n

0
0
n

n

n
n
n

U

-200 000
-250 000 -440 587 -200 000
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Budget 2007utfall 2007

. 1  5  2 0 0
-136 347

0
0

- 1  8 5  5 6 1
0

-98 881
.1  739

0
0

brr

BUDGET

Periodiskt underhAll
Byggnad
Lokaler
Trapph us
Portar
VVS
Vent i la t ron
Huskropp utuandrgt
B a lk on ger/a l la n er
UtemilJo
Ovrtgt

Taxebundna kostnader

Varme
Vatten
SophJmtnrng
Grovsopor
Renh6l ln tng
Klottersanenng

Ovriga driftskostnader
FOrsdkrtng
Samf 6ll ighetsavgift
Kabel-TV/satell i t-TV

Fastighetsskatt
Fastrghetsskatt

Administrativa kostnader
Kreditupplysn tng
Datakommunikat ton
Inkasso/betal n rn gsf 6reldggande
Revrsionsa rvode extern revlsor
StyrelsemOten
Styrelseom kostnader
5t6mma
Frr t rd (ute)
Trrvselkostnader (inne)
Fdrvaltnrngsarvode
Arvode SBC dvrtgt
Fastrghetsf orvaltntn g
Jurrd ik
Admrnlstratron
Korttrdsrnventarler
Ovrrga forvaltn In gskostnader
Konsultarvode
F6ren rngsavgi{ter
Medlemsavgift 5BC ek i6r
Ovrrga driftskostnader

Budget 2008

0
0

-1 400 000
-200 0Q0

0
-100  000
-300 000

n
- 1  1  0 0 0
-1 5 000- 

-2 026 000

-450 000
- 1  1 5 5  0 0 0

-520 000
-1 70 000
-100  000

-6 000
-2 000

0
0
n

0
n
0
0
U

0
-1 000 000

-437 728

-416  543
- t  u b o ) r J

-485  01  1
-134 512
- t u l  o j f

U

0

-1 000 000

-450 000
-1 1 55 000

-505 000
n

- '150 000
-6 000
-2 000

-2 403 000

-108  000
-50 000

-1 70 000
J28 000

-2 210 214

-1  01  357
-95 937

-  t h l  5 3 1

-2268 000

-104  000
- 1  1 0  0 0 0
-1 57 000

-294 000

-359 625

-41 0 076

-371 000

-487 000
-294 000

-3 000
-200

-25 000
-500

-40 000
-1 0 000
-3 000

n

- i  50 000
-5 000

-254 000
- 1 0  0 0 0
-12  000
-8 000

-500
-10  000

-5 000
-8 000
-5 000

-410 075

-2 543
-596

-28 1 60

- 1 7  6 8 8
-6 833

0
0

-148 751
-4 622

-12 375
-11 424
- 1  1  8 2 5

0
-5 469
-4  778
- 7  8 1 0

-22  21s

-487 000

-3 000
-1  500
-1  000

-25 000
-500

-39 000
-12  000
-3 000
-1 000

-1 50 000
- 1 2  5 0 0

-235 000
-1 0 000
-1 2 000
-8 000

-500
-1 0 000
-5 000
-8 000
-5 000

Sida 2 av 3
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BUDGET

Personalkostnader
Fdrenrngsarvode
Revisronsarvode arvoderad
Forlorad arbetsfortjanst
Bilersdttnrng skattef rr
Kostnadsersattn rng skattepl
Arbetsg rvaravgif ter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbailnngar
Inventarrer

SA RORE[5EN5 KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIEILA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranterntekter
DrolsmSlsrEnta avgiiter/hyror
5katterenta e1 skattepliktig
Nedskrrvnrng korta placenngar
Linerintor
Ovrrga rdntekostnader
Ovrrga frnansrella kostnader

RESULTAT

Budget 2008

- 1 2 3  0 0 0
-7 500
-2 000
-2 000
-1  000

-43 000

Utfall 2007

-1  20  902
-7 504

0
U

o
-38 547

Brf Nyckeln r Nacka
7 16418-687 1

Budget 2007

-1 20 000
-7 500
-2 000
-2 000
-1  000

-45 000
-178 500

-626 690

-3 630

-166 949

. D I D  O Y U
-38 328
-3 630

-177 500

-626 690

-4 000
-530 320

-7 358 020

4 035 980

50 000
nU

n

-5 394 000
-1 000
-3 000

-658 549

-5 742 564

5 575 242

33  293
259

5 659
-8 000

-5 485 580
0

-2 000

-630 690

-6 249 190

5 r33 360

50 000
n

nU

0
-5 670 000

-1 000
-3 000

-5 348 000

-1  311  020

-5 456 369

218 873

-5 624 000

-490 640
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