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Tips och rad samt beskrivning av bostadsrattsforeningens ataganden vid renovering av vatrum eller
liknade. Ingenting far utféras utan att bostadsrattsféreningens forvaltare forst kontaktats.

Bostadsrattsféreningen betalar inte nagra "egna” fakturor pa arbeten dar arbetet inte bestallts,
godkénts och samordnats med bostadsrattsforeningens forvaltare.

Kontakta darfor bostadsrattsforeningens forvaltare i god tid innan arbetet pabérjas.

Vid stambyten star bostadsrattsféreningens for en del av kostnaden och bostadsrattsinnehavaren for
en del.

Renovering i lagenheten sker under eget ansvar och ska vara fackmannamassigt utford.

Ingrepp far bl.a. ej géras pa barande konstruktion eller pa bostadsrattsféreningens ansvarsomraden
som tex varmesystem. Mer information kring detta hittar du ocksa i bostadsrattsféreningens stadgar.

Nar badrum, toalett, tvattstuga och kdk ska renoveras, och renoveringen medfor byte av aviopp och
vattenledningar ska alltid bostadsrattsforeningens forvaltare kontaktas i god tid innan arbetet paborjas.

Bostadsrattsinnehavaren har ansvar for arbetet som sker i bostadsratten och att de som anlitas ar
auktoriserade for aktuellt arbete. Det finns en hel del krav att beakta, for att namna nagra av dessa:
F-skatt, GVK/BKR/SAK-certifierade, entreprendren ska ha forsakring mm.

Och glém inte att skriva ett bindande kontrakt mellan er.

Efter utfort arbete ska entreprendren utfarda ett kvalitetsdokument, som ska sparas.
Kvalitetsdokument &r aven bra att ha vid eventuell forséljning och bor lamnas 6ver till den nya &garen.

Begreppsforklaringar vid ett stambyte:
e Stam ar namnet pa de vertikala (stdende) ror som forgrenar sig ut i fastigheten.
Ett sa kallat "stambyte” innebar att man byter ut befintliga avloppsror i fastigheten inklusive
den sa kallade avloppsgrodan.
e Avloppsgrodan ar den del av avloppet som laggs i badrum och toaletter med anslutningar
for/till handfat, toalett och golvbrunn.
e Slits/trumma &r den synliga inkladnaden som finns for att délja stammar, rér och annat.

Schablonbeskrivning om hur bostadsrattsforeningens och bostadsrattsinnehavaren
kostnadsfordelning ser ut i samband med en renovering:

Tvattmaskin, diskmaskin eller kyl- och frys med vatten- och avloppsanslutning
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjalv for att installera eller bestélla installation av tvattmaskin,
diskmaskin eller kyl- och frys med vatten- och avloppsanslutning. Viktigt att inte gldmma droppskydd
under vitvarorna. Kom ihag att anlita godkand entreprendr med F-skattebevis, och att branschens
regelverk for sakert vatten foljs samt att arbetet utfors pa ett fackmannamassigt satt.

Avstangningsventiler foér varm- och kallvatten

Bostadsrattsforeningens ansvarar for huvudventilerna fér inkommande varm- och kallvatten till varje
lAgenhet (de som normalt sitter monterade i slits). Inspektionsluckor ska monteras framfor dessa
ventiler. Bostadsrattsforeningen bekostar aterstéallning av eventuell trumma/slits stombekladnad, alltsa
inte dess ytskikt (spackel, farg eller tapet).

Radiatorer och deras termostater

Bostadsrattsforeningen ansvarar for radiatorer, termostater och utanpaliggande varmeledningar.
Dessa tillhor bostadsrattsforeningen och far inte tas bort eller ersattas utan kontakt med
bostadsrattsforeningen och/eller forvaltaren. Bostadsrattsforeningen har tagit fram underlag med vilka
typer av radiatorer och termostater som far installeras.



Vid byte, reparation eller vid ombyggnation ska bostadsrattsféreningen kontaktas i god tid innan
arbetet paborjas. Bostadsrattsforeningen bekostar delar av detta efter dialog med
bostadsrattsinnehavaren och med hjalp av den entreprendr bostadsrattsféreningen utser.
Bostadsrattsinnehavaren bekostar sjalv eventuella omdragningar eller omflyttningar vilket forst far ske
efter godkannande fran bostadsrattsféreningen.

Radiator i badrum och handukstork

Bostadsrattsforeningens kan i samband med renovering av badrum bekosta byte till handdukstork pa
radiatorns ursprungliga plats och till likvardigt pris. Detta utférs med hjélp av den entreprendr
bostadsrattsféreningen anvisar, eventuell mellanskillnad mellan radiator och handdukstork bekostas
av bostadsrattsinnehavaren.

Bostadsrattsinnehavaren bekostar sjalv eventuella omdragningar eller omflyttningar vilket forst far ske
efter godkannande fran bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen rekommenderar en handdukstork kombinerad for bade el och
vattenanslutning.

OBS!! Antalet watt p& handdukstorken maste 6verensstamma med befintlig radiator om avsikten ar att
ersatta denna.

Golvvarme
Vattenburen golvvarme ar inte tillatet, daremot gar det utmarkt att anvanda elburen golvvarme.
Detta bekostar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Souterrangvagg (D-langan)

Boende boér undvika att tapetsera eller kla in D-langans "souterrangvagg”.

Detta beror pa att souterrangvaggen ligger ut mot mark och att fukt ror sig genom véggen vilket i sin
tur gor att fuktskador kan uppstd om véaggen blir for tat.

Kostnad som eventuellt kan uppsta vid en felaktig vaggbekladnad maste bostadsrattsinnehavaren
sjalv sta for. Bostadsrattsforeningen rekommenderar att bostadsrattsinnehavaren radgoér med aktuell
farghandel for att sakerstélla att fargen som ar tankt att anvandas ar lamplig for just denna vaggtyp.

Avloppsstam

Bostadsrattsforeningens avliopp ar nu relinade och har en teknisk livslangd pé 50 ar (mellan ar 2023—
2073).

Vid eventuellt byte av placering i badrum, WC, tvattstuga eller kok behdver styrelsen samt féreningens
forvaltare kontaktas. Innan arbetet ska det finnas ett skriftligt godkannande fran styrelsen.

Avloppsgroda
Foreningen bekostar avloppsgroda enligt ursprungsplacering.

Om golvet bestar av betong:

Sparning i betongen och byte av hela avloppsgrodan till ursprunglig plats. Gjutning av uppbilad ranna,
rivning av lada i bottenvaning och aterstallning i samband med stambyte. P& grund av flera avvikelser
gallande ursprunglig standard sa tas en separat diskussion vid byte av golvbrunn.

Vid trébjalklag:

Sparning i spanskiva langs med avloppsgroda. Byte av avloppsgrodan till ursprunglig plats och
golvbrunn till standardutforande. Nya kortlingar i spangolvet och laggning nytt spangolv. Detta galler
nar bostadsrattsinnehavaren planerat plastmatta som nytt ytskikt.

Vid klinkerlaggning:

Golvkonstruktionen maste troligen forstarkas for att uppfylla gallande krav.

Detta bekostas inte av bostadsrattsféreningen och ska sakerstéllas av bostadsrattsinnehavarens
entreprendr. Eventuellt kan en hallfasthetsberakning av bjalklaget vara nodvandig.

Bostadsrattsforeningen bekostar inte flyttning, extra eller alternativa dragningar av grodan utan endast
aterstallning till ursprungslaget.

Trummor/slitsar
Vid byte av stdende avloppsstam/vattenledningar bekostar bostadsrattsféreningen aterstallning av
eventuell trummay/slits till stombekladnad, alltsd inte dess ytskikt (spackel, farg eller tapet).



Vid renovering av vatrum pa évre plan dppnas slits sa pass mycket att mojlighet ges till byte av aviopp
och vattenledningar. Montering av inspektionslucka ska ske, detta géller samtliga slitsar.

Asbest
Asbest ar ett farligt &mne som kan orsaka flera allvarliga sjukdomar som till exempel cancer.

Asbest har anvants sedan en lang tid tilloaka pa grund av materialets tekniska egenskaper. Asbest
har en hog hallfasthet, tal h6ga temperaturer, och har valdigt god ljud- och varmeisolerande formaga.

Asbest forekommer i vara lagenheter da dessa ar byggda pa 1960-talet. Ett generellt férbud mot
asbest inférdes i Sverige 1982.

Nagon forteckning 6ver var asbesten finns har bostadsrattsforeningen tyvarr inte. Man kan riskera att
traffa pa asbest i till exempel golvlim, golvmattor, golvplattor, kakelfogar, kakelfix, ventilationskanaler,
rorkrokar, pluggar, fogar mm. Aven om kok, tvattstuga och badrum mm har renoverats s kan det till
exempel bakom kaklet finnas aldre asbesthaltigt material fran tidigare byggar.

Asbest har forekommit i bland annat golvlim, tank da pa att golvlim kan ligga i flera lager, det ar inte
ovanligt att gammalt asbesthaltigt lim ligger under nyare lim.

Ett tips ar darfor att lagga nytt golv pa den gamla plastmattan istallet for att riva upp den, da ar du
saker pa att inte frigora eventuellt gammalt asbestlim eller asbestmaterial.

Det kravs i princip att prover skickas for analys till ett analysféretag for att kunna utesluta asbest.
Asbest anvandes som ett tillsatsmedel vid beredning av fastmassa och kakelfog dar vissa, men inte
alla hantverkare blandade i asbest i efterhand da det gav produkten battre egenskaper.

| en fastighet kan saledes nio lagenheter vara fria fran asbest, medan det tionde innehaller asbest.

Sa lange asbest ar bundet i fast material &r det ofarligt. | samband med rivning frigors dock
asbestfibrer i dammet, vilket sedan sprids 6ver hela bostaden. Asbestfibrer ar for sma for att fangas
upp av dammsugarens filter, vilket istallet gor att det kastas runt i bostaden vid varje stadning.

Det ar saledes inte bara den hantverkare som river badrummet som utsatts for asbest, utan dven de
som bor och vistas i bostaden.

Informera din byggfirma att vara extra uppméarksam. Om de inte verkar ha kompetens kring vad som
kan vara asbest eller ej, rekommenderar bostadsrattsforeningen dig att valja nadgon annan entreprenor
for allas sakerhet.

Med andra ord, forsakra dig om att en asbestanalys genomfors innan rivning paborjas.
Det finns flera analysforetag som utfor tester, till en kostnad mellan pa cirka 500-1000 kronor per prov.
Svarstiden ar normalt en vecka, men kan paskyndas.

Om du som bostadsrattsinnehavare pa eget initiativ renoverar din lagenhet svarar du sjalv for alla
kostnader som uppstar, vilket aven inkluderar provtagning och asbestsanering. Om asbest upptacks
vid en eventuell skada, till exempel en vattenlacka, kan en del av ansvaret for asbestsaneringen
hamna hos bostadsrattsféreningen.

Viktigt!
Detta ar en schablonbeskrivning 6ver hur det gar till och vem som bekostar vad, kontakta alltid
bostadsrattsforeningens forvaltare i god tid for exakta uppgifter om vad som galler for just dig.



