ARSREDOVISNING 2022

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar mojligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF BARRTRADET

HSB bostadsrittsforening Barrtradet kallar hirmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstimma.

Datum/tid: Onsdagen den 31 maj kl 19.00. Léttare fortéring serveras fran kl 18.30

Plats: Brf Alphyddans foreningslokal Alphyddevégen 11, nedanfor fd kakelbutiken

DAGORDNING - FORSLAG

Foreningsstimmans oppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriaknare
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Fraga om kallelse skett i behorig ordning

_.
e

Genomgang av styrelsens arsredovisning

—_—
—

Genomgang av revisorernas beréttelse

_.
™

Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

—
W

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant
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23.

24.
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Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt ovriga representanter i

HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hianskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

24.1

24.2
243
24.4
24.5
24.6

Forslag fran medlemmar att informera om vad det innebér att bo i bostadsritt,
upplysning om andrahandsuthyrning, kontroll om otilldten andrahandsuthyrning

Forslag fran medlem att forbéttra vinterunderhallet pa foreningens mark
Forslag fran medlem att bestélla storstddning i féreningens fastighet
Forslag frin medlemmar att inforskaffa hjartstartare till foreningen
Forslag frin medlemmar att annullera senaste hojningen av arsavgift

Forslag fran styrelsen att anta 2023-4rs stadgar i forsta 1dsningen

25. Foreningsstimmans avslutande

Vilkommen!

Styrelsen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka med séte i NACKA org.nr. 714000-0048 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1961. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-01-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sicklatn 84:5 1962-01-01 1963
Sicklatn 84:4 1962-01-01 1963

Totalt 2 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styresleansvar . Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m.
2023-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
189 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11212
2 lagenheter (hyresratt) 304
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 402
41 lokaler ( hyresrétt, forrad ) 369
Totalt 234 objekt 12287

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 21 st 2 rok, 52 st 3 rok, 1 st 4 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Oskar Rosell Ordférande
Anne Lindholm Ledamot
Kjell Olsson Ledamot
Alicia Hernaeznt Ledamot
Leif Sturk Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar:Kjell Olsson.

Transaktion 09222115557490537859 Signerat OR, AL, KO, AH, LS, SK, JH
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Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Kjell Olsson, Oskar Rosell.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Stefan Kummas med Lena Magnusson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: [Lage Lind (sammankallande),Ylva Lemke och Natalia Chuvashova vald vid féreningsstamman

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-31. P& stamman deltog 41 varav 4 fullmalkter medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret 6kat med 2%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-14.

Ovriga vasentliga handelser

Under arbetet med budget infér 2023 blev det tydligt att den tidigare beslutade dkningen pa 2 % for arsavgifter inte skulle

racka for att kunna tacka de 6kade kostnader som i slutet av 2022 blev ett faktum. Framforallt var en 6kning av kostnader pa
posterna som avser fjarrvarme , vatten , el och rantor som erfordrade en storre 6kning for att fa inop budget.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1993 Byte av avloppsstammar och helkakling av badrum

2005 Digital bokning av tvattstugor, bastu, solarium och hotell har méjliggjorts

2006 Slutférande av balkongrenoveringar samt inglasning

2007 Byte av lassystem i samtliga gemensamma utrymmen, sopnedkasten ersatta av djupforvar av typ Molok
2012 Renovering av samtliga 4 yttertak, brandsyn ar utford, rokluckor och nédbelysning atgardade.

2014 Fonsterbyte

2019-2023 Utbyte av samtliga féreningens hissar

Transaktion 09222115557490537859 Signerat OR, AL, KO, AH, LS, SK, JH
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Portbyte av samtliga portar
2025 Renovering av vissa fasader
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 248 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 254.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 194 104 202 181 201
Skuldséattning, kr/kvm 1599 1648 1693 1734 13856
Rantekanslighet, % 2 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 248 241 209 217 222
Driftskostnad, kr/kvm 541 617 482 486 465
Arsavgifter, kr/kvm 679 667 667 667 667
Totala intékter, kr/kvm 758 741 718 704 706
Nettoomséttning, tkr 9285 9082 8721 8631 8 661
Resultat efter finansiella poster, tkr 1454 -54 879 1176 1158
Soliditet, % 49 46 46 45 41
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Transaktion 09222115557490537859 Signerat OR, AL, KO, AH, LS, SK, JH
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1285 360 0 0 1285 360
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 9240980 0 0 9240980
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5369 222 0 3 887 266 9 256 488
S:a bundet eget kapital, kr 15 895 562 0 3 887 266 19 782 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4058 998 -53 806 -3 887 266 117 926
Arets resultat, kr -53 806 53 806 1454789 1454789
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 4005 192 0 -2432477 1572715
S:a eget kapital, kr 19900 754 0 1454789 21 355 543

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 920 000 kr samt ianspraktagande skett med 32 734 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4005 192
Arets resultat, kr 1454 789
Reservation till underhallsfond, kr -3920 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 32734
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1572715

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1572715

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557490537859 Signerat OR, AL, KO, AH, LS, SK, JH
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 9 284 991 9 082 397
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 303 172 -6 915 320
Ovriga externa kostnader Not 3 -115 784 -436 212
Planerat underhdll -32 734 -466 261
Personalkostnader och arvoden Not 4 -236 950 -236 750
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -860 887 -860 887
Summa rorelsekostnader -7 549 528 -8 915 429
Rorelseresultat 1735463 166 968
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 36 848 24 014
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -317 522 -244 788
Summa finansiella poster -280 674 -220 774
Arets resultat 1 454 789 -53 806

Transaktion 09222115557490537859
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HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 34 936 438 35 062 725
34 936 438 35 062 725
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 34 936 938 35063 225
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 60 088 373 997
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 095 047 1 391 058
Placeringskonto HSB Stockholm 6 804 6 780
Ovriga fordringar Not 9 6 474 6412
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 525 807 384 135
2 694 220 2 162 383
Kortfristiga placeringar Not 11 5 600 000 6 000 000
Kassa och bank Not 12 235 525 36 853
Summa omsattningstillgdngar 8 529 745 8 199 236
Summa tillgdngar 43 466 683 43 262 461

Transaktion 09222115557490537859
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 285 360 1 285 360

Upplatelseavgifter 9 240 980 9 240 980

Yttre underhéllsfond 9 256 488 5369 222
19 782 828 15 895 562

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 117 926 4 058 998

Arets resultat 1 454 789 -53 806

1572 715 4 005 192

Summa eget kapital 21 355 543 19 900 754

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 350 000 5950 000
12 350 000 5950 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 300 000 14 300 000

Leverantorsskulder 486 757 493 936

Skatteskulder 14 908 28 077

Fond for inre underhall 458 213 467 058

Ovriga skulder Not 15 38 925 39 425

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1462 337 2083 211

9 761 140 17 411 707
Summa skulder 22 111 140 23 361 707
Summa eget kapital och skulder 43 466 683 43 262 461

Transaktion 09222115557490537859
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2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 454 789 -53 806
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 860 887 860 887
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 315676 807 082
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 172 175 110 009
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -650 567 916 935
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 837 284 1834 025
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -734 600 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -734 600 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -600 000 -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 -550 000
Arets kassaflode 502 684 1 284 025
Likvida medel vid 3rets borjan 7 434 692 6 150 667
Likvida medel vid 3rets slut 7 937 376 7 434 692

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557490537859
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HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med1,25 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Transaktion 09222115557490537859 Signerat OR, AL, KO, AH, LS, SK, JH
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 895 916 7 740 091
Individuell matning vatten 3876 3768
Hyror 782 324 770 629
Ovriga intakter 612 056 574 011
Bruttoomsattning 9294 172 9 088 499
Avgifts- och hyresbortfall -6 793 -6 096
Hyresforluster -2 388 -6
9 284 991 9 082 397
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 761 656 673 997
Reparationer 793 994 1 604 703
El 506 226 279 847
Uppvarmning 1820 343 1881 707
Vatten 723 243 802 463
Sophamtning 322 397 332 151
Fastighetsférsakring 158 686 148 305
Kabel-TV och bredband 270 676 268 692
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 337 549 325709
Forvaltningsarvoden 555721 531 452
Ovriga driftkostnader 52 680 66 293
6 303 172 6 915 320
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 43 218 5456
Administrationskostnader 23 566 350 018
Extern revision 20 500 23 338
Medlemsavgifter 28 500 57 400
115784 436 212
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 190 398 190 398
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 41 552 41 352
236 950 236 750
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 595 657
Rénteintakter HSB placeringskonto 23 7
Ranteintakter skattekonto 34 0
Rénteintakter HSB bunden placering 35924 23 056
Ovriga rénteintékter 271 295
36 848 24 014
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 314 352 226 738
Ovriga réntekostnader 3170 18 050
317 522 244 788
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 66 765 933 66 765 933
Anskaffningsvdrde mark 1970 000 1970 000
Arets investeringar 734 600 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 470 533 68 735 933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -33 673 208 -32 812 321
Rrets avskrivningar -860 887 -860 887
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -34534095 -33673 208
Utgdende bokfort viarde 34 936 438 35062 725
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 137 000 000 110 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3133 000 3095 000
Taxeringsvarde mark - bostader 132 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 609 000 1 609 000
Summa taxeringsvarde 273742000 209 704 000
Not 8 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 474 6412
6 474 6412
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 512 007 381 234
Upplupna intakter 13 800 2901
525 807 384 135
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 600 000 6 000 000
Bunden placering 12 mdnader HSB Stockholm 4 000 000 0
5 600 000 6 000 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 235 525 36 853
235 525 36 853
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714000-0048

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758285858 3,52%  2024-08-27 6 800 000 200 000
Nordea 39758296183 2,48%  2023-04-09 6 900 000 200 000
Nordea 39788919782 0,95%  2024-08-21 5950 000 200 000
19 650 000 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 650 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 350 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 26 850 500 26 850 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 7 300 000 14 300 000
7 300 000 14 300 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 38 925 39 425
38925 39 425
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 76 332 31832
Forutbetalda hyror och avgifter 816 816 703 852
Ovriga upplupna kostnader 569 189 1347 527
1462 337 2083 211
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Anne Lindholm Alicia Hernaeznt
Kjell Olsson Oskar Rosell Leif Sturk
Va&r revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna drsredovisning
Stefan Kummas Joakim Hall
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Barrtradet | Nacka, org.nr. 714000-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Barrtradet |
Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Barrtradet | Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Stefan Kummas
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Barrtrédet i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

OSKAR ROSELL i e ANNE LINDHOLM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 09:47:55

KJELL OLSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-09 kl. 20:33:12

LEIF STURK N o

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-04-09 kl. 13:57:22

E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 09:13:26

ALICIA HERNAEZ " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-10 kI. 10:32:59

STEFAN KUMMAS N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 k. 12:17:37

JOAKIM HALL P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 18:13:13

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Barrirddet i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

STEFAN KUMMAS e

BankID

JOAKIM HALL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 12:18:34

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kI. 18:13:00

HSB - dér méjligheterna bor



Ovriga externa kostnader

2%

2000 000 -

1800 000

Totala kostnader

Rantekostnader
4%

Avskrivningar
11%

Personalkostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2022

oAr 2021

1 600 000

1 400 000

1200 000

1 000 000

800 000

600 000 -

400 000 -

200 000 -




Motion 1

MOTION TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN HSB BARRTRADET | NACKA,
FORENINGSSTAMMAN 2023

Insatser for att 6ka kunskapsnivan om vad en bostadsrattsforening ar och vad

som galler kring andrahands- och inneboendeuthyrning

Bostadsbristen i Stockholmsomradet, och legala mojligheter att ta ut en hdg
andrahandshyra, har skapat en marknad dar bostadsrattshavare ser en mgjlighet att tjana
pengar. Man behaller lagenheten som man inte langre behéver, eller som kanske ar
svarsald,

eftersom den blir en god inkomstkalla. Det har ocksa forekommit pa marknaden att
lagenheter kdps pa ren spekulation utan syfte att flytta in. Det har rapporteras fran manga
bostadsrattsféreningar och hander sannolikt &ven hos oss.

I HSBs kunskapsbank skriver man i februari 2023 om problem med olovlig
andrahandsupplatelse och om att det aven forekommer korttidsuthyrning av lagenheter via
Airbnb. Att ha falskt "inneboende” ar ett Inte helt ovanligt arrangemang som i sjalva verket
ar ett satt att hyra ut i andra hand utan tillstand fran bostadsrattsforeningen.

En omfattande andrahandsuthyrning strider mot syftet med en bostadsrattsférening.

Med manga andrahandshyresgaster finns inte samma intresse och ansvar for att skota det
gemensamma. Det blir ocksa fler okanda personer som ror sig i foreningens hus, nagot som
medverkar till otrygghet i boendet.

En bidragande orsak till problemet kan vara att en bostadsrattsinnehavare tanker att man
ager sin lagenhet och saledes kan gora vad man vill med den.

Darfor foreslar vi

- Att foreningen tar fram ett skriftligt material med information som delas ut till
medlemmarna om vad en bostadsrattsforening ar, vad det innebér att 4ga en
bostadsréatt och regler fér andrahandsuthyrning och inneboenden.

- Att féreningen varje ar i verksamhetsberattelsen avidentifierat redovisar antalet
godkanda andrahandsuthyrningar, langden pa uthyrningarna och skalen till dem.

- Att styrelsen under kommande verksamhetsar undersoker om det férekommer
olovlig andrahandsupplatelse i var bostadsrattsférening eller om vi &nnu &ar
forskonade fran sadant.

/Hans Andersson och Karin Lindgren, Alphyddevégen 25, 4tr
/Renja Rickett, Alphyddevagen 35, 1tr

Styrelsen anser, i enlighet med motionen, att kunskapsnivan om vad en
bostadsrattsforening ar och hur den fungerar generellt ar I4g. Vad det géller att 6ka
kunskapsnivan och intresset for detta, sa ar det inte helt enkelt, men nagot som
styrelsen anser vara viktigt, motionens férslag kan vara ett forsta steg.

Vad det galler andra punkten sa anser styrelsen att den sortens information inte
hjalper och att verksamhetsberattelsen ska minimeras och enbart innehalla den
viktigaste informationen. Det som foreslas, anses inte vara information av sadan



karaktar. Styrelsen har sedan tidigare beslutat om regler som géller vid
andrahandsuthyrning, vilket ar tydligt for styrelsen och den som ansdéker om
andrahandsuthyrning. Styrelsen intygar om att reglerna efterlevs.

Olovlig andrahandsuthyrning har férekommit och féreningen har skickat ut
rattelseanmodan nar det upptackts. Styrelsen jobbar for att det inte ska forekomma,
men det finns svarigheter ur ett juridiskt perspektiv vad som kan goras. Det viktigaste
hjalpmedIet for att motverka detta ar att samtliga medlemmar hjalps at och
rapporterar in till styrelsen nér det skulle kunna réra sig om olovlig
andrahandsuthyrning.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla forsta punkten.
Styrelsen foreslar stamman att avsla andra punkten.
Styrelsen foreslar stamman att bifalla tredje punkten.



Motion 2
Battre halkbek&mpning framfor portar och kallartrappor m.m.

Bade i ar och forra aret var det klent med snoplogning men framforallt sandning framfor
vara portar, vagen runt vara innergardar samt kallartrappor. Bade for den drabbade
individen och for samhallet blir det stora kostnader samt lidande efter uppkomst av skada
vid halkning pa isiga gator. Vi ar flera som upplever att det har varit mycket sporadiskt
sandat om ens alls bade denna vintersasong och forra.

Det kravs inte en sarskilt stor insats for att kunna sanda battre och informera
entreprendren om detta. Det &r viktigt att styrelsen ser till att de sandlador med sand som
avses att anvandas for halkbekampning dessutom ar latta att komma at.

Jag foreslar att stamman beslutar att bifalla denna motion.

Med vénlig hélsning,
Gunilla Bruks
Alphyddevagen 19

Styrelsen informerar om att tidigare avtal gallande vinterunderhall med Nacka Drift &
Skotsel AB avslutades, da deras tjanst for vinterunderhall upphoérde. Styrelsen fick
inte manga alternativ for upphandling av ny entreprenor, men avtalade till slut med en
entreprendr som redan skoter snoskottning i andra féreningar i omradet. Styrelsen
anser att avtalet inte hallits i enlighet med de forvantningar som fanns och instammer
i motionarens upplevelse. Styrelsen avser att 6vervaga en ny entreprendr till nasta
vinter.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad.



Motion 3

Motion till Brf Barrtradets arsstamma 2023

Stadning av bl.a tak och vaggar i alla portar

Bland det forsta som manga ser nar det kommer in i vara portar &ar entrén. Det &r inte sa
inbjudande att se att det ar smutsigt pa vaggarna och taken, det ar fula marken samt att
det hanger spindelvav m.m. Det var lange sedan det gjordes en riktig stor stadning av
vara allmanna utrymmen samt aven alla torkrum.

Detta kan enkelt ordnas genom att anlita en stadfirma att utféra en riktig storstadning av
dessa utrymmen en gang om aret. Detta bidrar till 6kad trivsel och ger ett stadat och rent
intryck for bade boende och besokare.

Jag foreslar stamman att bifalla denna motion.

Med vanlig halsning,

Ivanna Falomir Fores
Alphyddevagen 25

Styrelsen informerar om att beslut har tagits om att en storstadning ska hallas en
gang om aret.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad



Motion 4 och 5
Mauds motion och Niklas

Inforskaffa hjartstartare och placera dessa i vara fastigheter.

Idag finns det mgjlighet att kdpa/hyra hjartstartare och ha dessa monterade i fastigheten.
Varje ar dor fler &n 5000 personer, pga hjartstopp. De forsta minuterna ar kritiska. (Man
brukar ge foljande tumregel: Om ingen behandling eller hjartstartare anvéndes Okar
dodlighet vid hjartstopp med ca 10 % / min. -https://www.hir.nu/fakta-riktlinjer/)

Aven om vi bor "centralt" s tar det en stund (om man har tur) att en ambulans ska komma
hit. Sa att ha en defibrillator nara till hands dkar chansen att en person ska overleva.

Mitt forslag, montera defibrillatorer i X antal portar som snabbt kan nas av de boende.
Beroende pa kostnaden far man 6vervaga hur tatt de ska sitta.

Niklas Berglof

Styrelsen har under flera ars tid undersokt forslaget. Styrelsen har under aret beslutat
om inférskaffande av hjartstartare.

Styrelsens anser darmed motionerna besvarade.


https://www.hlr.nu/fakta-riktlinjer/
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Motion 6
Annullera senaste hojning av arsavgift

BAKGRUND:

Med utgangspunkt i de aviserade kostnadsokningar styrelsen estimerat, samt de argument
och kalkyleringar som delats, anses hojningen av arsavgiften om 14% obefogad och bor
darmed annulleras.

D4 bostadsrattsforeningar inte ska ha ett vinstdrivande intresse, ar denna hojning oskalig da
den kraftigt verstiger de specificerade kostnadsokningar styrelsen férmedlat till dess
medlemmar. Med utgangspunkt i arsredovisningen for 2021 skulle de formedlade
uppskattade kostnadsokningarna for vatten och fjarrvarme samt elkostnader, ge
bostadsrattsforeningen en total kostnadsokning pa ca 451 kSEK, vilket motsvarar ca 5% av
bostadsrattsféreningens totala rorelsekostnader under 2021. 451 kSEK &r ca 56% av
bostadsrattsforeningens positiva resultat under 2021 exklusive avskrivningar, vilket visar pa
att trots oférandrade intakter hade dessa dkade kostnader tacks av fjolarets resultat samt
lamnat en buffert om ca 356 kSEK. | tillagg till detta har féreningen visat ett positivt
kassaflode under flera av de senaste aren, trots dkade underhallskostnader vissa ar.
Ytterligare, innehar bostadsrattsféreningen likvida medel i slutet av 2021 om ca 7 434 kKSEK,
vilket ar en hog marginal sett till tidigare ars rorelsekostnader fér bade férvantade och
oférutsedda kostnader. | tillagg till detta innehar foreningen en lag skuld och har de senaste
aren haft storre intéakter an nddvandigt. Argumenten for den redan hoga arsavgiften har varit
att hantera eventuella oférutsedda kostnader, vilket exempelvis borde vara de tillfélliga
kostnadsokningar styrelsen nu estimerat.

En bristande kostnadsanalys kan fa 6desdigra konsekvenser for bostadsrattsféreningens
medlemmar da vardet pa deras bostader riskerar att forsamras kraftigt. Det ar aven av vikt
att se till ej vinstdrivande aktivitet i en bostadsrattsforening, da aven ett sidant agerande
riskerar en nedgang av bostadernas varde. Ett forsamrat varde pa bostaderna paverkar
bostadsrattsféreningens medlemmar bade direkt och indirekt, da bostadsréattsforeningens
fastigheter riskerar ett forsamrat marknadsvarde som kan paverka villkor fran kreditgivare
och darmed i sin tur 6ka bostadsrattsforeningens kostnader.

FORSLAG TILL BESLUT:

- Ett alternativ pa l6sning, ar att tillfalligt minska foreningens sparande da detta inte ar en
absolut nodvandighet for foreningens ekonomi under den narmsta tiden da den, aterigen,
har god likviditet och lag skuldkvot.

- Ett andra alternativ, ar att under en begransad period anvanda de likvider som finns till
foérfogande for att finansiera de estimerade 6kade kostnaderna.

- Ytterligare ett alternativ ar att finansiera dessa estimerade 6kade kostnader genom
utokade krediter da bostadsrattsféreningens skuld ar relativt Iag. Trots att réantorna stigit det
senaste aret, ar de historiskt sett 1dga och fordelaktiga, vilket ger ytterligare incitament att
oka bostadsrattsforeningens lan vid behov.

Jag foreslar féreningsstamman att besluta enligt forslaget.
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Styrelsen informerar bostadsrattsforeningen har enligt Bostadsrattslagen réatt att ta ut en
arsavgift for den lépande verksamheten. Arsavgiften bér vara satt bade for att klara den
I6pande driften i foreningen och for att det behdvs ett sparande for att klara kommande
renoveringsbehov (planerat underhall).

Med stigande rantor kan det vara nédvandigt for en bostadsrattsforening att hoja avgiften for
att tacka kostnaderna for den lIopande verksamheten. Det ar ndgot som styrelsen har
befogenhet att besluta om och som anges i stadgarna och bostadsrattslagens
bestammelser. Det star alltsa styrelsen fritt att, vid behov, hoja arsavgiften utan att inhamta
nagot sarskilt godkannande fran bostadsrattsforeningens medlemmar.

Det finns inte heller nagon grans for hur mycket arsavgiften far hojas och det kan darfor vara
lampligt for styrelsen att ha lang framférhallning och se till att avgiften hojs stegvis, till
exempel med nagra procent varje ar i stallet for att dra till med plotsliga och stora héjningar.
Foreningen har haft oférandrade avgifter ar 2014—-2021 = 8 ar. Avgiften hojdes med 2 % ar
2022.

Aven om styrelsen har bra koll p4 ekonomin kan drastiska atgarder behéva vidtas for att
tacka kostnaderna for den I6pande verksamheten. Till exempel pa grund av inflation, hogre
rantor, oférutsagbara renoveringsbehov, planerat renoveringsbehov enligt underhallsplan
samt allménna kostnadsokningar.

Just nu befinner vi oss i en osdker marknad pa grund av omstandigheter i varlden sa darfor
valjer vi ett hogre paslag pa budgeterade kostnader for rantor, el, vatten och varme.
Kostnaden for rantor 6kar med nastan 200 %, kostnader for el budgeteras utifran senaste
arsutfallet med paslag med ca 10 %. Kostnader for vatten budgeteras utifrdn senaste
arsutfallet med paslag med 21%. Kostnader for varme budgeteras utifran senaste arsutfallet
med paslag med 12%.

Kassaflode vid hojd avgift: Enligt budget beréaknas kassan minska med narmare 10 miljoner
kronor under kommande ar. Detta beror bland annat pa 6kade kostnader for planerat
underhall och kommande investeringar. Foreningens likvida medel vid slutet av budgetaret
uppgar enligt kassaflodesanalysen till drygt -2,5 miljoner kronor sé vi ser ett behov av att ta
upp nya lan.

Sparande: Genom att ta bort avskrivningar, arets planerade underhall och eventuella
jamforelsestérande poster fran arets resultat far man fram ett nyckeltal som speglar
foreningens majlighet att finansiera framtida underhall och investeringar. Vi kallar detta for
Sparande till framtida underhall. Raknar man sparandet per kvadratmeter total yta far man
ett nyckeltal som gar att jamféra med andra bostadsrattsféreningar och som saledes ar till
stor hjalp i arbetet med att satta langsiktigt hallbara avgifter. Enligt budget ar 2023 efter
avgiftshojning med 14% sparar foreningen 166 kr/kvm till framtida underhall. Genomsnittet
for de foreningar HSB Stockholm forvaltar &r mellan 200 och 250 kr/kvm (2021).

Om rantorna hgjs till 4% vilket inte &r omgjligt innebar det att sparandet minskar till 130
kr/kvm vilket gor att foreningen hamnar pa ett annu lagre sparande.

Avgiftsniva enligt budget 2023.



Foreningens sparande for framtida underhall och investeringar var lagt; 93 kr/m2 med
oférandrad avgift. Styrelsen beslot darfér efter rekommendationer att héja féreningens
arsavgifter med 14 % for att hoja sparandet till 166 kr/m2 och pa sikt ha ambitionen att na ett
sparande mellan 200-300 kr/kvm. Det genomsnittliga sparandet som fér HSB-foreningar i
Stockholm uppgick till 212 kr/kvm 2021. Exempelvis hojda rantor paverkar sparandet
negativt och for att kunna bedéma langsiktigt hallbara avgiftsnivaer ar det fordelaktigt och
ansvarsfullt att planera flera ar framat i tiden.

Om man inte har ratt avgiftsniva s& kommer det att man far gora storre hojningar senare
aven om man har likvid pa banken just nu. Overlikviditet som man har idag &r till for framtida
underhall ( amorteringar for att minska lanen sa att man kan ta nya lan nar man gor stora
investeringar ) och om man ta av dessa pengar kommer det innebara att brf maste héja
avgiften mer senare for att kunna finansiera nya investeringar i fastigheten.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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