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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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KALLELSE TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF BARRTRADET

HSB bostadsrattsforening Barrtradet kallar harmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstaimma.

Datum/tid: Tisdagen den 31 maj kl 19.00. Lattare fortaring serveras fran kl 18.00

Plats: Dieselverkstaden Lilla Scen, Marcusplatsen 17.

DAGORDNING - FORSLAG

Fdreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdmmoordforande

Anmaéalan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvarorétt vid foreningsstaimma

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

© © N oo g &~ w0 D P

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

-
©

Genomgang av styrelsens arsredovisning

-
=

Genomgang av revisorernas berattelse

-
N

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

|
w

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant



20.
21.
22.
23.

24,

25.

2012-10-19 2(2)

Val av revisor/er och suppleant
Beslut om antal ledamoter i valberedningen
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstammor samt dvriga representanter i
HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda arenden
som angivits i kallelsen

24.1 Forslag fran medlem att anlagga parkeringsplatser pa gardarna

24.2 Forslag fran medlem att utreda vilka typer av laddstolpar som kan anvéandas
24.3 Forslag fran medlem att ansluta foreningen till matavfallsinsamling

24.4 Forslag fran medlem att nyanlagga en trapp mellan Alphyddevéagen 23-25
245 Forslag fran medlemmar att sénka styrelsens arvode

24.6 Forslag fran medlemmar att utfora stamspolning

24.7 Forslag frdn medlem att inféra punkten Ovriga fragor pa dagordningen for
stdmman

24.8 Forslag fran medlemmar att iordningsstalla rabatten vid Alphyddestigen

24.9 Forslag fran medlemmar att sétta upp en anslagstavla utgang fran kallaren
Alphyddevégen 19

24,10  Forslag fran medlemmar att utfora cykelrensning
24.11  Forslag fran medlemmar att frascha upp runt pergola och boulebana m m.

Fdreningsstdimmans avslutande

Vélkommen!
Styrelsen



Org Nr: 714000-0048

OO/

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

Org.nr: 714000-0048

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Transaktion 09222115557469134210 @ ¥
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Barrtradet i Nacka med sitei NACKA org.nr. 714000-0048 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen & en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1961. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-01-12.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 84:4 1962
Sickladn 84:5 1962

Totalt 2 objekt

| Nacka kommun. Fastigheterna NACKA SICKLAON 84:4 och NACKA SICKLAON 84:5 &gs av foreningen.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrel seansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar g i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-01-01.

Antal Benidmning Total yta m2
189 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11212
2 lagenheter (hyresratt) 304
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 402
41 Lokaler (hyresratt, forrad) 369
Totalt 234 objekt 12287

Transaktion 09222115557469134210 Signerat OR, AL, KO, RHR, KP, HW, AA, SK
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Oskar Rosell Ordférande 2020-06-21

Anne Lindholm Ledamot 2021-05-05

Renja H Rickett Ledamot 2020-06-21

Daniel Carrasco Ledamot 2020-06-21 2021-05-05
Kjell Olsson Ledamot 2015-09-16

Karoliina Joas Ledamot 2019-05-20

Henning Karl Ot Bjérkman Ledamot 2020-06-21 2021-05-05
Hilda Warlinge Ledamot 2019-05-20

Alicia Hernaez Suppleant 2018-05-18

Leif Sturk Suppleant 2020-06-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Oskar Rosell, Hilda Wérlinge, Renja H Rickett,
AliciaHernaez och Leif Sturk.

Styrelsen har under aret hdllit 11 protokollforda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: RenjaH Rickett, Kjell Olsson, Oskar Rosell.
Firman tecknas enligt ovan av tvai forening.

Revisorer har varit: Stefan Kummas med Lena Magnusson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Gunilla Bruks och Vanja Rahm.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-31.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhdlIsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-07-13.
Arsavgifter

Under &ret har arsavgifterna varit ofarandrade. Daremot togs beslut under 2021, att fran och med 2022 arligen cka
arsavgifternamed 2 % for att motsvara de 6kande kostnader som berdknas framéver.

Transaktion 09222115557469134210 Signerat OR, AL, KO, RHR, KP, HW, AA, SK
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Genomfort planerat under hdll under rakenskapsar et

HSB Stockholm har skétt forvaltningen for 2021 inom omradena ekonomi och administrativ forvaltning.
Fastighetsskotsel och trappstadning med mera har utforts av Nacka Drift och Skétsel AB. Inga storre underhdll har
utforts under 2021.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

1993 Byte av avloppsstammar och helkakling av badrum.

2005 Digital bokning av tvattstugor, bastu, solarium och hotell har magjliggjorts.

2006 Slutférande av balkongrenoveringar samt inglasning

2007 Byte av lassystem i samtliga gemensamma utrymmen, sopnedkasten ersatta av djupforvar av typ Molok
2012 Renovering av samtliga 4 yttertak, brandsyn ar utférd, rokluckor och nédbelysning atgardade.

2013 Renovering av vissa fasader

2014 Foénsterbyte

2017 Malning av samtliga trapphus

Ovriga vasentliga handelser
Aret 2021 har varit likartat 2020 pé flera sétt, vi har bland annat behévt fortsitta den anpassning pa grund av rédande
pandemi. Styrelsen har behovt fortsitta med digitala styrelseméten, vilket bade &r pa gott och ont.

Styrelsen har under aret behdvt fatta ett beslut som kanske pa vissa sétt sticker ut, angéende en arsavgiftsokning pa 2 %
arligen frén och med 2022. Féreningen har haft nagra r utan att behdva hoja avgiften, i styrelsen har vi sett att det inte
& hdllbart att fortsitta s3, detta pa grund av kostnader som Okar kontinuerligt utan att intakterna under de senaste aren
har gjort det.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Utbyte av hiss i port 23

2023 Utbyte av hiss i port 25

2024 Portbyte av samtliga portar

2025 Renovering av de fasader som aterstar
MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 28 bostadsrétter Gverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 252 och under aret har det tillkommit 40 och avgatt 43 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 249.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 104 202 181 201 223
Skuldséttning, kr/kvm 1648 1693 1734 1856 1905
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 241 209 217 222 214
Driftskostnad, kr/kvm 617 482 486 465 444
Arsavgifter, kr/kvm 667 667 667 667 667
Totala intakter, kr/kvm 741 718 704 706 707
Nettoomséattning, tkr 9082 8721 8631 8661 8676
Resultat efter finansiella poster, tkr -54 879 1176 1158 72
Soliditet, % 46 46 45 41 39

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan). Aven eventuell lokalarea med bostadsrétt raknas

in har.
Varfor? Arsavgiften péverkar den enskil de medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att beddma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1285 360 0 0 1285360
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 9240980 0 0 9240980
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5321483 0 47739 5369 222
S:a bundet eget kapital, kr 15 847 823 0 47 739 15 895 562
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3228127 878 610 -47 739 4 058 998
Arets resultat, kr 878 610 -878 610 -53 806 -53 806
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4106 737 0 -101 545 4005 192
S:a eget kapital, kr 19 954 560 0 -53 806 19 900 754

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 514 000 kr samt ianspraktagande skett med 466 261 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4106 737
Arets resultat, kr -53 806
Reservation till underhallsfond, kr -514 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 466 261
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 4 005 192

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 4 005 192

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557469134210 Signerat OR, AL, KO, RHR, KP, HW, AA, SK
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HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 8 624 827 8 720 793
Ovriga rorelseintakter Not 2 457 570 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -6 915 320 -5 381 813
Ovriga externa kostnader Not 4 -436 212 -286 469
Planerat underhall -466 261 -776 296
Personalkostnader och arvoden Not 5 -236 750 -261 352
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -860 887 -832 495
Summa roérelsekostnader -8 915 429 -7 538 425
Rorelseresultat 166 968 1182 368
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 24 014 15 692
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -244 788 -319 450
Summa finansiella poster -220 774 -303 758
Arets resultat -53 806 878 610

6
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 35 062 725 35923 612
35 062 725 35923612
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 35063 225 35924 112
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 373 997 367 475
Avrakningskonto HSB Stockholm 1391 058 3097 404
Placeringskonto HSB Stockholm 6 780 6 774
Ovriga fordringar Not 10 6412 5996
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 384 135 501 082
2 162 383 3978 730
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 13 36 853 46 489
Summa omsattningstillgdngar 8 199 236 7 025 220
Summa tillgdngar 43 262 461 42 949 332
7
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 285 360 1 285 360

Upplatelseavgifter 9 240 980 9 240 980

Yttre underhéllsfond 5369 222 5321483
15 895 562 15 847 823

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 058 998 3228 127

Arets resultat -53 806 878 610

4 005 192 4 106 737

Summa eget kapital 19 900 754 19 954 560

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5950 000 13 550 000

5950 000 13 550 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 14 300 000 7 250 000

Leverantorsskulder 493 936 611 200

Skatteskulder 28 077 49 885

Eond for inre underhall 467 058 467 822

Ovriga skulder Not 16 39 425 39 425

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 083 211 1 026 441
17 411 707 9444 773

Summa skulder 23 361 707 22 994 773

Summa eget kapital och skulder 43 262 461 42 949 332

8
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HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka
2021-01-01 2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -53 806 878 610
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 860 887 832 495
Kassaflode fran Iopande verksamhet 807 082 1711 105
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 110 009 -104 232
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 916 935 -211 848
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1834 025 1395 025

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -98 446
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -98 446
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -550 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -550 000 -500 000
Arets kassaflode 1 284 025 796 579
Likvida medel vid 3rets borjan 6 150 667 5 354 088
Likvida medel vid 3rets slut 7 434 692 6 150 667

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,25 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Bostadsrittsforening Barrtradet i Nacka

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 740 091 7741 212
Individuell matning vatten 3768 3443
Hyror 782 221 789 821
Ovriga intakter 104 849 191 244
Bruttoomsattning 8 630 929 8725720
Avgifts- och hyresbortfall -6 096 -4 887
Hyresforluster -6 -40
8 624 827 8720 793
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsékringsersattningar 457 570 0
457 570 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 673 997 612 958
Reparationer 1 604 703 557 271
El 279 847 214 004
Uppvarmning 1881 707 1747 349
Vatten 802 463 608 323
Sophamtning 332 151 295 781
Fastighetsférsakring 148 305 128 961
Kabel-TV och bredband 268 692 268 734
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 325709 319979
Férvaltningsarvoden 531 452 560 577
Ovriga driftkostnader 66 293 67 877
6 915 320 5381813
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 5 456 31 256
Administrationskostnader 350 018 179 063
Extern revision 23 338 18 750
Medlemsavgifter 57 400 57 400
436 212 286 469
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 190 398 186 000
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 0 7 200
Loner och dvriga ersattningar 0 878
Sociala avgifter 41 352 62 274
236 750 261 352
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 657 963
Ranteintakter HSB placeringskonto 7 7
Rénteintakter HSB bunden placering 23 056 14 302
Ovriga rénteintékter 295 420
24 014 15 692
11
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HSB Bostadsrittsforening Barrtradet i Nacka
2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder

226 738 317 872
Ovriga réntekostnader 18 050 1578
244 788 319 450
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2021

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

714000-0048

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 66 765 933 64 907 888
Anskaffningsvdrde mark 1970 000 1970 000
Arets investeringar 0 1 858 045
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 735 933 68 735 933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -32 812 321 -31 979 826
Rrets avskrivningar -860 887 -832 495
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -33673 208 -32812321
Utgdende bokfort viarde 35062 725 35923 612
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 110 000 000 110 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3095 000 3095 000
Taxeringsvarde mark - bostader 95 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 609 000 1 609 000
Summa taxeringsvarde 209 704 000 209 704 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6412 5996
6412 5996
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 381 234 498 783
Upplupna intakter 2901 2 299
384 135 501 082
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 6 000 000 3 000 000
6 000 000 3 000 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 36 853 46 489
36 853 46 489
13
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HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758225359 0,62%  2022-10-07 7 100 000 200 000
Nordea 39788783589 1,70%  2022-08-17 7 000 000 200 000
Nordea 39788919782 0,95%  2024-08-21 6 150 000 200 000
20 250 000 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5950 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 26 850 500 26 850 500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 14 300 000 7 250 000
14 300 000 7 250 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 39 425 39 425
39 425 39 425
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 31832 24 094
Forutbetalda hyror och avgifter 703 852 660 143
Ovriga upplupna kostnader 1347 527 342 204
2083 211 1026 441

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
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Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad av

Oskar Rosell Hilda Wérlinge Karoliina Joas

Kjell Olsson Ann Lindholm Renja H Rickett

Va&r revisionsberattelse har lamnats betraffande denna &rsredovisning

Stefan Kummas Adnin Ali, BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Barrtradet i Nacka, org.nr. 714000-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Barrtradet i
Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Barrtradet i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Stefan Kummas
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Barrtrédet i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

OSKAR ROSELL P X ANNE LINDHOLM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-12 kl. 12:22:05

KJELL OLSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-14 ki. 15:35:44

KAROLIINA PAAKKULAINEN i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-12 kl. 19:40:59

ADNIN ALI P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-16 kl. 16:15:39

E-signerade med BankID: 2022-05-12 kl. 16:21:46

RENJA H RICKETT " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-12 kl. 16:30:39

HILDA WARLINGE " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-15 kl. 21:14:55

STEFAN KUMMAS N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-16 kl. 12:27:29

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Barrirddet i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ADNIN ALI " X

BankID

STEFAN KUMMAS P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-16 kl. 17:34:28

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-16 kl. 16:15:20

HSB - dér méjligheterna bor
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Motion 1

Yrkande:

Att féreningen, men utgang i en tidigare motion om parkeringsplatser pa gardarna, skall
utreda och utvardera majligheten att anlagga platser for att kunna ladda medlemmarnas
elfordon pa gardarna. Observera att yrkandet galler platser att ladda sina fordon. Nar
fordonet ar laddat ska fordonet parkeras langs med gatan som vanligt for att majliggora att
sa manga medlemmar som mojligt far tillgang till en laddpunkt.

Styrelsen informerar att tidigare ar har det behandlats en motion géllande
parkeringsplatser pa samma yta. Motionen rostades ner med stor majoritet. Styrelsen
uppfattade det som att medlemmarna varderade gardsytan hogre an
parkeringsplatserna.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motion 2

Yrkande:

Foreningen skall utreda och utvardera vilka typer av laddstolpar som ar bast att anvanda
som registrerar forbrukad el pa respektive anvandare. Forbrukad el ska enbart belastas de
medlemmar som anvander laddstolparna och inte medlemmar som inte har ett elfordon.
Motionaren erbjuder sin hjalp att underséka och upphandla den basta och mest ekonomiskt
hallbara laddlésningen for var férening.

Styrelsen hanvisar till foregaende motions information.
Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motion 3
Jag foreslar att det pa féreningsstdmman beslutas om att fastigheten ansluter sig Nacka
vatten och avfalls matavfallsinsamling.

Styrelsen informerar att arbetet med att undersoka méjligheten for insamling av
matavfall ar paborjat. Dialog med Nacka Vatten och avfall (NVOA) har initierats
gédllande hur vi ska ga tillvaga. Vidare har NVOA inte beslutat exakt hur
matavfallsinsamlingen ska ske, vilket styrelsen invantar. 31 december 2023 kommer
det ett krav om att féoreningen behover ha en 16sning pa matavfallshantering.
Motionen anses darmed som besvarad.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motion 4

Jag énskar lamna foérslag om att bygga en trappa vid sidan av port 23 och 25 som gar ner till
Sickla bro. Samtliga gardar har en trappa med god framkomlighet ned till centrum och
kommunikationer forutom just denna gard.
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En sadan trappa skulle 6ka tillgangligheten samt maojliggéra smidigare framkomst och gora
omradet an mer attraktiv och 6ppnare.

Styrelsen informerar: Nar Alphyddan planerades pa 50 talet sa utformades varje
forening till att ha en trappa ner till Alphyddestigen. Fordandringen som foreslas skulle
darmed dndra pa den hér utformningen. Styrelsen anser det vara oklart om den
forandringen som foreslas ar juridiskt genomforbar, i det fall det skulle vara
genomforbart ur den juridiska aspekten, sa ser styrelsen en oro for att en sadan
atgard rent ekonomiskt skulle kosta foreningen mer dn ett ars omsattning och darmed
skulle erfordra en kraftig arsavgiftsokning. Styrelsen finner i en sammanvagd
beddémning att atgarden oavsett omstéandigheter inte kommer kunna motsvara en
sadan nytta till foreningens medlemmar for att vaga upp den ekonomiska aspekten.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motion 5
Sanka arvodet till styrelsen

For nagra ar sedan beslutades det pa arsstamman att hoja arvodet till styrelsen med
motivering att man blev

fler ledaméter. D& man nu minskat styrelsen med 2 ledaméter borde aven arvodet sankas.
Att aterga till det

prisbasbelopp som var tidigare nar vi hade 5 ledaméter och 2 suppleanter. Nu utférs mer
arbete digitalt samt

att det inte ar nagra stérre arbeten som tar mycket tid av styrelsen och enligt den
underhallsplan som inte ar

uppdaterad pa hemsidan ar det inte heller arbeten som tar tid for styrelsen.

Styrelsen informerar att reduceringen av antalet ledamoéter har inte varit aktivt beslut.
Det kravande arbetet som styrelsen utfor gor att manga inte orkar fortsatta, det ar
anledningen till att det vid varje staimma alltid &r nagra som hoppar av styrelsen. Om
styrelsen inte har tillrdckligt med kompetens, innebar det att man far ta in mer externa
resurser, som troligen ar avsevart mycket dyrare an det arvode styrelsen far idag.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motion 6

Vi ar flera medlemmar som upplever problem med avloppen i badrum och kék, bl a dalig
lukt fran avloppet

speciellt i badrummet. Vad vi kan se gjordes den senaste stamspolningen i november 2018
och det skulle

behdva géras en under 2022.

Styrelsen informerar att stamspolning har vi inplanerat var femte ar och kommer

darmed att ske 2023 i enlighet med underhallsplan. En stamspolning kommer dock
inte att I6sa problemet. Stamspolning gors for att bli av med ansamlingar i stammarna
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for att inte riskera 6versvamningar, att det skulle motverka dalig lukt far anses som
osannolikt.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motion 7
- aterinféra "6vriga fragor” som en punkt pa dagordningen vid féreningens arliga arsstamma.

Styrelsen informerar att HSB féreslog borttagandet av punkten, som sedermera
foreningsstamman har beslutat. Daremot sa kommer styrelsen vara kvar efter motet
for att kunna ta upp ovriga fragor. Notera att stadgarna styr dagordningen och att det
darmed behovs dndring av stadgar for att bifalla motionen, vilket ocksa kraver extra
stamma.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motion 8

- infora ett allmant medlemsmaote under verksamhetsaret, dar det finns majlighet for
féreningens medlemmar att lyfta och diskutera fragor av allman karaktar tillsammans med
styrelsen.

Styrelsen informerar att medlemsméten har forekommit tidigare ar utan storre
intresse, daremot sa tycker styrelsen att det ar en god ide att testa igen.

Styrelsen foreslar stamman bifalla motionen.

Motion 9

Denna rabatt har lange varit eftersatt och skulle behéva goéras i ordning. For flera ar sedan
la féreningen dit en marktackarduk for att bl a kvava och fa bort ogras i rabatten. Det vore
trevligt om marktackarduken avlagsnas sa att féreningen kan plantera nagot nytt samt
fixa till kantstenarna i muren.

Styrelsen informerar att marken i fraga inte ar foreningens och darmed saknar
behorighet att gora nagot.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.

Motion 10

Hej styrelsen,

Da manga medlemmar gar igenom kallargangen i 19-21 och inte passerar porten vore det
onskvart om styrelsen kunde satta upp en anslagstavla intill ytterdorren vid kallargangen.
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Liknande den anslagstavlan som sitter intill grovsoprummet. Det vore aven énskvart om
information fran styrelsen satts upp pa dessa anslagstavlor.

Styrelsen informerar att anslagstavla ar uppsatt och motionen anses darmed som
besvarad.

Styrelsen foreslar stamman bifall av motion

Motion 11
Hej styrelsen,

Det var lange sedan det gjordes en rensning av cyklar fran cykelstall och cykelrum sa det
vore bra om detta gjordes for att fa bort gamla cyklar samt skapa mer utrymme.

Styrelsen informerar att arbetet med cykelrensning ar pagaende och anser darmed
motionen besvarad. Det dr dock ett omfattande arbete som maste till och ledtider som
pagar minst ett halvar.

Styrelsen foreslar stamman bifall av motion

Motion 12

Hej Styrelsen!

Garden vid Alphyddevagen 19 - 21 ar flitigt besokt och skulle darfér behdva en
uppfréschning med énskemal enligt féljande punkter:

» Pergolan med omgéardande staket behdver malas om da fargen borjar flagna efter
hogtryckstvatten som utférdes férra sommaren

» Grus behdver fyllas pa runt pergolan da marktackarduken bdrjar sticka upp vilket
utgdr snubbelrisk.

* Boulebanan behdver fyllas pa med nytt grus och sargen pa ena kortsida behover
lagas.

* Byte av trasiga/sonderkorda kantstenar runt om garden

* Byta ut skyltar ” "Rastning av hund férbjuden”

» Satta upp informationsskyltar (liknande den som finns utanfér Alphyddevagen 25)
med information om att denna innergard tillhér Brf Barrtradet. Forslagsvis i hojd
med Alphyddevagen 13 och 15.

Styrelsen informerar géllande pergolan och staket har sedan i hostas varit bestallda
att det ska goras en uppfraschning, likasa 6vriga mobler. samt lagning av ena
kortsidan ar utford. Grus till boulebanan har besiktigats, atgard ansags inte
nodvandig. Byte av trasiga kantstenar ar bestallt sedan i héstas. Nya skyltar som
galler "rastning forbjuden" ar uppsatta. Vad det galler informationstavlan, sa bedomer
styrelsen att det inte ar en bra idé.

Styrelsen foreslar stamman avslag.
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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