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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Medlemmar i HSB Brf Barrtradet i Nacka

Arets foreningsstimma ar som vi redan meddelat framflyttad pa

grund av den radande situationen och da Folkhalsomyndigheten avrader fran
att arrangera moten fér stérre grupper.

For att stdmman ska ga att genomféra, kommer formerna for arets stdimma
att anpassas utifran de tillfalliga lagdndringar som i ar géller for bostadsratts-
féreningar.

Styrelsen har i enlighet med lagdndringen beslutat att réstning vid ordinarie
féreningsstdmma 2020 ska kunna ske genom postrostning och aven tillata att
ett ombud kan representera flera &n en medlem.

Foéljande alternativ géller da:

Delta fysiskt — vilket vi avrader fran. Dock maste ordférande, sekreterare och
tva justeringsmén delta for att stdimman ska vara giltig.

Delta via ombud med fullmakt - regeléndringen innebéar att ett ombud kan
representera fler &n en medlem.

Delta via postrostning — ldmna in din rést i féreningens brevlada pa
féreningens styrelseexpedition Alphyddevidgen 33 ingang fran baksidan senast
samma dag som stdmman halls. Detta gors via det formular som féreningen
tagit fram.

Styrelsen uppmanar medlemmar att postrosta for att minska risken for
smittspridning.

Den som har avgett sin rost per post fors in i réstldngden och anses
nérvarande vid féreningsstdimman. Om medlemmen sedan trots det skulle
narvara fysiskt vid féreningsstimman far medlemmen anses ha franfallit sin
postrost.

Har ni fragor om denna procedur kontakta oss i styrelsen info@barrtradet.se

Styrelsen fér HSB Brf Barrtradet

Arsredovisningshandlingar kommer finnas tillgangliga from 26 maj och delas ut i brevladorna.
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KALLELSE

Medlemmar i HSB Bostadsrittsforening Barrtridet nr 617 i Nacka
kallas hdarmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: TISDAGEN DEN 9 JUNI 2020, KL 19.00.
PLATS: Maestroskolans matsal Alphyddeviagen 4 i Nacka

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. Godkénnande av rostlangd

5. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. Godkédnnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

14.

15

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgéng av revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansriakningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamoéter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

Val av valberedning, forslag att val av valberedning bordlagges

Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen, Motion nr 1; Utvdrdera mojligheten att installera virmepump
Motion nr 2; Installation av porttelefon Motion nr 3; Skapa parkeringsplatser pa
foreningens gardar

Foreningsstimmans avslutande

P& foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rost.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud.



Styrelsen har, oaktat vad som anges i féreningens stadgar och med stdd i ny tillfallig lagstiftning,
beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och att ombud kan foretrdda obegrinsat antal
medlemmar.

Detta beslut géller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-04-15 tom 2020-12-31.
Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2020-12-31.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.
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Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmd@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppl8ta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sickladn 84:4 och 84:5 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms I&n, Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 189 11212
Hyresratter 2 304
Lokaler 42 771
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Féreningens fastighet &r byggd 1962 vardedr 1963.
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomf6rt planerat underhdll

HSB Stockholm har skétt férvaltningen for 2019 inom omréderna ekonomi och administrativ férvaltning. Fastighetsskotsel,
markskotsel och trappstédning har utforst enligt avtal med Nacka Drift och Skotsel AB.

Pégdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020 Alp 33 Byte av hiss.
Alp 25 och 35 Renovering av tvattstugorna.
Alp 17 och 27 OVK lokaler.
2021 Alp 23 Byte av hiss.
2022 OVK lagenheter.
2023 Alp 25 Byte av hiss.
2024 Byte av entreddrrar hela féreningen 8 st.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Atgard

1993 Byte av avloppsstammar och helkakling av badrum.

2005 Total renovering och inglasning av samtliga balkonger. Bokning av tvattstugor, bastu, solarium och hotell via
Internet har méjliggjorts.

2006 Slutférande av balkongrenoveringar samt inglasning.

2007 Byte av ldssystem i samtliga gemensamma utrymmen. Sopnedkasten ersatta av djupférvar av typ Molok.

Renovering av samtliga tvattstugor inkl. byte av maskin utrustning.
2011 Malning av pingisrummet. MdIning av vaggar och golv i kéllare har utforts.
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2012

2013

2014

2015

2016

2017
2018
2019

Renovering av samtliga 4 yttertak. Brandsyn &r utférd, rokluckor och nédbelysning 8tgéardade.

Vastra fasaden 23-25 &r renoverad. Fonsterbyte pabérijat for hela foreningen. Vastra fasaden 23-25 &r
renoverad. Fonsterbyte paborjat for hela foreningen.

Fonsterbytet klart under sommaren. Markarbeten p8 éstra gérden (19-21), samt vid trappan (gaveln 19) och
utanfér grovsoprummet. Byte av hiss och maskineri i 35:an.

Byte av belysning i samtliga trapphus. Markarbeten vid 19-21 samt véstra gardens lekplats och véstra
trappan frdn 35:an mot gédngbron. Fonsterbyte utférdes p& balkongerna mellan I8ghusen och héghusen (6
st), mot gardarna. Byte av tegel utanfor foreningens kontor, frdn mark upp till hustaket. Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) har utférts i samtliga lagenheter. Franluftsflaktar pé samtliga hustak byttes. I
bastun har det utékats med en toalett samt avlopp.

Nya brandsakra dorrar till flaktrum och hissmaskinrum har installerats, 8 st. OVK, ( obligatorisk
ventilationskontroll), slutférdes under &ret och nésta OVK sker om 6 3r, &r 2022.

Malning av samtliga trapphus. Byte av stamventiler ca 80 st. i kllare.

Stamspolning och isolering av vindarna pé l8ghusen.

Byte av radiatorventiler i alla Iagenheter samt injustering av varmesystem.
Byte av belysning pa vindarna i héghusen.

Ovriga visentliga hindelser
Den ordinarie foreningsstdmman hélls i Brf Alphyddans forenignslokal den 13 maj 2019.

Féreningen gjorde under vdren en grovstidning och en upprustning av SPA/bastu avdelning.

Under april hade vi en stdddag dér det var m&nga medlemmar som deltog. Dagen avslutades med grillning.
P& Gstra gjordes en rejal rensning av trad och buskar fér att underlatta tradgérdsarbetet och for att f& en béttre éverblick genom

svangen.

Under september drabbades féreningen av en otrevlig handelse. D3 en av vara fastigheter blev utsatt for skottlossning dessvérre
blev det bdde personskador och skador pd fastigheten.

Under hésten paborjades byte av radiatorventiler i alla ldgenheter samt injustering av virmesystem.
Tyvarr drog arbetet ut pd tiden av olika anledningar samt att vi inte hade véderleken med oss. Det blev snabbt kallare och det blev

alla drabbade av.

Uppfdljning av tidigare motioner

Datum for beslut Beslut p& stdimman Vad har hant
maj 2018 P-plater bilar/elbilar Arbetsgruppen har inte redovisat ndgot om &renset 2019.
Arendet pg8r
maj 2019 Utdkade 6ppetttider Utokat dppettider enligt 6nskemal under 2019.
Grovsoprummer
Avslutat arendet
maj 2019 Nya entrédorrar Inlagd i UH plan, planerat till 2024.
Arendet p8g8r
Styrelsen har upprattat karl for metall och plast. Géllande
maj 2019 Kallsortering matavfall invantar vi besked frdn kommunen.
Arendet pdgér
maj 2019 Foreningens
Kapitaltillgdngar Styrelsen har gjort en storre inbetalning pé ett av vara 1&n.
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-13. Vid stdmman deltog 32 medlemmar varav 3 var ristberattigade.



@ Org Nr: 714000-0048

Forvaltningsberattelse for HSB Brf Barrtradet i Nacka

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stdmman 2019-12-31 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Mikael Nilsson Ordférande

Vanja Rahm Vice ordférande

Karoliina Paakulainen Sekreterare

Kjell Olsson Ledamot

Hilda Wrlinge Ledamot

Jonas Roovete Ledamot

Jonas Levin Ledamot

Christina Schon Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Alicia Hernaez Suppleant

Oscar Rosell Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Vanja Rahm, Jonas Levin och Alicia Hernaez.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokollférda styrelseméten. Arbetsutskottet har hdllit 11 st protokollférda sammantréden
samt 2 trappvardsméten och ett tradgdrdsmote.
Styrelsen bérjade verksamhetsdret med en trevlig planeringskonferens den 22:a augusti.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Vanja Rahm, Mikael Nilsson, Kjell Olsson och Jonas Roovete tv3 i férening.

Revisorer

Stefan Kummas Foreningsvald ordinarie

Lena Magnusson Féreningsvald suppleant

Adnin Ali Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Renja Rickett sammankallande samt Helena Milton, Jan Rehnberg och Anders Tiger.

Underhéllsplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-05-23.

Underh8llsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hdgre de leverantérer vilka tar ett sd stort milioméssigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 255 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019. Under 8ret har 13 dverldtelser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 667 690 690 690 690
Totala Intakter kr/kvm 703 705 706 713 702
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 181 201 223 245 204
Beldning, kr/kvm 1734 1 856 1904 1949 1998
Réantekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall kr/kvm 436 430 409 422 428
Energikostnader kr/kvm 217 222 214 212 201

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréattsféreningar har
intékter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar).
P4 1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi raknar ut vart verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd l8nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostdder och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8 631 8 661 8 676 8 758 8 628
Resultat efter finansiella poster 1176 1158 72 510 439
Soliditet 45% 41% 39% 39% 38%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 8 631 211
Rorelsekostnader - 7 013 425
Finansiella poster - 441 899
Arets resultat 1175 887
Planerat underhall + 212 250
Avskrivningar + 829 914
Arets sparande 2218 051
Arets sparande per kvm total vta 181
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 1 285 360 9240980 3535676 268015118 “1:157 5385
Reservering till fond 2019 2 318 475 -2 318 475
Ianspréktagande av fond 2019 -212 250 212 250
Balanserad i ny rakning 11157'535  =1:157 535
Arets resultat 1175 887
Belopp vid drets slut 1285 360 9240980 5641901 1731821 1175887

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3838 046
Arets resultat 1175887
Reservering till underhélisfond -2 318 475
Tanspréktagande av underhallsfond 212 250
Summa till stammans férfogande 2907 709

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 2907 709

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8631 211 8 660 550
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 362 032 -5 282 165
Ovriga externa kostnader Not 3 -328 798 -192 254
Planerat underhll -212 250 -481 641
Personalkostnader och arvoden Not 4 -280 432 -240 261
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -829 914 -829 924
Summa rorelsekostnader -7 013 425 -7 026 244
Rorelseresultat 1617 786 1 634 306
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 21 386 19 190
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -463 285 -495 961
Summa finansiella poster -441 899 -476 771
Arets resultat 1175 887 1157 535
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 34 898 062 35727 976
P&gdende nyanléggningar Not 8 1 759 599 0
36 657 661 35727 976
Finansiella anléggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 36 658 161 35728 476
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 301 407 5019
Avrakningskonto HSB Stockholm 2276 737 2 693 158
Placeringskonto HSB Stockholm 6 767 6 760
Ovriga fordringar Not 10 6 021 11 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 462 893 332 527
3053 825 3 048 654
Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 4 500 000
Kassa och bank Not 13 70 584 61 013
Summa omséttningstillgdngar 6 124 409 7 609 667
Summa tillgdngar 42782570

43 338 143
e
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Balansréikning_j 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 285 360 1 285 360

Upplatelseavgifter 9 240 980 9 240 980

Yttre underhallsfond 5641 901 3535 676
16 168 241 14 062 016

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1731821 2 680 511

Arets resultat 1175 887 1157 535

2 907 709 3 838 046

Summa eget kapital 19 075 950 17 900 062

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 900 000 22 200 000
20 900 000 22 200 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 400 000 600 000

Leverantorsskulder 522 138 867 227

Skatteskulder 34 519 21 055

Fond for inre underhall 483 373 493 067

Ovriga skulder Not 16 41 089 38 925

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 325 502 1217 807

2 806 621 3238081
Summa skulder 23 706 621 25 438 081
Summa eget kapital och skulder 42 782 570 43 338 143
0 '
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1175 887 1157 535
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 829 914 829 924
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 005 801 1 987 458
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -421 585 128 556
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -231 460 339 829
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1 352 756 2 455 843
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 759 599 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 759 599 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 500 000 -600 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -600 000
Arets kassaflode -1 906 843 1 855 843
Likvida medel vid drets borjan 7 260 931 5 405 088
Likvida medel vid drets slut 5 354 088 7 260 931

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Barrtradet i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokfoéringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,28 % av
anskaffningsvérdet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.
]
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 741 212 7741 212
Krsavgifter vatten 3 696 3612
Hyror 803 190 782 111
Ovriga intakter 83 655 134 080
Bruttoomsattning 8 631 753 8 661 015
Avgifts- och hyresbortfall -542 -414
Hyresforluster 0 <51
8631 211 8 660 550
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 603 673 621 259
Reparationer 584 495 495 100
El 289 097 281 588
Uppvarmning 1767 965 1 851 409
Vatten 612 295 596 621
Sophamtning 268 232 220 964
Fastighetsforsakring 115 144 104 676
Kabel-TV och bredband 268 704 266 058
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 310 047 290 467
Forvaltningsarvoden 506 260 510 285
Ovriga driftkostnader 36 122 43 738
5362 032 5282 165
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 2 084 6 009
Forbrukningsinventarier och varuinkép 77 878 37 826
Administrationskostnader 111223 74 269
Extern revision 18 750 16 750
Konsultkostnader 61 463 0
Medlemsavgifter 57 400 57 400
328 798 192 254
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 200 149 600
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 7 200 7 200
Ldner och Ovriga ersattningar 7 964 9723
Sociala avgifter 63 280 50 838
Ovriga personalkostnader 7 788 17 900
280 432 240 261
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1165 1157
Rénteintakter HSB placeringskonto 7 7
Ranteintakter HSB bunden placering 19 611 17 428
Ovriga ranteintakter 604 598
21 386 19 190
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 463 278 495 843
Ovriga rantekostnader 7 118
463 285

495 96%2>
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvarde byggnader 64 907 888 64 907 888
Anskaffningsvarde mark 1970 000 1970 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 66 877 888 66 877 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -31 149913 -30 319 989
Krets avskrivningar -829 914 -829 924
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31979826 -31149913
Utgdende bokfort varde 34 898 062 35727 976
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 110 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3095 000 2 504 000
Taxeringsvarde mark - bostader 95 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 609 000 1 006 000
Summa taxeringsvarde 209 704 000 169 510 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Krets investeringar 1759 599 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 759 599 0
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 021 11 190
6021 11 190
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 461 132 323 877
Upplupna intékter 1761 8 650
462 893 332527
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 1 000 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 2 500 000
3000 000 4500 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 70 584 61 013
70 584 61 013
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788688381 2,75%  2020-09-16 7 450 000 200 000
Nordea Hypotek 39788783589 1,70%  2022-08-17 7 400 000 200 000
Nordea Hypotek 39788919782 0,95%  2024-08-21 6 450 000 0
21 300 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 900 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 19 300 000
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 26 850 500 26 850 500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 400 000 600 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 39 425 38 925
Iféllskatt 1012 0
Ovriga kortfristiga skulder 652 0
41 089 38 925
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 31517 31458
Forutbetalda hyror och avgifter 651 286 657 675
Ovriga upplupna kostnader 642 699 528 674
1325502 1217 807
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande é&r.
Not 18 Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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Noter 2019-12-31  2018-12-31

Stockholm, den UL-05 -0 S

H|Ida Warlmge 4

M|kael N|lsson Jonas Levm

s 'A},‘ l ) /7 —’ . —
/ é& Jilesa Ve ’éﬂf %g( C%Ma,
Jonas Roovete : Vanja Rahm Kjell ©lsson

7
y 1N

Ehristina Schén Karoliina Joas ./

Vér revisionsberéttelse har 7 - S -0 () lamnats betréffande denna &rsredovisning

=" e

Adnin All

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Barrtradet i Nacka, org.nr. 714000-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Barrtrédet i
Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I8mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Barrtradet i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar S o " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden 7% /'S = 2020

Adnin Ali efan Kummas
BoRevision i Sverige AB v foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka

2000 000 ~

1 800 000

Totala kostnader

Personalkostnader
Réntekostnader 4%

6%

Avskrivningar
11%

Planerat underhall
3% \

Ovriga externa kostnader
4%

Drift
72%

Fordelning driftkostnader

BAr 2019 oAr2018

[

1600 000

1400 000

1200 000

1000 000

800 000

600 000

|

400 000 -

200 000 -




Bilaga 2

Valberedningens férslag till arvode
BRF Barrtradets Styrelse 2020

Valberedningen féreslar att styrelsen far 4 prisbasbelopp
( 1 prisbasbelopp = 47 300 kr) att férdelas inom styrelsen.

Erséattning till revisor: 5000 kr



Valberedningens forslag till Styrelse
BRF Barrtradet 2020

Ordinarie ledamoter:

Bilaga 3

Oskar Rosell Nyval 2 ar
Kjell Olsson Kvarstar 1 ar
Karoliina Joas Kvarstar 1ar
Hilda Warlinge Omval 2 ar
Renja Rickett Nyval 1 ar
Daniel Carrasco Nyval 2 ar
Henning Bjorkman Nyval 1 ar
Suppleanter:

Alicia Hernaez Omval 2 ar
Leif Sturk Nyval 2 ar
Revisor:

Stefan Kummas Omval 1 ar
Revisorsuppleant:

Lena Magnusson Omval 1 ar

Nacka 2 april 2020

Helena Milton. Anders Tiger. Jan Rehnberg



Bilaga 4

Motion
Utvdrdera mdjligheten att installera varmepump for att sdnka féreningens energikostnad.

Nagra foreningar i naromradet utvarderar just nu mgjligheten att installera bergvarme / varmepump
for att sdnka sina kostnader. Men de korta aterbetalningstiderna som gar att fa idag borde vi géra
detsamma och utvadrdera vad vi har for méjligheter.

Var energikostnad har 6kat fran 203 kr/kvm (2014) till 222 kr/kvm (2018). Att titta pa hur vi kan
vanda den trenden &r intressant bade ur ekonomiskt och miljésynpunkt.

Mitt férslag &r att vi utvardera alternativ till fjarrvarme for att se hur mycket vi kan spara samt
minska féreningens miljopaverkan.

Jag kan ta pa mig att ta in offert fran ett antal olika akt&rer for att se vad (om) vi har for mojligheter
och presentera dessa. Dock skulle det vara kul att ha ndgon mer med sig i undersdkningen samt veta
att det finns ett intresse att genomféra ett projekt om det dr mojligt / ekonomisk gangbart.

2020-02-29
Niklas Berglof

Svar:

Styrelsen féljer noggrant vara grannféreningars arbete med bergvirme. Vi har dven diskuterat det
under vara natverksmoten som vi brf:er i Alphyddan har tillsammans. Nu ndrmast ser vi fram emot
hur det kommer att ga for Brf Tallkronan som har en p3géende undersokning av bergvirme.

Styrelsen féreslar att vi avvaktar i denna fraga tills fler svar kommit in.



Bilaga 5

Motion till Brf Barrtradets arsstamma 2020
Arende: Installera porttelefon i féreningens fastigheter
Vi foreslar att BRF Barrtradet installerar porttelefon.

Syftet med porttelefon ar framférallt 6kad sdkerhet eftersom man inte behéver lamna ut koden i
samband med leveranser och andra “engangsbesokare” som blir allt vanligare. Det skulle dven bli
smidigare och mer lattillgangligt for oss boende att bara kunna anvinda nyckelbrickan som kan
Oppna dorren ndr man ska in, speciellt nar man har mycket att bara, gar med kédpp/rullator eller
barnvagn.

Tanken dr att foresla ett system som ger mojlighet att anvdanda samma nyckelbricka bade i
huvudentréerna samt vid 6vriga gemensamma dorrar.

Om intresse finns erbjuder vi oss att komma med ett forslag pa installation inklusive offerter for
porttelefon i féreningen.

. Nacka 2020-02-25

Anna Mollerstedt Westring Anna Maria Gentz
Alphyddevagen 25 Alphyddevdgen 31
Svar:

I underhallsplanen for 2024 ligger underhallsitgirden att byta utav samtliga entré portar samt
partier. | samband med detta kommer vi se éver alternativen fér porttelefon/portlas.

Styrelsen foreslar stimman att avsla denna motion.



Bilaga 6

Brf. Barrtrdadets styrelse

Skapa ett ansenligt antal parkeringsplatser for bilar/elbilar pa féreningens
bada gardar

Undertecknade medlemmar i brf. Barrtrddet har fatt i uppdrag att undersoka
forutsattningarna for mojligheten till realisering av motionen géllande att skapa ett
ansenligt antal parkeringsplatser for bilar/elbilar pa féreningens bada gardar. Motionen
lamnades in till foreningens arsstdmma 2018.

Forutsattningar

= Enligt gdllande aktuell detaljplan, finns det inga hinder foér att skapa
parkeringsplatser pa féreningens bada gardar.

* Bygglov maste ansékas hos Nacka kommun till en kostnad motsvarande cirka 4 000
kronor. '

s  Start- och slutdatum fér byggnationen ska ocksd ansokas hos kommunen till en
kostnad motsvarande cirka 4 000 kronor.

= Elladdstolpar kan upp till 50 procent finansieras via bidrag fran Naturvardsverket.

= Standard for bredden pa en parkeringsplats ar 2,5 meter och ldngden 5 meter.

* Bakom en snedstélld plats behdvs 6 meter for in- och utkdrning, vilket innebdr att
totalt beh6vs 11 meter for att skapa en sadan parkering.

Utformning av parkeringsplatser pa garden mellan héghusen 23/25 och 33/35

= Utformning av parkeringsplatser pd girden langs trottoaren mellan infarterna till
féreningens gard ar drygt 20 meter. Med fordel skapas har snedstéllda parkeringar,
vilket mojliggor dtta parkeringsplatser.

=  Av dessa atta parkeringsplatser bor en plats vara avsedd for korttidsparkering for
exempelvis hemtjdnstpersonal, hantverkare, servicepersonal etc. '

» Infart till parkeringen sker via de befintliga véstra infarterna och utfart via de ostra.
Se skiss. )

»= En del enklare markarbeten behover goras, s som exempelvis att buskarna langs
trottoaren tas bort.

= Laddstolpar for elbilar satts upp vid varje parkeringsplats.

Utformning av parkeringsplatser pa garden bakom héghuset 23/25

» Dagens "befintliga parkeringen” forlangs fram till Alphyddevigen.

» Aven hdr skapas med fordel snedstillda parkeringar, vilket moéjliggér dtta
parkeringsplatser.

= Av dessa atta parkeringsplatser bor en plats vara avsedd for korttidsparkering for
exempelvis hemtjanstpersonal, hantverkare, servicepersonal etc.

= Bdde in- och utfart sker via véstra infarten. _

» Endel enklare markarbete behéver goras, sa som exempelvis att buskar tas bort.

* Laddstolpar for elbilar satts upp vid varje parkeringsplats.






Parkeringsplatser har ett mervérde

Virdet av en parkeringsplats i féreningens omrade &r cirka 1 000 - 1 500 kronor per
plats och manad. Det gor att en investering betalar sig pa ndgra ar. Mojlighet till bra och
enkel parkering dkar ocksa vardet pa foreningens ldgenheter.

Helena Milton, Jan Rehnberg, Renja Rickett & Anders Tiger
Alphyddan november 2019

Styrelsens svar ang

MOTION ANGAENDE SKAPA ETT ANSENLIGT ANTAL PARKERINGSPLATSER

Gruppen hade fatt i uppdrag av stamman 2019 att understka mojligheter att
anlagga parkeringsplatser pa foreningens mark, underlag och skiss pa var
platserna kan anlagga bifogas i motionen.

Med héansyn till vardet av att behalla tradgard och gronomraden inom
bostadsrattsforeningen intakta, reservera tomtmark for kommande krav pa
sortering av restavfall samt behalla mojlighet att borra for bergvarme, foreslar
styrelsen stamman

att avsla motionen om fortsatt utredning av anlaggande av bilplatser pa
foreningens mark.
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot e e e e e e aans Datum ...cooovveeeveeeean,
FULIMAKE 0T .ot e e e ee e e e ee e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeanaeeenaesenaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. coveeeiee e e e et e e e e eeeeeaaans
Lagenhetsnummer ............... 100) o SR UUPPRRRPPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) ........oueiniinii e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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