HSB BRF BARRTRADET

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar majligheterna bot



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du édr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.



FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING BARRTRADET I NACKA

Styrelsen fér hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Sicklaén 84:4 och 84:5 i Nacka kommun. I féreningens
fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter, ligenheter 190 11212
Hyresritter, ligenheter 2 304
Lokaler (bostadsritt) 2 401,5
Lokaler (hyresritt, forrdd) 38 370

Parkering och garageplats 0

Foreningens fastighet &r byggd 1962 och vérdear dr 1963. Foreningen &r fullvirdesforsikrad
hos Folksam och i férsdkringen ingéar styrelseansvarsforsikring.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oféréindrade.

Genomfort och planerat underhall

HSB Stockholm har skétt forvaltningen f6r 2016 inom omradena ekonomi och administrativ
forvaltning. Fastighetsskotsel, markskdtsel och trappstiddning har utfrts enligt avtal med
Nacka Drift och Skotsel AB.

Kalendarium 6ver enbart storre utférda renoveringar

1993 Byte av avloppsstammar och helkakling av badrum.

2005 Total renovering och inglasning av samtliga balkonger. Bokning av tvittstugor,
bastu, solarium och hotell via Internet har méjliggjorts.

2006 Slutférande av balkongrenoveringar samt inglasning

2007 Byte av lassystem i samtliga gemensamma utrymmen. Sopnedkasten ersatta av

djupforvar av typ Molok. Renovering av samtliga tvittstugor inkl. byte av
maskinutrustning.



2011 Milning av pingisrummet. Malning av vdggar och golv i killare har utforts.

2012 Renovering av samtliga 4 yttertak. Brandsyn &r utférd, rékluckor och
nodbelysning atgirdade.

2013 Vistra fasaden 23-25 &r renoverad. Fonsterbyte paborjat for hela foreningen.

2014 Fonsterbytet klart under sommaren. Markarbeten pa stra garden (19-21), samt
vid trappan (gaveln 19) och utanfor grovsoprummet. Byte av hiss och maskineri
i35:an

2015 Byte av belysning i samtliga trapphus. Markarbeten vid 19-21 samt vistra

gardens lekplats och vistra trappan frén 35:an mot gangbron. Fonsterbyte
utfordes pa balkongerna mellan laghusen och héghusen (6 st), mot gardarna.
Byte av tegel utanfor foreningens kontor, frdn mark upp till hustaket.
Obligatorisk ventilations kontroll (OVK) har utforts i samtliga ligenheter.
Franluftsflaktar pa samtliga hustak byttes. I bastun har det utékats med en toalett
samt avlopp.

2016 Nya brandsdkra dérrar till flaktrum och hissmaskinrum har installerats, 8 st.
OVK, (obligatorisk ventilationskontroll), slutfordes under aret och nédsta OVK
sker om 6 ar, ar 2022.

Pdgaende eller framtida underhall (enbart storre dtgirder)

2017 Malning av samtliga trapphus. Byte av stamventiler ca 80 st i killare.
Upprustning och féridndring av lekplatserna pa bigge innergérdar.

2018 Byte av radiatorventiler i alla ldgenheter samt injustering av virmesystem.

2019 Renovering av hiss i 23:an

2020 Renovering av hiss i 33:an

2021 Renovering av hiss i 25:an

Ovriga viisentliga hiindelser

Overnattningsrummet rustades upp i februari. Den ordinarie foreningsstimman hélls i brf
Alphyddans foreningslokal 17 maj. En kaosartad stimning som ledde till ett flertal
omrdstningar gjorde att arsstimman pégick i drygt 4 timmar Markarbeten utfordes i augusti-
september vid Gstra trappan intill nr 19:s gavel samt mellan 25:ans sédra gavel och pa
baksidan vid kéllaringéngen till grovsoporna.

Under oktober genomftrde féreningen en rensning av omérkta cyklar. De forvaras tillfilligt i
pingisrummet till april 2017. Styrelsen genomfGrde en enkét dar samtliga medlemmar fick
tycka till om forslag att rusta upp och modernisera lekplatser och innergardar. Upphandling &r
klar och kommer att utféras under varen 2017. Ommalning av samtliga trapphus ar
upphandlat och utférs januari-april 2017.

Nacka kommun har pabérjat nybyggnad av studentbostider i gronomradet mot bollplan och
lekplatsen pa kullen, entreprendr &r JM Bygg AB. Antalet bilplatser pa Alphyddevigen har
dérfor kraftigt reducerats.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-17. Vid stimman deltog 46 medlemmar samt 6

fullmakter.



Styrelse
Styrelsen har under aret haft f5ljande sammansittning:

Vanja Rahm Ordf6rande

Roland Roxberger Vice ordférande

Gunilla Bruks Sekreterare

Kjell Olsson Ledamot

Denis Sonnbrink Ledamot

Cecilia Winter Ledamot

Anders Olin Ledamot

Mikael Nilsson Suppleant

Christina Schén Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma 4r Kjell Olsson, Denis Sonnbrink och Mikael
Nilsson.

Styrelsen har under 4ret hallit 11 protokollférda styrelseméten. Arbetsutskotiet har hallit 23 st
protokollférda sammantréden.

Styrelsen bérjade verksamhetsdret med en trevlig planeringskonferens den 24 augusti.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Roland Roxberger, Vanja Rahm, Gunilla Bruks, Kjell Olsson tva i
férening.

Revisor

Lena Magnusson Foreningsvald ordinarie

Inger Ahlund Foreningsvald suppleant
BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestir av Renja Rickett sammankallande, samt Helena Milton och Jan
Rehnberg.

Underhallsplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till
grund for styrelsens/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-05-12.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 244 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2016. Under &ret har 25
overlatelser skett. y



Flerarsoversikt
_Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012

esultt ftr

finansiella poster 509 0 438 53 1750 540 1119274 -1 311 85

Drift**, kr/kvm 422 428 378 403 387
Soliditet, % 37 % 38 % 36 % 36 % 52
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostéider och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostédder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.
Forandring av eget kapital
uppl. Yireuh  Balanserat = Arets |
_ Insatser = avgifter | fond | __resultat resultat =~ Totalt
|Belopp vid &rets ingdng 1285360 9240980 1955792 3240207 = 438653 16 160 991
Reservering till fond 2016 | 1700000 -1700000 '
|Reservering till fond 2015 _ _ ' : _ '
|Tanspriktagande av fond 2016 ' | -1301457 1301457
Iansprktagande av fond 2015 _ 4 0 _ |
Balanserad i ny rékning . 438 653 -438 653
Upplételse lagenheter 0 o] o 0 0 0
Arets resultat | || 509 704 509 704
Belopp vid rets slut 1285360 9240980 2354335 3280317 509704 16 670 696
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3678 860
Arets resultat 509 704
Reservering till underhallsfond -1 700 000
I ansprakstagande av underhallsfond 1301 457
Summa till stimmans forfogande 3 790 021
Stiimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rdkning 3790021
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. rF2 4



Org Nr: 714000-0048

Styrelsen for
HSB Brf Barrtradet i Nacka

Org.nr: 714000-0048

f&r hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-3 1,4:



@ Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtrddet i Nacka

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 8 757 645 8 628 418
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 182 523 -5 257 538
Ovriga externa kostnader Not 3 -293 797 -214 233
Planerat underhall -1 301 457 -1 239 050
Personalkostnader och arvoden Not 4 -201 207 -225 526
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -830 051 -830 051
Summa rorelsekostnader -7 809 035 -7 766 397
Rorelseresultat 948 610 862 021
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 15 295 19 846
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -454 200 -443 214
Summa finansiella poster -438 905 -423 368
Arets resultat 509 704 438 653/#



Org Nr: 714000-0048

@

HSB Brf Barrtradet i Nacka

Balansrakning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgadngar
Anléggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 37 387 950 38 218 001
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 0 863 612
37 387 950 39 081 613
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 37 388 450 39 082 113
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 123 12 226
Avrakningskonto HSB Stockholm 3260 909 1110 337
Placeringskonto HSB Stockholm 6 747 6 740
Ovriga fordringar Not 10 29 176 29 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 365 585 373 487
3678 540 1532 615
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 61 932 318 647
Summa omsattningstillgdngar 5740 472 3 851 262
Summa tillgéngar 43 128 922 42 933 374

e



@ Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1 285 360 1 285 360

Upplatelseavgifter 9 240 980 9 240 980

Yttre underhalisfond 1955 792 1 955 792
12 482 132 12 482 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3678 860 3 240 207

Arets resultat 509 704 438 653

4 188 564 3 678 860

Summa eget kapital 16 670 696 16 160 991

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 23 350 000 24 150 000
23 350 000 24 150 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 600 000 400 000

Leverant6rsskulder 826 593 548 726

Fond for inre underhall 515 312 551 487

Ovriga skulder Not 17 41 225 40 925

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1 125 096 1081 245

3 108 226 2 622 383
Summa skulder 26 458 226 26 772 383
Summa eget kapital och skulder 43 128 922 42 933 374 o~



@ Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 509 704 438 653
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 830 051 830 051
Kassafléde fran lopande verksamhet 1 339 755 1 268 704
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4 654 -116 912
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 285 843 -458 179
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1 630 253 693 613
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 863 612 -653 237
Kassaflode fran investeringsverksamhet 863 612 -653 237
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -600 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 -500 000
Arets kassaflode 1 893 864 -459 624
Likvida medel vid drets bérjan 3435724 3 895 347
Likvida medel vid drets slut 5 329 588 3435724

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto V.

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



@ Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtriadet i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt &vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,28% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhé&lisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. F
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@

HSB Brf Barrtriadet i Nacka

Org Nr: 714000-0048

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 7 741 343 7 739 206
Arsavgifter vatten 3516 879
Hyror 684 661 645 657
Ovriga intakter 355 666 287 428
Bruttoomsattning 8 785 186 8 673 170
Avgifts- och hyresbortfall -15 664 -12 424
Hyresférluster -1 101 0
Avsatt till inre fond -10 776 -32 328
8757 645 8 628 418
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 597 365 912 198
Reparationer 730 109 619 437
El 251 458 270 407
Uppvérmning 1783 411 1 634 856
Vatten 580 058 569 515
Sophamtning 220 144 212 904
Fastighetsférsakring 87 230 83 076
Kabel-TV och bredband 108 687 162 016
Fastighetsskatt 277 288 276 347
Férvaltningsarvoden 484 723 458 377
Ovriga driftskostnader 62 050 58 404
5182523 5 257 538
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 8335 9989
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 63 257 49 878
Administrationskostnader 137 807 82 940
Extern revision 15 374 15 000
Konsultkostnader 15 525 2925
Medlemsavgifter 53 500 53 500
293 797 214 233
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 149 850
Revisionsarvode 5 000 5000
Ovriga arvoden 7 200 0
Loner och Gvriga ersattningar 10 005 2 583
Sociala avgifter 40 602 35 044
Ovriga personalkostnader 4 000 33 049
201 207 225 526
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 852 384
Ranteintakter HSB placeringskonto 7 9
Rénteintakter skattekonto 296 324
Rénteintékter HSB bunden placering 12 855 18 633
Ovriga ranteintakter 1285 495
15 295 19 846
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 453 141 442 547
Ovriga rantekostnader 1 059 667
454 200 443 214
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Org Nr: 714000-0048

HSB Brf Barrtradet i Nacka
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 64 907 888 64 907 888
Anskaffningsvarde mark 1970 000 1 970 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 66 877 888 66 877 888
Ingdende avskrivningar -28 659 887 -27 829 836
Arets avskrivningar -830 051 -830 051
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 489 938 -28 659 887
Utgéende bokfirt virde 37387950 38218 001
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 94 000 000 104 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 504 000 3 038 000
Taxeringsvarde mark - bostader 72 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 006 000 855 000
Summa taxeringsvarde 169510000 173 893 000
Not 8 Pigdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 863 612 210 375
AKrets investeringar -863 612 653 237
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 863 612
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 202 10 906
Skattefordran 17 974 18 919
29 176 29 825
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 364 791 372 548
Upplupna intakter 794 939
365 585 373 487
Ovanstiende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mdn HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 61 932 318 647
61932 318 647

12
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Org Nr: 714000-0048

HSB Bif Barrtriadet i Nacka
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Foridndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 1 285 360 9 240 980 1955 792 3 240 207 438 653
Resultatdisposition 0 438 653 -438 653
Arets resultat 509 704
Belopp vid drets slut 1285360 9240980 1955792 3 678 860 509 704
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta érs
L8neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788650503 1,65%  2017-08-16 7 950 000 200 000
Nordea Hypotek 39788650511 2,20%  2019-08-21 7 950 000 200 000
Nordea Hypotek 39788688381 2,00%  2020-09-16 8 050 000 200 000
23 950 000 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 350 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 950 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 26 850 500 26 850 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 600 000 400 000
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 39 925 40 925
Kallskatt 1 800 0
41 725 40 925
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 938 17 363
Forutbetalda hyror och avgifter 639 888 616 815
Ovriga upplupna kostnader 468 270 447 067
1125096 1081 245
Ovanst8ende poster bestr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut

13



Org Nr: 714000-0048
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HSB Brf Barrtrédet i Nacka
Noter 2016-12-31  2015-12-31
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Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman | HS8 Bostadsratisforening Barrirddet | Nacka, org.nr. 714000-0048

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fér HSB
Bostadsratisforening Barriradet i Nacka for ar 2016.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats | enlighet med
3rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forentig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisomns ansvar.

Vi & oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksftrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrall som de bedémer &r
nodvandig for att uppratia en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa befor pa cegentligheter
eller péa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér s& ar fillampligt, om forhaflanden som kan paverka
férmagan att fortstta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphtira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gora ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{I1S4) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimkig
grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehailer ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, ceh att {amna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som ulftrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kemmer aft upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighster kan uppsté pé
grund av oegentlighster efler fei och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tiisammans rimfigen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pé fel, utformar och utfdr granskningsatgérder
biand annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund 6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakfighet till
foljd av oegentligheter ar higre an fr en vésentlig felaktighet som
beror p fel, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
elter &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstéeise av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision fér att uforma
granskningsétgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrolien.

«  utvarderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar | redovisningen
ach tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slulsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slufsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
oséakerhetsfakior som avser sadana handelser efler forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fireningens forméga att
foriaétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga oskerhetsfakiorn efler, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétia
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehaliet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé et sétt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styretsen om bland annat revisionens planerads
omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag méaste acks
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland de
betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppné en fimlig grad av sakerhet
om huravida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rativisande bild av
féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
férfattningar samt stadgar revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

Usielenvan ) . ) B » forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision  gpjust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Barrtradet | fillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisom
Nacka for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande utsedd av HSB Riksfrbunds professionella beddmning med
foreningens vinst efler forlust utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ granskningen pé sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar  Vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betréffande

enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar , Vi &r féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i med bostadsrattslagen.

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden. Stockholm den 1/ /4y = 2017

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

Weea, Leapnasmn

Popfus Stormskdid

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt. . L .
,%Rewsaon AB Av foreningen vald revisor
I = " : Av HSB Riksforbund
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av :
utsedd revisor

fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pandgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Valberedningens forslag till Styrelse — BRF Barrtradet 2017

Ordinarie ledaméter:

Vanja Rahm Kvarstar 1 ar
Roland Roxberger Kvarstar 1 ar
Gunilla Bruks Kvarstar 1 ar
Dennis Sonnbrink Cmval 2 ar

Cecilia Winter Kvarstar 1 ar
Anders Ohlin Kvarstar 1 ar
Kjell Olsson Omval 2 ar

Suppleanter:

Mikael Nilsson Omval 2 ar
Jonas Roovete Nyval 2 &r
Revisor:

Lena Magnusson Omval 1 ar

Revisorsuppleant:

Stefan Kummas Nyval 1 ar
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Valberedningens forslag till arvode fér BRF Barrirddets Styrelse 2017
Valberedningen féreslar att styrelsen far 3 prisbasbelopp
{ 1 prisbasbelopp = 44 800 kr) att férdela inom styrelsen.

Ersattning till revisor: 5000 kr
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Motion 1

Motion till Brf Barrtriidets drsméte 2017

Forbdttrad kommunikation, som frimjar mediemmarnas mojligheter till engogemang och
delaktighet

Det &r viktig, att vi med allas bidrag, ska kunna vitalisera och utveckia féreningen. Det dr
olyckligt om det biir en ” Vi och dom” kultur. Styrelsen dr vald for, att tillsammans med
medlemmarna, | samférstand och transparens se till, att alla kdnner trygghet i boendet savil
ekonomiskt som socialt. For att uppna dessa mél bdr maéjligheter till motesplatser
uppmuntras och skapas av styrelsen och medlemmarna tillsammans. Alla har ett ansvar for
detta. '

Aterkommande méten med styrelsen skulle fylla funktionen av att medlemmar far insyn i
och forstaelse for vad det innebdr att sitta i styrelsen. Pa sd sétt kan medlemmar reflektera
dver, om det dr mojligt fér dem, att i framtiden engagera sig i styrelsen och jobba fdr hela
foreningens bista.

Vid arsmdtet 2016 antogs delar av en motion med intentioner om, att férbattra intern
information och kommunikation pd hemsidan for att frimja medlemmarnas engagemang
och delaktighet. Det har inte mirkts pa hemsidan att styrelsen tagit till sig den uppgiften.
Inte heller fungerar den sé kallade "Facebook gruppen”. Darfér maste vi hitta andra sétt att
interagera mellan medlemmar och styrelse.

| foreningen finns troligen medlemmar som antingen inte har tillgdng till dater eller vana att
anvanda en sddan. For den gruppen dr det viktigt att det finns andra kanaler {8r information.

Vi yrkar

Att: Styrelsen stiller sig till férfogande for “styrelsetréffar” med medlemmarna en valiri dag
varje kvartal, Forsiagsvis helgfria mandagar. Detta ska ske i Styrelserummaet

Ati: Foreningen byter till en hemsida, som fungerar och tillater olika kommunikationsverktyg
som gagnar medlemmarna. Nuvarande hemsida tycks ha starka begransningar.

Att: Styrelsen utser en personer/personer som skall ansvara for innehall och uppsattning av
informationshlad enligt nedan.

Att: Styrelsen sitter upp informationsblad i portarna 1 gang/manaden. Det skall innehalla

aktueila hindelser och beslut.

Anita Fredriksson Lars Lindwall Stefan Kumméas Anders Tiger Nilifar Poia Hans Andersson

2017 02 28

Se svar pa separat sida.
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Brf Barrtradet

Styrelsens svar pa motion nr 1

Motionen avser forbattrad kommunikation som framjar mediemmarnas mdjligheter till
engagemang och delaktighet.

Motionen inkom till styrelsen en dag for sent, den 1 mars 2017, men kommer att
behandias anda. Den ar inlamnad av fem medlemmar och en icke mediem. Det ar
endast medlemmar som har ratt att lamna en motion till stdmman senhast den sista
februari.

Medlemmarna har fyra yrkanden till stamman och styrelsen har f6ljande svar.

1. ”Styrelsetriffar” med medlemmarna. Styrelsen tycker att det ar pa
stamman kommunikation skall avhandlas under ordnade former men att det
kan vara lampligt att ha ett medlemsméte i oktober/november nar budgeten for
nésta ar faststalld.

2. Foreningens hemsida. Styrelsen tycker inte att hemsidan har starka
begransningar utan att den fungerar bra fér féreningens behov.

Det star mediemmarna helt fritt att starta upp ett eget medlemsforum
(facebook-grupp, blogg etc.).

Styrelsen kan géra lank dver till detta forum samt informera om forumet pa
nuvarande hemsida.

3. Styrelsen har redan personer som ansvarar for innehall och uppsattning av
informationsblad.

4. Styrelsen sitter upp informationsblad i portarna nér det finns aktuella
handelser och beslut. informationsblad sétts upp nér det finns information att
delge.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen men att ett medlemsméte sker i
oktober/november.
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Motion nr 2

Motion till arsstamman 2017 i brf Barrtradet i Nacka

Utokade 6ppettider i grovsopprummet

Killsotteting och dtervinning 4r idag en sjilvklarhet i dagens samhille. Alla i féreningen ska ha en
méjlighet till att kunna bidra till detta och ett hillbast resursutnyttjande. Dirfor dr det viktigt att
foreningen got det enkelt f6r medlemmartna att medverka till detta. Fn grundférutsattning ar
sjalvklart att det finns en tillginglighet till foreningens grovsoprum. Det dr med andra ord en friga
om éppettidet. De nuvatande 16 timmar per vecka dr for fa timmar.

Mot bakgrund av ovanstiende foreslir jag att styrelsen fir i uppdrag att;
- utdka 6ppettiderna i grovsopprummet bide gillande antal dagasr och tider till minst det dubbla
och alla dagar 1 veckan.

Nacka 2017-02-27

Hclena Milton
Alphyddevigen 33, 5 tr.

Styrelsen foreslir stimman ate bifalla motionen.
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Motion 3

Motion till Arsstamman 2017 i brf Barrtradet i Nacka

Fler och kortare tvitt pass i tvittstuga 2

Behovet av tvittider i foreningens tvittstugor ar stott och det ar oftast svart att {4 tll en tid 1 nartd.
Genom att korta ner tvittiden kan ytterligare tvitt pass skapas.

Idag finns det tvi olika lingd pa tvitt pass beroende pé vilken tvittstuga som bokas. 1 en av
tvittstugorna (tvittstuga 1) At vare pass tre timmat, vilket innebér fem pass om dagen, 35 pass 1
veckan och 1470 pass om éret.

I den andta tvittstugan (tvittstuga 2) it vatje pass fem timmar, vilket innebir tre pass om dagen,
21 pass i veckan och 1092 pass om 4ret. Genom att korta ner tvittiden per pass i den hir
tvittstugan kan ytterligare tvitt pass skapas till allas fordel. Sig att det gors med ett pass om dagen,
innehir det att ytterligare sju pass i veckan skapas och 367 fler pass om aret. Exempelvis utifrin att
tvitt pass dr foljande; kl. 07:00 — 11:00, ki 11:00 — 15:00, kl. 15:00 — 19:00 och ki. 19:00 — 22:00.

Mot bakgrund av ovanstiende foreslir jag att styrelsen fir i uppdrag att;
- skapa ytterligare tvitt pass I tvittstuga 2 inom den befintlig tvittid kl. 07:00 — 22:00.
Nacka 2017-02-27

Helena Milton
Alphyddevigen 33, 5 tr.

Styrelsen foresldt stimman att ge styrelsen i uppdrag att utteda om det ir mojligt att
skapa fler tviitt pass.
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Motion 4

Motion
Till bostadsrittsféreningen Barrtridet

Det finns statliga bidrag fér den som installerar solpaneler fér att producera el. Man kan
ocksa sdlja den dverskottsel man producerar till det elbolag man anlitar. Detta gér att en
solpanelsinstallation sdgs vara lénsam fran {érsta stund.

Vi anser darfor
e alt var forening ska utreda méjligheten, ekonomiskt och praktiskt, att gora en sddan
installation pa vara hustak.

2017-02-26
Anders Tiger
David Faltén
Anna Westring

Styrelsen foreslr stamman att bifalla motionen under forutsittning att ett samarbete sker med
Anders Tiger, David Féltén och Anna Westring.
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Motion 5

Motion till Brf Barrtridets Arsstiimma 2017.
Arende: dnskemal om att aterinfora dvriga frigor pa dagordningen vid
arsmotet.

Jag anser aft Gvriga frigor aldrig borde lyfts bort frén dagordningen,
eftersom det &r en demokratisk friga f6r medlemmar att fi komma
till tals en gang om &ret pa ett foreningsméte och stélla sina fragor.
En bostadsrittsforening bygger pa demokratiska principer och bér
inte forsvara medlemmars delaktighet, engagemang och att gora sin
rost hord.

Nacka 2017-02-22

Mikael Bjork, Alphyddevégen 25

Styrelsen svar till motionen:
Inom dagordningen for stimman kommer Gvriga frigor inte att aterinfGras.

Diremot kan styrelsen efter foreningsstimmans avslutande finnas tillgénglig for
”Ovriga frigor” i man av tid.
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HSB - dir mijligheterna bor

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
BARRTRADET | NACKA

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 11, 12, 17.22
och 27
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB
Bostadsrattsférening Barrtradet i Nacka
Styrelsen har sitt séte i Nacka.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att
i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsforeningen ftill
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet
vérna om miljén genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsratts-
féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfareningen ska vara medlem i
en HSB-férening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som overlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som 4r medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsforeningens
hus, eller
2. Overtar bostadsratt i bostadsratts-
féreningens hus

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt till
annan néarstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte
nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de
villkor for mediemskap som féreskrivs i denna
paragraf ar uppfylida och bostadsratts-
féreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratts-
féreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv férsaljning eller tvangsférsaljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid férvarv som gérs av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.
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§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och férvarvaren inte antagits
till medlem, far bostadsrattsféreningen
uppmana férvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen
har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Raitt att utéva bostadsratten

Nér en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han eller hon ar medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsratts-
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratts-
havare far utéva bostadsratten trots att
dédsboet inte &r medlem i bostadsratts-
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana dodsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets
rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv forsaljning,
kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsréattsféreningen,
har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullsténdig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse ar ogiltig om den som
bostadsréatten dvergatt till nekas medlemskap
i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsfoérsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsratts-
lagenheterna i forhallande till lagenheternas
insatser. Arsavgiften ska tacka bostadsratts-
foreningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Om inre fond finns ingar &ven fondering for
inre underhall.

Insats fér lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om éarsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmals-
ranta enligt r&ntelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingéende ersattning for varme
och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter
forbrukning. For informationséverféring kan
ersattning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pant-
sattningsavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt social-
forsakringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.
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Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med hégst
10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
l&agenhet upplats under en del av ett ar,
beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari-31 december

Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna
l&mna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foéreningsstamman &ar
bostadsrattsféreningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom
sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begdaran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som
inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid
foreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt
endast om det bitrads av samtliga
rostberéttigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att narvara
vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska
skriftigen anmala arendet till styrelsen fére
februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska férekomma
pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére
féreningsstdmman och ska utfardas senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrattsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
séndas till varje medlem vars adress &r kand
for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvanda elektroniska
hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar fér anvandning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
forekomma;
1. féreningsstdmmans éppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare
4. godkannande av rostlangd
5. fraga om narvaroratt vid
féreningsstamman
6. godkannande av dagordning
7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
0. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas beréttelse
12. beslut om faststallande av
resultatrakning och balansrakning
13. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra

20
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fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledamoter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

23. val av ombud och erséttare till
distriktsstdmmor samt évriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdamman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits |
kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrédde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsréatter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utoévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrada en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stammoordftranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas
av féreningsstamman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om réstsedel inte avlamnas eller rostsedel
avlamnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se
till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall géller att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i
protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant fér denne av
styrelsen for HSB.

Féreningsstamman véljer 6vriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse valjs av férenings-
stdmman ska mandattiden fér halften, eller
vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatér for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsratts-
foreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna bostadsratts-
foreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler an halften av
hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.
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Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande férenar sig om. Vid lika
rostetal galler den mening som styrelsens
ordférande bitrader. Nar minsta antal
ledamoter &r narvarande kravs enhallighet fér
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar ver méjligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras
i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och
hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksférbund,
dvriga véljs av féreningsstamman.
Mandattiden &ar fram till nasta ordinarie
féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre veckor
fore féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna
skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
over gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av
féreningsstamman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman
lamna forslag pa arvode och féresla principer
for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhalisplan for
genomférande av underhéll av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstélla att
tillréckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i [amplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan,
samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,

rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till
grund fér upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen fér bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande

pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla Iagenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for
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att saval underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring
som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som féljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande forsakring
till férman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall for
sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverféring. For
vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsrétts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras
fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och ovriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kdks-
inredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar, avstangnings-
ventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning

4. lagenhetens innerdorrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister

5. lagenhetens ytterdorr samt beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister,
brevinkast, las och nycklar

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa
fénster och i férekommande fall
isolerglaskassett

7. till fonster och fonsterdérr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatningslister
samt méalning; bostadsrattsféreningen
svarar dock fér malning av utifran synliga
delar av fonster/fénsterdérr

8. malning av radiatorer och vérmeledningar

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informationséverféring till
de delar de ar synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstéangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsfldkt om
de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillsténd

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork som
bostadsrattshavare forsett lagenheten
med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som
for lagenheten enligt ovan. Detta géller aven
mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan eller hor till I1Agenheten mark/uteplats
som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Maining
utférs enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
foreningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ill
bostadsrattsféreningen anmala fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset
och bostadsrattsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens
ansvar enligt § 31, &r val underhallet och halls
i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, elektricitet
och vatten, om bostadsrattsforeningen
har forsett lagenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler &n en lagenhet (s
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationsoverféring
som bostadsrattsféreningen forsett
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lagenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande
vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
l&genheten som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt aven for
spiskapa/koksflakt som utgér del av
husets ventilation, samt

5. underhall gallande balkonginglasningar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrbmmande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta géller aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande
av underhallsatgird

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av férenings-
stdmma och far endast avse atgard som
foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens
hus och som berér bostadsrattshavarens
lagenhet.

§ 35 Fordandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstamma innebdr att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tilloyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till férandringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa det och beslutet dessutom
har godkants av hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att annans
sakerhet &ventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mojligt, far

bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar fér

avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av

l&genheten

Styrelsen far bara vagra att medage tillstand
till en atgard som avses i forsta stycket om
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmilj6 att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
ska aven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs
ocksa av de som hér till bostadsrattshavarens
hushall, de som beséker bostadsrattshavaren
som gast, nagon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfoér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Overensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det féorekommer stérningar i boendet
ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
stérningarna omedelbart upphér. Det géller
inte om bostadsrattshavaren sags upp med
anledning av att stérningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har
ratt att f& komma in i lagenheten nar det
behgévs for tillsyn eller for att utféra arbete
som bostadsréattsforeningen svarar for eller
for att avhjalpa brist nar bostadsrattshavaren
féorsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Na&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa 1amplig
tid. Bostadsrattsféreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma
in i lagenheten och utféra nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har ratt till
det kan bostadsrattsféreningen ansdka om
sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftiga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
[amnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs

inte:

1. om en hostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
férsaljning enligt bostadsrattslagen av
en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsratts-
havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for bostadsrattsféreningen
eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda
lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det
avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsédgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse évergar bostadsratten till
bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och bostadsrattsféreningen har ratt att séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att bostadsrattsféreningen
efter férfallodagen anmanat bostadsratts-
havaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, nar det galler en bostadslédgenhet,
mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nar
det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,
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3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstand upplater Idgenheten i
andra hand,

4. Annat &ndamal
om lagenheten anvéands fér annat &ndamal
an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men fér
bostadsrattsforeningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underréatta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand
utsatter boende i omgivningen fér stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Végrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltrade
till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har
ratt till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér bostadsratts-
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttianderatten &r inte forverkad, om det

som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9
férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten p& den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderatten &ar forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréattsféreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallande som
avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten:

1. om avgiften — nar det &r fraga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om
méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppséagningen
och anledningen till denna har lamnats
till socialnamnden i den kommun dar
lagenheten &r belagen

2. om avgiften — nar det &r fraga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
l&genheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast néar tvisten
om avhysning avgérs i forsta instans.
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Vad som sags i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det
ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsrattsféreningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom
tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sadgs i punkt 7 &ven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett.
Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostads-
lagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden
underrattas. Vid sarskilt allvarliga stérningar
far uppsagning ske utan underrattelse till
socialnamnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialné@mnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att bostadsrattsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som kréavs
av den:

-—

tillsagelse om stérningar i boendet
2. ftillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse
meddelande till socialnamnden
underréattelse till panthavare angaende
obetalda avgifter {ill
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap

e ok

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsforeningen far ill
medlemmarna eller till nagon annan da krav
enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av férutsattningar fér anvandning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och
tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vasentliga foérandringar
av bostadsrattsforeningens hus eller mark
sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande beslut kravs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att dverlata
bostadsrattsféreningens fastighet, del
av fastighet eller tomtréatt,

2. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och HSB
Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person

4. beslut om andring av
bostadsrattsforeningens stadgar som
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inte 6verensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pa varandra foljande foreningsstammor och

pa den senare foreningsstdmman bitratts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma &ndras utan
tildmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrattslagenheternas
insatser.
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Gruppansiutning internetleverantor.

Till &rsstdmman 2016 kam det in en motion om att undersdka gruppanslutning av internetleverantor.
Under aret har styrelsen inhdmtat fakta och sedan tagit in offerter fran fem olika
Internetleverantérer: Telia, COM hem, Ownit, Bahnhof samt Bredbandsbolaget.

Efter noga undersdkningar och flertal férhandlingar har styrelsen kommit fram till att anlita Ownit for
uppdraget att installera gruppanslutning av bredhand i foreningen.

Ownit har ndjdast kunder i bredbandsbranschen for tredje aret i rad och har ocksa [dmnat bdsta pris.
Priset d@r 85 kr per manad och lagenhet,
Hastigheten i det aktuella férslaget &r 700-1000/700-1000 Mbit/s.

Styrelsens forslag #r att installera bredband i aila légenheter och att féreningen kommer att sta fér

den kostnaden.

Ett iP telefoniabonnemang ingdr i priset, det kraver dock att man kéiper en router for 799.-
Det kommer féreningen ddremot inte att sté for. Vill man kdpa till en router f& man alltsa sta for den

kostnaden sjdlv.

Styrelsen ldmnar till stimman att rista for eller emot gruppanslutiing.






5B

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne 4ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FUulImaKt 0T oot e e
att foretrada bostadSrattShaVaArEN .......cooiirteet e e e et
Lagenhetsnummer ...................... 1 bt

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........ooooiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrakning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véantar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pé fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséittningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stiillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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