. FORVALTNINGSBERATTELSE
BRF Barrtridet

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Barrtradet 1 Nacka Kom-
mun org nr 714000-0048, far hirmed avge redovisning for for-
eningens verksamhet under rikenskapsaret 2008-01-01—
2008-12-31. Foreningen bildades 1961-03-29 och registrerades
1961-04-17.

Forvaltningsberittelse

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Sickladn 84:4 och 84°5.
Av foreningens 191 lagenheter uppléts 190 med bostadsratt och 1
med hyresritt. Samtliga foreningens lokaler upplats med hyresratt.

Medlemmar

Foreningen har 234 medlemmar. Under aret har 25 lagenhetsoverla-
telser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregiende ordinarie foreningsstimma haft f61-
jande sammansittning.

Staffan Tellerup Ordforande

Anette Gunnarsson Vice ordforande

Marika Hansen Sekreterare

Jan Rehnberg Ledamot

Eric Nordgren Ledamot

Jenny Jorgensen Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:
Thomas Stade

Birgitta Wallander
Anna-Lena S Helgesson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamo-
terna Staffan Tellerup, Eric Nordgren, Marika Hansen samt supple-
anten Anna-Lena Svantesson-Helgesson.
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen eller Staffan Tellerup,
Anette Gunnarsson, Marika Hansen och Eric Nordgren tva i fore-
ning.

Revisorer

Revisorer har varit Boris Prohorenko med Lena Magnusson som
suppleant, valda av foreningen, samt BoRevision AB, av HSB Riks-

forbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Lars Lundstrém (sammankallande),
Birgitta Gustawson, Boris Prohorenko, Anita Fredriksson, Maj
Axell-Bickstrom och Maud Hamad.

Ombud till Distriktsstimma

Foreningens ombud vid HSB Stockholms distriktsstdémma har varit
Birgitta Wallander, Thomas Stade, Anna-Lena S Helgesson. Sup-
pleanter till dessa har varit Marika Hansen, Anette Gunnarsson och
Staffan Tellerup

Sammantriden

Ordinarie féreningsstaimma 08-05-27. Styrelsen har under rédken-
skapséret hallit 10 protokollférda ordinarie sammantrédden och ar-
betsutskottet har hallit 51 st protokoliférda sammantrédden.
Dessutom har 2 extra styrelsemoten hallits.

Styrelsen borjade verksamhetséret med en lyckad planeringskonfe-
rens pa tva dagar under augusti.

Arvoden
Arvoden till styrelse har utgatt med 2,0 basbelopp a 41.000 kr att

inom sig fordela, 4 000 kr till den av féreningen valde revisoren
samt 6.000 kr till valberedningen att inom sig fordela. //
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Fastigheterna

Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna och
underhélisplanen har samtidigt legat till grund for syn och bedoém-
ningar. Fastigheterna bedéms vara i gott skick och underhéllet i pla-
nen har {oljts.

Den tekniska- och kamerala forvaltningen har under verksamhets-
aret skotts av HSB Stockholm. Fastighets- och tradgardsskotsel
samt stadning har ombesdrjts av Nacka Drift & Skotsel AB.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade 1 Trygg-Hansa.

Hindelser under aret:

Samtliga koksaviopp har hogtrycksspolats.

PCB-inventering och energideklaration har genomforts, ingen an-
méarkning.

Sedvanlig gardsfest har genomforts till stor beldtenhet.

Kalendarium dver storre utforda renoveringar

1988 Etablering av skyddsrum

1989 Omlédggning av tak

1989 Anslutning till kabel-TV

1990 Genomgéende fasadrenovering

1991 Totalrenovering av pannrum och undercentraler

1991 Fonsterrenovering till platbekladda ytterbégar

1993 Byten av avloppsstammar inkl helkakling av badrum

1993 Installering av kodlas

1994 Renovering av hissar inkl motorer, linor och hisskorgar
1995 Mélning av entréer och portuppgangar inkl byte av armaturer
1996 Obligatorisk ventilationskontroll med déarpéfoljande dtgérder
1996 Ombyggnad av kontorslokaler till 4 st bostadsréttsldgenheter
1996 Malning av kallargéngar

1996 Totalrenovering av tvittstugor inkl byte av maskiner

1996 Balkongtak pa odversta balkongerna

1996 Brytskydd pé kéllardérrar och galler pé fonster i kallarvaning
1997 Cykelrum, barnvagnsrum och kéllargolv har mélats

1997 Etablering av hobbyrum

1997 Fardigstallande av tva st lekplatser

1997 Installation av intern-TV

1998 Golven 1 vindsutrymmen i hoghusen malats

1999 Hingrannor har satts upp under balkongtaken

1999 Nya tilluftsflaktar har installerats i 19, 29 och 31.

2000 230 kvm kontorsyta byggts om till 3 st bostadsrétter /

2000 Piskbalkonger har renoverats
2000 Nya tilluftsfléktar har installerats i 25 / IR
2001 Ny tilluftsflakt har installerats 1 33. Q )
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2002 57 kvm kontorsyta byggts om till bostad.

2002 Ny tilluftsflakt har installerats i nr 21.

2003 Elektroniskt bokningssystem for tvittstugor, bastu,
solarium och dvernattningsrum har installerats.

2003 Spontantvittstuga med torkskap har etablerats i
Alphyddevigen 25 .

2003 Torkskdp har installerats i 6vriga fyra tvittstugor.

2003 95 m? kontorsutrymme p& Alphyddevégen 33 har
ombyggts till &tta st forrad och ett dvernattningsrum.

2003 Tilluftsflakt har installerats i killaren Alphyddevagen 33-35.

2004 Nodbelysning installerats i samtliga trappuppgéngar.
Gérdsbelysning har uppsatts pa bada innergérdarna.
Radonmitning har utforts i foreningens ldgenheter.

2005 Total renovering och inglasning av samtliga balkonger
70 kvm lokal har byggts om till ldgenhet vilken avyttrats
Ny tilluftsflakt har installerats 1 23
Hemsida har skapats
Bokning av tvittstugor, bastu, solarium och hotell via Inter
net har mojliggjorts.

2006 Slutforande av balkongrenoveringar samt inglasning

2007 Byte av lassystem i samtliga gemensamma utrymmen.
Sopnedkasten ersatta av djupforvar av typ Molok.
Renovering av samtliga tvéttstugor inkl byte av maskinutrustning.

Kalendarium over storre planerade renoveringar
2010-2012 Renovering av yttertak

2010-2021 Malning av entréer, trapphus etc
2010-2021 Byte entrédorrar

2020-2025 Byte av samtliga fonster/bagar

Arsavgifter och hyror

Minadsavgiften for 2009 kommer att hojas med 5%
Miljoplan

Fréigan finns under utredning i styrelsen i avvaktan pd beslut frin
Nacka kommun.

Medlemsinformation
pd

Den huvudsakliga informationen ges i intern-TV samt via forening-
ens hemsida. Uppdatering sker efter varje styrelsemote. Nya med-
lemmar hélsas vilkomna av trappvéardarna och tilldelas skriften /
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“basinformation”, foreningens stadgar och skriften ”Vem ska under-
halla bostadsrittslagenheten”.

Behandling av arets resultat
Stimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat - 865 067
Arets resultat 164 221
-700 846
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall - 498 624
Balanserat resultat -202 222
-700 846
Ekonomi 7
Foreningens ekonomi framgar av bifogade resultat och balansrak- -

ning. / E (/{n
{



Org Nr: 714000-0048

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka
2008-01-01 2007-01-01

Resultatrakning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not 2 -4 376 520 -4 979 624
Planerat Underhall -498 624 -626 927
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -278 090 -348 890
Avskrivningar Not 3 -1435 977 -1473 789

-6 589 211 -7 429 230

Summa fastighetskostnader

pienhptmea

Jamforelsestorande poster

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 5 64 332 101 107

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -586 337 -679 090
-522 005 -577 983

Summa finansiella poster

R
Inkomstskatt

Al N
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HSB Bostadsrittsforening Barrtradet i Nacka

Balansrdkning

2008-12-31

2007-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanlaggningar
Inventarier

Finansiella anléggningstiligdngar

L &ngfristigt vardepappersinnehav
Summa anléggningstiligéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Bank

Summa omsittningstilig&ngar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

19010629 20431416
2 000 012 2 003 764
71 499 57 937
21082 140 ~ 22493 117
500 500

500 500
21082640 22493 617
3323 6177

497 763 1540 388
14 607 14 334

87 595 212 627
603 288 1773526
1500 000 2500 000
230 230

2103 518 4273756
23186158 26767 374

¥
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HSB Bostadsrattsférening Barrtradet i Nacka

Balansrakning

2008-12-31

2007-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Krets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder
Skatteskulder

Fond fér inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15
1279 200 1279 200

7027 140 7027 140

1558 815 2 185 742

9865155 10492082

-865 067 -702 995

164 221 -788 999

~700 846 1491994

9164 309 3000 087

Not 16 12284633 15626 225
485 693 1 008 949

6 569 33 183

482 230 465 200

Not 17 30 450 21 450
Not 18 732 274 612 279
14021849 17767 286

53186158 26767 374

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Ansvarsférbindelser

20 249 500

Inga

20 249 500

Inga/ /

/
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HSB Bostadsrittsforening Barrtradet i Nacka

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 182 157 -760 472
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1435977 1473789
Inkomstskatt -17 936 -28 527
Kassafléde fr&n 16pande verksamhet 1600 198 684 790
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1127 613 -230 228
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -403 845 214 111
Kassafldde frén 16pande verksamhet 2 323 966 668 673
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -472 909
Investeringar i markanléggningar 0 -37 516
Investeringar i maskiner/inventarier -25 000 -64 375
Kassafldde frén investeringsverksamhet -25 000 -574 800
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -3 341 592 -341 592

-3 341 592 -341 592

Kassafldde frén finansieringsverksamhet

I kassaflodes analysen medriknas féreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida medlen

e~



Org Nr: 714000-0048

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokfdringsnémndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivhing pa byggnader
Avskrivning sker med 2% som grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde och beréknad ekonomisk livslangd. For

vriga anldggningar sker avskrivning mellan 10-20 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat p8 inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

underhallsplan. Minimiavsdttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrittsforeningen inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt i fsrekommande

fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt
underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Féreningen har inte haft ngra anstéllda under dret.

2008-01-01 2007-01-01
Arvoden, Iéner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31
Arvoden fortroendevalda 100 000 100 000
Sociala kostnader 32263 33717
Utbildning fértroendevalda 3760 6 500
Ovrigt 17 820 25 310
153 843 165 527
Revisorer
Foreningsvald 4 900 4 000
Ovriga fortroendevalda/anstéllda
Léner och ersattningar 4025 6 418
Sociala kostnader 1305 2 081
5329 8499
Totalt 164 073 178 025 /)f

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

Nﬁ‘l



Org Nr: 714000-0048

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka
2008-01-01 2007-01-01

Noter 2008-12-31 2007-12-31

6674 412 6 674 412
636 833 625 765
16 886 14 384

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

7 328 131 7 314 561

Avgifts- och hyresbortfall -2 426 -616
Hyresforiuster 0 -397
-32 332 -32 332

Avsatt till inre fond

7 293 373 7 281 216

Personalkostnader 164 073 178 025
Fastighetsskétsel och lokalvard 574 949 608 855
Reparationer 228788 877 723
El 369 416 277 174
Uppvarmning 1529 799 1 493 805
Vatten 292 665 357 421
Sophdmtning 241 487 395 354
Fastighetsforsakring 84 555 72 279
Kabel-TV 226 604 254 842
Ovriga avgifter 15 289 4103
Férvaltningsarvoden 364 506 325182
Ovriga driftskostnader 284 390 134 861

4 376 520 4979 624

Byggnader 367 109 367 106
Om- och tillbyggnad 1053678 1 096 493
Markanldggningar 3752 3752

11438 6 438

Inventarier

1435977 1473789

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 24 329 17 724
Specialinl&ning 39 414 82 483
Ovriga rénteintiakter 589 900

64 332 101 107

586 063 679 040
274 50

F}éntekostnader' l&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

586337 679090
i



Org Nr: 714000-0048

HSB Bostadsrattsforening Barrtrddet i Nacka

Noter 2008-12-31 2007-12-31

st

Ingdende anskaffningsvérde 38516 089 38 043 180
Arets investeringar 0 472 909
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 38 516 089 38 516 089

-18 084 672 -16 621 073
-1420 787 -1 463 599
-19 505 459 -18 084 672

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Krets avskrivningar
Utg8ende avskrivningar

Bokfort vérde 19010629 20 431 416

Taxeringsviarde

65 161 000 65 161 000

Byggnader
38 728 000 38 728 000

Mark

103 889 000 103 889 000

Ingdende anskaffningsvérde mark 1970 000 1970 000
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 978 516 941 000
Arets investeringar 0 37516
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 2948 516 2948516
Ingdende ackumulerade avskrivningar -944 752 -641 000
Krets avskrivningar -3 752 -3752
Utg8ende avskrivningar -948 504 -944 752
Bokfort varde 2000012 2003 764

woyEn

Ingdende anskaffningsvarde 104 275 39900
Rrets investeringar 25 000 64 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 129 275 104 275
Ingdende avskrivningar -46 338 -39 900
Arets avskrivningar -11 438 -6 438
Utgdende avskrivningar -57 776 -46 338
Bokfort varde 71 499 57 937

500 500

Ing8ende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500 'f

/U*



Org Nr: 714000-0048

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka
Noter 2008-12-31  2007-12-31

o

Skattekonto 14 607 14 334
14 607 14 334
> S l:]‘« L IR s\,gw* ’\/

Ranta spec1ahnl§nmg HSB Stockholm 16 269
Ekonomifdrvaltningen 0 37 962
Kabel-TV 69 250 32661
Administrativ férvaltning/Fastighetsskétsel 0 44 521
Telefoni/Bredband 0 1388
Fastighetsférsakring 0 79 826
87 595 212 627

stiga placeiing
Specialinl&ning 3-man HSB Stockholm 0 2 500 000
Specialinldning 6-mdn HSB Stockholm 1 500 000 0

1500 000 2500000

S e G T

sa ochr ba

RS RS ARG

Nordea transaktionskonto 230 230
230 230
L .
Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Krets resultat

Belopp vid &rets ingdng 1279 200 7 027 140 2185742 -702 995 -788 999
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -626 927 -162 072 788 999
Arets resultat 164 221
Belopp vid drets slut 1279200 7027140 1558815 -865 067 164 221

Nasta &rs

L &neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978 83 57334 3,75%  2009-02-18 5713 216 128 388
Nordea Hypotek 39788342736 4,60%  2009-08-19 3 549 096 80 664
Nordea Hypotek 39788349730 4,55%  2009-10-21 2767 321 62 540
Nordea Hypotek 39788414184 548%  2009-01-27 255 000 70 000
12 284 633 341 592
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 943 041
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd til 10 576 673

Deposition bastu 30 450 21450

30 450 21 450 4,;’
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HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka

Noter 2008-12-31 2007-12-31

31672 41 417

Upplupna rdntekostnader

Férutbetalda hyror och avgifter 643 958 539 353
Arvode BoRevision 12 000 12 000
Arvode styrelse 10 066 6117
Beréknad &rsredovisning 4384 2 447
Arbetsgivaravgifter 30 194 10 945

732 274 612279

1€ tehniet 2009

Nacka, den
ez (\/
!/’ e 7
A _./]zazzzz/zm's—-—‘- Mﬁ, r
AnetteG;y’marsson Erik Nordgren
1

Marika Hansen JanU(ullenberg-Rehnberg Staffan Tellerup /

VAr revisionsberéttelse har ¥ - 2 - &€} lamnats betraffande denna &rsredovisning
Yy S| L

Boris Prohoreﬁko
Lars-Goran Petersson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr: 714000-0048

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka
Organisationsnummer 714000-0048

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Barrtrédet i
Nacka for rakenskapsaret 2008.01.01 - 2008.12.31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra oss om att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, tgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nacka, den /f/g 20 Ci w

“Boris Brbhorenko Lars-Goran Petersson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



