FORVALTNINGSBERATTELSE
BRF Barrtridet

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Barrtrédet i Nacka Kom-
mun org nr 714000-0048, far hirmed avge redovisning for for-
eningens verksamhet under rikenskapséret 2005-01-01—
2005-12-31. Foreningen bildades 1961-03-29 och registrerades

1961-04-17.

Forvaltningsberittelse

Féreningen #ger och forvaltar fastigheterna Sickladn 84:4 och 84:5.
Av foreningens 190 Idgenheter uppléts 189 med bostadsrétt och 1
med hyresriitt. Samtliga féreningens lokaler uppléts med hyresrétt.

Medlemmar

Foreningen har 229 medlemmar. Under dret har 19 ligenhets6verla-
telser skett.
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Styrelse

Styrelsen har sedan foregiende ordinarie foreningsstdmma haft fol-
jande sammansittning.

Eric Nordgren ~ OrdfSrande

Staffan Tellerup Vice ordforande

Marika Larsson Sekretérare

Barbro Strémberg [Ledamot

Peter Sjoquist Ledamot :

Emil Falk Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Maj Axell-Bickstrom

Ivanna Falomir '

Anders Selander

Birgitta Petersson Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledamd-
terna Peter Sjéquist, Barbro Strdmberg, Maj Axell-Béickstrém,

samt Anders Selander.
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Firmatecknare

- Foreningens firma har tecknats av styrelsen eller Eric Nordgren,
Barbro Stromberg, Staffan Tellerup och Marika Larsson, tvéi{o-

rening.

Revisorer

Revisorer har varit Boris Prohorenko med Mikael Persson som
suppleant, valda av foreningen, samt BoRevision AB, av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Renja Rickett (sammankallande),
{lse Schollin , Birgitta Gustawson, Boris Prohorenko och Hans An-

dersson.
Ombud till Distriktsstimma

Féreningens ombud vid HSB Stockholms distriktsstfﬂﬁma har varit
Staffan Tellerup, Ivanna Falomir och Marika Larsson. Suppleanter
1ill dessa har varit Barbro Stromberg, Maj-Axell Backstrdm och Pe-

ter SjGquist.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma holls 2005-05-24. Extra f0renings-
stimma holls 2005-03-08. Styrelsen har under riakenskapséret hal- -
lit 10 protokollfsrda ordinarie sammantrdden och arbetsutskottet
har ballit 27 st protokolifsrda sammanirdden.

Dessutom har tvé extra styrelsemoten héllits.

Styrelsen birjade verksambetséret med en lyckad planeringskonfe-
rens pa en dag under angusti.

Arvoden

Arvoden till styrelse har utgatt med ett 1,5 basbelopp 39400 kr att
inom sig fordela samt 4.000 kr till den av foreningen valde reviso-
ren och 5000 kr till valberedningen att inom sig fordela.
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Fastigheterna

Beéiktm'ng av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna och
underhéllsplanen har samtidigt legat till grund for syn och beddm-
ningar. Fastigheterna beddms vara i gott skick och underhallet i

planen har f5ljts.

Den tekniska- och kamerala forvaltningen har under verksamhets-
gret skotts av HSB Stockholm. Fastighets- och tradgardsskotsel
samt stidning har ombesorjts av Stockholms Rorservice ABtom
2005-03-31. Fr o m 2005-04-01 har Fastighets- och trddgardsskot-
seln hanterats av Malfa Fastighetsservice AB.

Fastigheterna ir fullviirdesforsékrade i Trygg-Hansa.

Hindelser under dret:
o Total renovering och inglasningaav samtliga balkonger
e 70 kvm lokal har byggts om till ligenhet vilken avytiras
¢ Ny tilluftsflikt har installerats i 23
o Hemsida har skapats
s Bokning av tvittstugor, bastu, solarium och hotell via Inter-

net har mé&jliggjorts -

Kalendarinm éver stérre utforda renoveringar
1988 Etablering av skyddsrum
1989 Omldggning av tak
1989 Anslutning till kabel-TV
1990 Genomgdende fasadrenovering
1991 Totalrenovering av pannrum och undercentraler
1991 Fonsterrenovering till platbekladda yiterbagar
1993 Byten av avloppsstammar inkl helkakling av badrum
1993 Installering av kodlds
1994 Renovering av hissar inkl motorer, linor och hisskorgar
1995 Mélning av entréer och portuppgéngar inkl byte av armaturer
1996 Obligatorisk ventilationskontroll med dérpafoljande &tgérder
1996 Ombyggnad av kontorslokaler till 4 st bostadsréttsligenheter
1996 Malning av kéllargdngar '
1996 Totalrenovering av tvittstugor inkl byte av maskiner
1996 Balkongtak pd tversta balkongema
1996 Brytskydd pa killardorrar och galler pa fonster i kdllarvéning
1997 Cykelrum, barnvagnsrum och kéllargolv har mélats
1997 Etablering av hobbyrum .
1997 Fardigstillande av tva st lekplatser
1997 Installation av intern-TV
1998 Golven i vindsutrymmen i héghusen mélats
1999 Hingrinnor har satts upp under balkongtaken
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1995 Nya tillufisfliktar har installerats i 19, 29 och 31.

2000 230 kvm kontorsyta byggts om till 3 st bostadsritter

2000 Piskbalkonger har renoverats

2000 Nya tilluftsflaktar har installerats i 25.

2001 Ny tilluftsfigkt har installerats 1 33.

2002 57 kvm kontorsyta byggts om till bostad.

2002 Ny tilluftsflikt har installerats i nr 21.

2003 Elektroniskt bokningssystem for tvéttstugor, bastu,
solarium och dvernattningsrum har installerats.

2003 Spontantvittstuga med torkskap har etablerats i
Alphyddeviigen 25 .

2003 Torkskap har installerats i 8vriga fyra tvittstugor.

2003 95 m? kontorsutrymme pa Alphyddevigen 33 har _
ombyggts till atta st {6rrad och ett Gvernattningsrum.

2003 Tilluftsflakt har installerats i killaren Alphyddevigen 33-35.

2004 Elektroniskt bokningssystem for tvittstugor, bastu, solarium

_ och 6vernattningsrum har installerats.

2004 Spontantviittstuga med torkskép har etablerats pd Alphydde-
végen 25 .

2004 Torkskap har installerats i vriga fyra tvittstugor.
95 m? kontorsutrymme pa Alphyddevigen 33 har ombyggts
till atta st forrdd och ett Gvernattringsrum. '
Tilluftsflake har installerats i kiltaren Alphyddevigen 33-35.
Nadbelysning installerats 1 samtliga trappuppgéngar.
Gardsbelysning har uppsatts pa béda innergardarna.
Radonmiitning har utforts i féreningens ligenheter.

Kalendarium dver stirre planerade renoveringar
2006-2007 Byte av gemensamma lassystem
2007-2008 Bygge av sophus pa girden

2007-2008 Renovering tvitistugor

2010-2021 Genomgaende fonsterrenovering
2010-2021 Malning av entréer, trapphus etc
2010-2021 Byte entréddtrar

2010-2021 Byte av yttertak

Arsavgifter och hyror

Styrelsen har i slutet av 2005 beslutat att ingen h&jning av
ménadsavgifterna ska ske under 2006.




Miljéplan

Fragan finns under utredning i styrelsen { avvaktan pd beslut fran
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Nacka kommun avseende bl a sophantering.

Medlemsinformation

Den huvudsakliga informationen ges i intern-TV samt via forening-
ens hemsida. Uppdatering sker efter vazje styrelseméte. Nya med-
lemmar hilsas vilkomna av trappvirdarna och tilldelas skriften
“basinformation”, féreningens stadgar och skriften "Vem ska un-

derhélla bostadsrittslagenheten™.

Gardsfest

, Traditionsenlig gardsfest holls i slutet av augusti. Gardsfesten blev
en mycket uppskattad tillstéllning med tipspromenad, kubbspel

och musikalisk underhédlning.

Behandling av arets resultat

Stamman har att ta stillning till:
Arets resultat

-4.603.64%

-4.603.649

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall
Overforing till fond
Balanserat resultat

Ekonomi

Foreningens ekonomi framgér av bifogade resultat och balans-

rékning.

-4.175.247

-428.402

-4.603.649
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Resultatrikning - 05-01-05-12  04-01-04-12
Nettoomsiittning Not 1 7 (689 911 6 837 926
Fastighetskostnader -
Drift Not 2 -4 579 937 -3 821 989
Planerat underhall -4 175 247 -337 728
Fastighetsskatt -431 598 -425 484
Avskrivningar -1 418 787 -1 144 968
Summa fastighetskostnader -10 605 569 -5 730 169
Bruttoresultat -3 515658 1107 756
Rérelseresultat -3 515658 1107 756
Finansiella poster _
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 69 295 264 706
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -636 973 -619 683
Summa finansiella poster -567 678 -354 977
Resultat efter finansiella kostnader -4 083 336 752 779
Inkomstskatt -520313 -579 277
-4 603 649 173 502

Arets resultat

15
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Balansriikning 2005-12-31 2004-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 24 522 930 19 992 444

Summa materiella anliggningstillgéngar 24 522 930 19 992 444

Finansiella anldggﬁingstillg&ngar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 6 500 500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500

Summa anligeningstillgangar 24 523 430 19992 944

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 134 064 163 787

Ovriga fordringar Not 7 1072916 588 736

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 8 207 387 368 703

Avrikningskonto HSB Stockholm 1467 832 799 853

Sunyma kortfristiga fordringar 2 882 199 1921079

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 1 500 000 7 900 000

Kassa och bank

Bank 230 0

Summa kassa och bank 230 0

Summa omséittningstillgdngar 4382 429 98214079
28 905 860 29 814 024

Summa tillgangar
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser _ 1279 200 1271110
Uppléatelseavgifter 7 027 140 5 885230
Fond fér yttre underhail 6 872312 6 698 810
Summa Bundet eget kapital 15178 652 13 855150
Fritt eget kapital
Arets resultat -4 603 649 173 502
Summa fritt eget kapital -4 603 649 173 502
Summa eget kapital 10 575 003 14 028 652
Skulder |
Fond for inre underhéil 476 357 450 581
Skulder till kreditinstitut Not 11 16 309 409 13 116 002
Leveranttrsskuider 616 956 378 299
Skatteskulder 0 972 619
Upplupna kostnader och forutbetalda futikter Not 12 928 135 868 471
Summa skulder 18 330 857 15785372
Summa eget Kapital och skulder 28 905 860 29 814 024
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 20 280 000 13 969 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 2 % som grundar sig pa anldggningens anskaffningsvirde och
beriknad ekonomisk livslingd. Fér 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 10-20

o

ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventarieras livsldngd.

i

Fond for yttre underhall

1
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan eller faststélld budget.

Minimiavsitining regleras i stadgarna.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas med utgéngspunkt fran en schablonintiikt om 3 procent av

taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt

eventuell tomtratt). ,
Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning

med 28 procent.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens

fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

Foreningen har inte haft nigra anstilida under verksamhetsaret.

409)




o D Ry,
T

W HSB:s Brf Barrtriadet

sy
-5 = =
Noter 2005-12-31  2004-12-31
Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 93 300 52 401
Loner och andra erséttningar g 142 6 757
Sociala kostnader 25982 i3 663
Utbildning fitroendevalda 17 950 13250
Ovrigt 0 5832
Summa 145 374 91 903
Revisorer
Foreningsvald 4 900 4000
Summa arvoden, 16ner, andra ersditningar och
sociala kostnader 150274 95 903
Not1l  Nettoomsittning |
Arsavgifter 6 386 880 6 376 600
Hyror 503 173 377 328
Ovriga intdkter 117 341 116 309
Rotavdrag 143 816 0
Brutto 7151 210 6 870 237
Avgifts- och hyresbortfall -28 968 21
Avsatt till inre fond -32 332 -32332
Nettoomséttning 7 085 910 6 837 926
Not2  Drift
Personaltkostnader 150 274 95 903
Fastighetsskotsel och stid 534 933 313 875
Reparationer 501 088 289 887
Taxebundna utgifter och uppvirmning
Bl 260 652 214 521
Uppvarmning 1638 239 1460 203
Vatten 427 372 399 579
Sophdmining 288 824 278 615
Fastighetsforsakring 64 057 78 273
Kabel-TV 190 825 119356
Ovriga avgifter 3 675 4 484
Forvaltningsarvoden 309 082 312493
Ovrig drift 210916 254 800
4 579 937 3 821989

Summa drift och 16pande underhall

509)
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not3  Riinteintikter och l]knande resultatposter
Allkonto 2010 1171
Speclaluﬂaning 65 258 188 669
Ovriga rinteintikter 2027 74 366
Summa Ovriga ranteintékter och hkna:ﬂde resultatposter 69 295 264 706
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 633 582 615744
Rintekostnader §vriga 3391 3 939
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 636 973 619 683
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
) Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackemuierade Bokfirt virde
viirde avskrivaing procent avskrivningar
Byggnad 18 355453 367 109 2,00% -8239270 10116 183
Ombyggnad . :
Ombyggnad 146 960 0 0,00% -146 900 ' 0
Soprumsombyggnad 402 607 20130 5,00% -382 471 20136
Fasader,tak, fonster 2 000 000 100 000 5,00% -1 500 000 500 000
Fasader, tak, fonster 3248 242 162 412 5,00% -2273 768 974 474
Omb lokal-lgh - 1394 467 69 723 5,00% -697 230 697 237
Omb lokal-igh -01 3195 870 159 794 5,00% -798 970 2.396 900
Omb lokal-lgh-02 1403579 70 179 5,00% -280713 1122 866
Bokningssystem 214 088 42 818 20,00% -128 454 85 634
Inst 5 st torkskép . 455 844 45 584 10,00% -136 732 319092
Bastuombyggnad 408 500 40 850 10,00% -81 700 326 800
" Gérdsbelysning 427 248 42 725 10,00% -85 450 341 798
Antennanldggning 137 584 0 0,00% -137 984 0
Omb lokal-1gh-05 1 480 508 74 025 5,00% -74 025 1406 483
Inglasning balkonger 4 468 765 223 438 5,00% -223 438 4 245 327
19384602 1051678 -6 947 855 12 436 747
Anskaffnings- Arets Avskriveings Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 1970 000 | 1970 000
Markanldggningar 941 000 0 0,00% -941 000 0
2911 000 -941 600 1970 000
24 522 930

Summa Byggunader och Mark

6(9)
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2005-12-31  2004-12-31

Noter.
Taxeringsvirde
2005-12-31 20041231
Bygenader 50362 000 50362 000
Mark 30448 000 30 448 000
80 810 000 80 810 000
Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumnulerade Bokfbrt virde
virde avskrivning procent avskrivningar -
Datorkostnader 39 900 0 0,0% -39 900 0
39 500 0 -39 900 0
H
Not 6  Finansiella ankiggningstillgdngar
Andelar 1 HSB Stockholm 500 500 -
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Not7  Ovriga fordringar
Skattekonto 11 867 588 736
Rotavdrag 981 184 0
Skattefordringar 79 865 0
Sumima 6vriga fordringar : 1072916 588736
Not8  Férutibetalda kostnader och upplupna intikter
. Rinta specialinidning HSB Sthim 3539 111 761
EkonomifSrvalining 36 482 - 36198
Kabel TV ‘ ' _ ' 55576 32616
Administrativ teknisk fSrvaltning 41 501 40 213
Bredband 1020 0
Fastighetsforsdkring Trygg Hansa ' 69 269 : 0
Medlemsérende , ‘ _ 0 147 915
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter - 207 387 368 703
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not9  Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 6-méan HSB Stockholm 1500 000 1 400 000
Specialinlaning 12-man HSB Stockholm 0 6 500 000
Summa kortfristiga placermgar 1 500 000 7 900 000
Not 10 Eget kapital
Insatser  Upplitelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifier fond resultat
Ingdende balans
2005-01-01 1271110 5885230 6698 810 0 173 502
Disposition enl.
stimmobeslat 8090 1141910 173 502 . -173 502
Arets resultat ; - -4 603 649
Utgdende balans _
2005-12-31 1279200 7027140 6872312 0 -4 603 649
Not 11  Skulder till kreditinstitut
. Laneinstitut Rintesats  Rintefindring ‘Belopp
Nordea . 4,70% 2008-01-16 2 954 941
Nordea 4,10% 2006-04-19 6 098 380
Nordea 5,45% 2007-09-19 3791088
Nordea 1,87% rorligt 3 465 000
16 309 409

Summa skulder till kreditinstitut

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 307 000 per &r de kommande fem

aren.
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not12 Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror ' 625314 605 326

Réanta fastighetslan 35104 29 861

El, fastighet 30 749 26 000

Fjarrvirme 198 598 197 784

Arvode BoRevision 9 800 9500

Sophémtning Sita 5405 0

Snéréjning 23 165 0

928 135 368 471

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

GO, e

Barbro Strémberg

Var revisionsberittelse har 2006-02 -1k avgivits betriiffande denna arsredovisning

........... !:}..............-.....‘
Av féreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor
Boris Prohorenko ‘ Lars-Géran Petersson
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2005-12-31

Totala kostnader

Drift
A0% e R A A A AR
AR A A A A Underhall
l‘éﬁfﬁﬁﬁgﬁ;“ff 35%

E

8% Rantekostnader Avskrivningar
i 12%

Fordelning driftskostnader

1800 000

1 600 000

1 400 G900

1260 000

1000 000

800 000

800 000

" 400 00O

20C 000




Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Barrtridet i Nacka
Organisationsnummer 714000-0048

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Barrtridet i Nacka for rikenskapséret 2005-01-01 — 2005-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rﬁkenskapshan'dlingama och férvaliningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om

drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige: Det innebir att vi planerat och
genom{ort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydeisefuﬂa
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, digirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréittaté 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

!
|

Vi tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrikningen och baiansréikniﬂgen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for '

rékenskapsdret.

Stockholm den &7 2006

_ i/
&,.C'
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/ Av foremngJen ;vaid revisor BoRevisi‘\‘ﬁ?f?ﬁiBﬁ

Boris Prohorenko _ ' T Lars-Géran Petersson




