FGRVALTNINGSBERATTELSE
BRF Barrtridet

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Barrtridet i Nacka Kom-
mun org nr 714000-0048, fir hidrmed avge redovisning for for-
eningens verksamhet under rikenskapsaret 2004-01-01—
2004-12-31. Féreningen bildades 1961-03-29 och registrerades
1961-04-17.

Ftirvaltningsberéittelse

Féreningen #ger och forvaltar fastigheterna Sicklasn 84:4 och 84:5.
Av foreningens 189 lagenheter uppléts 188 med bostadsritt och 1
med hyresritt. Samtliga fSreningens lokaler upplats med hyresritt.

Medlemmar

Foreningen har 229 medlemmar. Under aret har 22 lagenhetsoverls-
telser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsstdmma haft £51-
jande sammansittning.

Eric Nordgren Ordf6rande

Staffan Tellerup Vice ordférande

Nello Minati Sekreterare

Barbro Stromberg Ledamot

Marika Larsson Ledamot

Lars Wallsten Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter har varit:

Roland Carlstrém

Ivanna Falomir

Peter Sjoquist

Gunnel Robertsson Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdimma ar ledamo-
terna Eric Nordgren, Staffan Tellerup, samt Marika Larsson.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
BRF Barrtridet

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Eric Nordgren, Barbro Strém-
berg, Staffan Tellerup och Nello Minati, tvd i fSrening.

Revisorer

Revisorer har varit Boris Prohorenko med Mikael Persson som
suppleant, valda av foreningen, samt BoRevision AB, av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Renja Rickett (sammankallande),
Ilse Schollin , Birgitta Gustawson, Boris Prohorenko och Hans An-
dersson.

Ombud till Distriktsstimma

Foreningens ombud vid HSB Stockholms distriktsstimma har varit
Staffan Tellerup, Ivanna Falomir och Marika Larsson. Suppleanter
till dessa har varit Barbro Stromberg, Roland Carlstrém och Peter
Sjoquist.

Sammantriaden

Ordinarie féreningsstimma holls 2004-05-25. Extra forenings-
stimma holls 2004-11-18. Styrelsen har under rédkenskapséret hal-
lit 10 protokollférda ordinarie sammantraden och arbetsutskottet
har hallit 11 st protokollfdrda sammantrédden.

Dessutom har tva extra styrelseméten héllits.

Styrelsen borjade verksamhetséaret med en lyckad planeringskonfe-
rens pé en dag under augusti.

Arvoden

Arvoden till styrelse har utgatt med ett 1,5 basbelopp 39300 kr att
inom sig fordela samt 4.000 kr till den av féreningen valde reviso-
ren och 5000 kr till valberedningen att inom sig fordela.
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BRF Barrtridet

Fastigheterna

Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna och
underhallsplanen har samtidigt legat till grund f6r syn och beddm-
ningar. Fastigheterna beddms vara i gott skick och underhallet 1
planen har f6ljts.

Den tekniska- och kamerala forvaltningen har under verksamhets-
aret skotts av HSB Stockholm. Fastighets- och tradgérdsskdtsel
samt stidning har ombesdzjts av Stockholms Rérservice AB.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Trygg-Hansa.

Under aret har:

o Bastu- Spa- anliggningen totalrenoverats.

o Nodbelysning installerats 1 samtliga trappuppgéangar.
Gérdsbelysning har uppsatts p4 bada innergardarna.
e Radonmitning har utforts i foreningens lagenheter.

Kalendarium over storre utforda renoveringar

1988 Etablering av skyddsrum

1989 Omliggning av tak

1989 Anslutning till kabel-TV

1990 Genomgaende fasadrenovering

1991 Totalrenovering av pannrum och undercentraler

1991 Fonsterrenovering till platbeklddda ytterbagar

1993 Byten av avloppsstammar inkl helkakling av badrum

1993 Installering av kodlas

1994 Renovering av hissar inkl motorer, linor och hisskorgar
1995 Malning av entréer och portuppgangar inkl byte av armaturer
1996 Obligatorisk ventilationskontroll med darpafoljande dtgarder
1996 Ombyggnad av kontorslokaler till 4 st bostadsrattslagenheter
1996 Malning av kallargéngar

1996 Totalrenovering av tvittstugor inkl byte av maskiner

1996 Balkongtak pa 6versta balkongerna

1996 Brytskydd pa kallardorrar och galler pa fonster i kéllarvéning
1997 Cykelrum, barnvagnsrum och kéllargolv har mélats

1997 Etablering av hobbyrum

1997 Fardigstillande av tva st lekplatser

1997 Installation av intern-TV

1998 Golven i vindsutrymmen i hdghusen mélats

1999 Hingrannor har satts upp under balkongtaken

1999 Nya tilluftsflaktar har installerats i 19, 29 och 31.

2000 230 kvm kontorsyta byggts om till 3 st bostadsratter

2000 Piskbalkonger har renoverats

2000 Nya tilluftsfléktar har installerats 1 25.

2001 Ny tilluftsflékt har installerats 1 33.
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2002 57 kvm kontorsyta byggts om till bostad.
2002 Ny tilluftsfldkt har installerats i nr 21.
2003 Elektroniskt bokningssystem for tvittstugor, bastu,
solarium och &vernattningsrum har installerats.
2003 Spontantvittstuga med torkskép har etablerats i
Alphyddevigen 25 .
2003 Torkskap har installerats i 6vriga fyra tvéttstugor.
2003 95 m? kontorsutrymme p& Alphyddevégen 33 har
ombyggts till atta st forrdd och ett Svernattningsrum.
2003 Tilluftsflakt har installerats i kdllaren Alphyddevdgen 33-35.
2004 Elektroniskt bokningssystem for tvittstugor, bastu, solarium
och 6vernattningsrum har installerats.
Spontantvittstuga med torkskap har etablerats pa Alphydde-
viagen 25 .
Torkskap har installerats i 6vriga fyra tvéttstugor.
95 m? kontorsutrymme pa Alphyddevigen 33 har ombyggts
till atta st forrad och ett 6vernattningsrum.
Tilluftsflikt har installerats i killaren Alphyddevégen 33-35.

2005 Balkongrenovering

2005-2006 Bygge av sophus pa girden

2004-2005 Byte entrédorrar

2004-2005 Byte av gemensamima ldssystem

2004-2005 Byte av yttertak

2009-2017 Genomgaende fonsterrenovering

2009-2017 Mélning av entréer, trapphus, tvéttstugor etc

Arsavgifter och hyror

Styrelsen har i slutet av 2004 beslutat att ingen héjning av
ménadsavgifterna ska ske under 2005.

Miljoplan

Frigan finns under utredning i styrelsen i avvaktan pa beslut fran
Nacka kommun avseende bl a sophantering.
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Medlemsinformation

Den huvudsakliga informationen ges 1 intern-TV. Uppdatering sker
efter varje styrelseméte. Nya medlemmar hélsas vilkomna av
trappvérdarna och tilldelas skriften ’basinformation”, féreningens
stadgar och skriften ”Vem ska underhélla bostadsrattslagenheten”.
P4 arsstimman den 25 maj 2004 antogs nya stadgar. Beslutet kon-
firmerades vid en andra ldsning pa extra féreningsstdimma den 18
november 2004. ‘

Gardsfest

Traditionsenlig gérdsfest holls i slutet av augusti. Géardsfesten blev
en mycket uppskattad tillstéllning med tipspromenad, kubbspel
och musikalisk underhallning.

Behandling av arets resultat
Stémman har att ta stallning till:
Arets resultat ' 173.502

Fond for yttre underhall (balanserat resultat) 6.698.810

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Arets resultat Sverfores till fond for yttre underhall 173.502
Fond for yttre underhall (balanserat resultat) 6.872.312

Ekonomi
Foreningens ekonomi framgér av bifogade resultat och balansrik-
ning.
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Resultatrikning 04-01 - 04-12 03-01 - 03-12
Nettoomsittning Not 1 6 837 926 6 589 179
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -3 821 989 -3 934 426
Planerat underhéll -337 728 -130 912
Fastighetsskatt -425 484 -449 400
Avskrivningar -1 144 968 -1 058 380
Summa fastighetskostnader -5 730 169 -5573 118
Bruttoresultat 1107 756 1016 061
Rorelseresultat 1107 756 1016 061
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 264 706 275 898
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -619 683 -686 022
Summa finansiella poster -354 977 -410 124
Resultat efter finansiella kostnader 752 779 605 937
Inkomstskatt =579 277 -573 857
Arets resultat 173 502 32 080
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 5 19 992 444 20288 338
Inventarier Not 6 0 13 326
Summa materiella anldggningstillgangar 19 992 444 20 301 664
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgngar 500 500
Summa anliiggningstillgangar 19 992 944 20 302 164
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 163 787 182 650
Ovriga fordringar Not 8 588 736 8 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 368 703 227770
Avrikningskonto HSB Stockholm 799 853 617 512
Summa kortfristiga fordringar 1921079 1 036 401
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 7 900 000 8 300 000
Summa omsittningstillgangar 9821079 9336 401
Summa tillgangar 29 814 024 29 638 565
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Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11

~ Bundet eget kapital
Insatser 1271110 1271110
Upplatelseavgifter 5 885230 5885230
Fond for yttre underhéll 6 698 810 6 666 729
Summa Bundet eget kapital 13 855150 13 823 069
Fritt eget kapital
Arets resultat 173 502 32 080
Summa fritt eget kapital 173 502 32 080
Summa eget kapital 14 028 652 13 855 150
Skulder
Fond f6r inre underhéll 450 582 442 160
Skulder till kreditinstitut Not 12 13 116 001 13 387 594
Leverantorsskulder 378 299 474 603
Skatteskulder 972 019 612 520
Ovriga skulder 0 10 240
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 868 471 856 298
Summa skulder 15785372 15783 415
Summa eget kapital och skulder 29 814 024 29 638 565
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 13 969 000 13 969 000
Ansvarsforbindelser inga inga



Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 2% som grundar sig pa anliggningens anskaffningsvérde och
beriknad ekonomisk livslingd. For dvriga anlggningar sker avskrivning mellan 10-20
ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat p& inventariernas livslangd

Fond for yttre underhall |

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av foreningens underhallsplan eller faststilld budget.
Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Formogenhetsvirde :
Foreningens gemensamma formogenhetsvérde fordelas efter bostadsrittens

Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 52 401 62 900
Loner och andra ersittningar 6757 5360
Sociala kostnader 13 663 19 624
Utbildning, fértroendevalda 13250 14 563
Ovrigt 5832 0
Summa 91903 102 447
Revisorer

Foreningsvald ‘ 4 000 4 000

Summa arvoden, 1éner, andra erséttningar och
sociala kostnader 95903 106 447
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Noter 2004-12-31  2003-12-31
Notl  Nettoomsittning
Arsavgifter 6 376 600 6 191 052
Hyror 377 328 368 796
Ovriga intikter 116 309 61 663
Brutto 6 870 237 6 621 511
Avgifts- och hyresbortfall 21 0
Avsatt till inre fond -32 332 -32 332
Nettoomséttning 6 837 926 6589179
Not2  Drift
Personalkostnader 95903 106 447
Fastighetssko6tsel och stiad 313 875 347 492
Reparationer 289 887 539 444
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 214 521 191 550
Uppvarmning 1 460 203 1371105
Vatten 399 579 444 500
Sophdmtning 278 615 250316
Fastighetsforsikring 78 273 59321
Kabel-TV 119 356 96 276
Ovriga avgifter 4 484 4141
Forvaltningsarvoden 312 493 301 353
Ovrig drift 254 800 222 481
Summa drift och 16pande underhall 3 821 989 3934426
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 1171 3185
Specialinlaning 188 669 272097
Ovriga rénteintikter 74 866 616
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 264 706 275 898
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 615 744 686 022
Réntekostnader 6vriga 3 939 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 619 683 686 022
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Noter 2004-12-31
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde ayskrivning procent avskrivningar
Byggnad 18 355 453 367 109 2,00% -7872 161 10 483 292
Ombyggnad
Ombyggnad 146 900 10 319 7,02% -146 900 0
Soprumsombyggnad 402 607 20 130 S,OO% -362 341 40 266
Fasader,tak,fonster 2 000 000 100 000 5,00% -1 400 000 600 000
Fasader, tak,fonster 3248242 162 412 ) 5,00% -2 111 356 1 136 886
Omb.lokal-gh 1 394 467 69 723 5,00% -627 507 766 960
Omb.lokal-igh-01 3195 870 159 794 5,00% -639 176 2 556 694
Omb.lokal-lgh-02 1 403 579 70 178 5,00% -210 534 1193 045
Bokningssystem 214 088 42 818 20,00% -85 636 128 452
Inst. 5 st torkskap 455 844 45 584 10,00% -91 168 364 676
Bastuombyggnad 408 500 40 850 10,00% -40 8§50 367 650
Gérdsbelysning 427 248 42725 10,00% -42 725 384 523
Antennanlsggning 137 984 0 0,00%  -137984 0
13 435329 764 533 -5 896 177 7539152
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 1 970 000 1 970 000
Markanldggningar 941 000 0 0,00% -941 000 0
2911000 0 -941 000 1970 000
Taxeringsvirde
2004-12-31 2003-12-31
Byggnader 50 362 000 58 179 000
Mark 30 448 000 23 811 000
80 810 000 81 990 000
Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
Not 6 virde avskrivning procent avskrivningar
Dator kostnader 39900 13 326 33,33% -39 900 0
39900 13326 -39 900 0
Not7  Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
6(8)
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Noter 2004-12-31
Not8  Ovriga fordringar

Skattekonto 588 736

Summa 6vriga fordringar 588 736
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter '

Rénta HSB Stockhom 111 761

Ekonomiférvaltning 36 198

Kabel TV 32 616

Tekniskforvaltning 40213

Medlemsdrende 147 915

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 368 703
Not 10  Kortfristiga placeringar

Specialinlaning 6-mé&n HSB Stockholm 1400 000

Specialinldning 12-mén HSB Stockholm 6 500 000

Summa kortfristiga placeringar 7 900 000
Not 11 Eget kapital

Insatser Uppléatelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat

Ingdende balans

2004-01-01 1271110 5885230 6666730 32 080

Disposition enl. 32 080 -32 080

staimmobeslut

Arets resultat 173 502

Utgaende balans

2004-12-31 1271110 5885230 6698 810 0 173 502
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Riintesats  Réntedndring Belopp

Nordea 4,70% 2008-01-16 3017481

Nordea 4,10% 2006-04-19 6226 768

Nordea 5,45% 2007-09-19 3871752

Summa skulder till kreditinstitut 13116 001

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 271 000 per ar de kommande fem

aren.
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Noter 2004-12-31
Not 13  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 605 326
Rénta fastighetslan 29 861
El fastighet 26 000
Fjarrviarme 197 784
Arvode BoRevision AB 9500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 868 471
Nacka 2005 - 05" 0P
,..-——-'-""'M/

é’/(ﬁ Marika Larsson 7 Lars Wallsten

Vir revisionsberittelse har 2005- ©3 -4  avgivits betrdffande denna arsredovisning

5 )/, =
| ‘///)3’7/}/9 /‘,7(27%7/[0"&44% \J o —
Boris. oharenke MiaelBe

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2004-12-31

Totala kostnader
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Underhall
5%
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Avskrivningar

: : 17%
Skatt Rantekostnader ’
15% 9%

Férdelning driftskostnader

1 600 000

1400 000

1200 000 -

1000 000 A--mees

800 000

600 000

400 000

200 000 A
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Barrtridet i Nacka
Organisationsnummer 714000 - 0048

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Barrtradet i Nacka for rdkenskapsaret 2004-01-01 —2004-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala
oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av Var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen, samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for véart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser aft var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dédrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikning och balansrakning for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret. '

Stockholm 14/3 2005
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Botss fafitattt ~
Boris Prohorenko Mikael Ek

Av féreﬁingen vald revisor BoRevision AB



