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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka med sate i NACKA org.nr. 714000-0048 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1961. Foéreningens stadgar registrerades senast 2025-01-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 84:4 1962-01-01 1963
Sickladn 84:5 1962-01-01 1963

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 402
42 lokaler (hyresratt, forrad) 369
189 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11 581
2 lagenheter (hyresratt) 301
Totalt 235 objekt 12 653

Foreningens lagenheter fordelas pa: 42 st 1 rok, 48 st 2 rok, 98 st 3 rok, 2 st 4 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Kjell Olsson Ordférande 2023-10-02

Alicia Hernaez Ledamot 2023-03-28

Anne Lindholm Ledamot 2021-05-05

Azieb Norevi Ledamot 2023-10-02

Leif Sturk Ledamot 2023-03-27

Anna Ulrika Bellman Ledamot 2023-10-02

Niclas Kremer Ledamot 2023-10-02

Oskar Rosell Ledamot 2020-06-21

Sara Helena Ing Hemming Ledamot 2023-10-02

Emil Kahlbom Suppleant 2023-10-02 2024-07-04
Linnéa Nieminen Suppleant 2023-10-02 2024-07-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Kjell Olsson, Niclas Kremer, Azieb Norevi, Sara Hemming och
Alicia Hernaez.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Kjell Olsson, Leif Sturk och Oskar Rosell.

Revisorer har varit: Stefan Kummas valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Natalia Chuvashova (sammankallande) och Ylva Lemke, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-03. Pa stamman deltog 39 réstberattigade medlemmar, samt 5 utan rostratt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes 2024-01-01 med 4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-11.

Ovriga vasentliga handelser

Under arbetet med budget infor 2025 blev det tydligt att den arligt beslutade 6kningen pa 2 % for arsavgifter inte skulle racka
for att kunna tacka de 6kade kostnader som i slutet av 2024 blev ett faktum. Framférallt var en 6kning av kostnader pa

posterna som avser fjarrvarme och vatten som erfordrade en stdrre 6kning for att fa ihop budget. Beslut togs darmed, om att
hoja arsavgiften med 6 % fr o m med ar 2025.
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Nytt avtal for vinterunderhall 2024/2025, detta da tidigare entreprendr inte uppnatt den kvaliten som efterstravades.

Arbetet med att fa till ett miljdhus for kallsortering pa féreningens mark pagar och kommer fardigstallas efter att bergvarmen ar
pa plats.

Den tidigare tomma lokalen pa Alphyddevagen 27 som Nacka Kommun innehar som bostadsrattslokal &r numera
férskoleverksamhet

Container har stallts ut 2 ggr under aret for féreningens medlemmar.
Storstadning och fonstertvatt utférd under aret.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

1993 Byte av avloppsstammar och helkakling av badrum

2005 Digital bokning av tvattstugor, bastu, solarium och hotell har méjliggjorts

2006 Slutférande av balkongrenoveringar samt inglasning

2007 Byte av lassystem i samtliga gemensamma utrymmen, sopnedkasten ersatta av djupforvar av typ Molok
2012 Renovering av samtliga 4 yttertak, brandsyn ar utférd, rokluckor och nédbelysning atgardade.

2014 Fonsterbyte

2019-2023 Utbyte av samtliga féreningens hissar

2023 Ny hiss installerad pa Alphyddevagen 25

2023 Ny grovtvattmaskin i spontantvattstugan Alphyddevagen 25

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2026 Portbyte av samtliga portar

2025 Renovering av vissa fasader

2025 Renovering av hyresratt

2025 Borrning och installation av bergvarme

2024-2025 Dranering Alphyddevéagen 29 och 31

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
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Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 259 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 259.

FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 205 200 194 104 202
Skuldsattning, kr/kvm 1508 1 506 1599 1648 1693
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1565 1590 1640 1690 1736
Rantekanslighet, % 2 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 294 256 248 241 209
Arsavgifter, kr/kvm 781 734 679 667 667
Arsavgifter/totala intakter, % 91 89 85 85 89
Totala intékter, kr/kvm 828 797 758 741 718
Nettoomséattning, tkr 10 293 9917 9285 9082 8721
Resultat efter finansiella poster, tkr 966 1710 1454 -54 879
Soliditet, % 53 51 49 46 46
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1285 360 0 0 1285 360
Upplatelseavgifter, kr 9240 980 0 0 9240 980
Underhallsfond, kr 9 820 488 0 -179 974 9640 514
S:a bundet eget kapital, kr 20 346 828 0 -179 974 20 166 854
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1008 715 1710105 179 974 2898 794
Arets resultat, kr 1710105 -1710 105 966 050 966 050
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2718 820 0 1146 024 3 864 844
S:a eget kapital, kr 23 065 648 0 966 050 24 031 698

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 550 000 kr samt ianspraktagande skett med 729 974 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2718 820
Arets resultat, kr 966 050
Reservation till underhallsfond, kr -550 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 729 974
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3 864 844

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 3 864 844

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 10 293 437 9916 930
Ovriga rorelseintéakter Not 3 600 167 186
Summa Roérelseintékter 10 294 037 10 084 116
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 491 129 -6 551 071
Ovriga externa kostnader Not 5 -278 794 -329 340
Personalkostnader Not 6 -310 292 -247 264
Av- och .neds.kri\!ningar av materiella och immateriella Not 7 -848 391 -803 488
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -8 928 606 -7 931 164
Rérelseresultat 1 365 431 2152 952
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 228 465 136 673
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -627 845 -579 520
Summa Finansiella poster -399 380 -442 847
Resultat efter finansiella poster 966 050 1710105
Resultat fore skatt 966 050 1710105
Arets resultat 966 050 1710105
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 33990 579 34 820 250
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 67 080 85 800
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 73 872 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 34 131 531 34 906 050
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 34 132 031 34 906 550
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12212 811
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 3707 498 2 427 946
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 527 609 467 332
Summa Kortfristiga fordringar 4247 319 2 896 090
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 7 000 000 7 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 7 000 000 7 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 168 606 200 491
Summa Kassa och bank 168 606 200 491
Summa Omsittningstillgangar 11 415 925 10 096 581

Summa Tillgangar 45 547 956 45003 131



2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka 8 (16)
714000-0048

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 526 340 10 526 340
Fond for yttre underhall 9 640 514 9 820 488
Summa Bundet eget kapital 20 166 854 20 346 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2898 794 1008 715
Avrets resultat 966 050 1710105
Summa Fritt eget kapital 3 864 844 2718 820
Summa Eget kapital 24 031 699 23 065 648
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 18 750 000 19 050 000
Leverantdrsskulder 595 150 604 376
Skatteskulder 33 865 28 278
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 505 348 494 387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1631 895 1760 442
Summa Kortfristiga skulder 21516 257 21 937 483
Summa Skulder 21 516 257 21 937 483
Summa Eget kapital och skulder 45 547 956 45 003 131
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2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1 365 431 2152 952
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 848 391 803 488
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 848 391 803 488
Erhallen ranta 159 510 129 090
Erlagd rénta -580 779 -548 918
K"assaflode_ fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1792 553 2536 612
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -3 005 124 952
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -168 291 395 741
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -171 296 520 692
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1621 256 3 057 305
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -73 872 -773 100
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -73 872 -773 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -300 000 -600 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -600 000
Arets kassaflode 1247 384 1 684 205
Likvida medel vid arets borjan 9 621 580 7 937 376
Likvida medel vid arets slut 10 868 964 9 621 580
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och avséattningar har
véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

- Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddoms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berédknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

—
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
om fdéreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavygift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 840 004 8 500 344
Arsavgifter lokaler 521 340 501 300
Hyror bostader 278 424 277 372
Hyror lokaler 149 364 140 220
Hyror férbrukningsbaserad 18 648 17 508
Hyror informationsdverféring 1920 1920
Hyror 6vrigt 377 352 377 184
Ovriga priméra intakter 111 635 105 450
Summa Bruttoomséttning 10 298 687 9 921 298
Hyresbortfall -5 250 -4 368
Summa -5 250 -4 368

Summa Nettoomséttning 10 293 437 9916 930
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 89 692
Ovriga sekundéra intakter 600 77 494
Summa Ovriga rérelseintékter 600 167 186
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -869 410 -724 531
Snd och halk-bekdmpning -237 084 -320 617
Reparationer -447 302 -370 412
Planerat underhall -729 974 -16 001
Foérsakringsskador -22 331 -187 495
El -297 467 -330 554
Uppvéarmning -2210572 -2032 742
Vatten -1 152 430 -874 405
Sophamtning -239 680 -280 756
Fastighetsforsékring -198 913 -182 489
Kabel-TV och bredband -269 120 -268 938
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -358 750 -350 919
Férvaltningsavtalskostnader -448 495 -604 635
Ovriga driftkostnader -9 600 -6 578
Summa Diriftskostnader -7 491 129 -6 551 071
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 321 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -52 522 -44 109
Administrationskostnader -45719 -46 042
Extern revision -28 275 -32 500
Konsultkostnader 0 -7 438
Medlemsavgifter -60 300 -57 400
Féreningsverksamhet -23 528 -18 057
Ovriga férvaltningskostnader -67 128 -123 794

Summa Ovriga externa kostnader -278 794 -329 340
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5730 -5 000
Ovriga arvoden -233 400 -186 053
Sociala avgifter -71 162 -56 211
Summa Personalkostnader -310 292 -247 264
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -829 671 -795 688
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -18 720 -7 800
Summa Av- qchenedskrivningar av materiella och immateriella -848 391 -803 488
anlaggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB 25435 14 938
Ranteintékter placeringar 202 538 121 321
Ovriga ranteintékter och liknande poster 492 414
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 228 465 136 673
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -627 713 -579 080
Ovriga rantekostnader -132 -440
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -627 845 -579 520
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 68 180 033 67 500 533
Ingédende anskaffningsvarde mark 1 970 000 1970 000
Arets investeringar 0 679 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 70 150 033 70 150 033
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -35 329 783 -34 534 095
Arets avskrivningar -829 671 -795 688
Summa Ackumulerade avskrivningar -36 159 454 -35 329 783
Utgéende redovisat vérde 33990 579 34 820 250
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 137 000 000 137 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3 133 000 3 133 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 132 000 000 132 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 609 000 1 609 000
Summa 273 742 000 273742 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 26 850 500 26 850 500
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 26 850 500 26 850 500
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 222 875 129 275
Arets investeringar 0 93 600
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 222 875 222 875
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -137 075 -129 275
Arets avskrivningar -18 720 -7 800
Summa Ackumulerade avskrivningar -155 795 -137 075
Utgaende redovisat vérde 67 080 85 800
Not 12 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Arets investeringar 73 872 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 73 872 0
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingéende véarde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3 700 358 2421 089
Ovriga fordringar 7140 6 857
Summa Ovriga fordringar 3707 498 2 427 946
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 76 538 7 583
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 451 071 459 749
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 527 609 467 332
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 7 000 000 7 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 7 000 000 7 000 000
Not 17 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Nordea 168 606 200 491
Summa Kassa och bank 168 606 200 491
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,52% 2025-10-09 18 750 000 0
18 750 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 18 750 000
Kortfristig del 18 750 000
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 36 925 37 425
Inre fond 440 083 447 253
Ovriga kortfristiga skulder 28 340 9709
Summa Ovriga skulder 505 348 494 387
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 863 178 820 862
Upplupna rantekostnader 154 000 106 934
Ovriga upplupna kostnader 614 717 832 646
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1631895 1760 442

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka, org.nr. 714000-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Barrtradet i Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Barrtradet i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Nacka for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma fc.)renlllngens ekononmlska S|tya}t|on och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Stefan Kummas
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Barrtrédet i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KJELL OLSSON i e SARA HELENA ING HEMMING i e
Ordforande fanka® Ledamot fanka®
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 18:35:49 E-signerade med BankID: 2025-04-19 kl. 16:46:34
ANNE LINDHOLM i o AZIEB NOREVI i o
Ledamot fank® Ledamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 18:39:02 E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 12:21:58
LEIF STURK P X ALICIA HERNAEZ " X
Ledamot fankle Ledamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-19 kl. 11:17:01 E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 19:26:33
NICLAS KREMER i o ANNA ULRIKA BELLMAN " X
Ledamot fanka® Ledamot Fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-24 kl. 15:10:27 E-signerade med BankID: 2025-04-19 kl. 11:22:43
OSKAR ROSELL D o STEFAN KUMMAS i o
Ledamot fanki® Revisor fanki®

E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 16:35:14 E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 19:46:08

JOAKIM HALL

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 16:15:22
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Barrtrédet i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 16:15:04

STEFAN KUMMAS

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 19:47:17
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TOTALA KOSTNADER

Réntekostnader 7%
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Avskrivningar 9%
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Valberedningens forslag till fortroendeposter

Styrelsen:

Kjell Olsson omval 2 ar
Azieb Norevi omval 2 ar
Sara Hemming omval 2 ar
Alicia Hernaez omval 2 ar
Anna Bellman kvarstar 1 ar
Oskar Rosell kvarstar 1 ar

Valberedning:
Ylva Lemke omval 1 ar - sammankallande
Natalia Dahl Chuvashova omval 1 ar

Revisor:
Stefan Kummas omval 1 ar
(Revisor suppleant saknas)

Rostraknare:
Utses under stamman utifrdn de som narvarar.

Arvoden:
Foreslas vara oforandrade.



Motion 1

Till styrelsen i BRF Barrtradet,
Motion: Inkludering av tillganglighetsanpassning vid renovering av entréportar

Bakgrund: Om jag forstar det ratt sa ar renovering av vara entréportar en del av
underhallsplanen. Detta skapar en mdjlighet att samtidigt forbattra tillgangligheten genom att
installera ramper och automatiska dérréppnare.

Genom att inkludera dessa anpassningar i den planerade renoveringen kan vi sakerstalla att
vara entréer ar funktionella och tillgangliga for alla boende och besdkare, inklusive personer
med nedsatt rorelseformaga. Om renoveringen ligger langt fram i tiden, kan man utvardera
om man ska installera ramper innan / automatiskt 6ppning.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska dorrar och portar vara utformade sa att de mojliggor
passage med rullstol och enkelt kan dppnas av personer med nedsatt rorelseférmaga. Detta
innebar bland annat:

e Fritt passagematt: Dorrar bor ha ett fritt passagematt pa minst 0,80 meter for att
mdjliggdra passage med rullstol.

e Automatiska dorroppnare: Tunga dorrar eller dérrar med dorrstangare bor forses
med automatiska dérréppnare for att underlatta anvandning.

e Ramper: Vid nivaskillnader bér ramper installeras for att sakerstalla tillganglighet
for barnvagnar, dramaten vaskor (och liknande) samt rullstolsburna.

Forslag: For att dra nytta av att renoveringen av entréportarna redan ar planerad féreslar
jag att féreningen samtidigt inkluderar:

1. Installation av ramper vid entréer dar nivaskillnader forekommer, for att
mdjliggdra passage for rullstolsburna och personer med nedsatt rérlighet.

2. Montering av automatiska dorroppnare for att underlatta in- och utpassage
genom entréportarna.

3. Upphandling av en helhetslosning dar tillganglighetsanpassningen integreras i
renoveringsarbetet for att optimera kostnader och minimera stérningar.

Ekonomiska aspekter: Eftersom renoveringen av entréportarna redan ar inplanerad kan
tillganglighetsanpassningar genomféras mer kostnadseffektivt an om den gors vid ett senare
tillfalle. Féreningen kan dven understka mdjligheten att ansdka om
bostadsanpassningsbidrag, vilket kan tacka delar av kostnaderna.

Fordelar:

e Okad tillganglighet: Samtliga boende och besdkare, oavsett fysisk formaga, far
mojlighet att enkelt ta sig in och ut ur byggnaden.

e Efterlevnad av lagkrav: Genom dessa atgarder sakerstaller vi att foreningen
uppfyller géllande byggregler och tillganglighetskrav.

e Langsiktig hallbarhet: En investering i tillganglighet starker fastighetens varde
och attraktivitet pa sikt.



Forslag till beslut: Jag yrkar att styrelsen:

1. Utreder behovet av tillganglighetsanpassning vid de planerade renoverins
atgarderna.

2. Inhamtar offerter som inkluderar installation av ramper och automatiska

dorréppnare i samband med renoveringen.

AnsoOker om eventuella tillgangliga bidrag for att finansiera anpassningsatgarderna.

4. Genomfér tillganglighetsanpassningar i samband med den planerade renoveringen
av entréportarna. Tidigare om renoveringen ar langt fram i tiden.

w

Genom att inkludera dessa atgarder i den planerade renoveringen sakerstaller vi en mer
tillganglig och funktionell boendemiljé for alla medlemmar i BRF Barrtradet.

Kallor:

e Boverket: Dorrar — PBL kunskapsbanken
HSB: Bostadsanpassning

Niklas Berglof

Inskickad 2025-02-23

Styrelsen informerar

Styrelsen tackar for ett mycket bra och genomtankt férslag. Vi haller med om vikten att
forbattra tillgangligheten i vara fastigheter och ser positivt pa att beakta
tillganglighetsanpassningar sasom ramper och automatiska dérréppnare i samband med
framtida renovering av entréportarna.

Vi vill dock informera om att behovet av portrenovering hittills har varit begransat, och darfér
har atgarden skjutits fram enligt var underhallsplan. Renovering kommer att genomféras vid
behov och nar det blir aktuellt kommer vi att utreda majligheterna till
tillganglighetsanpassning som en del av projektet.

Vi ser vissa utmaningar med att installera ramper pa grund av begransat utrymme vid
entréerna, men vi kommer att undersoka majliga I6sningar nar projekteringen inleds. Vi kan
dock inte garantera att ramper kan installeras vid alla entréer.

Styrelsen tar motionens forslag med oss i det fortsatta arbetet och kommer att arbeta for att i
mojligaste man inkludera tillganglighetsforbattringar vid renoveringstillfallet.

Styrelsen foreslar stamman att delvis bifalla forslaget.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/tillganglighet/dorrar/
https://www.hsb.se/malmo/brf/tornfalken_gammal/boendet/bostadsanpassning/

Motion 2

Motion till arsstamman ar 2025 i brf Barrtradet i Nacka
Behov av 6kad information och delaktighet kring bostadsrattsféreningens underhallsplan

| féreningens arsredovisning presenteras en femarig underhallsplan utan
kostnadsberakningar. P& féreningens hemsida gar det dock att utlasa att det finns en
underhallsplan som stracker sig over tiotals ar, men dar gar inte att lasa nagot om dess
innehall.

Da underhall och investeringar av olika karaktar kan ha en mycket stor paverkan pa
foreningens ekonomi ar det av storsta vikt att medlemmarna far och kan ta del
underhallsplanen eftersom féreningens fastigheter ags av alla medlemmar tillsammans.

Som delagare behdver medlemmarna ges majlighet att vara delaktiga i angelagenheter kring
fastigheterna eftersom det paverkar det ekonomiska vardet av dgandet.

Forslag till beslut;

e att foreningens underhallsplan och arliga budget presenteras for féreningens
medlemmar vid ett medlemsmaéte skilt fran den arliga féreningsstamman och att dar
ocksa ges mojlighet till fragor och diskussion.
att underhallsplanen halls tillganglig pa ett enkelt satt for samtliga medlemmar.
att underhallsplanenen i arsredovisningen omfattar samma tidsperiod ( tiotals ar
framat) som den som namns pa féreningens hemsida.

e att underhallsplanen i arsredovisningen utvecklas med ekonomiska berakningar och
tankt finansiering.

Vi foreslar/yrkar féreningsstdmman att besluta enligt foreslaget.
Nacka 2025-02-25

Karin Lindgren, Alp 25
Helena Milton, Alp 33
Renja Rickett, Alp 35
Darren Banks, Alp 29
Jan Rehnberg, Alp 25

Styrelsen informerar

Styrelsen tackar for motionen och uppskattar engagemanget kring féreningens underhall och
langsiktiga planering.

Underhallsplanen ar ett levande arbetsverktyg som styrelsen kontinuerligt anvander for att
bevara och utveckla fastigheternas funktion och varde. Planen stracker sig idag fram till ar
2074 och omfattar allt fran stora projekt som stambyten och fasadrenoveringar till mindre



atgarder som service pa tvattmaskiner och malning av gemensamma utrymmen.
Kostnaderna i planen varierar stort, fran poster pa nagra tusen kronor till investeringar pa
flera miljoner.

Eftersom underhallsplanen ar omfattande och standigt justeras utifran fastigheternas
aktuella skick, ar det inte en faststalld checklista som kan foljas ar for ar. Istallet gor
styrelsen varje ar en genomgang av arets planerade atgarder, dar vi utvarderar behovet och
beslutar om atgarden ska genomftras eller om den kan skjutas fram. Pa detta satt kan vi
anpassa investeringar och underhall efter aktuella behov och ekonomiska forutsattningar.

Att publicera hela underhallsplanen i sin nuvarande form skulle darfér kunna skapa
forvantningar och missférstand, da planen inte ar ett 16fte om framtida atgarder utan ett
verktyg for planering och prioritering. Styrelsens arbete bygger pa att medlemmarna har
fortroende for att vi ansvarar for fastigheternas underhall pa ett ansvarsfullt och langsiktigt
satt.

Vi ser dock positivt pa att forbattra informationen till medlemmarna. Darfor kommer vi att:

e Fortsatta redovisa en sammanfattande femarig plan i arsredovisningen, med fokus
pa stérre underhallsatgarder.

e Se Over mojligheten att, vid sarskilda informationsmoten, presentera kommande
storre underhallsprojekt och ge utrymme for fragor och diskussion.

Vi bedémer daremot att en publicering av hela underhallsplanen samt en fullstandig
ekonomisk langtidsprognos inte ar praktiskt méjligt eller lampligt, av de skal som namnts
ovan.

Styrelsen foreslar stamman att delvis bifalla forslaget.



Motion 3

Plan for avyttring av foreningens tva hyresratter

| dag ager foreningen tva hyresratter om totalt 304 kvadratmeter. Eftersom
bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse bor
dessa tva hyresratter avvecklas.

Nar foreningens lan minskar far foreningen lagre rantekostnader, vilket innebar att det blir
lattare for foreningen att fa lana mera pengar i framtiden nar det behdvs exempelvis till stérre
investeringar.

Forslag till beslut;
e att féreningen tar fram en plan for att sa snart som det ar mgjligt avveckla de tva
hyresratterna.
e att medlen fran en forsaljning anvands till att amortera av pa féreningens laneskuld.

Vi foreslar/yrkar foreningsstamman att besluta enligt foreslaget.
Nacka 2025-02-25

Helena Milton, Alp 33
Karin Lindgren, Alp 25
Jan Rehnberg, Alp 25
Renja Rickett, Alp 35

Styrelsen informerar
Styrelsen tackar for motionen och for engagemanget i féreningens langsiktiga ekonomi.

De tva hyresratter som foéreningen ager ar idag uthyrda till hyresgaster med gallande
hyresavtal. Enligt lag kan vi inte sdga upp dessa avtal enbart i syfte att omvandla
lagenheterna till bostadsratter.

Vi delar dock motionarens syn pa att en framtida forsaljning kan vara ekonomiskt férdelaktig
for foreningen. Styrelsen kommer darfor att ha detta i atanke och utvardera mojligheten till
avyttring nar och om lagenheterna blir vakanta.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.



Motion 4
Till styrelsen i BRF Barrtradet,

Jag vill harmed lagga fram en motion om att var bostadsrattsférening ska inférskaffa karl for

matavfall (se nedan bild). Detta ar ett viktigt steg for att folja de lagkrav som tradde i kraft

2024 och kommer att bli bindande senast 2026. Nacka kommun har dock beviljats dispens

fran detta krav fram till och med 2025, vilket innebar att obligatoriet bérjar galla i Nacka forst

2026. Samtidigt bidrar det till en mer hallbar avfallshantering och minskar vart klimatavtryck.

Vi kan aven undvika framtida straffavgifter. Da detta ar/blir krav nu, 6kar trycket pa

installationer, sa ska vi slippa straffavgift 2026 bor detta pabdrjas snarast.

Bakgrund

Om jag tolkat det ratt, sa har avfallshantering (extra kéarl, bredvid de nuvarande) diskuterats

vid tidigare tillfallen, men da réstats ner pa grund av lite olika anledningar.

1.

2.

3.

Luktproblem: En oro uttrycktes for att matavfallskarl (som téms oftare, men enbart
innehaller mat) skulle orsaka 6kade luktproblem. Jamfért med den I6sning vi har
idag, dar hushallssopor blandas.

Storningar vid anlaggandet av karlplatsen: Vissa medlemmar var bekymrade éver
det arbete som kravs for att bereda plats at nya karl.
Okade kostnader.

Mycket av detta borde ga att hantera / 16sa sig med de nya karlen.

Hantering av lukt

Matavfall toms oftare an restavfall, vilket minskar risken for lukt. Och
forhoppningsvis rattor / skadedjur.

Anvandning av rekommenderade papperspasar for matavfall bidrar ytterligare till
att minimera odoérer. (dessa finns gratis pa t.ex. ICA)

Erfarenheter fran andra féreningar i kommunen visar att valskott
matavfallshantering inte leder till 6kade luktproblem.

Minimera storningar

Byggandet av karlen kan planeras sa att det sker snabbt och med minimal
paverkan for medlemmarna.

Styrelsen kan ta in flera offerter for att sakerstalla en kostnadseffektiv och val
genomford I6sning. Detta minskar aven risken for bristande konkurrens.

Det byggs mycket i vart omrade just nu. Att passa pa att genomféra detta arbete
under en period av storningar ar mer fordelaktigt an att vanta tills lugnet
atervander.

Ekonomiska fordelar

Minskade kostnader: Genom att sortera ut matavfall minskar mangden restavfall,
vilket kan leda till Iagre avfallskostnader fér féreningen.



o Fran och med 2024 tillampas en miljdstyrningsavgift i Nacka kommun for
fastighetsagare som inte sorterar ut matavfall och férpackningar. Féreningar
som sorterar alla fraktioner kan fa en avgiftsreduktion pa upp till 660 kr per
lagenhet och ar.

Langsiktig besparing: Kostnadsbesparingarna kan over tid bidra till lagre
boendekostnader for medlemmarna.

Undvik dyr installation: Ju narmare 2026 vi kommer, desto hogre risk for
kostnadsokningar i samband med 6kat tryck pa entreprendrer och material.
Okad vérde pé fastigheten med fungerande sophantering.

Fordelar med inforandet

Lagkrav: Sakerstaller att vi uppfyller det lagstadgade kravet pa matavfallshantering
fran 2026.

Miljonytta: Vi minskar vart klimatavtryck och bidrar till produktionen av biogas och
biogddsel.

Ekonomiska incitament: Vi undviker avgifter och sanker vara kostnader, vilket
starker féreningens ekonomi.

Forslag till beslut

1.
2.

3.

4.

Foreningen beslutar att inférskaffa extra karl fér matavfall.

Styrelsen far i uppdrag att planera och genomféra anpassningen av karl fér matavfall
med fokus pa att minimera stérningar.

Styrelsen informerar medlemmarna om matavfallshanteringens férdelar och praktiska
aspekter for att sakerstalla en smidig évergang.

Projektet bestalls senast under Q1/Q2 2025 for att undvika fordyringar och
sakerstalla att vi ar redo infor lagkrav 2026.

Jag hoppas att féreningen nu ar redo att ta detta steg mot en mer hallbar och framtidssakrad

avfallshantering.

Med reservation for felskrivningar och férandringar i kéllorna.




Kallor:
https://www.hsb.se/nyheter-och-tips/kunskapsbank/avfallssortering-i-bostadsrattsforening

https://www.nacka.se/nackavattenavfall/nyheter/2024/01/lagkrav-pa-utsortering-av-matavfall-
1-januari-2024

https://www.nacka.se/nackavattenavfall’kundservice/avgifter-for-va-och-avfall/avgifter-avfall/

https://www.regeringen.se/contentassets/01fe464f3acb46f5ad0f2e6e3953dc30/reformering-
av-avfallslagstiftningen-for-okad-materialatervinning-och-for-mer-cirkular-ekonomi.pdf

Niklas Berglof

Inskickad 2025-02-23

Styrelsen informerar

Styrelsen tackar for motionen och fér det engagemang som visas for en mer hallbar
avfallshantering.

Vi kan informera om att styrelsen redan har pabdrjat arbetet med att inféra sortering av
matavfall i féreningen. Vi befinner oss i ett tidigt upphandlingsskede och planerar att
installera ett karl for matavfall pa varje gard (totalt 2 st) sa snart som magjligt.

Projektet planeras och genomférs med fokus pa att minimera stérningar och kostnader, samt
for att sakerstalla en smidig évergang for alla medlemmar.

Motionen anses darmed besvarad.


https://www.hsb.se/nyheter-och-tips/kunskapsbank/avfallssortering-i-bostadsrattsforening/?utm_source=chatgpt.com
https://www.nacka.se/nackavattenavfall/nyheter/2024/01/lagkrav-pa-utsortering-av-matavfall-1-januari-2024
https://www.nacka.se/nackavattenavfall/nyheter/2024/01/lagkrav-pa-utsortering-av-matavfall-1-januari-2024
https://www.nacka.se/nackavattenavfall/kundservice/avgifter-for-va-och-avfall/avgifter-avfall/
https://www.regeringen.se/contentassets/01fe464f3acb46f5ad0f2e6e3953dc30/reformering-av-avfallslagstiftningen-for-okad-materialatervinning-och-for-mer-cirkular-ekonomi.pdf
https://www.regeringen.se/contentassets/01fe464f3acb46f5ad0f2e6e3953dc30/reformering-av-avfallslagstiftningen-for-okad-materialatervinning-och-for-mer-cirkular-ekonomi.pdf

