Org Nr: 716000-1066

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Volten i Taby

Org.nr: 716000-1066

fér hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapséret

2012-01-01 - 2012-12-31



HSB Brf Volten i Téby
Org.nr 716000-1066

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrattsférening Volten i Taby avger harmed redovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Brf Volten

Brf Volten &r sedan varen 2009 en Certifierad forening, vilket innebér att planering och ekonomi
ar ytterst noggrant genomgangna.

Brf Volten bestar av fem kringbyggda gardar med planteringar och lekplatser pa innergardarna.
Varje gard har ett eget namn hamtat fran lantlig milj6: Faret, Folet, Stoet, Tjuren och Kalven.
Gardarna har en gardsférening som arbetar for att 6ka trivseln och sammanhallningen pa
garden och att ta till vara gardens intressen.

Fastigheterna byggdes 1967-1968 och har 830 lagenheter.

Historik éver atgérder i fastigheterna
- 1985 Innerrutor utbytta mot isolerruta (*3-glas”)
- 1995-1999 Nya maskiner i tvattstugorna
- 1998-2000 Fasadrenovering med tillaggsisolering 5 cm genomférdes
- 2003-2004 30 nya garage och 84 carportar byggdes och alla P-platser breddades och
férsags med telefonstyrda elstolpar. Hela P-omradet asfalterades om och nya

markeringar malades

- 2003 Samtliga entréportar byttes och nya tak monterades ovanfér
- 2005-2007 Yttermiljon pa vara innergardar rustadés upp
- 2005 Styrning av varmvatten och varme utifran undercentraler

2005-2006 Nytt flaktsystem och nya tilluftsventiler
2007-2010 Drénering vid huskropparna pa utsidan mot stickgator och delvis pa

innergardar
- 2009 Nytt lassystem med porttelefoner i samtliga portar och kéllaringangar.
- 2009 Nytt bokningssystem for tvattstugorna
- 2009 Nya balkongtak 6ver portaler och kéllarnedgangar
- 2009 Certifiering godkand av revisorerna
- 2009 Energideklaration genomférd
- 2010 Férbattrad belysning mellan garagen pa gard 5
- 2011 Malning och halkbekampning av golv i hushallssophusen

Malning av kallargolv pa gard 3

Byte till sakerhetsklassade dérrar till under- och elcentraler
Forbattring av belysning pa P-platser, gard 1 och gard 5
Dranering gard 3 mot Rosengarden

Energideklarationen visar att Brf VVolten &r avsevart battre &n hyresfastigheter av samma
arsklass. Vi ar till och med jamférbara med nybyggda fastigheter. Energideklarationen finns
uppsatt i respektive port.

Lagenheterna har uttag fér anslutning till Bredbandsbolaget och multimediauttag for digital kabel-
TV, internetanslutning och radio. Nytt gruppanslutningsavtal for internet och telefoni tecknades
med Bredbandsbolaget fran 1 januari 2010 och géller till och med december 2013. Fran oktober
2010 tecknades nytt trearsavtal med ComHem fér analog och digital kabel-TV.

Foéreningen ar medlem i HSB Stockholm.
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Styrelsen

Styrelsen har fran 2012-01-01 t o m 2012-05-22 haft féljande sammanséttning:
Thomas Gustafsson, styrelseledamot, ordférande
Roald Berthelsen, styrelseledamot, vice ordférande
Margareta Grahn, styrelseledamot, sekreterare
Styrelseledaméter:

Lennart Andrén

Nicole Beasley

Lars Madsen

Ardeshir Sadeghieh

Jan Strémqvist

Johan Séderberg

Ake Thérnblom

Stefan Younes (HSBs representant)

From 2012-05-23 t o m 2012-12-31 har styrelsen haft féljande sammanséttning:
Thomas Gustafsson, styrelseledamot, ordférande
Roald Berthelsen, styrelseledamot, vice ordférande
Margareta Grahn, styrelseledamot, sekreterare
Styrelseledaméter:

Lennart Andrén

Nicole Beasley

Rune Holmberg

Lars Madsen

Kenneth Neonberger

Jan Strémquist

Johan Séderberg

Stefan Younes (HSBs representant)

Forvaltaren Lennart Dahigren har i egenskap av féredragande av férvaltningsarenden deltagit i
ordinarie styrelseméten under 2012 samt varit mottagare av styrelsens beslut for verkstallande.

Vid kommande féreningsstdmma utgar mandattiden fér ledaméterna Lennart Andrén, Roald
Berthelsen, Margareta Grahn, Lars Madsen och Johan Séderberg.

Firmatecknare
Foreningens firma har under rakenskapsaret tecknats av Thomas Gustafsson, Roald Berthelsen,

Margareta Grahn och Lennart Andrén - tva i férening.

Revisorer
Av stamman vald revisor Patrik Delin med Philip Batic som suppleant samt av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos BoRevision.

HSB Stockholm distrikt Nordost

Féreningens ombud till HSB Stockholm distrikt Nordost har fran 2012-05-23 varit Margareta
Andersson, Nicole Beasley, Margareta Grahn, Birgitta Gérlinge, Rune Holmberg, Stig Lombard,
Kenneth Neonberger, Ardeshir Sadeghieh, Jan Strémqvist och Johan Séderberg.
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Margareta Andersson, Peter Glans, Birgitta Gorlinge, Marianne
Neonberger och Charlotte Rosén, med Birgitta Gérlinge som sammankallande.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 maj 2012. Styrelsen har under aret hallit 12 (féregaende

ar 12) protokoliférda sammantraden. Dessutom har styrelsen haft ett arvodesberattigat arbets-
mote och ett budgetmote under hdsten och de olika arbetsgrupperna har haft ett flertal inte
arvodesberattigade sammantraden.

Extra féreningsstdmma om framtida varme hélls den 11 september 2012 pa Taby Park Hotel.

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet ar mycket betydelsefullt och omfattande. | styrelsen tas de beslut som paverkar
medlemmarna i form av arsavgifter, underhall av vara fastigheter, boendemilj6 etc. Vidare ska
styrelsen godkénna alla ldgenhetséverlatelser samt nya medlemmar. Alla stérre upphandlingar
som handlaggs av arbetsgrupp, projektgrupp eller av férvaltningen ska foredras och godkénnas
av styrelsen. Det praktiska arbetet gors till stor del i olika arbets- och projektgrupper som pa
styrelsens uppdrag tar fram underlag och férbereder drenden infor beslut i styrelsen.

Fdéreningen har varen 2011 fatt férnyad av certifieringsrevisor godkand certifiering.

Som huvudansvariga i stérre projekt har féljande personer ingatt:

- Stamrenovering — Thomas Gustafsson, Roald Berthelsen, Jan Strémqvist, Rune Holmberg
Alternativ uppvarmning —Lennart Andrén, Johan Séderberg, Thomas Gustafsson
Forbattrat brandskydd — Lars Madsen

3-fas uppgradering — Johan Sdéderberg, Lennart Andrén, Thomas Gustafsson
Fénsterbyten — Lars Madsen, Jan Stromqvist, Thomas Gustafsson

Nedan ges en kort sammanfattning av arbetet inom de olika ansvarsomradena under det gangna
verksamhetsaret.

Ekonomi
Under 2012 har ekonomigruppen framst arbetat med:

e Framtagande, sammanstélining och analys av budgetunderlag, manadsvis resultatuppfolj-
ning fran HSB webb och granskning av arsbokslut samt underlag till styrelsens budgetmote.

e Foérhandling om lanevillkor med banker och kreditinstitut i samband med omséttning av lan
och fértida amortering. Ett Ian hos Nordea har i slutet av aret slutamorterats. Medel flyttade
fran transaktionskonto hos HSB till sparkonto i Nordea respektive fastrantekonto (3 manader)
hos HSB.

e Fakturagranskning och attestering har utférts av respektive ansvarig i arbetsgrupp i
kombination med féreningens ordférande, vice ordférande och sekreterare.

o Avtalsférhandlingar med hyresgaster.

Ansvariga for gruppen under aret har varit Thomas Gustafsson och Lennart Andrén.
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Nya avtal
Tillsammans med brf Storstugan, Annexet och Farmen har vi bildat ett Aktiebolag (Taby
Fjarrvarme AB) for att gemensamt kunna férhandla om och sékerstélla framtida fjarrvarme-

férsoérjning.

Aktiedgaravtal har tecknats med Taby Fjarrvarme AB. Ovriga deldgare &r brf Storstugan, Annexet
och Farmen. Var andel ar 31,7 %.

Téby Fjarrvdrme AB har under aret av HSB Stockholm férvérvat tomten som Panncentralen
Galten (a4gd av Fortum) star pa. Aktieagartillskott har beslutats av deldgarna bland annat for att
finansiera képet samt for att genomféra utredningar.

Nytt avtal om elleverans (elhandel) har tecknats med Géteborgs Energi Din EL AB, géllande fr
0 m 2012-10-01 och i tre ar framat. Nya priset &r 42,9 6re /kWh, 5 6re lagre &n tidigare.

Framtida utveckling fér ekonomin inom Brf Volten

Férprojektering infor stamarbeten startade andra halvaret 2011. Stammarna har spolats och fil-
mats under 2006-2007. Efter filmning beslutade styrelsen att pa prov renovera ca 8 stammar med
en ny metod ("strumpmetoden”). Resultatet av detta férelag under varen 2008. Stimman den 14
maj 2008 beslutade att stammarna skall renoveras dvs inte bytas. Se verksamhetsplanen, som

delas ut senare.

De fakta vi har idag och de beslut som &r fattade, med utgangspunkt i nuvarande underhallsplan,
samt fondernas storlek (dispositionsfond samt fond fér yttre underhall) gér att avgiftshéjning for
2013 har beslutats med 3%. Avgiftshéjning sker preliminart &ven 2014-2017 om nuvarande
ekonomiska planering haller. Se verksamhetsplanen, som delas ut senare.

Fastighetsansvariga

» Tillaggsisolering av kallvindar

Ombyggnad av motorvarmarutrustningar

Byte av jalusiportar pa grovsophusen

Pabérjad renovering av kallartrappor inklusive malning av smidesracken
Draneringsarbete utfért pa gard 1 och 5 mot Rosengarden och pa

gard 5 utsidan mot bortre stickgatan och kortsidan mot parkeringen,
Insidan av gard 5 paborjad.

Totalrenovering av grovtvattstugan Mv 159 inkl ny maskinpark
Totalrenovering av tvattstugan Mv 21 inkl ny maskinpark som referens
lordningstallande av lokal till tva stycken gastlagenheter

Utfort service och reparationsarbeten pa samtliga rékluckor i trapphusen pa gardarna
Identifierat och mérkt ut utrymningsvagar i tvattstugor, kallare och trapphus
Utrustat samtliga tvattstugor med brandsléckare och nédbelysning
Uppréattat digital dokumentation om brandskydd enligt S.B.A. (systematiskt

brandskyddsarbete)
*  Rensning, injustering av ventilationssystemet samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Ansvariga under aret fram till stimman har varit Ake Thérnblom, Jan Strémaqvist och Lars
Madsen, &ven brandskyddsansvarig for féreningen. Efter arsstdmman har Jan Strémaqvist,
Lars Madsen och Rune Holmberg varit ansvariga.
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Energiansvariga

Voltens férbrukning och kostnader for fjarrvdrme (AB Fortum Varme), eldistribution (Fortum
Markets AB), elhandel (Géteborgs Energi Din EL AB) och vatten (Roslags Vatten AB) har
féljts upp.

Arets férbrukning och kostnader ligger i stort p4 samma niva som 2011.

Vi har under aret samarbetat med vara grannféreningar brf Storstugan, Annexet och Farmen
for att hitta en bra ekonomisk I6sning nar vara fjarrvarmeavtal 16per ut. Vart avtal I6pert o m

2015.

Ansvariga fér gruppen har varit Lennart Andrén och Johan Séderberg.

Informationsansvariga

VoltenNytt har under 2012 utkommit med 4 nummer.

Hemsidan, www.volten.se uppdateras regelbundet.

Mellan utgivningarna av VoltenNytt har hemsidan, anslagstavlorna pa sophusen och i
entréportarna anvénts fér snabb information till medlemmarna.

Informationsméte fér samtliga medlemmar den 13 november.

Informationsméten fér nya medlemmar den 19 april och 17 oktober.

Ansvariga har fr o m arsstdmman 2012 varit Margareta Grahn, Lennart Andrén, Nicole Beasley och
Kenneth Neonberger. Arbetet har férdelats sa att Margareta Grahn och Nicole Beasley ansvarat for
VoltenNytt, Lennart Andrén och Kenneth Neonberger fér hemsidan. Ardeshir Sadeghieh har efter
arsstdmman fortsatt som webbmaster pa konsultbasis.

Studieorganisatér

Under februari 2012 deltog Nicole Beasley | HSBs bostadjuridik kurs den 21 februari pa HSB
Stockholm. Kenneth Neonberger och Rune Holmberg deltog i introduktionskursen fér nya
styrelseledaméten i september som hélls av HSB distrikt Nordost i Taby. Lars Madsen har

deltagit pa kurserna Introduktion och Férvaltning.

Studieorganisatér har varit Lennart Andrén fram till arsstdmman och déarefter Nicole Beasley.

Miljbansvariga
Gruppen har haft 5 méten under 2012 med och utan narvaro av entreprendr.

Féljande fragor har behandlats:

Trapphusen och kéllargangarna har kontinuerligt rensats for att halla utrymningsvéagarna
fria i handelse av att brand uppstar.

Oversyn av stadning av kallare, trapphus och tvattstugor gérs i narvaro av

stadentreprenér. Atgarder fér uppfraschning av kéallargangar har pagatt under aret.
Tillsammans med entreprendren Eko Miljé & Mark AB, har nddvéndiga atgarder gallande
var yttre miljé protokollférts och genomférts under aret.

Lépande kontroller sker av hushalls- och grovsophus samt yttermiljé. Stadning i och utanfor
grovsophusen sker veckovis.

Klottersanering sker regelbundet.

Ansvariga har fr o m arsstamman 2012 varit Roald Berthelsen, Nicole Beasley och Kenneth
Neonberger.
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Gardsféreningarna
Inom Volten finns fem gardsféreningar, varav fyra har redovisat verksamhet under det gangna
aret. Gard 2 ar vilande och trots forsék under aret har ny gardsférening inte bildats.

Samtliga féreningar disponerar en egen gardslokal som man sjélv ansvarar fér vad géller
moblering, inredning samt skotsel.

Ett aktivitetsbidrag pa 14 000 kronor per ar och férening ldmnas av Volten. Gardsféreningarna
anlitas av styrelsen som referensgrupp da det géller miljén pa innergardarna. Varje gardsfére-
ning har en kontaktperson utsedd for detta. Kontaktperson i styrelsen for gardsféreningarna ar
Nicole Beasley fr o m drsstdmman. Arbetet med planering av férandringar enligt gardsféreningar-
nas egna prioriteringar sker I6pande med styrelsens arbetsgrupp inom de ekonomiska ramar
som styrelsen faststallt i budgeten.

Styrelsen har utsett foljande styrelseledaméter som kontaktpersoner fér medlemmarna per
gard: Gard 1 — Roald Berthelsen, Gard 2 — Margareta Grahn, Gard 3 — Johan Séderberg,
Gard 4 — Nicole Beasley och Gard 5 — Kenneth Neonberger.

Férvaltning (fastighetsskétsel, teknisk och ekonomisk férvaltning)
Fastighetsskétsel, teknisk, administrativ och ekonomisk férvaltning har skétts av HSB Stockholm
enligt avtal.

Lennart Dahlgren, forvaltare, skoter den I6pande driften. Han féretrader féreningen i direktkon-
takter med enskilda medlemmar, lokalhyresgéster, entreprendrer, féretag och myndigheter.
Forvaltaren svarar ocksa fér nédvandiga besiktningarttillsyner av lagenheter, uthyrda lokaler
samt utférda entreprenadarbeten. Han fungerar dven som vicevard fér vara lokalhyresgéaster.
Férvaltaren har det totala férvaltningsansvaret gentemot styrelsen och brf Volten.

Férvaltningskontoret finns pa Marknadsvagen 139 fran den 1 oktober 2011.

Fastigheterna
Bostadsrattsféreningen bestar av 830 lagenheter, varav 1 st 6 rum, 60 st 5 rum, 294 st 4 rum,

407 st 3 rum, 38 st 2 rum och 30 st 1 rum.

Den totala ytan ar 76 106 kvm, varav lokalyta 4 879 kvm och ldgenhetsyta 71 227 kvm.

Besiktning av fastigheterna sker genom regelbunden rondering och rapportering till ansvariga
i styrelsen. Fastigheterna &r i bra skick, men pa grund av fastigheternas alder dr manga delar
i behov av renovering/ombyggnad (se under nedanstaende rubrik).

Till varje lagenhet hér en parkeringsplats. Inom féreningen finns dessutom 84 carportar och
169 garage, som tilldelas genom koférfarande.

Planerade stérre underhallsarbeten och investeringar
Under perioden 2013-2017 ér foljande stérre atgarder inlagda i underhalisplanen:

* Fortsatt utbyte av maskiner och upprustning av resterande tvéttstugor
+ Stamrenovering genomférs 2015-2016
* Uppgradering av elanlaggningar

+ Fortsatt drénering och isolering av samtliga husgrunder
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* Malning av gemensamma utrymmen, kéllargangar

Nya balkongtak

Sé&krare uppgangar till tak (via trapphus eller utvandig spiraltrappa)
Byte av samtliga fonster

Ny trapphus- och kéllargangsbelysning

Stadning, tradgardsskétsel och snéréjning
Stadningen i Volten utférs av Drott & Co, som har entreprenad pa stadning i trapphusen,
kéllargangarna och 6versyn av tvattstugorna.

Tradgardsskétsel, vard av utrustning pa innergardarna och snéréjning inklusive skottning och
sandning av kaéllartrappor har utférts av Eko Miljé & Mark AB. Kontinuerlig 6versyn av utemiljon
och kompletteringar sker i samrad med styrelsen och férvaltningen.

*  Enligt rekommendation av anlitad arborist har tva tréd falits i omradet. En fortsatt genomgang
av tradbestandet har skett under aret. Komplettering och nyplantering genomférs i samband

med dréneringen pa gardarna.
« Arlig genomgang av lekplatserna utférd av behorig besiktningsman.

Lagenhetsoverlatelser
Av féreningens 830 bostadsratter har under aret 92 (féregdende ar 78) lagenheter dverlatits.

Nyckeltal 2008-2012

2008 2009 2010 2011 2012
Nettomsattning (kkr) 38 537 38 605 38 180 38 495 38 192
Soliditet (Eget kapital/ 0,67 0,70 0,75 0,77 0,85
balansomslutningen)

Arsavgift fér bostader/kvm 463 463 463 463 463
Driftkostnad/kvm 316 333 351 333 356
Sophamtning/igh *) 1655 1388 1492 1475
Amorteringar (kkr) 11 224 2712 5116 1720 12 303
Arets resultat(kkr) 7010 6711 5055 6 013 -1815

*)Ingen uppgift

Arvoden
Arvoden (exkl sociala avgifter) har under aret utbetalats enligt féljande:
- Styrelsen:
Arvode fértroendevalda 394 600
Valberedning 46 200
Sociala kostnader 81 001
Ovrigt 16 425
538 226
- Revisorer:
Foreningsvalda 33 000
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- Ovriga fértroendevalda/anstéllda

Léner och erséttningar 80 981
Sociala kostnader 25444
Utbildning 12 500
Ovrigt 7 236
126 161

Summa arvoden l6ner m.m. 697 387

Ekonomisk stéllning och resultat
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter fran ar 2010 &r 612 024 000 kronor varav
markvérdet utgor 195 624 000 kronor.

Byggnadsvardet ar 416 400 000 kronor (varav byggnader 400 000 000 kronor och lokaler
16 400 000 kronor).

Markvardet ar 195 624 000 kronor (varav bostader 195 000 000 kronor och lokaler 624 000
kronor).

Amortering av lan under 2012 har skett med 12 302 600 kronor.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade.

| 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning.
Arets verksamhet har gett ett underskott pa 1 814 667 kronor.

Styrelsen foreslar att arets underskott pa 1 814 667 kronor balanseras i ny rakning enligt
nedanstaende forslag:

Férslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 27 369 157

Arets resultat -1 814 667
25 554 489

Styrelsen foreslar féljande disposition/férdelning:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -8 781 434

Overféring till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan (budget) 0

Dispositionsfond (Balanserat resultat saldo efter stimmobeslut) 34 335 923
25 554 489

Forslaget innebar att fond fér yttre underhall paverkas med skillnaden mellan planerad arlig
kostnad fér underhall enligt underhallsplan och faktisk arskostnad i resultatrékningen. | detta
fall ett uttag ur fonden med 8 781 434 kr, vilket ger ett saldo fér Fonden fér yttre underhall pa
37 172 575 kr. Dispositionsfond (Balanserat resultat) far ett saldo pa 34 335 923 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Volten i Taby

Org Nr: 716000-1066

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 38 191 901 38494 731
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -25 355 260 -23 747 955
Planerat underhall -8 781 434 -2 691 439
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 303 190 -1 250 900
Avskrivningar Not 3 -4 421 853 -4 440 223
Summa fastighetskostnader -39 861 737 -32 130 517
Rorelseresultat -1 669 836 6 364 214
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 331191 223 709
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -476 022 -670 208
Summa finansiella poster -144 831 -446 499
Resultat efter finansiella poster -1 814 667 5917 715
Inkomstskatt 0 94 969

-1 814 667 6 012 684

Arets resultat
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 69 573 032 73 939 244
Mark och markanlaggningar Not 7 11 861 037 11 861 037
Inventarier Not 8 151 562 207 203
Pagé&ende nyanlaggningar och forskott Not 9 447 631 0
82 033 262 86 007 484
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 474 732 500
474 732 500
Summa anldggningstillgdngar 82 507 994 86 007 984
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 262 556 437 432
Avrékningskonto HSB Stockholm 6 155 808 6 586 395
Ovriga fordringar Not 11 6 467 6 432
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 1 686 186 1627 556
8111017 8 657 815
Kortfristiga placeringar Not 13 9093012 4 000 000
Kassa och bank Not 14 89 415 12 898 005
Summa omsattningstillgdngar 17 293 443 25 555 820
99801437 111563 804

Summa tiligédngar
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HSB Bostadsriattsférening Volten i Taby

Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 12 861 000 12 861 000

Underhdlisfond 45 954 009 44 145 448
58 815 009 57 006 448

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 369 157 23 165 034

Rrets resultat -1 814 667 6 012 684
25 554 489 29 177 718

Summa eget kapital 84 369 498 86 184 165

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3842 000 16 144 600

Leverantérsskulder 4 302 764 2 750 068

Skatteskulder 119 172 99 460

Fond for inre underhdll 0 1142 538

Ovriga skulder Not 17 1188 314 73 194

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 5 979 689 5169 779

Summa skulder 15431 939 25 379 639

Summa eget kapital och skulder 99 801437 111563804

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 51 123 300 51 123 300

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 100 971 600 100 971 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsriattsférening Volten i Taby

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 814 667 5917 715
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 4 421 853 4 440 223
Inkomstskatt 0 94 969
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 607 186 10 452 907
Kassafl6de fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 976 801 -4 940 903
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 354 901 973 809
Kassaflode frén l6pande verksamhet -14 715 6 485 813
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -447 631 91 875
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -244 573
Investeringar/férséljningar av finansiella anldggningstillgdngar -474 232 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -921 863 -152 698
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -12 302 600 -1 720 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -12 302 600 -1 720 000
Arets kassaflode -13 239 178 4613 115
Likvida medel vid drets borjan 19 484 400 14 871 285
Likvida medel vid 3rets slut 6 245 222 19 484 400

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrdkningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader

Avskrivning sker med en rak avskrivning p& 2 miljoner/ér och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och

berdknade ekonomiska livslangd. F6r Gvriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10-30 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhdlisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 394 600 384 200
Arvode valberedningen 46 200 60 000
Sociala kostnader 81 001 88 646
Sociala kostnader 2005-2007, &terbetalning Skatteverket 0 -64 389
Ovrigt 16 425 9 424
538 226 477 881
Revisorer
Foreningsvald 33 000 30 000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 80 981 31443
Sociala kostnader 25 444 10 194
Utbildning 12 500 10 500
Ovrigt 7 236 0
126 161 52 138
Totalt 697 387 560 018

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 32 963 493 32960 316
Hyror 4 607 628 4272 253
Ovriga intakter 1451 462 2 012 896
Bruttoomséttning 39 022 583 39 245 465
Avgifts- och hyresbortfall -825 762 -746 824
Hyresforluster -4 920 -3 910
38 191 901 38 494 731
Not 2 Drift
Personalkostnader 697 387 560 018
Fastighetsskétsel och lokalvérd 5204 721 3 840 049
Reparationer 2 616 528 3197 464
El 1847 933 1903 576
Uppvarmning 5 653 577 5472 358
Vatten 1827 047 1932 310
Sophamtning 1224 427 1238 064
Fastighetsforsakring 507 901 324 668
ISabeI-TV 722 610 782 051
Ovriga avgifter 1362 739 1374 020
lfbrvaltningsarvoden 2217 620 2 108 877
Ovriga driftskostnader 1472 770 1014 499
25 355 260 23 747 955
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 2 000 000 2 000 000
Om- och tillbyggnad 2 366 212 2 384 582
Inventarier 55 641 55 641
4421 853 4 440 223
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 14 085 20 554
Rénteintakter skattekonto 33 5793
§pecialinléning 141 667 10 500
Ovriga ranteintakter 175 406 186 863
331191 223 709
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 476 022 669 998
Ovriga rantekostnader 0 210
476 022 670 208
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 158 794 553 158 794 553
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 158 794 553 158 794 553
Ingdende ackumulerade avskrivningar -84 855 309 -80 470 727
Arets avskrivningar -4 366 212 -4 384 582
Utg&ende avskrivningar -89 221 521 -84 855 309
Bokfort varde 69 573 032 73 939 244
Taxeringsvarde
Byggnader 416 400 000 416 400 000
Mark 195 624 000 195 624 000
612 024 000 612 024 000
Not 7 Mark och markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 11 861 037 11 861 037
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 861 037 11 861 037
Bokfort virde 11 861 037 11 861 037
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 669 130 424 557
Arets investeringar 0 244 573
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 669 130 669 130
Ing&ende avskrivningar -461 927 -406 286
Arets avskrivningar -55 641 -55 641
Utgdende avskrivningar -517 568 -461 927
Bokfort varde 151 562 207 203
Not 9 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 91 875
Arets investeringar 447 631 -91 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 447 631 0
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Arets investeringar 474 232 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 474 732 500
Andel i HSB Stockholm - 500 500
Taby Fjarrvérme 474 232 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 467 6432
6 467 6 432
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
ComHem 177 098 177 098
Stockholms Brandkontor 129 280 120 472
Schneider 22 761 22 288
Bredbandsbolaget 325 052 324 806
HSB Stockholm 986 581 957 244
Ikano Bank 20432 15148
VMI 423 0
Brf Vorten 13 142 0
Uppl rénta specialinldning 11 417 10 500
1 686 186 1 627 556
Not 13 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-man HSB Stockholm 7 000 000 4 000 000
Placering 12-mé&n Nordea 2 093 012 0
9 093 012 4 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 6 000 1746
Handelsbanken 593 593
Swedbank 5821 6 290
Nordea 77 001 12 889 375
89 415 12 898 004
Not 15 Fordandring av eget kapital »
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 12 861 000 0 44 145 448 23 165 034 6 012 684
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1808 561 4204 123 -6 012 684
Arets resultat -1 814 667
Belopp vid arets slut 12 861 000 0 45954009 27 369 157 -1 814 667
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr. Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788322085 3,79% 2013-09-18 3 442 000 400 000
Nordea Hypotek 39788356176 3,79% 2013-09-18 400 000 400 000
3842000 800 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 042 000
Om fem 38r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 0
Not 17 Ovriga skulder
Preliminarskatt arvoden 74 036 67 938
Depositioner 38 206 5256
Utbetalning av inre fond, januari 1076 072 0
1188 314 73 194
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not18  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 29 259 131 181
Forutbetalda hyror och avgifter 2 287 339 3215 075
Sociala avgifter 40 240 42 494
Fortum, el 76 047 73101
Din El 127 165 146 019
Fortum Varme 850 549 699 540
Securitas 5148 5 062
HSB Stockholm 699 888 117 043
Eko Miljo & Mark 525 593 566 539
Solidlds 0 9 906
Jurist Inkasso 4813 1406
Telavox 2 435 2278
Larm Assistans 69 857 26 145
PA Luftkontroll 0 43 898
Plus Montage 0 64 313
Téby L8s 1039 373
Réranalys 0 6 450
Pldtkonsult R Svensson 0 6 000
IL Recycling 7 345 7937
Toshiba 0 18
D&dermann Bygg 0 5000
Sita 197 669 0
Axlas 7 813 0
Ikea 6 255 0
ADP Alldoor 398 125 0
Hagmans Tak 7 544 0
J A Holmberg El 1341 0
CemCo 634 225 0
5 979 689 5169 778
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HSB Bostadsriattsforening Volten i Taby

Totala kostnader
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Revisionsberittelse

Org Nr: 716000-1066

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Volten i Taby, org.nr. 716000-1066

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Volten i Taby for rakenskapsaret 2012-01-01 -
2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn fljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta fr hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fdr fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Volten i Taby for rakenskapsaret 2012-01-01 -
2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 8/ / 4‘" ,Z<( =

/{\ ‘ #)anm] Mattssan

Av foreningen vald -QBF{—cafﬁan_AE
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



