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Forvaltningsberattelse, den del av &rsredovisningen,
som i text férklarar verksamheten, kallas férvaltnings-
berédttelse (verksamhetsberéttelse, styrelseberéttelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
i féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt redo-
visar en del andra fakta.

Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultatrakning och
balansrékning, som i siffror visar verksamheten. | ars-
redovisningen finns ocksa en kassaflédesanalys som
visar forandringen i likvida medel.

Resultatrékningen, visar féreningens samtliga intékter
och kostnader for verksamhetséret. De storsta kost-
naderna &r oftast rante-, vdrme-, vatten- och under-
hallskostnader. Bland kostnaderna finns ocksa poster
som ej motsvarats av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa fastigheter, inventarier eller avsatt-
ningar till fonder. Om kostnaderna &r storre &n intakterna
blir &rets resultat forlust. | annat fall blir resultatet vinst,
som ska anvéndas enligt féreningsstdmmans beslut.
Om verksamheten medfort foérlust kan denna téckas
genom disposition av fondmedel (sparade pengar) eller
ocksé balanseras, d v s 6verforas till det foljande aret.

Balansrakningen, visar dels de materiella tillgdngar som
foreningen &gde vid verksamhetsérets utgang i form
av fastigheter, inventarier och dyl. samt likvida medel
(kontanter). Balansradkningen visar vidare féreningens
l&n och skulder samt det egna kapital som fanns vid
arsskiftet. Till skulderna réknas fond for inre underhall
(medlemmarnas pengar). Det resultat i form av dverskott
(vinst) eller underskott (forlust) som resultatrdkningen
visar blir i balansrékningen en post som svarar mot
skillnaden mellan & ena sidan de materiella tillgdngarna
och de likvida medlen, samt & andra sidan summan
av lanat och eget kapital och utgor féréandringen i foren-
ingens formdgenhet eller egna kapital.

Kassaflodesanalys, &r en rapport som innehaller upp-
gifter om finansiella fléden, det vill sdga féreningens
inbetalningar och utbetalningar under en viss period.
En kassaflodesanalys ar alltsd en sammanstélining av
kassaflddet som anvands for att skapa en dverblick dver
de likvida medel som strémmar in och ut ur verksam-
heten.

Omsittningstillgangar, ar andra tillgdngar an anlagg-
ningstillgdngar. Omséattningstillgdngar kan i allmanhet
omvandlas till reda pengar inom ett ar.

Anlaggningstillgangar, tillgangar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anlagg-
ningstillgngen &r foreningens fastighet med mark och
byggnader.

Kortfristiga skulder, skulder som forfaller till betalning
senast inom ett ar.

Langfristiga skulder, skulder som foreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild
amorteringsplan.

Likvida medel, kontanter och andra tillgdngar som
snabbt kan omvandlas till pengar.

Likviditet, ar bostadsrattsféreningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omsattningstillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna stérre &n
de kortfristiga skulderna &r likviditeten tillfredsstéllande.

Stallda panter, avser i foreningens fall de sakerhe-
ter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Eventualforpliktelser, atagande for foéreningen vilka
inte bokats sasom kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
avgalder.

Fond for yttre underhall, styrelsen ska i enlighet med
upprattad underhdllsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall. De ansamlade medlen
skall nyttjas for kommande storre underhallsarbeten.

Soliditet visar foreningens ekonomiska stabilitet.
Soliditeten anges i procent och &r summan av férening-
ens egna kapital dividerat med totala vardet pa féren-
ingens tillgangar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING VOLTEN | TABY

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Brf Volten bestar av fem fastigheter med planteringar, lekplatser och grill/fikaplatser pa
innergardarna. Varje gard har ett eget namn hamtat fran lantlig miljo: Faret, Folet, Stoet,
Tjuren och Kalven. Varje gard har ocksa en egen gardsférening som arbetar for att 6ka
trivsel och sammanhallning bland medlemmar pé aktuell gard. Gardsféreningarna har ocksa
till uppgift att vara en lank mellan medlemmar och styrelse for att tillsammans arbeta for en
god boendemiljé.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 830 71227
Hyresratter 0 0
Lokaler 252 6 556
Parkering 815 =
Carport 84 -
Garage 114 -

Voltens 830 lagenheter &r fordelade pa 1 st 6 rum, 60 st 5 rum, 294 st 4 rum, 407 st 3 rum,
38 st 2 rum och 30 st 1 rum. Foéreningens fastigheter &r byggda 1967-1968. Varderingsér ar
1968. Foreningen har sitt sate i TAby norr om Stockholm. Under aret har 48 garage brunnit
ned s& den faktiska siffran for 2022 &r 66 garage.

Forsédkring
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr styrelseansvarsforsékring.

Energi

Energideklarationen visar att Brf Volten har en bra energiprestanda, 81 kWh/m2, ar motsvarande
klass D. Som jamforelse ar kravet for nyproduktion C. Detta &r i jamforelse avsevart battre &n
liknande byggnader.
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Forvaltning (fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk férvaltning)

Tre Vaningar i Taby AB - TVT
Voltens bolag TVT har skoétt férvaltningen av Volten sedan 2017-09-01. Sedan dess har
Voltens férvaltningskontor haft tva personer anstallda pa heltid.

Byte av forvaltning till Bredablick 2022-09-01.

Styrelsen har utvarderat arbetsformen géllande féreningens forvaltning som ar under féreningens
foretag Tre Vaningar i Taby (TVT). Utifran det har styrelsen fattat beslut och byte av férvaltning
har genomforts.

Huvudsakliga anledningar till &ndringarna ar:

e Det ar orimligt att personalansvaret ska ligga péa en styrelsemedlem. Det &r varken
hallbart for styrelsemedlemmen eller personalen som &r anstélld av TVT.

e Vi blir valdigt sarbara vid sjukdom, da det &r sa personbundet.
¢ Vi kan inte erbjuda kompetensutveckling.

Obs! Bolaget TVT finns fortfarande kvar men ligger vilande.

Stadning, tradgardsskoétsel och snéréjning

Stadningen i Brf Volten skéts av KEABGRUPPEN AB. Stadning utfors i trapphusen och
tvattstugorna en gang i veckan, kéllarkorridorerna och géstlagenheterna stéddas 1 gang i
manaden. Stadning av gymmet utfors 3 ganger i veckan.

Fr.o.m maj manad 2020 tog HSB Mark 6ver foreningens tradgardsskotsel, kontraktet omfattar
rensning och bevattning av rabatter och blomlador, grasklippning, ansning av hackar och
buskar, rojning av skrap, tomning av gardens papperskorgar samt renhallning av Voltens
parkering. For beskarning av vara trad anlitar HSB Mark arborister for en tillkommande
kostnad.

HSB Mark var aven ansvariga fér snérenhallningen under vintersasongen 2021-2023.
Aterstalining efter balkongprojektet har pagatt hela aret och pagér fortldpande.

Snoréjningen och tradgardsskotseln har inte under 2022 varit tillfredstéllande varfor avtalen
kommer att ses 6ver och eventuellt sdgas upp.

TV, bredband och telefoni

Fran oktober 2010 tecknades ett tredrsavtal med ComHem for analog och digital kabel-TV
(Medium, 8 favoriter). Avtalet férlangs automatiskt med 1 &r i taget, om inte uppsagning sker.
Det finns &ven ett distributionsavtal (vart fysiska TV-nat) som I6per i 3 ars intervaller, detta avtal
har en uppségningstid pa 1 ar och har fér narvarande 2025-11-30 som slutdatum. Kostnaden
for dessa avtal ingar i manadsavgiften.

Bredbandsavtal (Internet och telefoni) &r tecknat med Bredbandsbolaget som har dvergétt till
Telenor. Avtalet som ger en hastighet upp till 250 Mbit/s pa internetuppkopplingen, bérjade
galla fran februari 2019.

Bredbandsavtal ar uppsagt till 2023-04-30, och fran 2023-05-01 kommer det att Gverlatas till
Sappa.
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Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Ingen avgiftshéjning under 2022.

Genomfort och planerat underhall
e Besiktning och rensning av skyddsrum.
e Upprustning av tomma lokaler for att 6ka uthyrningsgraden har gjorts och pagar I6pande.

e Gastlagenheterna har fatt elektriska I&s monterade, vilket innebar att nar man vill hyra
en gastlagenhet s& programmeras behdrigheten pa de boendes personliga taggar vid
hyrestillfallet.

¢ Balkongrenoveringen slutférdes i maj 2022. Projektet drog ut pé tiden p.g.a. felvanda
fonster. Balco fick byta fronter pa 68 balkonger p.g.a. felprojektering. Kostnaden for
detta stod Balco for.

e Totalkostnad for balkongprojektet uppgick till 147.936.307 kr, (alla belopp inkl. moms).

« Offert fér balkongprojektet inklusive optioner var pa 133.663.258 kr. ATA (&ndring och
tilldggsarbeten) hamnade totalt p& 14.273.049 kr. De stora posterna i ATA &r: mellan-
vaggar pa dubbelbalkonger pa gard 4 och géard 5, sanering av asbest i golvplattor pa
gérd 1-3, drevning, tatning och platbekladnad av utfackningsvéaggar, slipning och mélning
balkongtak.

¢ Nya grillar och avlastningsbord har monterats pé gardarna.
e Ommalning av véra kéllargangar ar i sitt slutskede och kommer att slutféras Q1 2023.

Pagaende eller framtida underhall (enbart storre atgarder)

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgird

2026-2027 Alla fastigheter ~ Relining av rér i kéllarplattan ut till fastighetsgrans

2025-2027 Alla gardar Ommalning utvandigt av vara grovsophus och cykelrum
2023-2026 Alla fastigheter  Yttertak 30.000 m?

2024-2025 Alla portar Byte av plastlist till trappracken inomhus i alla portar
2023-2024 Alla portar Lagning av trappstegen inomhus i alla portart

2023-2025 Alla fastigheter =~ Ommalning av grunder inkl. trappréacken till kallarnedgangar

2022-2024 Alla gérdar Isolering av undertak i Voltens 16 portaler

2022-2024 Alla gardar Aterstéllning av Voltens utemiljo

2023-2024 Gard 5 Nybyggnad av 24 stycken garage

2024-2025 Gard 5 Ombyggnation av garagen pa gard 5 (sista langan narmast

skolan mot stora MV)

2022-2023 Alla gardar Samtliga Garage/Carportar ommalas
2020-2023 Alla fastigheter ~ Ommalning av kéllargangarna
2023-2024 Alla fastigheter ~ Byggnation av 14 st takuppgangar
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Tidigare genomfért underhall (enbart stérre atgarder)

Tidpunkt Byggnadsdel i\tgérd

1985 Fonster Innerrutor utbytta mot isolerruta (”3-glas”)

1988-1989 Takomlaggning  Nytt tak pa samtliga gardar

1995-1999 Tvéttstugor Nya maskiner i tvattstugorna

1996-1998 Vatten/avlopp Byte av vattenblandare och montering av
vattenavsténgningar i lagenheterna

1998-2000 Fasadrenovering med tillaggsisolering 5 cm genomférdes

2003-2004 Parkering 30 nya garage och 84 carportar byggdes och alla P-platser
breddades och forsags med telefonstyrda elstolpar. Hela
P-omradet asfalterades om och nya markeringar méalades

Entréer/trapphus Samtliga entréportar byttes och nya tak monterades ovanfér

2005-2007 Innergérdar Yttermiljon pa vara innergardar rustades upp
2005 Vatten/avlopp Styrning av varmvatten och varme fran undercentraler
2005-2006 Ventilation Nytt flaktsystem och nya tilluftsventiler

Entréer/trapphus Nytt Iassystem med porttelefoner i samtliga portar och
kéllaringangar

2009 Tvéttstuga Nytt bokningssystem for tvattstugorna

Entréer/trapphus Nya balkongtak 6ver portaler och kéllarnedgangar

2009 Ovrigt Certifiering godkand av revisorerna

Energideklaration genomférd

2010 Parkering Forbattrad belysning mellan garagen pa gard 5
2011 Sophantering Malning och halkbekampning av golv i hushéllssophusen
2011 El Byte till sdkerhetsklassade dorrar till under- och el-centraler

Parkering Forbéattring av belysning pa P-platser, gard 1 och gard 5

2012 Tak Tillaggsisolering kallvindar

Tvattstuga Totalrenovering av grovtvattstugan Mv. 159 och tvattstugan
Mv. 21

2012 Ventilation Rensning, injustering av ventilationssystemet och OVK
(obligatorisk ventilationskontroll)

Egna lokaler lordningstallande av 2st gastlagenheter

10
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Tidigare genomfért underhall (enbart stérre atgarder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2013 Belysning Komplettering av belysning pa parkeringsytor

Parkering Modernisering av motorvarmare (ny styrutrustning,

programmering via internet)

2013-2015 Foénster Fdnsterbyten

Tvattstuga Renovering av samtliga tvattstugor, alla maskiner utbytta
2015-2016 El Byte av ljusarmaturer i portar och kéllargdngar
2017 Kallartrappor Renovering av yttre kallartrappor

2015-2018 Vatten/aviopp Relining av avloppsstammar

2018 Mv 189 Nya férvaltningskontoret stod klart
2018 Alla gardar Sopbehallare San-Sac

Alla gardar Brandtatning och ledljus i kallargangar
2019 Mv 121 Gymmet invigdes i maj 2019
2019 Gard 1 18 garage pa sddra delen renoverades

2016-2020 Alla fastigheter  Drénering

Alla gardar Gamla sophus blir férvaring fér cyklar/barnvagnar/
leksaker mm

2020 Gard 1 Panelbyte inkl. ommalning pa ca 20 garage

Alla fastigheter ~ Vattenventiler och termostater har bytts pa en gard per &r,
gard 1-3 ar klara. Gard 4 fardigstéalldes 2020, gard 5
fardigstalldes 2021

2020-2021 Alla gardar 25 trappor byggs om for att fungera med nya balkongerna

2020-2021 Alla fastigheter = Ombyggnad av balkonger 887 stycken
2021 Gard 3 Renovering/ombyggnad av grovsoprum

Gard 3 MV 179  Ombyggnad av lokal till etablering for diverse hantverkare
i Volten

2021-2022 Alla fastigheter ~ Byte av styr till alla undercentraler och franluftsflaktar

2020-2022 Alla fastigheter ~ Asbestsanering av rorbdjar i samtliga kéllargangar

11
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Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-24.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

2022-01-01 - 2022-05-24

Bjorn Palemar Ordférande
Richard Lundberg Vice ordférande
Petra Gresillon Sekreterare
Christer Schédin Ledamot
Patricia Lewander Ledamot
Wesner Marin Cardona Ledamot
Thomas Sidén Ledamot
Anders Blomqvist Ledamot

Henry Valja Ledamot
Nicklas Ardenstedt Ledamot

Johan Strom HSB-ledamot
2022-05-25 - 2022-12-31

Bjorn Palemar Ordférande
Richard Lundberg Vice ordférande
Petra Gresillon Sekreterare
Christer Schédin Ledamot
Patricia Lewander Ledamot
Wesner Marin Cardona Ledamot
Thomas Sidén Ledamot

Anna Sundman Ledamot

Henry Valja Ledamot
Nicklas Ardenstedt Ledamot

Johan Strom HSB-ledamot, avgick den 3 november

Foljande medlemmars mandattid gar ut vid ordinarie féreningsstamma: Richard Lundberg,
Patricia Lewander, Nicklas Ardenstedt, Wesner Marin Cardona, Thomas Sidén och Henry Valja.
Petra Grésillon avgar pa grund av flytt.

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdéten inkl. ett konstituerande.

Under hosten 2022 holls dven en extrastamma som protokollférdes. Darutéver har bade
styrelsen och arbetsgrupperna separat haft ett flertal icke arvodesberattigade sammantraden.
Respektive grupper har moten efter behov. TVT AB har méte med forvaltningen en gang i
manaden, har utgdr arvode i enlighet med stdmmobesiut.

Forvaltare

Forvaltare har under aret varit Ninna Heiskanen och forvaltningsassistent David Rathje. | egenskap
av féredragande av forvaltningsarenden deltar férvaltaren och férvaltningsassistenten i
ordinarie styrelsemaoten. Vi gick over till Bredablick fran 1 september.
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Firmatecknare under perioden 2022-01-01 - 2022-12-31
Bjorn Palemar - ordférande, Richard Lundberg samt Patricia Lewander

Revisorer

Lennart Andrén Foreningsvald ordinarie (2022-01-01 - 2022-12-31)
Rune Holmberg Foreningsvald ordinarie (2022-05-25 - 2022-12-31)
Anna Sundman Fdéreningsvald ordinarie (2022-01-01 - 2022-05-24)
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens ombud till HSB Stockholm distrikt Nordost har frdn 2022-05-25 varit sittande
styrelse.

Representanter i SVAF
Foreningens ledamot och suppleant i SVAF har varit Bjorn Palemar och Jonas Palm.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Thomas Gustafsson, &ven sammankallande, Mihail Pipidi,
Kiran Ahuja samt Johan Séderberg.

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Underhallsplanen
stracker sig 6ver 50 ar och &r framtagen i systemet (Planima) syfte &r att sékerstalla att medel
finns for det planerade framtida underhallet som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Besiktning av fastigheterna sker genom regelbunden rondering och rapportering till ansvariga
i styrelsen. Brf Voltens fastigheter &r i bra skick, men pa grund av fastigheternas alder ar vissa
delar i behov av renovering/ombyggnad. Fastighetsbesiktning genomférdes Q3-2021.

Ny fastighetsbesiktning kommer att utféras under varen 2023.

Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen och sammanstaliningen ovan.

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet ar omfattande da Volten ar en stor brf med en omséttning pa ca 45 mkr/ar.
Styrelsens ansvar och arbete &r att varna om féreningens ekonomi i kombination med att
halla foéreningen och dess fastigheter i ett gott skick. Styrelsen beslutar om underhall av
vara fastigheter, boendemiljo, utemiljoé samt arsavgifter. For alla stora arbeten som utfors,
balkongrenovering och relining t ex har medlemmarna medbestdmmanderétt varfér drenden
som dessa tas upp for beslut pa stammor dar alla medlemmar bjuds in. Vidare ska styrelsen
godkanna alla lagenhetsoverlatelser for nya medlemmar och andrahandsuthyrningar.

Styrelsen kontrollerar omfattningen av olovlig andrahandsuthyrning, arbetet pagar fortlopande.
Alla stérre upphandlingar som handl&ggs av arbetsgrupp, projektgrupp eller av férvaltningen
ska féredras och godkénnas av styrelsen. Det praktiska arbetet utférs till stor del i styrelsens
olika arbets- och projektgrupper som pa styrelsens uppdrag tar fram underlag och férbereder
arenden for beslut i styrelsen.

Nedan ges en kort sammanfattning av arbetet inom de olika ansvarsomrédena under det
gangna verksamhetsaret.

13
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Ekonomi
Under 2022 har ekonomigruppen framst arbetat med:

* Framtagning, sammanstéllning och analys av budgetunderlag, manadsvis resultat-
uppfoljning fran Bredablick och granskning av arsbokslut samt underlag till styrelsens
budgetmdéte.

e Framtagning av en femarsbudgetplan med hjalp av Bredablick.

e Oml&aggning av lanet hos Handelsbanken pa 49 750 000 kr 2022-05-03. Lanet delades
upp i tva, 25 000 000 (2,35 %, bundet pa 3 ar) respektive 24 500 000 kr (stibor 3M, ett
ar kapitalbundet). Hela lanet var tidigare rorligt och per 2021-12-31 var rantan 0,44 %.
Per 2022-10-06 lades 80 610 000 kr om: 40 305 000 kr till en rénta om 3,60 % pa 2 ar
och 40 305 000 kr pé rorlig ranta.

e Under 2022 har 3 lan pa ca 130 milj omforhandlats, vilket har lett till hogre réantekostnader.

¢ Fakturagranskning och attestering har utférts av férvaltare, ordférande, vice ordférande
samt en ledamot, tva i férening, d& styrelsen tillampar dubbel attest.

e Avtalsférhandlingar med hyresgaster skots av férvaltningen i samrad med styrelsen.
Ansvariga fér ekonomigruppen har varit Patricia Lewander, Nicklas Ardenstedt, Richard Lundberg,
Henry Valja och Bjérn Palemar.

Kostnaden for Voltens storre projekt, Balkonger
Totalkostnaden for hela balkongprojektet uppgick till 147 936 307 kr inkl moms och avslutades
Q2-2022.

Fastighet
Inventering och rensning av skyddsrum har pabdrjats under aret och forvantas klart Q2 2023.

Arbetet med "réda badrum” (icke-godkanda) fortsatter. Enligt de uppgifter som finns &r det
cirka 150 lagenheter som inte &r godkanda. Dessa badrum planeras att besiktas av en behdrig
besiktningsman for att utreda vilka som inte ar atgardade.

Malning av kéllargangar har fortsatt under 2022 och beraknas slutféras 2023.

Arbetet med att aterisolera réren i kdllargdngarna efter asbestsaneringen kommer tyvarr att
droja da en del rér méste bytas ut.

Utegrillplatserna &r utbytta och har nya avlastningsbord.

Gastlagenheterna har fatt elektriska las monterade, vilket innebar att nar man vill hyra en
gastlagenhet s& programmeras behdrigheten pa den boendes personliga taggar vid hyres-
tillféllet.

Ansvariga for fastighetsfragorna har varit Richard Lundberg sammankallande, Bjérn Palemar
och Nicklas Ardenstedt.
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Energi

Brf Volten har under storre del av aret 16st sin varmeforsorjning genom delégarskap i SVAF,
tillsammans med Brf Farmen, Brf Storstugan och Brf Annexet. Féreningen ar deldgare i SVAF
AB, féreningens andel ar 31,7%. SVAF AB &ger i sin tur 90,1% av Taby Fjarrvarme AB. Mer
information om SVAF finns p& annan plats.

Fjarrvarmeforbrukningen i Brf Volten har under aret varit normal.

Styrutrustningen for vdrme och ventilation har blivit utbytt under sommaren, tyvarr uppstod
lokala ventilationsproblem i samband med bytet.

Foreningen har ett 5-arigt elavtalet med Goteborgs Energi, som tecknades oktober 2021.
Elpriset pa detta avtal &r 53,5 6re/kWh. Det finns ett fatal abonnemang som tyvarr inte ingar
i detta avtal, pa dessa har vi rorligt elpris. Forsok har gjorts att f& med dessa abonnemang i
vart 5-ariga avtal, men vi har tyvarr inte lyckats med detta.

SVAF AB

SVAF AB (556871-1856) ags av de fyra bostadsréattsféreningarna Storstugan, Farmen, Annexet
och Volten. Brf Voltens &garandel &r 31,7%. Bolaget skall sakerstélla att agarna far tillgang till
miljovanlig varme till ett fordelaktigt pris.

SVAF har varit majoritetségare i fjarrvarmebolaget TFAB med 90,1% &gande. | december
2022 avyttrade SVAF sitt &gande till E.ON Infrastruktur AB och tecknade samtidigt ett nytt
leveransavtal med E.ON som galler fram till 2040. Avtalets prisniva ligger Over tid minst 5%
under Stockholm Exergis normalprislista och uppdateras arligen med konsumentprisindex
och bréansleprisindex.

Kopeskillingen for SVAFs aktier var 200,2 miljoner och den har anvénts till att [6sa samtliga 1an
i SVAF. Kvar av kopeskillingen finns ca 24 miljoner, vilket arsstamman i SVAF har mojlighet att
helt eller delvis dela ut till &garféreningarna.

Under 2022 har SVAF aterbetalat hela det resterande aktiedgartillskottet till féreningarna och
har idag inga skulder till féreningarna.

SVAF Fastighet AB ar ett dotterbolag till SVAF AB och ska &ga fast egendom och bedriva
darmed forenlig verksamhet. Bolaget har i dagslaget ingen aktiv verksamhet.

SVAF &ger fastigheten Galten 1 i Taby. Stockholm Exergi arrenderar fastigheten for sin
fiarrvarmeverksamhet.

Information/IT

e oltenNytt har under 2022 utkommit med fyra nummer.

e Hemsidan www.volten.se, uppdateras regelbundet av féreningens férvaltare samt
styrelsen.

¢ Mellan utgivningarna av VoltenNytt har Voltens hemsida samt anslagstavlorna i portarna
anvants for information till medlemmarna.

e Ansvariga for VoltenNytt och protokoll har kommunikationsgruppen, Petra Grésillon,
Christer Schodin, Thomas Sidén och Anna Sundman varit tillsammans med Bjérn Palemar.
Bitradande redaktor for VoltenNytt har under hela aret Margareta Grahn varit.

¢ Byte av bredbandsleverantér beslutades under 2022. Ny leverantor Sappa fr.o.m.
1 maj 2023.
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Miljo

Voltens utemilj¢ har paverkats stort av den pagaende balkongrenoveringen och draneringen.
Styrelsen planerar att aterstélla gardarnas rabatter och grénytor efter att arbetet med balkong-
projektet i sin helhet ar fardigstallt. Detta har pagatt under hela aret och pagar fortldpande.

Under aret har man paborjat reparation av lekplatserna. Férst kommer de mest allvarliga felen
att 4tgardas. Darefter kommer 6vriga fel atgardas.

Det pagér en 6versyn och reparationer av vara sopstationer.
Spaljéer har satts upp vid vissa grillplatser.

Aven buskar har planterats utefter dessa.

Trafik

Under 2022 har trafikgruppen (Anna Sundman, Richard Lundberg, Christer Schddin och
Nicklas Ardenstedt) haft tvd méten med Taby kommun, med féljande representanter:

Hans Ahlgren (L), Johan Algeron (M) och Magnus Nissar, géllande utfartsproblemen till/fran
Marknadsvagen samt ombyggnationen gallande Bergtorpsvagen. Gruppen arbetar pd att

hitta en 16sning for Voltens trafikproblem tillsammans med Taby kommun. Ny representant fran
kommunen &r Anton Frisk. Méten kommer att bokas in dven under 2023.

Resultat hittills:

Skylten “fordonstrafik forbjuden” vid bommen pa Gard 1 &r ersatt med en ny skylt
“lamna foéretrade”.

Skylt “vajningsplikt” uppsatt vid stickgatan fran Byangsskolan.

Manga andra problem och dnskemal kvarstar dock att I6sa. Voltens storsta problem &r, som
alla vet, utfarten till/frAn Stora Marknadsvagen. Sakfragan ingdr idag i ett storre planuppdrag
som kommunen arbetar med fér Stora Marknadsvagen i kombination med Taby Park. Vidare
finns problem med de refuger och avsmalningar som kommunen uppfort pd Marknadsvagen
vilket férsvarar framkomligheten.

Trafikgruppen har &ven pabdrjat att ta fram nya parkeringsregler.

Studieorganisator
Under aret har Patricia Lewander varit var studiesamordnare och fdrmedlat kurser tex
styrelsearbete och ekonomistyrning.

16



HSB Brf Volten i Taby
“7 BRF VOLTEN Org N 7160001060

Gardsforeningarna

Inom Volten finns fem gardsforeningar, varav tre har redovisat verksamhet under det gangna
aret. Ett aktivitetsbidrag pa 14 000 kronor per &r och gardsférening lamnas av Brf Volten mot att
varje férening inkommer med en verksamhetsberattelse i kombination med en arsredovisning.
Gardsforeningarna anlitas av styrelsen som referensgrupp i syfte att samarbeta fér en bra miljé
pa innergardarna.

Samtliga féreningar disponerar éver en egen gardslokal dar respektive grupp ansvarar for
mdblering, inredning, uthyrning samt skotsel av respektive lokal.

Ansvarig grupp for gardsféreningarna under 2022 har Thomas Sidén, Christer Schodin och
Wesner Marin Cardona varit. Kontaktperson och sammankallande f6r gruppen har varit
Christer Schodin. Under 2022 har gardsféreningarna Faret, Stoet och Tjuren inkommit med
arsredovisning for 2020 och 2021och erhallit bidragen. Kostnaden ingér i den administrativa
kostnaden i arsredovisningen.

Under aret har representanter for gardsforeningarna traffats tva ganger for att diskutera
gardarnas framtida utformning, vad som skall goras och 6vriga dnskemal.

Gardarna 2, 3 och 4 hade ett gemensamt Gloggfika utomhus pé gard 3 for alla boende,
vilket var mycket uppskattat.

Forutom detta hade de flesta gardarna egna aktiviteter for sina medlemmar.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 1138 (1134 ar 2021) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2022.
Under aret har 63 (56 ar 2021) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intékter 48 225 46 764 45 680 45 889
Resultat efter finansiella poster* -3 761 -880 11736 9072
Foérandring av underhallsfond -5103 -2 224 3904 -2415
Resultat efter fondférandringar 1342 1344 7 831 11 487
Sparande kr / kvm 162 178 251 210
Soliditet % 33 34 35 45
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 567 567 556 556
Driftskostnad, kr / kvm 357 300 258 295
Energikostnad kr / kvm 167 165 118 142
Ranta, kr / kvm 32 19 14 13
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 36 81 81 -
Lan, kr/ kvm 3275 3283 3093 1832
Rantekanslighet (%) 6 6 6 4
Snittranta (%) 0,98 0,58 0,46 0,72

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore

amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall, tas dessa €j i

beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 12861000 10993932 113 745388 -879 890
Disposition enligt féreningsstamma -879 890 879 890
Avséttning till underhallsfond 2827 000 -2 827 000
lanspraktagande av underhallsfond -7 930 063 7 930 063
Arets resultat -3 760 978
Vid arets slut 12 861 000 5890869 117 968 561 -3 760 978
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 112 865 498
Arets resultat fére fondférandring -3 760978
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 827 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 7 930 063
Summa 6ver/underskott 114 207 583
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 114 207 583

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 44 552 100 44 475 842
Ovriga rérelseintékter 3 3673 236 2288 610
Summa rorelseintéakter 48 225 336 46 764 452
48 225 336 46 764 452
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -2 420 368 -2 971 747
Planerat underhall 5 -7 930 063 -8 516 363
Driftskostnader 6 -27 740 982 -23 363 684
Ovriga kostnader 7 -2 169 527 -4 118 819
Personalkostnader 8 -806 796 -1 165 799
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -8 448 851 -6 185 534
Summa rorelsekostnader -49 516 587 -46 321 946
Rorelseresultat -1291 251 442 506
Finansiella poster
Ranteintakter 18 546 171 308
Rantekostnader -2 488 273 -1 493 704
Summa finansiella poster -2 469 727 -1 322 396
Resultat efter finansiella poster -3 760978 -879 890
Resultat fore skatt -3760978 -879 890
Arets resultat -3 760978 -879 890
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 375818 323 207 391 017
Inventarier, maskiner och installationer 11 222 996 261 361
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 387 936 168 194 188
376 429 255 375 846 566
Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 12 115 850 1086 758
Andra langfristiga fordringar 12 500 500
116 350 1087 258
Summa anlaggningstillgangar 376 545 605 376 933 824
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 85435 194 102
Ovriga fordringar 13 21041 979 22 826 830
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1124 111 724 339
22 251 525 23745 271
Kassa och bank 15 28 455 24 569
Summa omsittningstillgangar 22 279 980 23 769 840
SUMMA TILLGANGAR 398 825 585 400 703 664
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BRF VOLTEN

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 861 000 12 861 000

Underhallsfond 5890 869 10 993 932

18 751 869 23 854 932

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 117 968 561 113 745 388

Arets resultat -3760978 -879 890
114 207 583 112 865 498

Summa eget kapital 132 959 452 136 720 430

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16,17 145 055 000 110 000 000
145 055 000 110 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 109 692 500 145 360 000

Leverantorsskulder 3 256 433 1813 545

Depositioner 47 531 47 531

Skatteskulder 151 079 87 331

Ovriga skulder 168 069 362 313

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 7 495 521 6312 514
120 811 133 153 983 234

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 398 825 585 400 703 664
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 291 251 442 506
Avskrivningar 8 448 851 6 185 534

7 157 600 6 628 040

Erhallen rénta 18 546 171 308
Erlagd ranta -2 488 273 -1 493 704
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 687 873 5 305 644
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -355 510 2 565 279
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 2 495 399 -3249 706
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 827 762 4 621 217
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -9 031 540 -73 392 161
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 031 540 -73 392 161
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 129 860 000 255 360 000
Amortering av laneskulder -130472 500  -240 610 000
Aktiedgartillskott SVAF AB 970 908 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 358 408 14 750 000
Arets kassafléde -1 845 370 -54 020 944
Likvida medel vid arets borjan 22 851 140 76 872 084
Likvida medel vid arets slut 21005770 22 851 140

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
Likvida medel inkluderar klientmedelkonto hos férvaltare.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sé& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 180 ar
Stammar, varme 120 ar
El 52 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50-86 ar
Ventilation 38 ar
Yttertak 52 ar
Transporthiss 25 ar
Inre underhall 180 ar
Styr och dvervakning 21 ar
Dréanering 20 ar
Tak 40 ar
Tvattstugor 25 ar
Relining 40 ar
Foreningslokal 30 ar
Sopsystem 30 ar
Relaxen 30 ar
Styrelselokal 30 ar
Balkong 50 ar
Radiatorventiler 25 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
Intresse- och dotterféretag
Foreningen ar delagare i SVAF AB (556871-1856), féreningens andel ar 31,6 %.
Foreningen ager Tre Vaningar Taby AB (559083-2720).
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 40 410974 40212 786
Hyror lokaler 2404 674 2711721
Hyror p-platser/garage 1265 283 1243 318
Ovriga objekt 471 169 308 017
Summa 44 552 100 44 475 842
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 906 361 906 360
El 11 800 77 482
Uppvarmning 141 984 150 247
Debiterad fastighetsskatt 90 459 101 403
Debiterade tillval 2197 745 -
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 52 250 146 299
Overlatelseavgifter 71177 72 583
Andrahandsuthyrningsavgifter 48 366 59 661
Ovriga intakter 105 694 171 375
Forsakringsersattningar 47 400 603 200
Summa 3673 236 2288 610
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 1675 13 975
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 86 358 144 640
Armaturer, gemensamma utrymmen 82 965 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 436 944 459 526
Ovrigt, gemensamma utrymmen 115 689 137 495
VA & sanitet, installationer 641516 212 516
Varme, installationer 124 895 229 361
Ventilation, installationer 83 042 19 063
El, installationer 134 695 195 273
Tele/TV/porttelefon, installationer 83 448 -
Ovriga installationer 3906 59 946
Huskropp 134 050 120 998
Markytor 53 285 881 080
P-platser/garage 34 170 25195
Vattenskador 199 883 289 359
Brandskador 167 187 -
Skadedjur 36 660 -
Ovrigt - 183 320
Summa 2 420 368 2971747
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 3 608 196 62 083
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 217 891 203 513
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2 317 608 4 897 900
VA & sanitet, installationer 272 996 172 637
Varme, installationer 754 270 1319 931
El, installationer - 244 747
Huskropp, tak - 156 131
Huskropp, fonster - 35619
Huskropp, balkonger - 40 351
Huskropp, 6vrigt - 793 923
Markytor 759 102 360477
P-platser/garage - 193 801
Ovrigt - 35 250
Summa 7 930 063 8 516 363
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 1546 770 1474 970
Teknisk forvaltning 6 897 260 3584 869
Besiktningskostnader 44 767 -
Bevakningskostnader 376 301 320 921
Sndérdjning 913 855 786 798
Serviceavtal 214 448 241 487
Forbrukningsmaterial 163 345 -
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 169 235 92 092
El 1820478 1860 440
Uppvarmning 8 881 382 8 355 569
Vatten och aviopp 2 253 871 2642 062
Avfallshantering 1702 903 1435 356
Forsakringar 686 322 654 572
Systematiskt brandskyddsarbete 120 742 -
Kabel-TV 946 225 923 224
Bredband 1003 078 991 324
Summa 27 740 982 23 363 684
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 161 416 41012
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 49 636 100 092
Kostnader for transportmedel 75 365
Frakter och transporter 574 -
Kontorsmaterial och trycksaker 5241 163 782
Tele och post 99 996 26 706
Forvaltningskostnader 1297 554 3 266 982
Revision 123 750 50 000
Sjalvrisker vid skada 117 368 -
Jurist- och advokatkostnader 10 216 105 470
Bankkostnader 3728 -
IT-tjanster 89 587 46 298
Ovriga externa tjanster 3750 115475
Ovriga externa kostnader 206 637 202 638
Summa 2 169 527 4118 819
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Not 8 Personalkostnader
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden* 489 925 793 055
Foéreningsvald revisor 38 080 37 200
Valberedning 77 280 -
Ovriga arvoden 37 988 95 785
Loner till anstallda - 12 513
Utbildning 1494 -
Summa 644 767 938 553
Sociala avgifter 162 030 227 246
Summa 806 796 1165 799

*Styrelsearvodet avseende 2021 inkluderar det upplupna arvodet fér 2021, som betalats ut under
2022. Detta ar ett nytt satt att redovisa enligt tidigare och beloppet ser darav missvisande ut.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 8 410 486 6 146 997
Inventarier, maskiner och installationer 38 365 38 537
Summa 8 448 851 6 185 534
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BRF VOLTEN

Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden

Vid arets bérjan

-Byggnader 322 323 624 322 323 624
-Mark 11 861 037 11 861 037
-Markanlaggningar - -
-Pagaende nyanlaggningar 168 194 188 94 802 027
502 378 849 428 986 688
Arets anskaffningar
-Byggnader 176 837 792 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -167 806 252 73 392 161
9 031540 73 392 161
Utgaende anskaffningsvérden 511 410 389 502 378 849
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -126 793 644  -120 646 647
-126 793 644  -120 646 647
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -8 410 486 -6 146 997
-8 410 486 -6 146 997
Utgaende avskrivningar -135 204 130 -126 793 644
Redovisat virde 376 206 259 375 585 205
Varav
Byggnader 363 957 286 195 529 980
Mark 11 861 037 11 861 037
Pagaende nyanlaggningar 387 936 168 194 188

Taxeringsvarden

Bostader 1483 000 000 1261 000 000
Lokaler 28 600 000 26 400 000
Totalt taxeringsvarde 1511 600 000 1 287 400 000
Varav byggnader 848 400 000 674 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

HSB Brf Volten i Taby
Org Nr: 716000-1066

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1065 378 1065 378
1065 378 1065 378
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 1 065 378 1065 378
Ingaende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -804 017 -765 480
-804 017 -765 480
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -38 365 -38 537
-38 365 -38 537
Utgaende avskrivningar -842 382 -804 017
Redovisat virde 222 996 261 361
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1087 258 1087 258
-Reglerade fordringar -970 908 -
Redovisat varde vid arets slut 116 350 1 087 258
Andel i HSB Stockholm (702000-9333) 500 500
Andel i SVAF AB (556871-1856) 15 850 986 758
Andel i Tre Vaningar Taby AB (559083-2720) 100 000 100 000
116 350 1 087 258
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 39131 259
Ovriga fordringar 25532 -
Klientmedelkonto Bredablick 20 977 316 -
Transaktionskonto HSB - 22 768 462
Placeringskonto HSB - 58 109
21 041 979 22 826 830
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BRF VOLTEN

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1124 112 724 339
Summa 1124112 724 339
Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Kassa 4982 10 819
Affarskonto Handelsbanken 307 607
Transaktionskonto Swedbank 11 828 1821
Placeringskonto Nordea 11 338 11 322
Summa 28 455 24 569
Not 16 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 109 692 500 145 360 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 145 055 000 110 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 254 747 500 255 360 000
Not 17 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 254 747 500 255 360 000
Summa 254 747 500 255 360 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 2,76 %  2023-02-21 15 000 000 - 112500 14 887 500
Handelsbanken 0,53 % 2023-03-01 25000 000 - - 25000000
Handelsbanken 0,73 % 2025-03-01 5 000 000 - - 5000 000
Handelsbanken 0,73 % 2025-03-01 25 000 000 - - 25000000
Handelsbanken 0,53 % 2023-03-01 5000 000 - - 5000 000
Handelsbanken - Lost 49 750 000 - 49750000 -
Nordea - Lost 40 305 000 - 40305000 -
Nordea - Lost 40 305 000 - 40305 000 -
Nordea 0,59 % 2024-03-20 50 000 000 - - 50000000
Handelsbanken 2,35 % 2025-04-30 - 24750000 - 24750000
Handelsbanken 2,47 % 2023-04-28 - 24500000 - 24500000
Swedbank 3,60 % 2024-09-25 - 40305000 - 40305000
Nordea 2,80 % 2023-11-23 - 40305000 - 40305000
Summa 255360 000 129 860 000 130472 500 254 747 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

HSB Brf Volten i Taby
Org Nr: 716000-1066

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 317 300 -
Upplupna rantekostnader 734 003 130 968
Forutbetalda intakter 4 315 888 3701620
Upplupna revisionsarvoden 65 000 -
Upplupna driftskostnader 2 063 330 2 479 926
Summa 7 495 521 6312 514
Not 19 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sGkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 261 282 500 261 282 500
Fastighetsinteckningar till forman for SVAF AB 58 799 700 58 799 700
Summa stéllda sakerheter 320 082 200 320 082 200
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser - 58 799 700
Summa eventualforpliktelser - 58 799 700

Brf Voltens borgensatagande enligt tecknat aktiedgaravtal har upphért i samband med forsaljning av

aktier under december 2022.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Yolten i Taby, org.nr. 716000-1066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
HSB Brf Volten i Taby for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for aft utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kantrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féireningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vAsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna aigérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhelm
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