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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrattsférening Volten i Taby avger harmed redovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Brf Volten

Brf Volten &r sedan varen 2009 en Certifierad férening, vilket innebar att planering och ekonomi
ar ytterst noggrant genomgangna..

Brf Volten bestar av fem kringbyggda gardar med planteringar och lekplatser pa innergérdarna.
Varje gard har ett eget namn hamtat fran lantlig miljo: Faret, Folet, Stoet, Tjuren och Kalven.
Gardarna har en gardsférening som arbetar for att 6ka trivseln och sammanhallningen pa
garden och att ta till vara gardens intressen.

Fastigheterna byggdes 1967-1968 och har 830 lagenheter.

Historik 6ver atgérder i fastigheterna
- 1995-1999 Nya maskiner i tvattstugorna
- 1998-2000 Fasadrenovering med tillaggsisolering 5 cm genomférdes
- 2003-2004 30 nya garage och 84 carportar byggdes och alla P-platser breddades och
férsags med telefonstyrda elstolpar. Hela P-omradet asfalterades om och nya

markeringar malades

- 2003 Samtliga entréportar byttes och nya tak monterades ovanfér
- 2005-2007 Yttermiljon pa vara innergardar rustades upp
- 2005 Styrning av varmvatten och varme utifran undercentraler

2005-2006 Nytt flaktsystem och nya tilluftsventiler
2007-2010 Dranering vid huskropparna pa utsidan mot stickgator och delvis pa

innergardar
- 2009 Nytt lassystem med porttelefoner i samtliga portar och kéllaringangar.
- 2009 Nytt bokningssystem for tvattstugorna
- 2009 Nya balkongtak 6ver portaler och kéllarnedgangar
- 2009 Certifiering godkand av revisorerna
- 2009 Energideklaration genomférd
- 2010 Férbattrad belysning mellan garagen pa gard 5

Energideklarationen visar att Brf Volten &r avsevart battre an hyresfastigheter av samma arsklass.
Vi ar till och med jamférbara med nybyggda fastigheter. Energideklarationen finns uppsatt i

respektive port.

Lagenheterna har uttag fér anslutning till Bredbandsbolaget och multimediauttag for digital kabel-
TV, internetanslutning och radio. Nytt gruppanslutningsavtal for internet och telefoni har tecknats
med Bredbandsbolaget fran 1 januari 2010. Fran oktober 2010 har nytt trearsavtal tecknats med

Com Hem fér analog och digital kabel-TV.

Féreningen ar medlem i HSB Stockholm.\gé ‘
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Styrelsen

Styrelsen har frén 2011-01-01 t o m 2011-05-18 haft féljande sammanséttning:
Thomas Gustafsson, styrelseledamot, ordférande
Roald Berthelsen, styrelseledamot, vice ordférande
Margareta Grahn, styrelseledamot, sekreterare
Styrelseledaméter:

Lennart Andrén

Ardeshir Sadeghieh

Jan Stromquist

Johan Séderberg

Ake Thérnblom

Stefan Younes (HSBs representant)

Suppleanter:

Bjoérn Gimdalen

Nicole Tagesson Beasley

Lars Lindstrém (HSBs representant)

From 2011-05-19 t o m 2011-12-31 har styrelsen haft féljande sammanséttning:
Thomas Gustafsson, styrelseledamot, ordférande
Roald Berthelsen, styrelseledamot, vice ordférande
Margareta Grahn, styrelseledamot, sekreterare
Styrelseledaméter:

Lennart Andrén

Nicole Beasley

Lars Madsen

Ardeshir Sadeghieh

Jan Stromquist

Johan Séderberg

Ake Thérnblom

Stefan Younes (HSBs representant)

Vid stamman beslutades att styrelsen ska besta av 10 ordinarie ledaméter och inga suppleanter.

Forvaltaren Lennart Dahlgren har i egenskap av féredragande av forvaltningsédrenden deltagit i
ordinarie styrelsemdéten under 2011 samt varit mottagare av styrelsens beslut fér verkstéallande.

Vid kommande foéreningsstdmma utgar mandattiden fér ledaméterna Nicole Beasley, Thomas
Gustafsson, Ardeshir Sadeghieh, Jan Strémaqvist och Ake Thérnblom.

Firmatecknare
Foéreningens firma har under rakenskapsaret tecknats av Thomas Gustafsson, Roald Berthelsen,

Margareta Grahn och Ake Thérnblom - tva i férening. Fr o m den 25 oktober 2011 har Lennart
Andrén utsetts till firmatecknare i stéllet fér Ake Thérnblom.

Revisorer
BoRevision AB. Av stamman vald revisor Patrik Delin med Philip Batic som suppleants)ﬁ
™S<) .
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HSB Stockholm distrikt Nordost

Féreningens ombud till HSB Stockholm distrikt Nordost har fran 2011-05-19 varit Margareta
Andersson, Nicole Beasley, Roald Berthelsen, Margareta Grahn, Birgitta Gérlinge, Stig Lombard,
Kenneth Neonberger, Ardeshir Sadeghieh, Jan Strémqvist och Johan Séderberg.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Margareta Andersson, Birgitta Gérlinge, Kenneth Neonberger och
Charlotte Rosén med Birgitta Gérlinge som sammankallande. _

Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma hélls den 18 maj 2011. Styrelsen har under aret hallit 12 (fSregédende
ar 12) protokollférda sammantraden. Dessutom har styrelsen haft ett arvodesberéttigat arbetsmote
och ett budgetméte under hésten och de olika arbetsgrupperna har hatft ett flertal inte arvodesbe-

rattigade sammantraden.

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet &r mycket betydelsefullt och omfattande. | styrelsen tas de beslut som paverkar
medlemmarna i form av arsavgifter, underhall av vara fastigheter, boendemiljé etc. Vidare ska
styrelsen godkanna alla ldgenhetséverlatelser samt nya medlemmar. Alla stérre upphandlingar
som handldggs av arbetsgrupp, projektgrupp eller av férvaltningen ska féredras och godkéannas
av styrelsen. Det praktiska arbetet gors till stor del i olika arbets- och projektgrupper som pa
styrelsens uppdrag tar fram underlag och férbereder arenden infér beslut i styrelsen.

Féreningen har varen 2011 fatt férnyad av certifieringsrevisor godkénd certifiering.

Som huvudansvariga i stérre projekt har foljande personer ingétt:

- Stamrenovering — Ake Thérnblom, Jan Strémqvist, Thomas Gustafsson

- Alternativ uppvarmning — Thomas Gustafsson, Lennart Andrén, Johan Séderberg

Forbattrat brandskydd — Lars Madsen

Undersokning och atgarder av fuktskador — Jan Strémqvist, Ake Thérnblom, Thomas Gustafsson
3-fas uppgradering — Johan Séderberg, Lennart Andrén, Thomas Gustafsson

Nedan ges en kort sammanfattning av arbetet inom de olika ansvarsomradena under det gangna
verksamhetsaret.

Ekonomiansvariga
Under 2011 har ekonomigruppen framst arbetat med:

e Framtagande, sammanstalining och analys av budgetunderlag, manadsvis resultatuppfolj-
ning fran HSB webb och granskning av arsbokslut samt underlag till styrelsens budgetmote.

e  Férhandling om lanevillkor med banker och kreditinstitut i samband med omséttning av lan
och fértida amortering. Medel flyttade fran transaktionskonto hos HSB till sparkonto i Nordea
respektive fastrantekonto (3 manader) hos HSB.

o  Fakturagranskning och attestering har utférts av respektive ansvarig i arbetsgrupp i
kombination med féreningens ordférande, vice ordférande och sekreterare.

e Avtalsférhandlingar med hyresgaster.

Ansvariga foér gruppen under aret har varit Thomas Gustafsson och Lennart Andrén& S
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Nya avtal
Avtal om var férvaltning (ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning samt fastighetsskétsel,

3-arigt) tecknades med HSB Stockholm fran 2011-01-01.

HSB Férvaltning har fortsatt Gversynen av avtalen fér vara lokaler och férrad. Under aret har 2
avtal sagts upp fér omférhandling och de nya avtalen har accepterats.

Styrelsen har antagit en policy att vara f d soprum enbart ska hyras ut till Voltens medlemmar.
Nagra av de externa hyresavtalen &r 3-ariga. 2013 kommer enbart intern uthyrning av soprummen

att vara genomford.

Framtida utveckling fér ekonomin inom Brf Volten.

Forprojektering infér stamarbeten startade andra halvaret 2011. Stammarna har spolats och f||-
mats under 2006-2007. Efter filmning beslutade styrelsen att pa prov renovera ca 8 stammar med
en ny metod ("strumpmetoden”). Resultatet av detta forelag under véren 2008. Stdmman den 14
maj 2008 beslutade att stammarna skall renoveras dvs inte bytas. Se verksamhetsplanen.

De fakta vi har idag och de beslut som &r fattade, med utgangspunkt i nuvarande underhallsplan,
och planerade avsattningar till yttre underhallsfonden som gérs, samt fondernas storlek (dispo-
sitionsfond samt fond fér yttre underhall) gér att avgiftshojning inte blir nédvéndig under 2012
och preliminart daven 2013. Avgiftshéjning sker preliminart 2014-2015 om nuvarande ekonomiska

planering haller. Se verksamhetsplanen.

Fastighetsansvariga

e Takfasten for sakerhetslinor &r monterade pa samtliga tak.

Dranering av grunden pa gard 5 mot sista stickgatan och kortsidan vid Tartverkstan.

Kompletteringsbelysning har monterats pa P-platser gard 1 och géard 5.

Byte av samtliga dorrar till under- och elcentraler gjorda.

Malning av kallargolv, efter slipning och spackling, i ljusare gra farg med flingor har

genomforts pa gard 3 och pabdrjats pa gard 5.

«  Utredning av méjlig orsak till fuktskador fran tak gjordes i slutet av 2011 pa
Marknadsvéagen 67-69.

«  Tillaggsisolering under tak ovanfér lagenheter vid nivaskillnader.

«  Forprojektering infor stamrenovering.

*  Fordjupad utredning fér eluppgradering.

Ansvariga under aret har varit Ake Thérnblom, Jan Strémqvist och Lars Madsen, som aven ar
brandskyddsansvarig fér féreningen.

Energiansvariga
e Noggrann uppféljning har skett av Voltens férbrukning och kostnader for fiarrvéarme (AB
Fortum Varme), eldistribution (Fortum Markets AB), elhandel (Géteborgs Energi Din EL

AB) och vatten (Roslags Vatten AB).
e Aret inleddes kallt men avslutades varmare dn normalaret, vilket har medfért l1agre

varmekostnader totalt.
Kartlaggning av mataranlaggningar for eldistribution fortsatter.
Studier av alternativ uppvarmningsform har pabdrjats

Ansvariga fér gruppen har varit Lennart Andrén och Johan Séderberg. Dl é
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Informationsansvariga
* VoltenNytt har under 2011 utkommit med 4 nummer.
* Hemsidan, www.volten.se uppdateras regelbundet.
e Mellan utgivningarna av VoltenNytt har hemsidan, anslagstaviorna pa sophusen och i
entréportarna anvénts fér snabb information till medlemmarna.
* Informationsméte for samtliga medlemmar den 9 november.
* Informationsméten fér nya medlemmar den 27 april och 19 oktober.

Ansvariga har fr o m arsstdmman 2011 varit Margareta Grahn, Lennart Andrén, Ardeshir Sadeghieh
och Nicole Beasley. Arbetet har férdelats sa att M Grahn och N Beasley ansvarat fér VoltenNytt, A
Sadeghieh och Lennart Andrén fér hemsidan.

Studieorganisatér

Under februari 2011 deltog Nicole Beasley i Introduktionskurs och Jan Strémqvist i Bostadsjuri-
dikkurs hos HSB. Jan Strémaquvist har dessutom under april 2011 deltagit i Férvaltningskurs.
Utbildning i anvéndandet av styrelsewebben har genomférts den 14 november med Hans Schyldt
som larare och med 5 deltagare.

Studieorganisatér har varit Bjérn Gimdalen fram till arsstdmman och dérefter Lennart Andren.

Milj6ansvariga
Gruppen har haft 5 méten under 2011.

Foljande fragor har behandlats:

e Trapphusen och kéllargangarna har kontinuerligt rensats fran saker som inte hér hemma
dar.

* Qversyn av stadning av kallare, trapphus och tvattstugor har gjorts. Atgéarder foér upp-
fraschning av kallargangar har pagatt under aret.

* Tillsammans med entreprendren, Eko Miljé & Mark AB, har nédvandiga atgarder géllande
var yttre miljé protokollférts och genomférts under aret.
Lépande kontroller sker av hushalls- och grovsophus samt yttermiljé. Stadning i
grovsophusen sker veckovis.

* Klottersanering sker regelbundet.

* |nventering av férbattrade barnvagnsutrymmen har genomférts.

* Provinstallationer fér barnvagnsférvaring har gjorts pa 2 gardar.

Ansvariga har fr o m arsstdamman 2011 varit Roald Berthelsen, Nicole Beasley och Ardeshir
Sadeghieh.

Gardsféreningarna
Inom Volten finns fem gardsféreningar, varav fyra har redovisat verksamhet under det gangna
aret. Gard 2 ar vilande och trots férsék under aret har inte ny gardsférening bildats.

Samtliga féreningar disponerar en egen gardslokal som man sjalv ansvarar fér vad géller
méblering, inredning samt skc‘jtsel.sl%
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Ett aktivitetsbidrag pa 14 000 kronor per ar och férening ldmnas av Volten. Gardsféreningarna
anlitas av styrelsen som referensgrupp da det géller miljon pa innergérdarna. Varje gardsférening
har en kontaktperson utsedd for detta. Kontaktperson i styrelsen for gardsféreningarna ar Ardeshir
Sadeghieh. Arbetet med planering av féréandringar enligt gardsféreningarnas egna prioriteringar
sker [6pande med styrelsens arbetsgrupp inom de ekonomiska ramar som styrelsen faststallt i
budgeten.

Styrelsen har utsett féljande styrelseledaméter som kontaktpersoner fér medlemmarna per
gard: Gard 1 — Roald Berthelsen, Gard 2 — Margareta Grahn, Gard 3 — Johan Séderberg,
Gard 4 — Nicole Beasley och Gard 5 — Ardeshir Sadeghieh

Férvaltning (fastighetsskétsel, teknisk och ekonomisk férvaltning)
Fastighetsskétsel, teknisk, administrativ och ekonomisk férvaltning har skétts av HSB Stockholm

enligt avtal.

Lennart Dahlgren, férvaltare, skéter den I16pande driften. Han foretrader féreningen i direkt-
kontakter med enskilda medlemmar, lokalhyresgéster, entreprendrer, féretag och myndigheter.
Foérvaltaren svarar ocksa fér nédvandiga besiktningarttillsyner av lagenheter, uthyrda lokaler
samt utférda entreprenadarbeten. Han fungerar dven som vicevard for vara lokalhyresgaster.
Férvaltaren har det totala férvaltningsansvaret gentemot styrelsen och brf Volten.

Férvaltningskontoret finns pa Marknadsvéagen 139 fran den 1 oktober 2011.

Fastigheterna
Bostadsrattsféreningen bestar av 830 lagenheter, varav 1 st 6 rum, 60 st 5 rum, 294 st 4 rum,

407 st 3 rum, 38 st 2 rum och 30 st 1 rum.
Den totala ytan &r 76 106 kvm, varav lokalyta 4 879 kvm och lagenhetsyta 71 227 kvm.

Besiktning av fastigheterna sker genom regelbunden rondering och rapportering till ansvariga
i styrelsen. Fastigheterna &r i bra skick, men vissa renoveringsbehov finns (se under nedansta-

ende rubrik).

Till varje lagenhet hér en parkeringsplats. Inom féreningen finns dessutom 84 carportar och
159 garage, som tilldelas genom kéférfarande.

Planerade stdrre underhallsarbeten och investeringar
Under perioden 2012 — 2016 &r féljande stérre atgarder inlagda i underhallsplanen:

Tillaggsisolering av samtliga tak 2012.

Takrenovering husskarvar utférs 2013-2015

Byte av maskinpark i grovtvattstugan Mv 159 samt tvattstugan Mv 21 ar 2012.

Fortsatt dranering och isolering av samtliga husgrunder klart 2015.

Malning av gemensamma utrymmen, kallargangar, klart 2016.

Byte av motorvarmarutrustning 2012.

Nya balkongtak klart 2015 (férprojektering 2012).

Uppgang till taken via trapphus eller utvandig spiraltrappa (férprojektering 2012) klart 2013.
Byte av fonster 2013-2014 (férdjupad utredning och férprojektering under 2012).
Trapphusbelysning bytes, klart 2014 (férdjupad utredning och férprojektering efter

provinstallationer)A <
i ILEP
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Kallargangsbelysningar byts 2014 (férdjupad utredning och férprojektering 2012).
Byte av maskinpark i hushallstvattstugor 2013-2014.

Stamrenovering utférs 2015-2016 (forprojektering under 2012).

3-fas el utférs 2015-2016 (férdjupad utredning under 2012).

Stadning, tradgardsskétsel och snéréjning

Avtalet med Frodins Fonsterputs, Stad & Golvslipning AB sades upp 2011-04-01. Anbudsfor-
fragan sandes ut till 7 stadbolag. Utvérdering och upphandling genomférdes forsta kvartalet
2011. Det nya stadbolaget Drott & Co vann upphandlingen.

Tradgardsskotsel, vard av utrustning pa innergardarna och snéréjning inklusive skottning och
sandning av kallartrappor har utférts av Eko Miljé & Mark AB. Kontinuerlig éversyn av utemiljon
och kompletteringar sker i samrad med styrelsen och férvaltningen.

Tradinventering utférd 2011 av arborist.

Nyplantering genomférdes i samband med dranering vid Kalven (gard 5).
Kompletterande malining och halkbekdmpning genomférd i samtliga 10 hushallssophus.
Arlig genomgang av lekplatserna utférd av behérig besiktningsman.

Lagenhetséverlatelser
Av féreningens 830 bostadsratter har under aret 78 (féregaende ar 83) lagenheter dverlatits.

Arsavgiften
Den genomsnittliga arsavgiften har varit 462 kr/kvm

Arvoden
Arvoden har under aret utbetalats enligt foljande:
- Styrelsen:
Arvode fértroendevalda 384 200
Valberedning - 60 000
Sociala kostnader 88 646
Aterbetalning soc. kostn. 2005-2007 -64 389
Ovrigt 9424
477 881
- Revisorer:
Féreningsvalda 30 000
- Ovriga fértroendevalda/anstallda
Loéner och erséattningar 31443
Sociala kostnader 10 194
Utbildning 10 500
52137
Summa arvoden [6ner m.m. 560 018 ,
JdS.
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Ekonomisk stéllning och resultat
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter fran ar 2010 &r 612 024 0000 kronor varav
markvérdet utgér 195 624 000 kronor.

Byggnadsvérdet &r 416 400 000 kronor (varav byggnader 400 000 000 kronor och lokaler
16 400 000 kronor).

Markvérdet &r 195 624 000 kronor (varav bostider 195 000 000 kronor och lokaler 624 000
kronor).

Amortering av lan under 2011 har skett med 1 720 000 kronor.
Fastigheterna ar fullvardeférsakrade.

| vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning.
Arets verksamhet har gett ett 6verskott pa 6 012 684 kronor.

Styrelsen foreslar att arets éverskott pa 6 012 684 kronor balanseras i ny rékning enligt
nedanstaende forslag:

Férslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 23 165 034
Arets resultat 6 012 684
29177 718

Styrelsen foreslar féljande disposition/férdelning:
Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad -2 691 439
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan (budget) 4 500 000
Dispositionsfond (Balanserat resultat saldo efter stdmmobeslut) 27 369 157
29 177 718

Férslaget innebar att fond for yttre underhall paverkas med skillnaden mellan planerad arlig
kostnad fér underhall enligt underhallsplan och faktisk arskostnad i resultatrakningen. | detta
fall ett uttag ur fonden med 2 691 439 kr, vilket ger ett saldo fér Fonden for yttre underhall pa
45 954 009 kr. Dispositionsfond (Balanserat resultat) far ett saldo pa 27 369 157 kr. d <
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HSB Bostadsrittsférening Volten i Taby

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrékning 2011-12-31  2010-12-31
Nettoomséttning Not1 38494731 38179668
Fastighetskostnader _ e Gl
Drift Not 2 -23 747 955 -25 034 042
Planerat underhall -2 691 439 -1 340 475
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 250 900 -1 230 150
Avskrivningar Not 3 -4 440 223 -5 015 841
Summa fastighetskostnader -32 130 517 -32 620 507
Rérelseresultat 6364214 5559161
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 223 709 25 829
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -670 208 -530 248
Summa finansiella poster -446 499 -504 419
Resultat efter finansiella kostnader 5917715 5054741
Inkomstskatt 94 969 0
Arets resultat 6012 684 5 05'4'7413 <
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Summa tillgadngar

10

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Tiligngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar ;
Byggnader och ombyggnader Not 6 73 939 244 78 323 826
Mark och markanléggningar Not 7 11 861 037 11 861 037
Inventarier Not 8 207 203 18 271
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 9 0 91 875
86 007 484 90 295 009
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 86 007 984 90 295 509
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 437 432 388 902
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 586 395 7 153 875
Ovriga fordringar Not 11 6 432 110 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1 627 556 630 810
8 657 814 8 284 392
Kortfristiga placeringar Not 13 4 000 000 0
Kassa och bank Not 14 12 898 005 7717 410
Summa omsattningstillgdngar 25 555 820 16 001 802
111563804 106 297 311

ol
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital ;

Insatser 12 861 000 12 861 000

Underhallsfond 44 145 448 38 985 923
57 006 448 51 846 923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23 165 034 23 269 818

Arets resultat 6 012 684 5 054 741
29 177 718 28 324 559

Summa eget kapital 86 184 166 80 171 482

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 16 144 600 17 864 600

Leverantérsskulder 2 750 068 1028 313

Skatteskulder 99 460 0

Fond for inre underhall 1142 538 1229 883

Ovriga skulder Not 17 73 194 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 5169 779 6 002 532

Summa skulder 25 379 638 26 125 829

Summa eget kapital och skulder 111563804 106 297 311

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 51 123 300 51 123 300

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 100 971 600 100 971 600

Ansvarsforbindelser Inga

11
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflédesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 5917 715 5 054 741
Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 440 223 5015 841
Inkomstskatt 94 969 0
Kassaflode frén l6pande verksamhet 10 452 907 10 070 582
Kassaflode frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 940 903 470 181
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder © 973 809 -390 429
Kassaflode frén lopande verksamhet 6 485 813 10 150 335
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 91 875 -154 401
Investeringar i maskiner/inventarier -244 573 -22 838
Kassaflode fran investeringsverksamhet -152 698 -177 239
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 720 000 -5 115 696
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 720 000 -5 115 696
Arets kassaflode 4613115 4857 400
Likvida medel vid &rets bérjan 14871285 10013 885
Likvida medel vid drets slut 19484400 14 871 285 <

I kassaflddesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsnémndens allméanna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med en rak avskrivning p8 2 miljoner/&r och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och

beraknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anlidggningar sker avskrivning mellan 10-30 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsldngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31

Arvoden fértroendevalda 384 200 399 579
Arvode valberedningen 60 000 0
Sociala kostnader 88 646 51 846
Sociala kostnader 2005-2007, terbetalning Skatteverket -64 389 0
Ovrigt 9 424 0
477 881 451 425
Revisorer
Féreningsvald 30 000 30 000
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Loéner och ersattningar 31443 38 487
Sociala kostnader 10 194 12 478
Utbildning 10 500 8 000
52 137 58 965
Totalt 560 018 540 390
Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. blﬁ 5
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HSB Bostadsrittsforening Volten i Taby
2011-01-01  2010-01-01

2011-12-31 2010-12-31

Noter
Noti  Nettoomsiattning
Krsavgifter 32960 316 32 960 316
Hyror 4272 253 4 184 418
Ovriga intakter 2 012 896 1729 258
Bruttoomsattning 39 245 465 38 873 992
Avgifts- och hyresbortfall -746 824 -691 966
Hyresforluster -3 910 -2 358
38494 731 38 179 668
Not 2 Drift
Personalkostnader 560 018 540 390
Fastighetsskotsel och lokalvérd 3840 049 4 625 588
Reparationer 3197 464 3014 644
El 1903 576 1976 615
Uppvarmning 5472 358 6 344 036
Vatten 1932 310 2 108 493
Sophamtning 1 238 064 1151903
Fastighetsforsakring (-145.545 tillhér 2010) 324 669 436 429
Kabel-Tv 782 051 618 791
Ovriga avgifter 1374 020 1176 450
Férvaltningsarvoden 2108 877 2173517
Ovriga driftskostnader 1014 499 867 187
23 747 955 25 034 042
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 2 000 000 2 000 000
Om- och tillbyggnad 2 384 582 3011 274
Inventarier 55 641 4 567
4 440 223 5015 841
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 20 554 22 677
Rénteintakter skattekonto . 5793 1303
Specialinléning 10 500 0
Ovriga ranteintakter : 186 863 1849
223 709 25 829
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 669 998 529 617
Ovriga rantekostnader 210 631
670 208 530 248 b\ %
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby
2011-12-31  2010-12-31

Noter
Not6  Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 158 794 553 158 732 027
Krets investeringar 0 62 526
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 158 794 553 158 794 553
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -80 470 727 -75 459 453
Arets avskrivningar -4 384 582 -5 011 274
Utg&ende avskrivningar -84 855 309 -80 470 727
Bokfdrt varde 73 939 244 78 323 826
Taxeringsvarde
Byggnader 416 400 000 416 400 000
Mark - 195 624 000 195 624 000
612 024 000 612 024 000
Not 7 Mark och markanliggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 11 861 037 11 861 037
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 11 861 037 11 861 037
Bokfort varde 11 861 037 11 861 037
Not8  Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 424 557 401 719
Arets investeringar 244 573 22 838
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 669 130 424 557
Ing8ende avskrivningar -406 286 -401 719
Krets avskrivningar -55 641 -4 567
Utgdende avskrivningar -461 927 -406 286
Bokfort varde 207 203 18 271
Not9  Pigdende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 91 875 0
Arets investeringar -91 875 91 875
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 91 875

Not 10 Aktier, andelar och virdepapper

Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 110 166
Skattekonto 6 432 639
6 432 110 805 &b
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby
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Noter 2011-12-31  2010-12-31
Noti2  Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
ComHem 177 098 174 300
Stockholms Brandkontor 120 472 109 182
Schneider 22 288 21772
Bredbandsbolaget 324 806 325 556
HSB Stockholm 957 244 0
Tkano Bank 15 148 0
Uppl rénta specialinldning 10 500 0
1 627 556 630 810
Not13  Kortfristiga placeringar
Specialinl&ning 3-man HSB Stockholm 4 000 000 0
4 000 000 0
Noti4  Kassa och bank
Handkassa 1746 4 562
Handelsbanken 593 593
Swedbank 6 290 77 000
Nordea 12 889 375 7 635 255
12 898 004 7 717 410
Not 15 Foréndring av eget kapital .
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 12 861 000 0 38 985 923 23 269 818 5054 741
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 5159 525 -104 784 -5 054 741
Arets resultat 6 012 684
Belopp vid drets slut 12 861 000 0 44145448 23 165 034 6012 684
Not16  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788322085 3,79% 2013-09-18 3 842 000 400 000
Nordea Hypotek 39788356176 3,79%  2013-09-18 800 000 400 000
Nordea Hypotek 39788536921 4,18%  2012-01-07 11 502 600 920 000
’ 16 144 600 1720 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 424 600
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 544 600
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Preliminarskatt arvoden 67 938 0
Depositioner 5 256 500
73 194 500

Jd.
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HSB Bostadsrittsforening Volten i Taby

Noter 2011-12-31 2010-12-31

Not18  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 131 181 80 850
Forutbetalda hyror och avgifter 3215075 3143 572
Sociala avgifter 42 494 0
Uppl kostnader 0 145 545
Fortum 73101 109 069
Din El 146 019 276 534
Fortum Varme 699 540 978 599
BTS Golvfixar'n 0 62 593
Securitas 5062 4949
HSB Stockholm 117 043 471 481
Munters Torkteknik 0 1658
Mirek B3t & Hussnickeri 0 18717
Taby Méleri 0 94 500
Humidus ; 0 8 500
EkoMiljé & Mark 566 539 557 948
Clas Ohlson 0 1 567
Solidlds 9 906 15 592
Dahl 0 748
Jurist Inkasso 1 406 938
Sddra Roslagens/Taby Kommun 0 6 960
Telavox 2278 2077
Larm Assistans 26 145 20 136
PA Luftkontroll 43 898 0
Plus Montage 64 313 0
Taby L3s 373 0
Roranalys 6 450 0
Pldtkonsult R Svensson 6 000 0
IL Recycling 7 937

Toshiba 18 0
Daderman Bygg 5 000 0

5169 778 6 002 533
oS
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Totala kostnader
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i HSB Bostadsrittsforening Volten i Téby

Organisationsnummer 716000-1 066

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Volten i Téby for ar
2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer
vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom aft bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
freningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat och kassaflgden for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen

och balansrikningen for foreningen.

Stockholm den 13 april 2012

i

Patrik Delin
Av foreningen vald revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst samt
styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst, och det &r styrelsen som har ansvaret
for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdrder och
frhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har éven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



