Kallelse till arsstamma i Brf VVolten 2005

Medlemmarna i HSBs Bostadsrattsforening Volten i Taby
kallas harmed till ordinarie foreningsstdmma

Tid: Onsdagen den 11 maj 2005 kI 19.00
Plats: Taby Park Hotel

Dagordning
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Oppnande samt val av ordforande vid stamman

Ordférandens val av protokollférare

Faststallande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Faststallande av resultatrékningen och balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om fdéreningens resultat enligt den faststallda balansrakningen
Fraga om arvoden

Val av ordinarie styrelseledamoter och suppleanter pa 2 ar
Mandatperioden gar ut vid kommande ordinarie féreningsstamma for ledamoterna
Roald Berthelsen, Agneta Lindegrén, Patrik Delin, Kerstin Nylander (avgick under
verksamhetsaret) och Hans G Karlsson

Val av 1 revisor och 1 revisorssuppleant

Val av valberedning

Val av 10 ombud och suppleanter till HSB Stockholms distriktsstamma
| stadgeenlig tid inkomna motioner

Bredbandsbolaget och IP-telefoni

Avslutning



HSB Brf Volten i Taby
Ord.nr. 716000-1066

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Volten i Taby avger hdrmed redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2004-01-01--2004-12-31.

Brf Volten

Brf VVolten bestar av fem kringbyggda gardar med planteringar och lekplatser pa innergardarna.
Varije gard har ett eget namn hamtat fran lantlig miljo: Faret, Folet, Stoet, Tjuren och Kalven.
Varje gard har en gardsforening som arbetar for att 6ka trivseln och sammanhallningen pa garden
samt att ta tillvara gardens intressen.

Fastigheterna byggdes 1967-1968 och har 830 lagenheter.

Fasadrenovering genomfordes 1998-2000 med bade tillaggsisolering och ny puts i farger dar
langsidorna fatt olikfargade sektioner. Aven trapphusen har renoverats och malats i ljusa farger.
Under 2003 byttes samtliga portar ut och forsags med entrétak. Samtliga kranar i lagenheterna ar
utbytta och tvattstugorna har fatt ny utrustning.

En fornyelse av yttermiljon pa vara innergardar, med bl a nya lekredskap, planteringar och
asfaltering har genomforts under aren 2000-2002. Upprustningen av yttermiljon kommer att
fortsatta under de narmaste aren. En landskapsarkitekt hjalper till att fa fram en utformning som
ar bade enhetlig och samtidigt lyfter fram gardarnas respektive sarart. Som ett pilotprojekt har
gardarna 3 och 4 valts ut.

Under 2002 byggdes 22 st nya garage. Under histen 2003 genomférdes en grundldggande om-
daning av parkeringsomradet; samtliga p-platser breddades och forsags med elstolpar. Samtidigt
har 84 carportar och 30 garage byggts. Projektet avslutades under 2004 med bl a asfaltering, slut-
malning samt i drifttagning av el-stolpar.

Arbetet med att fa full kontroll och styrning av varmvatten och varme utifran undercentraler har
resulterat i ett datoriserat dvervakningssysystem. Detta har gjorts for att minska varme- och
varmvattenkostnaderna.

For att fa ner varmekostnaderna och fa en battre luftgenomstrémning i lagenheterna har ett nytt
flaktsystem utprovats i nagra trapphus samt nya ventiler i fonstren till dessa lagenheter.
Undermatning av varmvatten, kallvatten och el har installerats i de lokaler som foreningen hyr ut
till smaforetagare.

I mars beslutades vid tva stammor om en sammanslagning mellan HSB Taby-Roslagen och HSB
Stockholm. Forvaltningsverksamheten i VVolten berdrs inte direkt utan fortsatter enligt avtal.
Daremot har 6vergangen medfort en del nya rutiner vilket skapat manga problem och mycket
merarbete for den ekonomiska uppféljningen och fakturahanteringen.
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Vid en extra stdmma i november togs andra och slutgiltiga beslutet att anta nya foreningsstadgar
enligt 2003 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar. De nya stadgarna ar forenliga med
den nya bostadsrattslagen.

Under hosten genomfordes en boendeenkaét i syfte att fa fram vad medlemmarna tycker om att bo
i Volten och vad man upplever som bra och daligt i bland annat fastighetsforvaltningen, ytter-
miljon samt kommunikation och information. Rekordmanga svarade, totalt 452 st, vilket mot-
svarar 54% av de boende i Volten. | stort sett & omddmena positiva.

Lagenheterna har bade uttag for anslutning till Bredbandsbolaget och multimediauttag for digital
kabel-TV, internetanslutning och radio.

Styrelsen

Styrelsen har fran 2004-01-01 t o m 2004-05-13 haft féljande sammansattning:
Thomas Gustafsson, ordférande

Bore Dahlberg, vice ordférande

Kerstin Nylander, sekreterare

Agneta Lindegrén

Roald Berthelsen

Jean-Louis Sainz

UIf Wahlberg (HSB representant)

Suppleanter har varit:

Ake Thérnblom

Hans Jansson

Lars Lindstrom (HSB representant)

Styrelsen har fran 2004-05-13 haft féljande sammansattning:
Thomas Gustafsson, ordférande

Roald Berthelsen, vice ordférande

Kerstin Nylander, sekreterare ( t.0.m 2004-12-01)
Patrik Delin

Agneta Lindegrén

Ardeshir Sadeghieh

Ake Thornblom

Gabriella Toth

Bruno Reinfeldt (HSB representant)

Suppleanter har varit:

Christian Agren

Hans G Karlsson

Lars Lindstrom (HSB representant)

Adjungerad sekreterare

Jean-Louis Sainz (fr o m 2004-12-10)
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Forvaltaren Sven Jacobson (adjungerad) har deltagit i alla styrelsemoten i egenskap av fore-
dragande av forvaltningsarenden samt mottagare av styrelsens beslut for verkstallande.

Vid kommande foreningsstamma utgar mandattiden for ledamoterna Roald Berthelsen, Agneta
Lindegren och Patrik Delin samt for suppleanten Hans G Karlsson.

Firmatecknare

Foreningens firma har t o m 2004-05-13 tecknats av Thomas Gustafsson, Bore Dahlberg, Kerstin
Nylander och Christina Holmstrom, HSB, tva i forening.

Foreningens firma har fr o m 2004-05-13 tecknats av Thomas Gustafsson, Roald Berthelsen,
Kerstin Nylander ('t o m 2004-12-01), Patrik Delin ( fr o m 2004-12-01 ) och Christina
Holmstrom (t 0 m 2004-11-15 )HSB, Gabriella Toth ( fr o m 2004-11-15) tva i férening.

Revisorer
Hans Kypengren, BoRevision AB. Av stdmman vald revisor Pehr Juhlin-Dannfelt samt som
suppleant Klaus Béhme.

HSB Taby-Roslagens fullméktige och styrelse

Foreningens representanter i HSB Taby-Roslagens fullméktige har fr o m 2004-05-13 varit
Thomas Gustafsson, Bore Dahlberg, Ake Thérnblom, Roald Berthelsen och Heimo Auer.
Suppleanter har varit Bertil Jonsson, Kerstin Nylander, Birgitta Eriksson, Margareta Grahn och
Bjorn Gimdalen

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Heimo Auer, Birgitta Eriksson, Bjorn Gimdalen, Margareta Grahn,
Bertil Jonsson och Jan-Ake Wide med Heimo Auer som sammankallande.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma holls den 13 maj 2004.

Styrelsen har under aret hallit 14 (féregaende ar 18) protokollférda sammantréaden.
Dessutom har de olika arbetsgrupperna haft cirka 30 sammantraden (ej arvodesberattigade).

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet ar mycket betydelsefullt och omfattande. Har tas de beslut som paverkar
medlemmarna i form av arsavgifter, underhall av vara fastigheter, boendemiljo etc. Vidare skall
styrelsen godkénna alla lagenhetséverlatelser samt nya medlemmar. Alla stérre upphandlingar,
som handldggs av arbetsgrupp, projektgrupp eller av forvaltningen skall féredras och godkannas
infor styrelsen. Det praktiska arbetet gors till stor del i de olika arbets- och projektgrupperna som
pa styrelsens uppdrag tar fram underlag och penetrerar arendena infor beslut i styrelsen. Under
aret har 5 arbetsgrupper arbetat inom foljande omraden: ekonomi ; fastigheter inkl avtal ;
information inkl studieorganisator ; yttermiljo ; miljo/sékerhet/trafik.



HSB Brf Volten i Taby
Ord.nr. 716000-1066

Som projektledare i storre projekt har féljande personer ingatt:

Upprustning av gardar - Agneta Lindegrén

Parkeringsprojektet (garage, el-stolpar, carport, asfalt mm) - Thomas Gustafsson
Certifiering — Gabriella Toth

Boendeenkéten — Kerstin Nylander

Hantering av grovsopor — Hans G Karlsson

Sékerhet — Hans G Karlsson

Returglashantering — Roald Berthelsen

Samarbete Brf i Tdby — Thomas Gustafsson

Nedan ges en kort sammanfattning av arbetsgruppernas arbete
under det gangna verksamhetsaret.

Ekonomigruppen

e Under 2004 har arbetet forsvarats av 6vergangen fran HSB Taby Roslagen till HSB
Stockholm. Detta ledde i sin tur en till en 6verdrivet stor insats for ekonomigruppen att
korrigera felaktigheter i redovisningen.

e Framtagande, sammanstéllning och penetrering av budgetunderlag, manadsvis
resultatuppfoljning samt granskning av arsbokslut.

e Forhandling om rantevillkor med banker och laneinstitut i samband med omséttning av
lan.
0 Hansyn till amortering och 16ptid har tagits i varje enskilt fall och strategin har varit
att fa lan som inte forfaller mellan 1/7 2006 till 30/6 2007 for att minska den paverkan
som ett valar kan fora med sig.

o0 Amorteringstakten har varit oférandrad men hansyn kommer att tas till att behovet av
kapital under 2005 kommer att 6ka pa grund av stora investeringar i flakt- och
varmesystem.

o En okning av de fasta lanen i lanekorgen har okat tack vare det Iaga ranteldget och det
goda rantelaget kommer att utnyttjas under sa lang tid som majligt.

e Fakturagranskning och attestering har utforts av arbetsgruppens sammankallande i
kombination med féreningens ordférande.

e Forhandlingar har pagatt med Taby kommun om kravet sedan 2003-04-14 om aterbe-
talning av vatten- och avloppsavgifter under 1999-2000. Kommunen har erként kravet.
Aterbetalning har &nnu ej skett.
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Gruppen har bestatt av Thomas Gustafsson (sammankallande), Bore Dahlberg och Hans Jansson
fram till ordinarie stdmma 2004, dels av Gabriella Toth (sammankallande), Thomas Gustafsson
och Patrik Delin under tiden déarefter.

Framtida utveckling for ekonomin inom Brf VVolten.

Renovering av stammar ar inplanerade fran 2012. Yttre underhallsfonden har anpassats till dessa
atgarder.

De besparingar som &r planerade i framtiden kommer att tdcka de kapitalkostnader som
uppkommer i samband med att vi maste ta upp lan for de nyinvesteringar vi gor i utrustning for
varme- och flaktsystem.

De fakta vi har idag och de beslut som é&r fattade med utgangspunkt i nuvarande underhallsplan
och de planerade avséttningar till yttre underhallsfonden som gérs samt fondernas storlek
(dispositionsfond samt fond for yttre underhall) gor att en avgiftshdjning inom de narmaste 5 aren
ej synes nodvandig.

Vi maste dock reservera oss for kostnadsékningar som vi nu inte kan forutse, om medlemmarna
andrar sig i fraga om underhallets planering - till exempel att tidigareldgga vissa atgarder - eller
om nagot of6rutsett intraffar som kan paverka avgiftens storlek inom perioden.

Fastighetsgruppen

e Fastighetsgruppen har uppdaterat underhallsplanen som efter styrelsens godkannande
kommer att inforas i den formella underhallsplanen enligt vart avtal med HSB Férvaltning
AB.

e Upphandling av styrsystem till vara undercentraler samt under méatning av el i vara uthyrda
lokaler har genomforts. Installation har skett under 2004.

e Sarskild skyddsbehandling mot klotter har genomforts pa fasad-, garage- och carportvéaggar.

e Fastigheternas socklar har renoverats.

e Genomgang och revision av forvaltningsavtal har utforts i juni 2004 baserat pa avtalad
kvalitetsplan.

e Provinstallation av forbattrat intag av luft i Iagenheterna har genomforts.

e Brf Volten har nu genomfért 5 stamrenoveringar enligt ny metod. Denna ar avsevért billigare
an traditionell stamrenovering. Utvarderingen fortsatter.

e Studiebesok har genomforts for att ndrmare studera under métning av varmvatten, kallvatten,
el och temperatur i bostader i avsikt att hitta effektiva metoder till besparingar.

e Komplettering av asfaltering och slutbesiktning av parkeringsomradet har skett.
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Gruppen har bestatt dels av Bore Dahlberg (sammankallande), Hans Jansson och Ake Thérnblom
fram till ordinarie stdmma 2004 dels dérefter av Thomas Gustafsson (sammankallande), Roald
Berthelsen och Ake Thornblom.

Informationsgruppen

e VoltenNytt har under 2004 utkommit med 5 nummer.

e Hemsidan, www.volten.nu, har under aret kontinuerligt uppdaterats med forekommande
nyheter. Anslagstavlan har flitigt anvénts av medlemmarna.

e Anslagstavlorna pa sophusen och i trappuppgangarna har anvants for snabb information
mellan VoltenNytts utgivningsdatum.

En boendeenkéat genomfordes under hdsten 2004. Svarsfrekvensen var den hogsta hittills. Totalt
kom det in 452 svar, vilket motsvarar 54% av de boende i VVolten. Enkaten visade bl. a att ytter-
miljon, kommunikation och information uppskattades av medlemmarna. Med nagra undantag var
enkatsvaren positiva.

Under aret skedde ytterligare en uppdatering av informationskompendiet. Nya medlemmar far
kompendiet vid inflyttning.

Vid extrastamman 24 november holls ocksa ett informationsmote dar styrelsen informerade om
den ekonomiska situationen samt en rad aktuella fastighetsfragor.

Under hosten genomfordes flygfotografering dver Voltens bostadsomrade. Bilderna anvands i
informationsverksamheten.

Pa grund av bristande intresse fran medlemmarna har styrelsejouren pa torsdagar upphort.

Under aret har ett nytt avtal traffats med kabel-TV-leverantéren. Via COM HEMs utbud far vi nu
tillgang till flera kanaler med minoritetssprak.

Informationsgruppen har fram till arsstimman 2004 bestatt av Kerstin Nylander som samman-
kallande och Jean-Louis Sainz.

Dérefter av Kerstin Nylander och Christian Agren. I borjan pa december avgick Kerstin Nylander
och ersattes av Jean-Louis Sainz som adjungerad. Christian Agren 4r sammankallande.

Studieorganisator

I mars 2004 anordnades kursen ”Att vara medlem i en bostadsrattsforening”. Den riktades till
intresserade medlemmar som ville fa mer insikt om sina rattigheter och skyldigheter samt inte
minst hur en stor bostadsréttsforening forvaltas.
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I mars anordnades dven en s k chokladprovning dar medlemmarna fick méjlighet att lara sig om
olika sorter och kvaliteter samt avsmaka nagra goda bitar. Aktiviteten var mycket uppskattad.

Samtliga davarande styrelsemedlemmar gick under varen 2004 en HSB- kurs dar man larde sig
hantera styrelsewebben.
Delar av styrelsen har under 2004 dven genomgatt certifieringskurser.

Under hosten slots avtal med 3 olika motionsanléggningar i och omkring Taby centrum. Voltens
medlemmar erbjuds nu subventionerade priser.

Studieorganisator har under aret varit Jean-Louis Sainz fram till arsstimman i maj 2004. Han
eftertraddes av Kerstin Nylander fram till augusti d& Christian Agren dvertog sysslan.

Miljo-, sdkerhet- och trafikgruppen

e Uppratthaller kontakt med kommunen och renhallningsentreprendren i drenden som galler
sophamtning och kallsortering

Veckovisa ronderingar i sophusen

Upprattande av checklista for snd- och halkbekdmpning med Jungs

Deltagande i styrgruppen Trygg i Tabys antiklotterkampanj

Avtal med LarmAssistans om inforande av stérningsjour samt rondering av kallarutrymmen
och parkeringsytor.

e Nytt system for hushallssopor med ombyggda sophus och speciella sopkarl.

Gruppen har bestatt fram till stimman i maj av Roald Berthelsen (sammankallande), och Ake
Thornblom. Dérefter bestar gruppen av Hans G Karlsson (sammankallande) Patrik Delin och
Ardeshir Sadeghieh.

Parkeringsprojektet

Hela parkeringsomradet rustades upp under 2003. Samtliga parkeringsplatser breddades och
forsags med el-stolpar. 84 carportar och ytterligare 30 garage (totalt finns numer 159 garage) har
byggts. Parkeringsomradet har ocksa forsetts med ny belysning. Garagevaggar och carportar har
skyddats mot klotter.

| projektgruppen har ingatt: Thomas Gustafsson (sammankallande), Agneta Lindegrén, och Bore
Dahlberg fram till stdmman i maj 2004. Déarefter har Thomas Gustafsson (sammankallande) och
Agneta Lindegrén slutfort projektet och slutbesiktigat det.
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Yttermiljogruppen

e Avrets arbete har koncentrerats kring upprustning av innergardarna. Gruppen har arbetat
vidare med utformning av gardarna, och har tillsammans med Naturvardsbyran arbetat
med att uppratta underlag for upphandling av entreprendr till upprustningen av Gard 3
och 4, som skall genomféras under ar 2005.

e Gruppen har haft kontakt med gardsforeningarna i detta arbete.

e Synpunkter har framforts till kommunen ang forslag till om- och utbyggnad av Taby
Centrum. Gruppen haller kontakt med Rodamco (som dger képcentrumet) for att bevaka
ytterligare mojlighet att tillskriva kommunen om de konsekvenser som utbyggnaden
innebér for de boende i Volten.

Gruppen har bestatt dels av Agneta Lindegrén (sammankallande), Roald Berthelsen och Jean-
Louis Sainz fram till stdmman 2004 dels av Agneta Lindegrén (sammankallande), Roald
Berthelsen, Ardeshir Sadeghieh och Ake Thérnblom under tiden dérefter.

Gardsforeningarna

Inom Volten finns 5 gardsforeningar som alla redovisat verksamhet under det gangna aret.
Samtliga foreningar disponerar en egen gardslokal som man sjalv ansvarar for vad galler
mablering, inredning samt skotsel.

Ett aktivitetshidrag a 7 000 kronor per ar och forening lamnas av Volten. Gardsforeningarna
anlitas av styrelsen som referensgrupp da det géller miljon pa innergardarna. Varje gardsforening
har en kontaktperson utsedd for detta. Arbetet med planering av forandringar enligt gardsforen-
ingarnas egna prioriteringar sker Ilépande med styrelsens arbetsgrupp inom de ekonomiska ramar
som styrelsen faststallt i budgeten.

Forvaltning

Forvaltning av vara fastigheter har enligt upphandlat avtal fran 1/1 2003 ombesorijts av HSB
Forvaltning AB. Sven Jacobson har svarat for forvaltarsysslorna inom foreningen. Forvaltaren
svarar for den l6pande driften vad galler fastighetsskotsel, stadning, tradgardsskotsel mm. Han
foretréder foreningen i direktkontakter med enskilda medlemmar, lokalhyresgéster, entreprencrer,
foretag och myndigheter. Forvaltaren svarar ocksa for erforderliga besiktningar av lagenheter,
uthyrda lokaler samt utforda entreprenadarbeten. Han fungerar aven som vicevard for vara
lokalhyresgaster.

Forvaltningskontoret finns pa Marknadsv. 139 och forvaltaren traffas under expeditionstid
mandag, onsdag och torsdag mellan kI 08 - 09 (besokstid) och 09 - 10 (telefontid) samt torsdag
kvall kI 17 - 18 (telefontid) och 18 - 19 (besoOkstid) eller annan tid efter sarskild
overenskommelse. Ovanstaende tider galler fran 1 december. Innan dess var besokstid och
telefontid sammanslagen till en hel expeditionstid.
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Fastigheterna

Bostadsrattsforeningen bestar av 830 lagenheter. Den totala ytan &r 76 106 kvm varav
lokalyta = 4 879 kvm och lagenhetsyta = 71 227 kvm.

Besiktning av fastigheterna sker genom regelbunden rondering och rapportering till
fastighetsgruppen. Fastigheterna &r i bra skick.

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats. Inom féreningen finns dessutom 84 carportar och 159
garage, som tilldelas genom koforfarande.

Under det gangna aret har periodiskt (planerat) underhall och nyinvesteringar utforts i foljande
omfattning:

Fullféljande av parkeringsprojektet.

Renovering av husfasadernas socklar.

Undermatning i lokaler.

Installation av franluftsflaktar i 5 trapphus och montering av nya tilluftsventiler i dessa
lagenheter.

Planerade storre underhallsarbeten och investeringar

Byte av flaktar och tilluftsventiler samt injustering genomférs under 2005.

Gardsrenoveringarna gors med borjan pa Gard 3 och 4.

Efterféljande ars underhall och investeringar enligt upprattad underhallsplan 2005-2008.
Styrelsen har varje ar en sarskild genomgang av aktuell underhallsplan for att besluta om vilka
underhall som skall utféras under de narmaste aren. De underhallsarbeten som da bedéms som
mest nodvandiga medtages i budgetplanen for nastkommande ar. Observera att styrelsen nar som
helst kan besluta om tidigare- eller senareldggning av ovan redovisade projekt.

Fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk forvaltning har ombesorjts av HSB Forvaltning AB i
enlighet med kontrakt. XL Clean har ansvarat for stadningen i trapphus och kéllargangar samt
yttre kéllartrappor under den snofria delen av aret.

Tradgardsskaétsel och snoréjning

Tradgardsskotsel, vard av utrustning pa innergardarna och huvuddelen av snoréjningen inkl
skottning och sandning av kallartrappor har utforts av Jungs Tradgardsplanering AB.
Kontinuerlig 6versyn av utemiljon sker i samrad med styrelsen och forvaltningen.

Lagenhetsoverlatelser
Av foreningens 830 bostadsratter har under aret 91 (féregaende ar 55) lagenheter verlatits.
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Arsavgiften
Den genomsnittliga arsavgiften har varit 449 kr/kvm

Arvoden

Arvoden (exKkl sociala avgifter) har under aret utbetalts enligt foljande:
- Styrelsen: 261 500kr

- Revisorer : 23 000 kr

- Valberedning : 40 000 kr

Ekonomisk stéllning och resultat

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter utgér 386 600 000 kronor (448 821 000 kronor),
varav markvardet utgér 147 400 000 kronor (126 329 000 kronor).

Amortering av 1an under 2004 har skett med 2 571 834 kronor.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade.

| 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning.

Arets verksamhet har givit ett underskott p& -2 089 591 kronor.
En statlig inkomstskatt om 2 900 937 kronor for inkomstaret 2004 har paforts foreningen.

Styrelsen foreslar att arets underskott — 2 089 591 kronor balanseras i ny rakning enligt
nedanstaende forslag:

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 9179 865

Avrets resultat -2 089 591
7090 274

Styrelsen foreslar foljande disposition/férdelning:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -5 762 466

Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan(budget) 3500 000

Dispositionsfond(Balanserat resultat)(saldo efter stimmobeslut) 9 352 740
7090 274

Forslaget innebar att fond for yttre underhall paverkas med skillnaden mellan planerad arlig
kostnad for underhall enligt underhallsplan och faktisk arskostnad i resultatrakningen. | detta
fall ett uttag ur fonden med 2 262 466. Resterande belopp, 9 352 740, utgér dispositionsfond
(Balanserat resultat).
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Skillnaden mellan att redovisa pa detta sétt och pa det satt som gjordes 2003 och tidigare
innebar att styrelsen sjalv inte kan disponera ur fonden for yttre underhall, utan att detta maste
ske via ett stammobeslut. Resultatet for aret med den gamla typen av redovisning skulle vara ett
positivt resultat for aret pa 172 872:- i resultatrakningen. Yttre fondens storlek skulle med det
gamla sattet att redovisa blivit identisk med dagens.
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HSB:s Brf Volten

Resultatrakning 04-01 - 04-12 03-01 - 03-12
Nettoomsattning Not 1 36 132 819 34 585 324
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -21 740 388 -18 161 815
Planerat underhall -5 762 466 -8 218904
Fastighetsskatt -2 016 000 -2 380710
Avskrivningar -4 565 109 -4 275 336
Summa fastighetskostnader -34 083 963 -33 036 765
Bruttoresultat 2 048 856 1 548 559
Rorelseresultat 2 048 856 1548 559
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 3 132 642 647 709
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 370 152 -2 026 120
Summa finansiella poster -1 237510 -1378411
Resultat efter finansiella kostnader 811 346 170 148
Inkomstskatt -2 900 937 -1 677 530
Arets resultat -2 089 591 -1507 382
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2= G-

Balansrakning 2004-12-31 2003-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 107 481 596 109 717 743
Inventarier Not 6 33199 46 671
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 7 58 405 58 405
Summa materiella anlaggningstillgangar 107 573 200 109 822 819
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anléaggningstillgangar 107 573 700 109 823 319
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 32 258 56 418
Ovriga fordringar Not 9 2978 857 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 454 974 263 858
Avrakningskonto HSB

Stockholm 3398 080 9114774
Summa kortfristiga fordringar 6 864 169 9435 050
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 1 000 000
Kassa och bank

Handkassa 5000 5000
Postgiro 902 687 4710 807
Bank 2 515 707 1152581
Summa kassa och bank 3423394 5 868 388
Summa omsattningstillgangar 12 287 563 16 303 438
Summa tillgangar 119 861 263 126 126 757
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HSB:s Brf Volten

Balansrakning 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 12 861 000 12 861 000
Fond for yttre underhall 41 856 360 41 856 360
Summa Bundet eget kapital 54 717 360 54 717 360
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 9179 865 10 687 247
Avrets resultat -2 089 591 -1 507 382
Summa fritt eget kapital 7090 274 9179 865
Summa eget kapital 61 807 634 63 897 225
Skulder

Fond for inre underhall 1914 457 1923117
Skulder till kreditinstitut Not 12 44 333 658 46 905 492
Leverantorsskulder 2236471 5905 827
Skatteskulder 3784 005 1575507
Ovriga skulder Not 13 1708 640 1837 765
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 4 076 398 4 081 825
Summa skulder 58 053 629 62 229 533
Summa eget kapital och skulder 119 861 263 126 126 757
Poster inom linjen

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 100 971 600 100 971 600
Ansvarsforbindelser

Foreningsavgéld INGA INGA
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S~

HSB:s Brf Volten

Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

En andring av redovisningsprinciper har skett innebarande att avsattning till
underhallsfond numera sker 6ver resultatdispositionen istéllet for som tidigare genom en
avséttning i resultatrékningen.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 30-arig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens
anskaffningsvarde och berdknad ekonomisk livslangd. For 6vriga anldggningar sker
avskrivning mellan 10-30 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslangd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pa basis av foreningens underhallsplan eller faststalld budget. Minimiavséattning regleras i
stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintakt om 3 procent av
taxeringsvardet pa foreningens fastigheter med tillagg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtratt).

Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skatteméassiga underskott uppgick vid arets slut till 0, en
minskning/ékning med 4.369.312:- jamfort med foregaende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag franga BFN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en rattvisande bild.

Formogenhetsvarde
Foreningens gemensamma formogenhetsvarde fordelas efter bostadsrattens fordelningstal.
Detta varde tas upp i respektive medlems deklaration.

16



HSB Brf Volten i Taby
Ord.nr. 716000-1066

Noter 2004-12-31 2003-12-31
Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala
kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 160 000 145 000
Loner och andra ersattningar 88 443 235 621
Sociala kostnader 100 865 132 468
Ovrigt 5 360 22 750
Summa 354 668 535 839
Foreningsvalda
revisorer 23 000 23 000
Valberedning 40 000
Summa arvoden, l6ner, andra ersattningar och
sociala kostnader 417 668 558 839
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Not1l  Nettoomsattning
Arsavgifter 32944 913 31999 677
Hyror 4 009 636 2538733
Ovriga intakter -27 375 591 022
Brutto 36 927 174 35129 432
Avgifts- och hyresbortfall -533 657 -283 896
Hyresforluster -701 0
Avsatt till inre fond -259 996 -260 212
Nettoomséttning 36 132 819 34 585 324
Not2  Drift
Personalkostnader 478 589 131 698
Fastighetsskotsel och stad 2 650 039 3613461
Reparationer 4 043 670 0
El 1543 166 1450 401
Uppvarmning 5686 848 6 058 436
Vatten 2611432 2 481 406
Sophamtning 919 448 881 728
Fastighetsforsékring 450 106 441 581
Kabel-TV 431131 423 274
Ovriga avgifter 150 270 17 828
Forvaltningsarvoden 1291728 1262 409
Ovrig drift 1 482 356 1399 593
Summa drift och l6pande underhall 21 738 783 18 161 815
Not 3  Ranteintakter och liknande resultatposter
Allkonto 10 130 10 130
Ovriga ranteintakter 122 512 21612
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 132 642 31742
Not4  Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till
kreditinstitut 1317 108 1317108
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Not 5

Not 6

Réntekostnader 6vriga 53 044 53 044
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1370 152 1370152
Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings ~ Ackumulerade Bokfort varde
varde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 75922054 1685470 2,22% -20 466 839 55455 215
Ombyggnad 70745099 2866 167 4,05% -30579 755 40 165 344
146 667 153 4551 637 -51 046 594 95 620 559
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort varde
varde avskrivning procent avskrivningar
Mark 11 861 037 11 861 037
11 861 037 0 0 11 861 037
Summa byggnader och mark 107 481 596
Taxeringsvarde
2004-12-31 2003-12-31
Byggnader 239200000 322492 000
Mark 147 400 000 126 329 000
386 600 000 448 821 000
Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort varde
varde avskrivning procent avskrivningar
383 324 13472 -350 125 33199
383 324 13 472 -350 125 33199
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Noter 2004-12-31
Not 7  Pagaende nyanlaggningar och forskott 58 405
Not8  Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i HSB Stockholm 500
Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto 2 978 857

Summa 6vriga fordringar 2978 857
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sthims Brandkontor 113578

Nordea 5507

Stadshypotek 12716

ComHem 106 510

Bredbandsbolaget 9375

XL-clean 45 528

HSB Stockholm 161 760

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 454 974
Not 11  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Ingéende balans

2004-01-01 12 861 000 0 41856360 10687247 -1 507 382

Disposition enl.

stammobeslut -1 507 382 1507 382

Arets resultat -2 089 594

Utgéende balans

2004-12-31 12 861 000 0 41856360 9179865 -2 089 594
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Noter 2004-12-31

Not 12  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réantesats Belopp
Nordea 3,14% 2005-12-21 -6 170 000
Nordea 2,33% rorlig -6 542 000
Nordea 3,70% 2007-08-15 -4 207 500
Nordea 2,42% rorlig -3 600 000
Nordea 4,04% 2005-01-19 -3251 350
Nordea 4,07% 2009-09-16 -8 086 473
Nordea 2,42% rorlig -6 951 325
Stadshypotek 3,68% 2009-12-30 -1 318 200
Stadshypotek 3,65% 2007-10-30 -4 206 810
Summa skulder till
kreditinstitut -44 333 658

Not 13

Not 14

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 2 577 160 per ar de kommande fem

aren.

Ovriga skulder
Prelimindrskatt arvoden
Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forskottsbetalda avgifter och hyror

Nordea

Stadshypotek

Fortum

Sociala avgifter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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48 661
1570 690
89 289

1708 640

3006 976
100 000
31790
891 340
46 292

4 076 398
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HSB:s Brf Volten

Kostnadsfordelning rakenskapsar 2004-12-31
Totala kostnader
Dirift
S6%
Underhall
159%
- Tomtrattsawgald
Awskriviningar 0%
13% 12%
Rantekostnader
4%
Férdelning driftskostnader
E 000 Qo0
S 000 ooo
4 000 Qo0
S 000 Qo0
2 000 Qo0
1 000 Qo0 I
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Taby 2005-04-06

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Volten i Taby

Redovisning av foreningens verksamhet
under réakenskapsaret 2004-01-01 — 2004-12-31

Thomas Gustafsson Roald Berthelsen
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordfdrande Vice ordforande
Patrik Delin Agneta Lindegrén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ake Thérnblom Bruno Reinfeldt
Styrelseledamot Styrelseledamot

HSB:s representant
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