Arsredovisning 1998 for HSB:s Bostadsriittsforening Volten i Téby

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fir HSB:s Bostadsrittsfrening Volten i Téby avger hiirmed redovisning fr fireningens
verksamhet under rikenskapsiret 1998-01-01 - - 1998-12-31,

Styrelsen har sedan foregiende ordinarie fireningsstiimma haft foljande
sammansétining

Heimo Auer ordftirande

Bore Dahlberg vice ordfbrande

Margareta Grahn sekreterare

Ralph ter Wisscha

Bertil Jénsson

Patrik Delin

Kurt Bergstréim

Anders Lindskog

Ulf Wahlberg utsedd av HSE Tiby-Roslagen

Suppleanter har vart:
Gunnar Gustavsson

Mikae! Strkioja
Kenny Kérehag utsedd av HSB Tiby-Roslagen

Vid kommande fireningsstimma uighr mandattiden fir ledam&terna Heimo Auer, Margareta Grahn
och Bertil Jénsson samt suppleanten Gunnar Gustavsson.

Firmatecknare

Fiireningens firma har tecknats av Heimo Auer, Bore Dahlberg, Margareta Grahn och Ulf
Wahlberg, tvd i frening,

Revisorer

Revisor har varit Jan-Ake Wide med Anette Larsson som suppleant valda av fireningen samt
BoRevision AB.

HSB Tiby-Roslagens follmiktige

Foreningens representanter | HSB Taby-Roslegens fullmiktige har varit Heimo Auer, Bore
Dahlberg, Gunnar Gustavsson, Ake Thomblom och Jan-Ake Wide. Suppleanter har varit Roald
Berthelsen, Bertil Jénsson, Bengt Gunnemo och Mikael Sirkioja.

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Martina Berglund, Roald Berthelsen, Tom Bérjesson, Stig Lombard,
Agneta Lofstrdm och Ake Thomblom, sammankallande e



Arsredovisning 1998 for HSB:s Bostadsriitisfirening Volten i Tiby

Sammantriden

Ordinarie Wreningsstimma hdlls den 25 maj 1598,
Styrelsen har under &ret hillit 13 (foreg 4r 14) protokollfirda sammantriiden.

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet fir myciet betydelsefullt, Hilr tas de beslut som pdverkar medlemmarma i form ay
Arsavgifler, underhill av vira fastigheter, boendemiljt ete.

Diet praktiska arbetet girs 1] stor del i de olika arbets- och projekigruppema som pié styrelsens
uppdrag tar fram underlag och penetrerar drendena infiir beslut i styrelsen.

Projektledare fUir fasadrenoveringen har varit Bore Dahlberg med Ralph ter Wisscha och Kunt
Bergstréim som medhjilpare,

I panncentralstvisten har styrelsen representerats av ordranden med Rirsiitkning av ekonomi-
och energpigrupperna. Advokatfirma Aberg & Co har anlitats.

I projektet upphandling av adminkstrativ och teknisk firvaltning har ingdtt Bore Dahlberg
(projekiledare), Helmo Auer, Ralph ter Wisscha samt Lennart Larsson (sekroterare).

Medan ges en kort sammanfatining av dvriga arbetsgruppers arbete under det gdngna
verksambelsdrel.

Ekonomigruppen

Framtagande, sammanstillning och pepetrering av budgetunderlag, manadsvis resuliatuppioljning
samt granskning av bokslut,

Forhandling om rintevillkor med banker och lineinstitut | samband med omsfittning av l4n,
Faststiillande av amorteringar och |8ptider.

Bedtmning av risker vid lAngfristig placering av eget kapital.

Folturagranskning och attestering har utfdints av fBreningens ordfirande.

Den 11 november | 998 restfdrdes fiireningen hos Kronofogdemyndigheten (betalningsanmiickning)
med ett belopp pa 309 868 kr p g a forsummelse frin HSB Tdby-Roslagen, Foretagel har tllskrivit
vira bankférbindelser, myndigheten samt kreditupplysningzinstituten och férklarat bakprunden till
forsummelsen samt pdtegit sig det fulle ansvaret. Samtliga kreditupplysningsinstitur har avregistre-
rel betalningsanmérkningen i sina register,

Styrelsen beddimer ant hindelzen inte kommer art pAverka f8reningens kreditvirdighet.

fnergipruppen

Tvisten om ganderitten och fBrsiliningen av panncentralen har beklagligtvis Annu & bilagts.
Visserligen har Volten vunnit en fullstindig seger i tingssitten men eftersom Farmen e accepterat
domeslutet 53 har domen 8verklagats och samma procedur kommer att upprepas i Svea Hovritt. Om
hovrinen faststiller tingsrinens dom 54 kan vi hoppas pd att tvisten dirmed ndet sitt slut. Volten har
i 54 fall epdast fitt en viterligare krafig fSmintning av kapitalet. Vi ser tdden an med tllfBrsikt. Se
bifogad bilags av domslut frin tingsriitten. ¢~
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P4 grund av att panncentralstvisten dnnu ej dr definitivt avgjord s4 har vi €] heller kunnat sluta nigot
leveransavtal med ndgon ny virmeleverantdr. Tills vidare levererar Stockholm Energi viirme men
utan négot bindande leveransavial.

Ny reglerutrustning fr anpassning av rift innetemperatur har installerats pd prov i kv Stoet.
(versyn av undercentralernas status har skeft i samband med byte av firvalming.

Fastighetsgrippen

Kran- och blandarbytet har slutftirts | oktober minad.

Projektering har skett av fasedrenovering som Aven omfattar takfotsarbeten samt tilliggsisolering.
Byggstart i augusti minad i kv Kalven och arbetet fortsfitter diirefter i kv Tjuren.

Option fir fortslittming av fasadrenoveringen i resterande kvarter har inskrivits i kontraktet.
Bestillning av l4s- och kiillardtrrsbyte i kv Fhret, Félet och Stoet. Upphandlingen anftirtroddes it
HSB Tiby-Roslagen.

Upphandling av trapphusmélning mm. Arbetet pAbdjades i december ménad i kv Falet,

Milig- och trafikgruppen

Vidmalkthaller fortsatt kontakt med kommunen, renhillningsentreprentren samt studiefrimjandet
betriiffande framtida planer R killlsortering.

Samrider med Jungs TriidgArdsplanering AB om beskiringar av trid och buskar samt reparationer
och ersfittningsanskaffning av lekutrustning m m.

Trafik- och parkeringsregler inom omridet. Handlégger drenden som berdr garage, elplintar och
parkeringsplatser exempelvis planering for utdkning av antalet motorvirmarplatser,

Volten-Nyit

Volten-Nytt fir Rireningens egen tidning fr information frin styrelsen till medlemmama om det

plgdende styrelsearbetet, framtida visioner samt meddelanden frin firvaltaren och viceviirds-
kontoret.

Styrelsen har besiutat att publicera tips och information som alla bosnde kan ha nytta och gladje av.

I man av utrymme lAter vi vira lokalhyresglister som driver firetag att utan kostnad tala om var de
finn=

Tﬂﬁ;:gmha:under 1998 utkommit med 3 nummer.
Ny redaktsr &r Mikael Sfirkioja som tog &ver det redaktionella arbetet i juni 1998,

Girdsforeningarna

Under &r 1998 har samtliga kvarter haft aktiva girdsfireningar. Verksamheten bedrivs i egna
lokaler som stéllts 1ill firfogande men som varje gardsfiirening sjdlv far inreda med egna resurser.
Bri-styrelsen beviljar bidrag inom rimliga grinser f&r vissa tyngre bygg- och underhallskostmader.
Vidare utghr ett aktivitetsbidreg p& 7 000 kronor per &r och fGrening.

Ghrdsfireningama anlitas av bri-styrelsen som referens da det giller miljdn pd innergérdarna,
Allt deltagande { girdsflireningamas verksamhet &r frivilligl e —
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Fiérvaltning

Benny Forsius (t o m mars) och Kenny Kérehag (fr o m april) har varit firvaltare.

Forvaltaren svarar (i den [6pande driften vad giller fastighetsskistsel, tridgardsskatsel m m . Han
fiiretrtider foreningen i direkikontakter med enskilda medlemmar, entreprendirer, fretag och
myndigheter, Forvaltaren svarar ocksd fir erforderlign besiktningar av sdvil ligenheter som utfiirda
entreprenadarbeten. Han fungerar &ven som viceviird gentemot de firetag som lir vim hyresgiister,

Fastigheterna

Bostadsriittsforeningen bestir av 830 lgenheter, Den totala ytan & 76 106 m* varay lokalyta =
4 879 m® och ligenhetsyta = 71 227 m®,
Besikining av fastigheterna har skett vid byte av firvaltning,

Under det ghngna verksamhetshret har periodiskt (planerat) underhall utfiins | filjande omfarming:
- Resterande installation av blandare m.m. | kv. Flret och Folet
- Fasadrenovering, tilliggsisolering samt takfotsutbyggnad i kv. Kalven.

- Lés- och kiillarddrrsbyte | kv. Firet, Folet och Stoet.
- Etablering av trapphusrenovering i kv Folet.

Planerade stidrre underhdllsarbeten och investeringar

Ar Projekt ca kronor

199972000 Trepphusrenovering omfattande milning och Hversyn av 2,7 mkr
belysningsarmatur, utbyte av namntavlor mm

19499 Fiirdigstillande av fasadrenoveringen mm i kv Kalven 5 mkr
och Tjuren (Etapp I),

20002001 Fortsiittning av fasadrenoveringen | kvarteren Stoet, 6 mbr
Filet och Faret (Etapp 11).

1999/2000 Renovering av golv och viggar i 14 st tvitistugor samt 2.4 mkr
byte av maskinutrusining,

2005/2010 Byie av avioppsstammar 50 mkx

Observera att angivoa drtal fir ovanndmnda projekt &r prelimindra.
Styrelsen beslutar frin fall till fall om och n#r projekten skall genomftras.

Fastighetsskdtsel och ekonomisk forvaltning

Fastighetsskitsel, trappstddning och ekonomisk farvalming har ombestrjts av HSB Taby-Roslagen
enlig! ett fastprisavtal som 10pte ut den 31 december 1958,

Ny upphandling av dessa tj#nster genomftirdes under hiisten 1958,

Fro m 1999-01-01 ombestigs firvaliningen och fastighetsskdtseln av Riksbyggen.

Mellansvenska Stid AB ansvarar fir trapp- och kiillarstddning fr o m samma datum, .
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Tridghrdsskotsel

Tridghrdsskiisel, urusining pd innergirdarna och huvuddelen av sndrdjningen har utfiiris av Jungs
TriidgArdsplanering AB. Kontinuerlig Sversyn av utemiljén sker i samrdd med styrelzsen och
forvaltaren.

Liigenhetstverlitelser
Av freningens 830 bostadsréitter har under &ret 106 (76) ligenheter dverldtits,

Arsavgifterna
For 1998 har dreavgifien varit oforindrad (436 kr/m7). Den har varit ofrindrad sedan 1993,

Arvoden
Arvoden till styrelse, revisorer och valberedning har uthetalats med 368.200 kr exkl] sociala avgifier.

Ekonomisk stiillning och resultat

Taxeringsviirdet fir freningens fastigheter utgtr 175 922 000 kronor, varay markviirde
39 872 000 kronor.

Amuortering av 1&n under 1998 har skett med 4 234 149 kvonor.
Fastigheterna dr fullviirdesfirsfikrade.
I Svrigt hiinvigas till efterfljande resultat- och balansritkning.

Styrelsen foreslér att periodens resultat 1 185 608 kronor dverfires till dispositionsfonden. .
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RESULTATRAKNING

Intlikter

Arsavgifter

Avaittning till fond fr inre underhdall
Hyresintakisr

Crvriga avgifter

Ovriga intAkter Mot §
Summa Intiikter

Undarhdllskostnader

Lépands underhill

Pariodiskt underhdil

Avestining till fond fr ytire underhail
Disponerat ur fond ftr ytire underhall
Summa underhallskostnader

Driftskostnader
Fastighetssioitss|
Uppvérmningskostnader
Elavgifter

Vatien och aviopp
Renhélining, sotning
Stédning, snérgjning

Fastigheteskatt

Léner och arvoden

Sodiala avgifier

Férbrukningsmatariel

Tela, porio

Kabel TV

Forsdkringar, skador, bevakning

Cvriga administrativa kostnader
Férvaltningskontor

Farvaliningsarvodan

Medismsavgiiter och mediemskostnader
Ovriga kestnader

Summa drifiskostnader

Avskrivningar

Rintor

Ranteintikter
Rantskostnader
Réntebidrag
Exiraordingra intakiar
Summa rintenstio
Summa kestnader

ARETS RESULTAT

1988

31 068 231
-228 068
2730620

9645
1 245 b8

34 827 357

-1423 443
-5471 038
-8 708 000
5471038

8132443

808 303
-5 700 00O
-1038 120
-1221 7897

-738 045

=181 401
-2 574 470

-438 952

-127 BB3

-60 403
-28 749

-211 624

-255 021

-BE7 247

-1838

-2 G637 254
=185 740
<34 118

18726 833
-3 774 482

417 174
-5 636 514
2124580

0

-6 008 820
-33 641 T49

1185 808

1997

31 082 581
-Z36 968
2687873
0

430 042
33983 828

-1 170878
-4 887 141
-4 100 000
4 88T 141

<5 270 878

438 398
-8 800 000
-1 042 181
-1 084 258

-748 460

-21 680

-2 B0 240
=172 850
-57 073
-175 803
0

-205 577

-335 209

-212 573

-37 762

-2 508 602
-166 000
4]

-17 088 ooe
-5 721 258

341 308
-6 184 281
678 335
371 850
-4 802 188

-32 822 41

1071 19—
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Omsittningstiligangar

HSB | avrakning

HSE Bank

Kundfordringar

Awgifts- och hyresfordran
Skattefordran

Owriga fordringar

Summa omsittningstillgéngar
Anliiggningstilighngar
Vardepapper

Maskinar och Inventarfer
Virdeminskning, maskiner och Invantarier

Bokfort viirde, maskiner och inventarier

Vzrdmnﬁﬂ-:rring, byggnader

Bokftrt virde, byggnader

- och HNbygonader
Vidrdaminakning, om- och lillbyggnader
Bokfirt vards, om- och tillbyggnader
Mark

Bostadsldnepost

Summa anliggningstiligdngar
SUMMA TILLGANGAR
SKULDER & EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder

Avgifta- ach hyresskuld

Upplupna kestnader och fSnutbetalda intdkter
Cvriga kortfristige skulder

Summa kortfristiga skulder
Langfristiga skulder

Summa (dngfristiga skuider

Reserveringar fr underhall
Fond fér infe undarhall

Fond for yitre underhail
Summa resarver

Eget kapital

Grundavgifter, bundet
Dispositionsfond

Arete resultat

Summa esget kapital

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL
STALLDA PANTER

Pantbrev

Ansvarsférbindelser

7998

4 (016 831
& 000 000
545

38 807

1 005 550
184 203

13 266 937

Not 1 500
Not 2 267 587
=287 287

0
Not 3 78 B81 483
-12. 085 940

66 786 623

Not 4 43 253 168
-18 089 277

24 163 892

Not 3 11 861 037
0

102 780 952

116 036 B89

-2 154 866
-148 487
-581 037

-8 204 988

-12 089 386
<76 82T 257

-T8 B37T 267

1475118
-5 855 186
-7 330 304

-12 861 000
-5 733334
Mot & -1 185808

-18 778 842
-116 036 88

100 971 600
Inga

1897

6 485 105
4 000 000
6 083

36 643
283 660
966 862

11 818 064

500
287 687
=2f7 581

0
78 BA1 483

-10.805 132
67 866 331
40 684 053

=17 415 602
23 148 061

11 Ba1 037
800 000
103 666 919

116 684 973

-3 2808 833

-2 154 255
-506 507
-31952217
-9 903 012
-81 071 406
-81071 406

-1 458 998
-4 517 224
-6 116 222

~12 BB1 000
-4 BB2 138
-1 079 187

-18 684 333
-116 684 573

100 971 600
Inga
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LANEBILAGA

Bank Sumld Rintesals Stmthet Rirlig rimta
98123 e

Fhret 5-E Banken Bolin 2421 325 4,10 000-03-01 X
£-E Banken Bolén 2801473 3,90 2002-06-28 x
MNordbanken 6 187 S00 5,50 1999-03-15

Fislet S-E Banken Bolin 2 03B 200 4,50 2000-01-01 x
Stadshypotek 1 875 BOD 8.10 1999-01-30
Stadshypotek 1 875 800 8,10 1999.01-30
Stadshypotek 5158 600 8,10 1999-01-30

Stoel 8-E Banken Baliéin B 750 000 6,25 2MyZ-01-28
5-FE Banken Boldn 9281 725 6,33 2001-05-28
S-E Banken Bolin 9432016 6,30 2002-02-28

'I']urm 5-E Banken Baoldn £ 640 000 4.40 2002-06-28 x
Stu.dghypm.dt 936 051 435 1903001 X

Kalven Stadshypotek 1O 476 2587 12,00 19991 0=30
MNordbanken 962 500 4,00 19990314 x

Tabyden /777 =2 7~2Z

Heimo Auer

A QJ\
Yo L8/ U
Ralph 1 Wisscha Bertil Jnsson Patrik Delin
é;w/ ﬂ% "*Slé:!}' ,/éy’/‘/{ e
/ Kurt Bn-um:é <7 “Anders m/,—-—‘"’ g

Vir revisionsberittelse har avgivits den -?5{7, 797

Jan-Ake Wide 2’: Ahi

Av freningen vald revisor Av BaRevision forordosd revisor
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NOTANTECKNINGAR
Avskr Amtk Avekr,  Awshr, Totalt Rest-
. Tid viirde 1om 1997 1998 avakr. vilrde
| Andel i HSB Tiiby-Roslagen har upptagits till nominellt viirde
2 Maskiner o mventarier 10k 252000 252000 0 2352000 ]
2 Muskiner o inventarier Sk 35 587 35587 0 35587 o
287 587 157 587 8 187587 o
3 Byggoader har upptagits tl] ansicaff-
ningsviirdet och wvekrivning har
verkstllts med Kr 78 861 463 10 995 133 1 190808 12 (95940 66 765523
enligt 30-Arig anouitctsplan,
3 Mark har uppeagits till enskaffningsvirdet som uppghe tiil kronor 11 861 037
4 Ombyggnad fastighet 108 361060 361 069 0 161069 0
4 Ombyggnad fastighet 04 205000 85807 6833 92640 112360
4 Ombyggnad fastighst 20 &r ﬂﬂl&ﬂi 1505220 314 35E0 2219800 3471 8301
GASTET0 295209 321413 31273509 3584 161
4 Om-o tillbyggn. soprum 204r 6609632 1991837 330482 2322319 4287313
4 Om-o tillbyggnad varmeanl, 04 1683286 | 633266 0 1683266 )]
4 Injustering virme J08r 3660266 2187026 183483 2370489 1298777
4 Om-o tillbyggn, fnster 304r 19121748 7595539 637391 B232930 10888815
4 Om-o tillbyggn. lokal Wk 126266 0 0 0 226266
4 Ombyggnad fasad 204 24627250 0 123112 12312 2339138
4 Garagebyggned [5dr BB T99  E6LT99 0 EASTY9 ]
4 Kulvert PC-Farmen 2Er LT758ITS 139039 E7 814 226E53 1529422
4 Totalt 431537169 17415602 1 683 675 19099277 24153 892
Summa avskrivoingar 2874 433

51 dvriga intikter ingér skyddsrumshidrag pé 720 776~ samt rothidrag 489 665:-.

6 Pireghende &rs Sverskon 1 071 197 kr her dverfets till disp-asiﬁumfmd:nt,:__—-
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REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat irsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsiret 1998-01-01- - 1998-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Arsredovisningen har uppriittats enligt foreningslagen.
Vi tillstyrier

att  resuitatritkningen och balansrikmingen faststills,

alt  vinsten behandlas enligt firslaget i forvaltningsberittelsen samt
att  styrelsens ledamdter bevilias ansvarsfrihet fr rikenskapsdret.

Taby den 29 mars 1599

TR

Jan-Ake Wide
Ay foreningen vald revisor




