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HSB Bif Volten i Téby
Org Nr: 716000-1066

EKONOMI | HSB BRF VOLTEN | TABY

Nedan har vi samlat de viktigaste nyckeltalen for att ldtt frstd hur foreningens ekonomi ser ut i
dagsliget. Riktvirdet 5 dr hogst och | dr ligst. Flera nyckeltal for foreningen hittar ni pa sida 13.

Sparande
Brf Volten har ett sparande
pa 236 kr/kvm.

Riktvirden:

5 => 250 kr/kvim
4=201-250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2=100- 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

Skuldséttning

Brf Volten har en skuldsittning
péa 3 093 kr/kvm.

Rikivéirden:

5 =<2 000 kr/kvm
4=2000-4999 kr/kvin
3=5000-9 999 kr/kvm

2 =10000— 14 999 kr/kvm
| => 15000 kr/kvm

Kostnad Sophantering

Rantekdnslighet
Brf Volten har en rintekénslighet
pa 6%.

Riktvéirden:
5=<4%
4=4 <7%
3=7<10%
2=10<20%
1 =>20%

Energikostnad

Brf Volten har en energikostnad

pa 107 kr/kvm dir uppvirmning, el
och vatten ridknas med.

Ett riktmdirke for en normal energikostnad
dr i dagsléiget cirka 200 kr/kvin.

Arsavgift
Brf Volten har en drsavgift pa 556 kr/kvm.

Kostnad Balkonger

Total kostnad 1261 214 kr 2019 —1 638 894 kr
Hushéllssopor 707 029 kr 2020 — 80 356 504 kr

Grovsopor 388 458 kr

Killsortering 165 727 kr

Matavfall 5,88 Ton Kostnad Asbestsanering

2020 — 546 953 kr

Kostnad Dréanering
2019 —16 938 870 kr
2020 -3 527 171 kr

Kostnad Malning kéllargangar
2020 — 273 000 kr
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HSB Brf Volten i Taby
Org Nr: 716000-1066

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING VOLTEN | TABY

Styrelsen fir hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under réikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Brf Volten bestir av fem fastigheter med planteringar, lekplatser och grill/fikaplatser pa innergardarna.
Varje grd har ett eget namn héimtat frdn lantlig miljo: Féret, Félet, Stoet, Tjuren och Kalven. Varje
gérd har ocksé en egen gérdsforening som arbetar for att 6ka trivsel och sammanhéllning bland
medlemmar pa aktuell gdrd, Gardsforeningarna har ocksa till uppgift att vara en link mellan
medlemmar och styrelse for att tillsammans arbeta for en god boendemiljs.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Anfal Kvm
Bostadsriitter 830 71227
Hyresriitter 0 0
Lokaler 252 6556
Parkering 811 -
Carport 84 -
Garage 183 -

Voltens 830 ligenheter dr fordelade pa 1st 6 rum, 60st 5 rum, 294st 4 rum, 407st 3 rum, 38st 2 rum
och 30st 1 rum. Féreningens fastigheter &r byggda 1967-1968. Virderingsér 4r 1968.
Foreningen har sitt séte i Taby norr om Stockholm.

Forsékring
Féreningen dr fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. I forsikringen ingar styrelseansvarsforsikring.

Energi
Energideklarationen visar att Brf Volten dr ligger bra till vad géller kostnad for drift, 1 jimforelse
avsevirt bitire dn fastigheter av samma érsklass.
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Férvaltning {fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk férvaltning)

Fastighetsskotsel, teknisk, ekonomisk och driftférvaltning har skotts av HSB Stockholm enligt avtal
under tiden 2020-01-01--2020-12-31.

Administrativ forvaltning (Forvaltartjinst) har skétts av egen personal (genom vért bolag TVT AB)
Foreningen sparar pengar pi att ha tvd heltidsanstéllda personer i ett eget bolag jamfért med att hyra in
tva heltidsanstillda via HSB.

Férvaltningskontoret skéter den I8pande driften och foretrider foreningen i direktkontakter med
enskilda medlemmar, lokalhyresgister, entreprendrer, foretag och myndigheter. De ansvarar ocksa for
besiktningar/tillsyn av lagenheter, uthyrning av lokaler samt kontroll av utférda entreprenadarbeten.
Férvaltningskontoret har det totala forvaltningsansvaret gentemot styrelsen och brf Volten.

Stadning, tradgardsskotsel och snoréjning

Stidningen i Brf Volten skéts av KEABGRUPPEN AB. Stiidning utfors i trapphusen och tvittstugorna
en géng i veckan, killarkorridorerna och gistligenheterna stidas | ging i manaden. Stidning av
gymmet utfors 3 ganger i veckan.

Fr.o.m maj ménad 2020 tog HSB Mark &ver foreningens triidgérdsskotsel, kontraktet omfattar
rensning och bevattning av rabatter och blomlédor, grisklippning, ansning av hickar och buskar,
réjning av skriip, témning av gérdens papperskorgar samt renballning av Voltens parkering.

For beskérning av vara trid anlitar HSB Mark arborister for en tiltkommande kostnad.

HSB Mark var dven ansvariga fér sndrenhéliningen under vinterséisongen 2020-2021.

TV, bredband och telefoni
Frin december 2017 fornyades tredrsavtalet med ComHem for analog och digital kabel-TV (Medium,
8 favoriter). Avtalet forlangs automatiskt med 1 4r i taget, om inte uppsdgning sker.

Bredbandsavtal (Internet och telefoni) &r tecknat med Bredbandsbolaget som har 6vergtt till Telenor.
Det nya avtalet som ger hdgre hastighet pé internetuppkopplingen bérjade gilla frin februari 2019.
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Vasentli

HSB Brf Volten i Taby
Org Nr: 716000-1066

ga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Ingen avgiftshdjning under 2020.

Genomfort och planerat underhall

Driinering och isolering av resterande husgrunder har slutforts.
Upprustning av tomma lokaler for att 6ka uthyrningsgraden har gjorts och pagér 16pande.

Vattenventiler och termostater pa elementen har bytts och injusterats pa gard 4. Under 2021
kommer vattenventiler och termostater bytas ut p& femte och sista garden, dérefter ar
ventilerna pa samtliga gardar bytta.

Balkongrenoveringen paborjades i slutet av augusti 2020 pa gard 5 som ocksé
firdigstilldes under aret. Balkongrenoveringen i sin helhet kommer att fardigstillas under
senare delen av 2021.

Asbestsanering av rérbojar i kéllargangarna pabdrjades i oktober 2020.

Ommalning av vira killargdngar paborjades pa G1 i slutet av november 2020. Ommélning
av killargdngarna sker lopande vartefter att asbestsaneringen blir klar.

Pagaende eller framtida underhall (enbart stérre atgérder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2026-2027 Alla fastigheter Relining av ror i kdllarplattan ut till fastighetsgrdns

Ca 2026 Alla tvattstugor Byte av maskiner

2025-2027 Alla gardar Ommalning utvéndigt av vara grovsophus och cykelrum

2022-2025 Alla fastigheter Yttertak 30.000m2

2023-2024 Alla portar Byte av plastlist till trapprécken inomhus i alla portar

2023-2024 Alla portar Lagning av trappstegen inomhus i alla portar

2023-2025 Alla fastigheter Ommalning av grunder inkl. trapprécken till kéllarnedgdngar

2022-2024 Alla gardar Isolering av undertak i Voltens 16 portaler

2022-2024 Alla gardar Aterstélining av Voltens utemiljd

2022-2023 Gard 5 Ombyggnation av garaget pa gard 5 (sista ldngan ndrmast skolan
mot stora MV)

2022-2023 Alla gardar Samtliga Garage/Carportar ommalas

2020-2023 Alla fastigheter Ommalning av killargangarna

2022-2023 Alla fastigheter Byggnation av 14 st takuppgangar

2020-2022 Alla fastigheter Asbestsanering av rorbojar i samtliga kéllargangar

2021 Alla fastigheter Byte av styr till undercentraler

2021 Gard 3, Mv 179 Ombyggnad av lokal till etablering for div hantverkare i Volten

2021 Gard 3 Renovering/ombyggnad av Grovsoprum pga. fallrisk

2020-2021 Alla fastigheter Ombyggnad av balkonger

2020-2021 Alla gardar 25 trappor byggs om for att fungera med nya balkongerna

2017-2021 Alla fastigheter Vattenventiler och termostater har bytts pé en gard per ar, gard

1-3 &r klara. Gard 4 fardigstilldes 2020, gard 5 fardigstélls 2021
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Tidigare genomfort underhall (enbart storre atgéarder)

Tidpunkt Bygenadsdel Atgiird

1985 Fénster Innerrutor utbytta mot isolerruta ("3-glas")

1988-1989 Takomldggning Nytt tak pa samtliga gardar

1995-1999 Tvattstugor Nya maskiner i tvdttstugorna

1996-1998 Vatten/avlopp Byte av vattenblandare och montering av vattenavstédngningar i
ldgenheterna

1998-2000 Fasad Fasadrenavering med tilldggsisolering 5 cm genomfdrdes

2003-2004 Parkering 30 nya garage och 84 carportar byggdes och alla P-platser
breddades och férsags med telefonstyrda elstolpar. Hela P-
omradet asfalterades om och nya markeringar malades

2003 Entréer/trapphus Samtliga entré partar byttes och nya tak monterades ovanfor

2005-2007 Innegardar Yttermiljon pa vara innergardar rustades upp

2005 Vatten/avlopp Styrning av varmvatten och varme fran undercentraler

2005-2006 Ventilation Nytt flaktsystem och nya tilluftsventiler

2009 Entréer/trapphus Nytt [assystem med porttelefoner | samtliga portar och
kallaringangar.

2009 Tvittstuga Nytt bokningssystem fér tvdttstugorna

2009 Entréer/trapphus Nya balkongtak 6ver portaler och kéllarnedgdngar

2009 Ovrigt Certifiering godkiind av revisorerna

2009 Ovrigt Energideklaration genomfaord

2010 Parkering Férbattrad belysning mellan garagen pé gard 5

2011 Sophantering Malning och halkbekdmpning av golv i hushallssophusen

2011 El Byte till sakerhetsklassade dorrar till under- och el-centraler

2011 Parkering Forbattring av belysning pa P-platser, gard 1 och gard 5

2012 Tak Tilldggsisolering kallvindar

2012 Tvdttstuga Totalrenovering av grovtvdttstugan Mv. 159 och tvdttstugan
Mv. 21

2012 Ventilation Rensning, injustering av ventilationssystemet och OVK
(obligatorisk ventilationskontroll)

2013 Egna lokaler lordningstallande av 2st gdstlagenheter

2013 Belysning Komplettering av belysning pa parkeringsytor

2013 Parkering Modernisering av motorvdarmare (ny styrutrustning,
programmering via internet)

2013-2015 Fonster Fonsterbyten

2014 Tvattstuga Renovering av samtliga tvattstugor, alla maskiner utbytta

2015-2016 El Byte av ljusarmaturer i portar och kéllargangar

2017 Kéllartrappor Renovering av yttre kéllartrappor

2015-2018 Vatten/avlopp Relining av avioppsstammar

2018 Mv 189 Nya forvaltningskontoret stod klart

2018 Alla gardar Sopbehdllare San-Sac

2018 Alla gdrdar Brandtdtning och ledljus i kdllargangar

2019 Mv 121 Gymmet invigdes i maj 2019

2019 Gard 1 18 garage pa sodra delen renoverades

2016-2020 Alla fastigheter Drénering

2020 Alla gardar Gamla sophus blir forvaring for cyklar/barnvagnar/leksaker mm

2020 Gard 1 Panelbyte inkl. ommalning pa ca 20 garage
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Stdmma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-30. Rdsterna inkom via postréstning p g a Corona
pandemin.

Styrelse
Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:

2020-01-01 ~- 2020-06-30

Sandra Aberg Ordférande

Jonas Palm vice Ordfrande

Petra Grésillon Sekreterare, valdes in vid extrastimma 12 mars
Marjut Karlsson Ledamot, avgick i april
Patricia Lewander Ledamot

Richard Lundberg Ledamot

Anders Blomgvist Ledamot

Mikael Flovén Ledamot, entledigades 12 mars
Bjorn Pélemar Ledamot, valdes in vid extrastimma 12 mars
Johan Strém HSB-ledamot

2020-07-01 -- 2020-12-31

Sandra Aberg Ordférande

Bitrn Palemar vice Ordférande

Petra Greésillon Sekreterare

Jonas Palm Ledamot

Patricia Lewander Ledamot

Richard Lundberg Ledamot

Anders Blomqvist Ledamot

Christer Schédin Ledamot

Wesner Marin Cardona Ledamot

Carina Lundin Ledamot

Johan Strom HSB-ledamot

Féljande medlemmars mandattid gér ut vid ordinarie foreningsstéimma:
Sandra Aberg, Richard Lundberg, Anders Blomqvist, Wesner Marin Caradona och Jonas Palm.

Sammantrdden

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollforda styrelsemsten inkl. ett konstituerande. Dérntéver har
bade styrelsen och arbetsgrupperna separat hafl ett flertal icke arvodesberittigade sammantriden.
Fastighetsgruppen och ordfdranden har méte med Balco 2ggr/mén och hela styrelsen har méte med
Oscar Engstrom HSB, projektledare for Balkongprojektet 2ggr/man, dvs 1 mote 1 veckan.
Ordféranden, Sandra Aberg, och Richard Lundberg har driftméte tva ginger i manaden for
uppfoljning med forvaliningen.

Respektive grupper har méten efter behov.

TVT AB har mdte med forvaltningen en gang i manaden, hir utglr arvode i enlighet med
stimmobesiut 2019,

Forvaltare

Forvaltare har under &ret varit Ninna Heiskanen och férvaliningsassistent David Rathje (péibérjade sin
tjinst 2020-03-01) 1 egenskap av foredragande av forvaltningséirenden deltar forvaltaren och
forvaliningsassistenten i ordinarie styrelsemﬁtenz)/
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Firmatecknare

Firmatecknare under perioden
2020-01-01 -- 2020-06-30
Sandra Aberg - ordférande, Jonas Palm samt Patricia Lewander

2020-07-01 -- 2020-12-31
Sandra Aberg - ordférande, Jonas Palm samt Patricia Lewander

Revisorer

Lennart Andrén Foreningsvald ordinarie

Lars-Olov Bjbrklund Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter | HSB:s fullméaktige

Féreningens ombud till HSB Stockholm distrikt Nordost har frdn 2020-06-30 varit:
sittande styrelse.

Representanter i SVAF
Féreningens ledamot och suppleant 1 SVAF har varit Bjorn Palemar och Jonas Palm

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Thomas Gustafsson, §ven sammankallande, Rune Holmberg, Mihail
Pipidi samt Johan Séderberg.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Underhdllsplanens syfte dr
att sikerstélla att medel finns for det planerade framtida underhéllet som behdvs {or att hélla
fastigheterna i gott skick.

Besiktning av fastigheterna sker genom regelbunden rondering och rapportering till ansvariga i
styrelsen. Brf Voltens fastigheter dr i bra skick, men pé grund av fastighetcrnas alder dr vissa delar i
behov av renovering/ombyggnad. Fastighetsbesiktning genomférdes 2020-04-01.

Ny fastighetsbesiktning kommer att utforas under viren 2021.

Under dret utftrt underhall framgdr av resultatrikningen och sammanstéitiningen ovan.

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet &r avancerat och mycket omfattande da Volten &r en stor brf med en omséttning pa ca
45 mkr/ir. Styrelsens ansvar och arbete ér att virna om féreningens ekonomi i kombination med att
hélla foreningen och dess fastigheter i ett gott skick.

Styrelsen beslutar om underhéli av véra fastigheter, boendemiljo, utemiljé samt drsavgifter. For alla
stora arbeten som utférs, balkongrenovering och relining tex. har medlemmarna medbestdmmanderitt
varfor drenden som dessa tas upp for beslut pa stimmor dér alla medlemmar bjuds in.

Vidare ska styrelsen godkinna alla ligenhetsdverlatelser for nya medlemmar och
andrahandsuthyrningar.

Styrelsen har dven pabdrjat en kontroll av olovlig andrahandsuthyrning, arbetet pagar fortlépande.

Frin och med 2021 kommer styrelsen att kriva signerat dokument med trivselregler av nya
mediemmar. Utan signerat intyg kommer styrelsen inte att godkénna nya medlemskap.
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Alla stérre upphandlingar som handldggs av arbetsgrupp, projektgrupp eller av fdrvaltningen ska
foredras och godkénnas av styrelsen. Det praktiska arbetet utfors till stor del 1 styrelsens olika arbets-
och projektgrupper som pa styrelsens uppdrag tar fram underlag och férbereder drenden for beslut i
styrelsen.

Nedan ges en kort sammanfattning av arbetet inom de olika ansvarsomridena under det géngna
verksamhetséret.

Ekonomi
Under 2020 har ekonomigruppen frimst arbetat med:

¢ Framtagning, sammanstillning och analys av budgetunderlag, manadsvis
resultatuppfBljning frin HSB webb och granskning av drsbokstut samt underlag till
styrelsens budgetmaéte.

» Fornyat villkoren for tva gamla 1an hos Nordea pd 59 mnkr samt 22 mnkr till
kvartalsbunden Stibor rdnta om 0,38% 1 september.

e Fakturagranskning och attestering har utforts av forvaltare, ordférande, vice ordftirande
samt en ledamot, tva 1 forening, da styrelsen tilldmpar dubbel attest.

»  Avtalsférhandlingar med hyresgéster skots av forvaltningen i samrdd med styrelsen.

Ansvariga for ekonomigruppen har varit Patricia Lewander, Jonas Palm, Richard Lundberg och
Sandra Aberg.

Kostnaden fér Voltens stérre projekt, Dranering och Balkonger

Grundkostnaden 1 sin helhet for senaste drineringen som utfordes av JE Mark kostade

16 938 870ks/2019 samt 3 527 171 ki/2020,

Det innebir att den totala kostnaden fir dréneringsarbetena blev 20 466 041 kr. I summan ingér
asfaltering och aterstéllning av mark.

Totalkostnaden for balkongprojektet uppgick till 1 638 894 kr under 2019 och 82 143 399 kr
under 2020. Dérutver tillkommer ca 1 mnkr for ombyggnation av yttertrappor 2020.
Tilldggsprojektet med yttertrappor omfattar totalt 25 trappor och berdknas kosta 3,1 mnkr

under 20202021,

Fastighet

Dréineringsarbetet for véra fastigheter avslutades under 2020, Arbetet har pigitt en lingre tid.
Balkongprojektet startade 1 augusti och kommer pigd fram till hosten 2021, gard 5 firdigstilldes fore
Jul med undantag for de 6 balkonger som ligger pd Marknadsviigen 293-295. Forseningen beror pd att
en medlem gj lamnat in samtyckesblankett,

Asbestsanering och malning av killargangar pabérjades under 2020 och fortloper under 2021.
Ventilbytet for gdrd 4 utfdrdes enligt plan under perioden maj till september.

Ansvariga for fastighetstrigorna har varit Richard Lundberg sammankallande,
Bjorn Pdlemar och Patricia Lewander. Ordforanden har ocksé deltagit.
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Energi

Brf Volten har 16st sin virmeforsérjning genom deldgarskap i SVAF, tillsammans med Brf Farmen,
Brf Storstugan och Brf Annexet. Foreningen 4r deldgare i SVAF AB, féreningens andel 4r 31,6%.
SVAF AB iiger 1 sin tur 90,1% av Tiby Fjarrvirme AB.

Fjarrvirmeforbrukningen i Brf Volten har under éret varit normal, och kostnaden har legat pa 860 kr
per Mwh.

Elavtalet som vi har haft med Géteborgs Energi, Din El kommer under véren 2021 att ses dver, da
avtalstiden 16per ut.

Information/iT

»  VoltenNytt har under 2020 utkommit med 4 nummer.
¢ Hemsidan volten, uppdateras regelbundet av féreningens forvaltare samt styrelsen.

¢ Mellan utgivningarna av VoltenNytt har Voltens hemsida, FB gruppen ”Voltens infosida”
samt anslagstavlorna i portarna anviints for information till medlemmarna.

s Ansvariga for VoltenNytt och protokoll har kommunikationsgruppen, Petra Gréssilon och
Sandra Aberg varit. Bitradande redakidr for VoltenNytt har under hela dret Margareta
Grahn varit.

» Ansvarig for bredbandsavtalet samt installationer har Jonas Palm och Bjorn Palemar varit,
Miljd

Voltens utemiljd har paverkats stort av den pagéende balkongrenoveringen och dréneringen. Styrelsen
planerar att dterstdlla gardarnas rabatter och grénytor efter att arbetet med balkongprojektet i sin helhet
ir fardigstélle.

Trafik

Under 2020 har trafikgruppen (Bjérn Palemar, Richard Lundberg och Christer Schddin) haft 2 méten
med Téby kommun, med féljande representanter: Hans Ahlgren (L), Johan Algeron (M) och Magnus
Nissar, gillande utfartsproblemen till/frén Marknadsvigen.

Gruppen arbetar pa att hitta en 16sning for Voltens trafikproblem tillsammans med Téby kommun sé
snart som mdjligt, fler méten under varen 2021 &r inbokade.

Resultat hittills, det har kommit upp en *Eimna foretriides skylt” for fordon som kér ned fran
Byiingsskolan och ska passera lilla Marknadsvégen for att ta sig ut pa Stora Marknadsvégen.

Ménga andra problem och énskemadl kvarstdr dock att Jdsa. Voltens stérsta problem ir, som alla vet, &r
utfarten till/fran Stora Marknadsvagen. Sakfragan ingr idag i ett storre planuppdrag som kommunen
arbetar med for Stora Marknadsvigen i kombination med Téby Park. Vidare finns problem med de
refuger och avsmalningar som kommunen uppfort pa Marknadsviigen vilket forsvarar
framkomligheten.

Studieorganisatdr
Pga Covid-19 har alla kurser fér 2020 omarbetats och givits via HSB Webb.ﬁ/‘
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Gardsfdareningarna
Inom Volten finns fem gérdsforeningar, varav 3 har redovisat verksamhet under det gingna éret.

Ett aktivitetsbidrag pa 14 000 kronor per &r och gérdsforening lamnas av Brf Volten mot att varje
férening inkommer med en verksamhetsberittelse i kombination med en drsredovisning.
Gérdsforeningarna anlitas av styrelsen som referensgrupp i syfie att samarbeta for en bra miljé pa
innergirdarna,

Samtliga foreningar disponerar 6ver en egen gardslokal dér respektive grupp ansvarar fér méblering,
inredning, uthyrning samt skétsel av respektive lokal.

Ansvarig grupp for gardsféreningarna under 2020 har Cina Lundin, Christer Schidin och Wesner
Marin Caradona varit. Kontaktperson och sammankallande {5t gruppen har Cina Lundin varit.

Under 2020 har gardsféreningarna Féret, Stoet och Tjuren inkommit med arsredovisning fér 2019 och
erhallit bidraget pa 14,000kr vardera, totalt har 42.000kr betalats ut, kostnaden ingér i administrativa
kostnader i arsredovisningen,

Tre Vaningar i Téby AB

Virt eget bolag har skott forvaltningen av Volten sedan 1/9-17. Sen dess har Voltens
forvaltningskontor haft tva personer anstillda pé heltid.

Négra motioner ang. nedliggning av TVT AB inkom till styrelsen i samband med drsmotet 2020 for
rikenskapsiret 2019. Styrelsen bestiillde ddrfor en genomgéng och utredning av 11SBs jurister for
beslut i frigan. Utredningen pavisar att det inte gér nigon ckonomisk skiflnad om Brf Volten har sina
anstillda forvaltare 1 ett separat AB eller direkt under Brf Volten. Styrelsen beslutade om att starta
TVT AB med anledning av att man skulle kunna dra av momsen pa varor och tjénster, men ocksa for
att redovisningen av personalkostnaderna skulle framga tydligare. Med grund i svaret fran HSBs
jurister beslutade stédmman att nuvarande uppligg i +TVT AB kvarstar.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 1123 (1132 ar 2019) medlemmar vid utgingen av verksamhetsiret 2020, Under éret
har 88 (66 ar 2019) verlételser skett.



HSB Brf Volten 1 Téby
Org Nr: 716000-1066

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 45 680 45 889 42 003 41 985 4] 886
Resultat efter

finansiella poster 11736 9072 2536 1 651 3017
Arsavgift*, kr/kvm 556 557 506 506 506
Drift**, kr/kvm 332 341 351 353 342
Belfning, kr/kym 3093 1835 1213 1107 93]
Soliditet, % 35% 45 % 53 % 54 % 58 %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande}).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvin-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Férandring av eget kapital

Insatser Yitre uh Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid idrets ingang 12 861 000 9313835 94 617 773 9071 8§15
Reservering till fond 2020 6292 000 -6 292 000

lanspriaktagande fond 2020 -2 387 540 2 387 540

Balanserad i ny riikning 9071 815 -9071 815
Arets resultat 11 735 897
Belopp vid Arets slut 12 861 000 13218295 99 785 128 11 735 897

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 103 689 588
Arets resultat 11 735 897
Reservering till underhéllsfond -6.292 000
I anspréakstagande av underhallsfond 2 387 540
Summa till stimmans forfogande 111 521 025

Styrelsen har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning 111521 025

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med lillhérande tilliggsupplysningar.
A
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 45 679 544 45 888 659
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -23 865 436 =26 472 941
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 136 806 -1 359 874
Planerat underhall -2 387 540 -2 415 241
Personalkostnader och arvoden Not 4 -925 330 -842 787
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5 409 432 -4 859 703
Summa rorelsekostnader -33 724 544 -35 950 546
Rorelseresultat 11 954 999 9938 113
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 883 416 161 811
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1102 519 -1 028 109
Summa finansiella poster -219 103 -866 298
Arets resultat 11 735 897 9 071 815
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldganingstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 213 538 014 194 914 254
Inventarier och maskiner Not 8 299 898 341 810
P&gaende nyanlaggningar Not 9 94 802 027 29 962 926
308 639 939 225 218 990
Finansiella anlaggningstiligdngar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 1 087 258 1387 140
1 087 258 1387 140
Summa anldaggningstillgdngar 309 727 197 226 606 130
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 59 962 16 881
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 799 380 8 753 807
Placeringskonto HSB Stockholm 3057 821 46 643
Ovriga fordringar Not 11 76 1110
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 3423 941 1232 064
15 341 181 10 050 505
Kortfristiga placeringar Not 13 65 000 000 41 000 000
Kassa och bank Not 14 14 882 20 190
Summa omséttningstillgdngar 80 356 063 51 070 695
Summa tillgdngar 390 083 260 277 676 825
g
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 12 861 000 12 861 000
Yttre underhélisfond 13 218 295 9 313 835
26 079 295 22 174 835
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 99 785 128 94 617 773
Arets resultat 11 735 897 9 071 815
111 521 025 103 689 588
Summa eget kapital 137 600 319 125 864 423
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 141 052 500
0 141 052 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 240 610 000 1430 000
Leverantorsskulder 6936 193 3 363 966
Skatteskulder 62 431 36 838
Ovriga skulder Not 17 59 276 165 896
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 4 815 040 5763 202
252 482 940 10 759 902
Summa skulder 252 482 940 151 812 402
Summa eget kapital och skulder 390083 260 277 676 825
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 11 735 897 9 071 815
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 5409 432 4 859 703
Kassaflode frén lopande verksamhet 17 145 329 13 931 518
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 233 925 221 539
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 543 038 -1 558 011
Kassaflode frén lopande verksamhet 17 454 443 12 595 047
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -88 830 381 -14 017 749
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -373 375
Investeringar/férsaljningar av finansiella anldaggningstillgdngar 299 882 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet -88 530 499 -14 391 124
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 98 127 500 48 325 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 98 127 500 48 325 000
Arets kassafléde 27 051 444 46 528 923
Likvida medel vid drets borjan 49 820 640 3291718
Likvida medel vid drets slut 76 872 084 49 820 640

1 kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. -
Pl
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby
Redovisnings- och varderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut, Jdmfdrelsetalen har inte rédknats om,

L&nen &r av [dngfristig karaktar och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhlisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 429 kronar per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Intresse- och dotterféretag
Féreningen &r deldgare i SVAF AB (556871-1856), foreningens andel &r 31,6%. SVAF AB &ger i sin tur 90,1% av Taby
Fjarrvdarme AB (556989-0428).

Féreningen dger Tre Vaningar AB (559083-2720). ’
>
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 39 623 002 39 620 733
Individuell mdtning el 68 862 83 800
Hyror 5174 163 5187 831
Bredband 906 451 906 269
Ovriga intakter 383 887 430 202
Bruttoomsittning 46 156 364 46 228 834
Avgifts- och hyresbortfall -465 715 -327 208
Hyresforluster -11 106 -12 968
45 679 544 45 888 659
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 3078 844 4021 142
Reparationer 3766 244 3509 410
El 1628 099 1582433
Uppvarmning* 5433 186 7 643 567
Vatten 2 137 199 1817 494
Sophdmtning 1261 214 1 355 487
Fastighetsforsakring inkl. styrelseansvarsforsakring 618 710 571121
Kabel-TV och bredband 1897 553 1654 294
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 1450 070 1410 001
Forvaltningsarvoden 2379113 2723 056
Ovriga driftkostnader 215 204 184 936
23 865 436 26472941
*UUnder 2020 har férening fatt aterbetalng av utslappsratter for 2016-2020
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 189 049 172 361
Hyror och arrenden 625 69 483
Férbrukningsinventarier och varuinkép 299 497 398 053
Administrationskostnader 346 845 353 681
Extern revision 50 000 53125
Konsultkostnader 41 750 114 670
Medlemsavgifter 209 040 198 500
1136 806 1359 874
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 504 346 491 650
Revisionsarvode 37 200 36 500
Ovriga arvoden 76 900 77 000
Loner och Gvriga ersattningar 100 773 42 050
Sociala avgifter 153 498 140 087
Ovriga personalkostnader 52 613 55 500
925 330 842 787
Not 5 Rénteintdakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 6 305 4 687
Rénteintdkter HSB placeringskonto 11178 47
Rénteintakter HSB bunden placering 370 773 155 125
Ovriga rénteintékter 495 160 1953
883 416 161 811
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1092 047 1019 684
Ovriga rantekostnader 10 472 8 425
1102519 1028 109
P
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HSB Bostadsrittsférening Volten i Taby

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 298 332 344 298 332 344
Anskaffningsvarde mark 11 861 037 11 861 037
Arets investeringar 23 991 280 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 334 184 661 310 193 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -115 279 127 -110 461 337
Rrets avskrivningar -5 367 520 -4 817 790
Utgdende ackumulerade avskrivningar =120 646 647 -115 279 127
Utgdende bokfort virde 213 538 014 194 914 254
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 656 000 000 656 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 605 000 000 605 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 600 000 7 600 000
Summa taxeringsvdrde 1287 400000 1287 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde 1 065 378 692 003
Arets investeringar 0 373 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1065 378 1 065 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -723 568 -681 655
Rrets avskrivningar -41 912 -41 913
Utgdende ackumulerade avskrivningar -765 480 -723 568
Bokfort virde 299 898 341 810
Not 9 Pigdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 29 962 926 15 945 177
Brets investeringar 64 839 101 14 017 749
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 802 027 29 962 926
Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 1387 140 1387 140
Aterbetalning aktiedgartiliskott -299 882 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1087 258 1387 140
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Svaf AB 986 758 1286 640
Andel i Tre Véningar Téby AB 100 000 100 000
1 087 258 1387 140
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Téby

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 76 241
Ovriga fordringar 0 869
76 1110
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 3133943 1 200 689
Upplupna intakter 289 998 31375
3423 941 1232 064
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intéiktsfordringar fér innevarande rékenskapsér,
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 0 35 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 6 000 000
Bunden placering 12 mé&nader HSB Stockholm 65 000 000 0
65 000 000 41 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 670 6 702
Handelsbanken 69 293
Nordea 12 072 10 874
Swedbank 2 071 2321
14 882 20190
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788950035 0,34%  2021-04-21 50 000 000 0
Nordea 39788998585 0,30%  2021-06-23 22 000 000 0
Nordea 39788998593 0,39%  2021-06-24 58 610 000 0
Stadshypotek AB 257733 0,34%  2021-06-15 30 000 000 0
Stadshypotek AB 257734 0,34%  2021-06-15 30 000 000 0
Stadshypotek AB 271311 0,37%  2021-07-30 50 000 000 0
240 610 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 305 082 000
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 240 610 000 1430 000
240 610 000 1430 000

Not 17 Ovriga skulder

Depositioner 59 276 59 276
Kallskatt 0 106 620
59 276 165 896

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 86 885 75 006
Forutbetalda hyror och avgifter 3 893 008 3757676
Ovriga upplupna kostnader 835 147 1930 520

4 815 040 5763 202

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under ndstkommande &r,

Not 19 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut
Borgensfdrbindelse SVAF AB 68 545 000 68 545 000

SVAF AB har, via aktiedgaravtal, forpliktigat sig att lamna ytterligare aktieagartillskott till Taby Fjarrvarme AB vid -
9 p ylterlig g Y FJ M
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsfarening Volten i Taby, org.nr. 716000-1066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f6r HSB Brf Volten i Taby
for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r véra utalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehéller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [3mpligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprétats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsfdrening Volten i Taby
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r at inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 5 maj 2021

Ola Trané Lennart Andrén
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



