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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING VOLTEN | TABY

Styrelsen fir hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under ridkenskapsiret
2016-01-01 = 2016-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens fastigheter

Brf Volten bestér av fem fastigheter med planteringar och lekplatser pd innergardarna. Varje gard har
ett eget namn hiamtat fran lantlig milj6: Féret, Folet, Stoet, Tjuren och Kalven. Gardarna har en
girdsforening som arbetar for att 8ka trivseln och sammanhéallningen pd garden och att ta till vara
girdens intressen,

I féreningens fastigheter finns:

| Bostadsratter 830 71227
Hyresratter
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Av de 830 lidgenheterna 4r 1st 6 rum, 60st 5 rum, 294st 4 rum, 407st 3 rum, 38st 2 rum och 30st 1 rum.

Foreningens fastighet dr byggd 1967-1968. Virdear r 1966.
Foéreningen har sitt siite i Tiby kommun.

Férsékring
Foreningen dr fullvirdesforsdkrad i Brandkontoret. I forsikringen ingér styrelseansvarsforsiikring.

Energi .
Energideklarationen visar att Brf Volten &r avsevirt bittre dn hyresfastigheter av samma arsklass. Vi
dr ndstan jaimforbara med nybyggda fastigheter. Energideklarationen finns uppsatt i respektive port.

Férvaltning (fastighetsskoétsel, teknisk och ekonomisk férvaltning)

Fastighetsskotsel, teknisk, administrativ och ekonomisk forvaltning har skotts av HSB Stockholm
enligt avtal.

Forvaltaren skéter den 16pande driften. Hen foretriider foreningen i direktkontakter med enskilda
medlemmar, lokalhyresgister, entreprendérer, féretag och myndigheter. Frvaltaren svarar ocksé for
nidviindiga besiktningar/tillsyner av ligenheter, uthyrda lokaler samt utférda entreprenadarbeten. Hen
fungerar dven som vicevird for véra lokalhyresgiister. Forvaltaren har det totala férvaltningsansvaret

gentemot styrelsen och brf Volten, /6:7

Forvaltningskontoret finns pa Marknadsviigen 139,
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Stadning, tradgardsskotsel och snéréjning

Stadningen i Volten utférs av Drott & Co, som har entreprenad pa stéidning i trapphusen,
kéllargdngarna samt tvéttstugorna.

Tridgardsskotsel, vard av utrustning pad innergdrdarna och snorojning inklusive skottning och
sandning av kdllartrappor har utférts av Eko Miljé & Mark AB. Kontinuerlig versyn av utemiljén och
kompletteringar sker i samrdd med styrelsen och férvaltningen.

Komplettering och nyplantering genomfors i samband med dréneringen pa gardarna. Arlig
genomgéng av lekplatserna utférd av behdrig besiktningsman.

TV, bredband och telefoni

Ligenheterna har uttag for anslutning till Bredbandsbolaget och multimedia-uttag for digital kabel-
TV, internetanslutning och radio. Nytt gruppanslutningsavtal for internet och telefoni tecknades med
Bredbandsbolaget frén 1 januari 2013 och giller tillsvidare. Frén oktober 2010 tecknades treérsavtal
med ComHem fér analog och digital kabel-TV. Avtalet 16pte ut den 1 oktober 2013 och nytt 3-drsavtal
tecknades att gilla fran den 1 februari 2014.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna €j fordndrats.

Genomfort och planerat underhall

e Renovering av samtliga gérdslokaler ska fortsitta.

e [Ledstédnger i trapphus byts eller renoveras (vid behov).

e Fortsatt drdnering och isolering av samtliga husgrunder.

e Malning av gemensamma utrymmen, kiillargéngar (efter dréinering).
* Genomgdng, upprustning av garage, inkl. justering av vipportar,

» Fortsatt renovering av utvindiga kéllartrappor.

o Okad upprustning av tomma lokaler for att tka uthyrningsgraden.

Pagaende eller framtida underhall (enbart storre atgéarder)

Tidpunkt Byggnadajel

12015-2018  Vatten/aviop) ng avloppstammar E i
2016-2017 illande av tramng!refax |0ka1 _
12016-2017  Brand ~ Utbyte av samtliga rokluckor i

2017 A Kéllartrappor Renovering av yttre kallartrappor
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Tidigare genomfort underhall (enbart stérre atgérder)
Tidp nkt Byggnadsdel

: 1995-1999 Tvdttstugor . Nya maskmer i tviittstugcma

1998-2000 Fasad Fasadrenovering med tillaggsisolering 5 cm genomfordes

2005-2006 Ve ; 3 E :
2007-2010 Grund Drédnering \nd huskroppama pa utsuian mot stickgator och
del\ﬂs pa |nnergérdar

Parkerlng

Parkering

Tvéttstuga

Programmering

2015-2016 . El : Byte ljusarmatureri portar och ﬁllargéngar
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Ovriga vasentliga handelser

Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2016-05-17, Vid stimman deltog 74 medlemmar varav 66 var
rostbertittigade.

Styrelse
Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:

2016-01-01 t.o.m. 2016-12-31

Lars Mollerberg Ordférande

Kiran Ahuja Ledamot, Vice ordftirande

Filiz Summersett Ledamot, Sekreterare

Rune Forsell Ledamot

Ken Jibréus Ledamot

Sirkka-Liisa Kaivola Ledamot

Patricia Lewander Ledamot

Richard Lundberg Ledamot

Jonas Palm Ledamot

Ardeshir Sadeghieh Ledamot

Lukas Aberg Suppleant (Tilltrdade 2016-05-17)
Stefan Younes HSB-ledamot (Avgdtt 2016-01-22)
Marcus Tirnasen HSB-ledamot (Tilltrade 2016-02-17)

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma #r Filiz Summersett, Rune Forsell, Sirkka-Liisa Kaivola,
Richard Lundberg och Ardeshir Sadeghieh.

Sammantraden

Styrelsen har under aret héllit 11 (foregaende ar 15) protokollforda styrelseméten. Dessutom har
styrelsen haft ett budgetmite under hsten och de olika arbetsgrupperna har haft ett flertal inte
arvodesberittigade sammantriden.

Forvaltare

Forvaltare har under aret varit

Mattias Karlsson (2016-01-01 — 2016-04-28)

Pia Carlberg (2016-04-29 — 2016-08-31)

Helene Osagie (Tilltradde 2016-09-01)

1 egenskap av foredragande av férvaltningsidrenden har férvaltaren deltagit i ordinarie styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare under perioden 2016-01-01 t.o.m. 2016-12-31 har varit Lars Mollerberg, Kiran Ahuja,
Filiz Summersett samt Sirkka-Liisa Kaivola - tva i férening.

Revisorer

Patrik Delin Féreningsvald ordinarie

Lennart Andrén Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Representanter i HSB:s fullmaktige

Féreningens ombud till HSB Stockholm distrikt Nordost har frén 2016-05-17 varit:
Heimo Auer, Sirkka-Liisa Kaivola, Sandra Aberg, Margareta Grahn, Ardeshir Sadeghieh, Lars
Méllerberg, Filiz Summersett, Patricia Lewander, Ake Thérnblom och Tommy Andersson.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Roald Berthelsen, Tommy Andersson, Heimo Auer, Sandra Aberg samt
Ake Thérnblom, med Roald Berthelsen som sammankallande.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhallsfond.

Besiktning av fastigheterna sker genom regelbunden rondering och rapportering till ansvariga i
styrelsen. Fastigheterna &r i bra skick, men pd grund av fastigheternas alder #r méanga delar i behov av
renovering/ombyggnad. Fastighetsbesiktningen utftirdes ej under 2016 pa grund av férvaltarbyten.
Genomgdng av fastigheterna kommer att genomféras under 2017.

Underhéllsplanens syfte dr att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrikningen.

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet dr mycket betydelsefullt och omfattande. [ styrelsen tas de beslut som paverkar
medlemmarna i form av drsavgifter, underhall av véara fastigheter, boendemiljs etc. Vidare ska
styrelsen godkénna alla ldgenhetsoverlatelser samt nya medlemmar, Alla stérre upphandlingar som
handlidggs av arbetsgrupp, projektgrupp eller av forvaltningen ska foredras och godkénnas av
styrelsen. Det praktiska arbetet gors till stor del i olika arbets- och projektgrupper som pa styrelsens
uppdrag tar fram underlag och forbereder drenden infér beslut i styrelsen.

Nedan ges en kort sammantattning av arbetet inom de olika ansvarsomrédena under det gangna
verksamhetséret.

Ekonomi
Under 2016 har ekonomigruppen frfimst arbetat med:

* Framtagning, ssmmanstéllning och analys av budgetunderlag, ménadsvis resultatuppféljning frén
HSB webb och granskning av drsbokslut samt underlag till styrelsens budgetmate.

e Forhandling om lanevillkor med banker och kreditinstitut i samband med omsttning av lan.
o Fakturagranskning och attestering har utforts av forvaltare, ledamot samt med ordférande.
¢ Avtalsférhandlingar med hyresgiister.

Ansvariga for gruppen har varit Lars Mollerberg, Patricia Lewander, Ken Jibréus och Sirkka-Liisa
Kaivola.
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Framtida utveckling for ekonomin inom Brf Volten

Under 2015-2016 har stamrenovering (relining) pagatt och beriiknas paga till 2018 dértill kommer
kostnader for byte/relining av stammar i fastigheternas killare. Utdver beslutade projekt kommer det
behdvas ytterligare projekt pd grund av fastigheternas alder.

De fakta vi har idag och de beslut som #r fattade, med utgangspunkt i nuvarande underhéllsplan, samt
fondernas storlek (dispositionsfond samt fond for ytire underhéll) gor att planerad avgifishjning for
2017 har skjutits till 2018. Aven direfter kan avgifterna komma att hojas.

Fastighet

Drineringsarbete runt fastigheterna fortsétter. Vi genomfér nu en kartliiggning av vad som aterstar for
att kunna styra arbetet biittre, sd att dréineringsarbetet slutfors gardsvis for att minska stérningarna.

Bytet till ledbelysning i kiillargdngar och rérelsestyrd ledbelysning i trapphus &r nu slutford. Vi
kommer att justera tiden for tindning av portbelysningen genom byte till nya skymningsrelder.

Efterjusteringar av felaktigheter vid fonsterbytet pagér.

Reliningen fortskrider enligt tidsplan. Gérd 1 &r fardigstélld och arbetet pagar nu pa gird 2 och 3. Gérd
4 péabdrjas efter sommaren 2017.

Utbyte av védra gamla mekaniska rékluckor i véra portar har pabérjats i slutet av dret. Arbetet kommer
att slutforas under 2017.

Arbetet med var nya Relax och Gym har ldngsamt fortskridit, frimst beroende av att Téby kommuns
tekniska avdelning inte varit sérskilt antriiffbar eller aktiv efter det att de avkridvde ftreningen ett
byggnadslov for fortsatt genomforande. Vi har nu fatt 1gga ekonomiska medel pa arkitekter och
kontrollanter som vi tidigare inte riknat in i var budget. Vi ser fram emot att det vidare arbetet skall
kunna ta fart under viren 2017,

Vi har under hosten genomftrt en understkning av véra balkongers kondition. Denna visade pé
allvarliga skador pd ménga balkonger, frimst pd gird 1-3, men dven pé gérd 4-5. Vi foljer under véren
2017 upp denna underskning med ytterligare en undersékning fér att forhoppningsvis till arsmétet
2017 kunna ta fram ett underlag for beslut om framtida atgérder.

Vi har under aret bytt parkeringsbolag och har nu fatt betalningsautomater for giistparkering som
fungerar med alla typer av betalkort.

Fastighetsgruppen har dven arbetat med att se &ver vara nuvarande entreprendrsavtal for att kunna
genomftra nya upphandlingar under 2017.

Ansvariga for fastighetsfrégorna har varit Rune Forsell, Patricia Lewander, Richard Lundberg och
Jonas Palm.
Energi

e Voltens férbrukning och kostnader fér fjitrvéirme (E.ON/SVAF), eldistribution (Fortum Markets
AB), elhandel (Goteborgs Energi Din EL AB) och vatten (Roslags Vatten AB) har f6ljts upp.
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e Arets férbrukning motsvarar tidigare 4r med normal variation med avvikelse for fidrrvirme dér vi
har kapt virme till marknadspris.

e Kop av fjdrrvdarme har dvergétt till vart gemensamma bolag SVAF AB fr.o.m. november.

Ansvariga for gruppen har varit Lars Mollerberg, Ken Jibréus, Rune Forsell och Jonas Palm.

Information/IT
e VoltenNytt har under 2016 utkommit med 4 nummer.
e Hemsidan volten.se har uppdaterats

e Mellan utgivningarna av VoltenNytt har hemsidan, anslagstavlorna p& sophusen och i entréportarna
anvints for snabb information till medlemmarna.

o SMS tjénst anvinds for snabb information till anmilda medlemmar.

e Brf Voltens érliga informationsméte genomfordes den 30 november.

Ansvarig for hemsidan har Ardeshir Sadeghieh varit under hela &r 2016. Ansvarig for VoltenNytt och
direktinformation i portar och pa sophustavlor har Filiz Summersett varit under hela ar 2016.
Bitriidande redaktor for VoltenNytt har under hela &ret Margareta Grahn varit.

Miljo

e Nagra av korsbirstriiden har tagits bort samt grenar har rensats s att belysningen blivit bittre.

e En arborist har under histen 2016 tagit bort triden som var sjuka (2st pa gard 5) samt beskurit doda
grenar pa ovriga trad.

Ansvariga for gruppen har varit Patricia Lewander och Ardeshir Sadeghieh.

Trafik

Under senaste verksamhetsaret har frafikgruppen deltagit i ett informationsméte arrangerat av Téby
kommunavseende den framtida kollektivtrafiken till Taby. Den troligaste 16sningen i nulédget &r en
forlingning av Roslagsbanan till Odenplan-Centralen.

Gruppen har haft ett antal méten med tjdnstemén pa Trafikkontoret bade fysiskt och per telefon. Detta
har resulterat i en formell skrivelse till Trafikkontoret med begéran om &tgérder for att:

e Siinka den verkliga hastigheten i véart omrade.
e Forenkla ut och infart till Stora Marknadsvigen.
e Forenkla parkeringsreglerna.

Ansvariga for gruppen har varit Ken Jibréus, Sirkka-Liisa Kaivola och Kiran Ahuja.
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Studieorganisator
Under éret har styrelsen genomgatt foljande kurser:

Grundkurs i styrelsearbete (Kiran Ahuja)
Géra en bra stémma (Kiran Ahuja)

El laddning bilar (Jonas Palm)
Upphandlingsteknik (Rune Forsell)
Juridik kring vattenskador (Kiran Ahuja)

Ansvarig under 2016 har Kiran Ahuja varit,

Gardsféreningarna

Inom Volten finns fem gardsforeningar, varav alla har redovisat verksamhet under det gangna aret.

Samtliga foreningar disponerar en egen gérdslokal som man sjélv ansvarar fér vad giller méblering,

inredning samt skétsel.

Ett aktivitetsbidrag p& 14 000 kronor per ar och f6rening limnas av Volten. Gardsféreningarna anlitas
av styrelsen som referensgrupp da det géller miljon pd innergardarna. Kontaktperson i styrelsen under

2016 for gardsforeningarna har varit Ardeshir Sadeghieh.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 1085 (1104) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2016, Under &ret har 58

(121) dverlatelser skett.
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Flerarséversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
|7 Nettoomsattning = 411886 = 4Ll697 " 40391 39349 38192
Resultat efter
__ finansidlaposter 3017 8173 10 691 6354 1815
| Avsavgift Krkvm U806 S06 T 90 A
__Drift™, krkvm 348 B I 337 356
T R B M T R s
Soliditet, % 57,8 61,3 58,9 90,4 84,5
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostidder och beriknas pé &rsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och beriiknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.
Foérandring av eget kapital
Insatser Yitre uh fond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belapp vid Arets ingng 12 861 000 32031036 56 522 899 8172910 109 587 845
Reservering till fond 2015 0 0
lanspraktagande av fond 2015 -3226 740 3226740
Balanserad i ny rakning 8172910 -8172910
Avrets resultat 3017 445 3017445
Belopp vid firets slut 12 861 000 28 804 296 67 922 549 3017445 112 605 290

Forslag till disposition av arets resultat

Till s&mmansférfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 67922 549
Arets resultat 3017 445
70939 994

Styrelsen foredar féljande disposition:
Reservering till underhallsfond 0

I ansprakstagande av underhéllsfond -5590 235
Balanserat resultat 76 530 229
70939 994

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. o
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HSB Bostadsrittsférening Volten i Téby

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning : Not 1 41 885 830 41 696 571
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -26 528 401 -23 331 626
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 159 688 -1 380 248
Planerat underhall -5 590 235 -3 226 740
Personalkostnader och arvoden Not 4 -758 967 =790 721
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 327 073 -3 367 695
Summa rorelsekostnader -37 364 364 -32 097 031
Rorelseresultat 4521 466 9 599 540
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 27 889 37 136
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 531 910 -1 463 766
Summa finansiella poster -1 504 021 -1 426 630
Arets resultat 3017 445 8172910

11
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31
Tillg&ngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstifigangar
Byggnader och mark Not 7 139 778 301 143 018 030
Inventarier och maskiner Not 8 13 500 0
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 36 913 508 15 462 543
176 705 309 158 480 573
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 337 140 1 192 040
etihes 1337 140 1192 040
Summa anliggningstillgdngar 178 042 449 159 672 613
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 167 264 197 151
Avrakningskonto HSB Stockholm 1422753 4 660 795
Placeringskonto HSB Stockholm 5 545 968 2 542 950
Ovriga fordringar Not 11 9117 58 922
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1838 729 1 724 496
8983 831 9184 313
Kortfristiga placeringar Not 13 7510 739 9510 739
Kassa och bank Not 14 303 011 124 324
Summa omsattningstillgdngar 16 797 581 18 819 377
Summa tillgdngar 194 840030 178491990
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HSB Bostadsriattsférening Volten i Téby

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 12 861 000 12 861 000

Yttre underhallsfond 28 804 296 32 031 036
41 665 296 44 892 036

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 67 922 549 56 522 899

Arets resultat .. . 3017 445 8 172 910

PR AR 70 939 994 64 695 809

Simma eget kapital - -7 112 605 290-----109-587 845

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 71 060 000 59 400 000
71 060 000 59 400 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1 240 000 1 240 000

Leverantdrsskulder 4 187 041 3 457 456

Skatteskulder 70 391 0

Ovriga skulder Not 18 159 502 165 816

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 5 517 807 4 640 873
11 174 741 9 504 145

Summa skulder 82 234 741 68 904 145

Summa eget kapital och skulder 194 840030 178 491 990

-
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HSB Bostadsrattsférening Volten i Taby

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3017 445 8172910
Justering for poster som inte ingéar i kassaflédet
Avskrivningar 3327 073 3 367 695
Kassaflode frén I6pande verksamhet 6 344 518 11 540 605
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 541 -285 372
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 670 596 -446 400
Kassaflode fran l6pande verksamhet 7 980 572 10 808 834
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -21 534 934 -23 393 689
Investeringar i maskiner/inventarier -16 875 0
Investeringar/férsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar -145 100 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -21 696 909 -23 393 689
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 11 660 000 -1 240 000
Kassaflade fran finansieringsverksamhet 11 660 000 -1 240 000
Arets kassaflode -2 056 337 -13824 855
Likvida medel vid drets bérjan 16 838 808 30 663 663
Likvida medel vid drets slut 14 782 471 16 838 808

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsférening Volten i Taby
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,44 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar fdreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Uppskjuten skatt

1 férekommande fall grund for beddmning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns Ingen paketering och ddrmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det hér framgd varfor uppskjuten
skatt vérderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedéms som evig)
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Org Nr: 7168000-1086

HSB Bostadsrdttsforening Volten i Taby

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettcomsittning
Arsavgifter 36 009 532 36 024 384
Arsavgifter el 34 200 8 000
Hyror 5116 915 4956 121
Bredband 906 263 906 360
Qvriga intakter 275 960 439 016
Bruttoomsattning 42 342 870 42 333 881
Avgifts- och hyresbortfall -431 374 -608 879
Hyresf&rluster -25 666 -28 431
41 885 830 41 696 571
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 4 372 442 4 192 461
Reparationer 3892 444 3135052
El 1418 026 1572352
Uppvérmning 7 434 346 4 499 876
Vatten 2026 263 2 524 679
Sophamtning 1075431 1072 259
Fastighetsforsakring 540 456 514 163
Kabel-TV och bredband 1757 578 1693378
Fastighetsskatt 1384 441 1245 310
Forvaltningsarvoden 2436 128 2 558 890
Ovriga driftskostnader 190 846 322 306
26 528 401 23 331 626
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 205 837 174 916
Forbrukningsinventarier och varuinkop 362 883 448 551
Administrationskostnader 291 643 503 167
Extern revision 33 200 29 450
Konsultkostnader 75 625 33 664
Medlemsavgifter 190 500 190 500
1159 688 1380 248
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 475 290 477 400
Revisionsarvode 35 560 35 600
Ovriga arvoden 64 500 91 500
Loner och Gvriga ersattningar 32 250 28 590
Sociala avgifter 148 867 129 049
Ovriga personalkostnader 2 500 28 582
758 967 790721
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB Stackholm 2 318 1309
Ranteintakter HSB placeringskonto 3018 22 829
Rénteintakter skattekonto 890 1012
Rénteintdkter HSB bunden placering 14 885 9606
Ovriga rénteintakter 6778 2379
27 889 37 136
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 984 843 999 473
Ovriga réntekostnader 547 067 464 293
1531910 1463 766
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Org Nr. 716000-1066

HSB Bostadsréattsforening Volten i Taby

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader ach mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byganader 230 226 833 172 130 356
Anskaffningsvdrde mark 11 861 037 11 861 037
Krets investeringar 83969 58 096 477
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 242 171839 242 087 870
Ingdende avskrivningar -99 069 840 -95 747 821
Krets avskrivningar -3323 698 -3 322 019
Utgdende ackumulerade avskrivningar -102393 538 -99 069 840
Utgdende bokfdrt virde 139778301 143018030
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 573 000 000 554 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 18 200 000 20 400 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 445 000 000 391 000 0OC
Taxeringsvérde mark - lokaler 15 000 000 3120 000
Summa taxeringsvérde 1051200000 968520000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvirde 669 130 669 130
Krets investeringar 16 875 1]
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 686 005 669 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar =669 130 -623 454
KArets avskrivningar -3375 -45 676
Utgdende ackumulerade avskrivningar -672 505 -669 130
Bokfort varde 13 500 o
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 15 462 543 50 165 331
Krets investeringar 21 450 965 23 393 689
Omklassificering till byggnad 0 -58 096 477
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36913 508 15 462 543
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 1192 040 1192 040
Arets investeringar 145 100 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 1337 140 1192040
Andel i HSB Stockholm 500 500
SVAF AB 1286 640 1191 540
Tre vaningar Taby AB 50 000 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekanto 9117 8 227
Skattefordran 0 47 159
Qvriga fordringar 0 3536
9117 58922
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 1825 677 1714 890
Upplupna Intdkter 9 052 9 606
1838729 1724 496

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 716000-1068

HSB Bostadsrattsférening Volten i Taby

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 7 500 000 9 500 000
Bunden placering Nordea 10 739 10 739
7510 739 9510739

Not 14 Kassa ach bank

Handkassa 4 301 1923
Handelsbanken 593 593
MNordea 294 297 117 488
Swedbank 3 821 4321
303 011 124 324
Not 15 Fordndring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 12 861 000 32 031 036 56 522 899 8172 910
Resultatdisposition =3 226 740 11 399 650 -8 172 910
Arets resultat 3 017 445
Belopp vid 4rets slut 12861 000 28 804 296 67 922 549 3017 445
Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rénteindr Nasta &rs

Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788654622 1,70% 2018-09-19 24 000 000 500 000
Mordea Hypotek 39788654630 1,95% 2019-09-18 24 000 000 500 000
Mordea Hypotek 39788738001 0,26% 2017-09-26 12 900 00O 1]
Stadshypotek 943502 0,78% 2017-05-08 11 400 000 240 000
72 300 000 1240000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 71 060 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till 66 100 000
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 150 316 600 123 371 600

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 1 240 000 1 240 000

Not 18 Ovriga skulder

Depositioner 67 906 82 194
Kallskatt 91 596 80 340
Ovriga kortfristiga skulder 0 3282

159 502 165 816

Mot 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Férutbetalda hyror och avgifter e 3452 810 3485 769
Ovriga upplupna kostnader 2 064 997 1155 104
5 517 807 4 640 873

Ovanstéende poster bestér av firskottsinbetalda Intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser Innevarande rikenskapsér men betalas under nistkommande &r.

Not 20 Visentliga hdndelser efter drets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut
Not 21 Eventualférpliktelser

Ansvarsforbindelse SVAF AB 68 545 000 41800 000
68 545 000 41 600 000

W —
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@ Org Nr: 716000-1066

HSB Bostadsrattsférening Volten i Téby

Totala kostnader

R4 Personalkostnader
Avskrivningar “téli‘oétna er o

9%

Planerat underhall
14%

Gvriga externa kostnader
3%

Drift

68%

Fordelning driftkostnader
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8000000 -

7000 000

6 000 000

5000000

4000 000 -
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Org Nr: 716000-1066

HSB Bostadsrattsférening Volten i Taby

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Stockholm, den "2%3 e (F
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Var revisionsberattelse har‘ﬁﬁfv 674 -2 amnats petgéffande denna &rsredovisning

Patrik Delin :
JoakimMattsson

Av féreningen vald revisor Av HSB Riks¥orbund forordnad revisor
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wmm D OREVISION s

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Volten i Taby, org.nr, 716000-1066

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfor en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Volten i
Taby for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rallvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
arel enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller
resultalrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligl god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar cch Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitl
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r lillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for all arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar aven fGr den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for alt uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan alt fortsalta verksamheten och alt anvénda
antagandet om fertsatt drift, Anlagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagol av delta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegenlligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéitelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenllig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instadllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar lillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for alt inte upplacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersorn cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision f6r all
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighelerna, men inte for aft uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen,

«  Utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatl drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenllig oskerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att forlsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningan om den vasentliga
oséakerhetsfaklorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora atl en férening inte langre
kan fortstta verksamheten.

«  Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om belydelsefulla iakilagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag idenlifieral.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och d&rmed enligt
god revisionssed i Sverige. Milt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratlats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining. E

www,borevision.se



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brl Volten i Taby for ar
2016 saml av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fdrlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslage! i fdrvaliningsberalielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vihar ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikstrbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for fdrstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust, Vid fdrslag till utdelning
innefallar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortldpande beddma foreningens ekanormiska situation och att tillse
atl féreningens organisation &r ulformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheler i
dvrigt konltrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed varl
utlalande om ansvarsirihet, &r alt inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhel kunna bedéma om nagon
slyrelseledamat i ndgot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat salt handlat i strid med bosladsraltslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vérl mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fereningens vinst eller férlust, ach darmed vart ultalande om detia,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhel 3r en hog grad av sakerhel, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer all upplacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forstag
till dispositioner av féreningens vinst elier forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

www.borevision.se

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeplisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget lill
dispositioner av fGreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapermna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedoémning med utgangspunkt i
risk ach vésenllighet. Det innebér atl vi fokuserar granskningen pa
sédana tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
belydelse for foreningens situation. Vi gér igenom ach prévar
fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart ultalande om styrelsens férslag till
dispositianer belraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskal om forslaget ar forenligl med bostadsrattslagen.

Taby den 20 april 2017

Palrik Delin

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



