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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING VOLTEN | TABY

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslédgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens fastigheter

Brf Volten bestar av fem fastigheter med planteringar och lekplatser pa innergardarna. Varje gard har
ett eget namn hdmtat fran lantlig miljo: Faret, Folet, Stoet, Tjuren och Kalven. Gérdarna har en
gardsforening som arbetar for att 6ka trivseln och sammanhallningen pa garden och att ta till vara
gardens intressen.

I féreningens fastigheter finns:

Garage

Av de 830 ligenheterna &r 1st 6 rum, 60st 5 rum, 294st 4 rum, 407st 3 rum, 38st 2 rum och 30st 1 rum.

Foreningens fastighet ér byggd 1967-1968. Virdear dr 1968.

Forsakring
Féreningen #r fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. I forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Energi
Energideklarationen visar att Brf Volten &r avsevirt bittre dn hyresfastigheter av samma arsklass. Vi
dr nastan jamforbara med nybyggda fastigheter. Energideklarationen finns uppsatt i respektive port.

Forvaltning (fastighetsskétsel, teknisk och ekonomisk férvaltning)

Fastighetsskotsel, teknisk, administrativ och ekonomisk forvaltning har skétts av HSB Stockholm
enligt avtal.

Férvaltare har varit Mattias Karlsson. Forvaltaren skoter den 16pande driften. Han foretriider
foreningen i direktkontakter med enskilda medlemmar, lokalhyresgéster, entreprenorer, foretag och
myndigheter. Forvaltaren svarar ocksa for nodvéandiga besiktningar/tillsyner av ldgenheter, uthyrda
lokaler samt utférda entreprenadarbeten. Han fungerar dven som vicevérd for vara lokalhyresgéster.
Férvaltaren har det totala forvaltningsansvaret gentemot styrelsen och Brf Volten,

Forvaltningskontoret finns pa Marknadsvigen 139.
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Stdadning, traddgardsskoétsel och snérdjning
Stddningen i Volten utférs av Drott & Co, som har entreprenad pa stidning i trapphusen,
killargangarna samt tvittstugorna.

Tridgardsskotsel, vard av utrustning pa innergardarna och snérdjning inklusive skottning och
sandning av kéllartrappor har utforts av Eko Miljé & Mark AB. Kontinuerlig versyn av utemiljén och
kompletteringar sker i samrad med styrelsen och forvaltningen.

Komplettering och nyplantering genomfors i samband med drineringen pd gardarna. Arlig
genomgang av lekplatserna utford av behérig besiktningsman.

TV, bredband och telefoni

Ligenheterna har uttag for anslutning till Bredbandsbolaget och multimedia-uttag for digital kabel-
TV, internetanslutning och radio. Nytt gruppanslutningsavtal for internet och telefoni tecknades med
Bredbandsbolaget fran 1 januari 2013 och géller till och med december 2016. Fran oktober 2010
tecknades trearsavtal med ComHem for analog och digital kabel-TV. Avtalet [6pte ut den 1 oktober
2013 och nytt 3-arsavtal tecknades att gélla fran den 1 februari 2014,

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna fordndrats med 3 %.

Genomfort och planerat underhall

» Renovering av samtliga gardslokaler ska fortsitta.

o Ledstinger i trapphus byts eller renoveras (vid behov).

o Fortsatt drianering och isolering av samtliga husgrunder.

* Malning av gemensamma utrymmen, kéllargangar (efter drénering).
o Sikrare uppgéangar till tak (via trapphus eller utvandig spiraltrappa).
¢ Genomgéng, upprustning av garage, inkl. justering av vipportar.

¢ Fortsatt renovering av utvindiga kéllartrappor.

¢ Okad upprustning av tomma lokaler for att 6ka uthyrningsgraden.

Pagaende eller framtida underhall (enbart storre atgarder)

T 1‘: k Byggnadsdel
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Tidigare genomfort underhall (enbart stérre atgérder)
_Tidpunkt

1995-1999

1996-1998
1998-2000
0 Parkering
Entréer/trapphus

Vatten/aviopp

2007-2010 Grund : Dranermg wd huskropparna pa utsn:lan mot stickgator och
delvis pa |nnergardar

Tvattstuga

'tra a]ain[!l‘:

2012 Tvdttstuga Totalrenovermg av grovtvattstugan Mv 159 och tvattstugan Mv
21

Egna lokaler

Belysning

2013 Grund Fortsatt drénering

Ovriga vésentliga handelser

Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-05-27. Vid stimman deltog 80 medlemmar varav 76 var
rostberittigade.

Extra stamma p

Extra féreningsstimma hélls 2015-03-07 for att besluta om genomférande av relining. Vid stimman
deltog 438 rostberittade medlemmar varav 81 genom fullmakt.
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Styrelse
Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:

2015-01-01 t.o.m. 2015-05-27

Thomas Gustafsson Ordftrande

Bjom Gimdalen Ledamot, Vice ordférande
Filiz Summersett Ledamot, Sekreterare
Richard Lundberg Ledamot

Daniel Westerlund Ledamot

Kiran Ahuja Ledamot

Lars Mé&llerberg Ledamot

Ardeshir Sadeghieh Ledamot

Patricia Lewander Ledamot

Stefan Younes HSB-ledamot
2015-05-28 t.0.m, 2015-12-31

Lars Mbllerberg Ordférande

Kiran Ahuja Ledamot, Vice ordforande
Filiz Summersett Ledamot, Sekreterare
Rune Forsell Ledamot

Ken Jibréus Ledamot
Sirkka-Liisa Kaivola Ledamot

Patricia Lewander Ledamot

Richard Lundberg Ledamot

Jonas Palm .. Ledamot

Ardeshir Sadeghleh ' Ledamot

Stefan Younes HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma #r Lars Mollerberg, Kiran AhuJa Patricia Lewander, Ken
Jibréus och Jonas Palm.

Sam_ma_ntréiden

Styrelsen har under &ret hallit 15 (féregdende ar 13) protokollférda styrelseméten. Dessutom har
styrelsen haft ett budgetmdte under hasten och de ohka arbetsgrupperna har haft ett ﬂertal inte
arvodesberattlgade sammantriden. : :

Forvaltare

Férvaltare har under aret varit Mattias Karlsson. I egenskap av foredragande av ﬁ)rvaltnmgsarenden
har forvaltaren deltag1t i ordinarie styrelsemdten.

Flrmatecknare

Firmatecknare under perioden 2015-01-01 t.o.m. 2015-05-27 har varit Thomas Gustafsson Bjom
Gimdalen, Filiz Summersett samt Daniel Westerlund tva i forening.

Firmatecknare under perioden 2015-05-28 t.o.m. 2015-12-31 har varit Lars Mo]lerberg, Kiran Ahuja,
Filiz Summersett samt Sirkka-Iiisa Kaivola - tvd i forenmg

Revisorer

Patrik Delin Féreningsvald ordinarie

Lennart Andrén Féreningsvald suppleant
BoRevision AB _ Av HSB Riks{6rbund utsedd revisor
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Representanter i HSB:s fullmaktige

Foreningens ombud till HSB Stockholm distrikt Nordost har fran 2015-05-28 varit:

Heimo Auer, Sirkka-Liisa Kaivola, Sandra Aberg, Margareta Grahn, Ardeshir Sadeghieh, Lars
Méllerberg, Filiz Summersett, Patricia Lewander, Ake Thérnblom och Tommy Andersson.

Valberedning

Valberedningen har fran 2015-01-01 bestétt av Roald Berthelsen, Lennart Andrén, Tommy Andersson,
Heimo Auer, Sirkka Liisa Kaivola och Sandra Aberg, med Roald Berthelsen som sammankallande.
Fr.o.m. 2015-05-28 har valberedningen bestatt av Roald Berthelsen, Tommy Andersson, Heimo Auer,
Sandra Aberg samt Ake Thoérnblom, med Roald Berthelsen som sammankallande.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Besiktning av fastigheterna sker genom regelbunden rondering och rapportering till ansvariga i
styrelsen. Fastigheterna &r i bra skick, men pa grund av fastigheternas alder &r manga delar i behov av
renovering/ombyggnad. Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes den 2015-11-24 av Voltens
forvaltare tillsammans med HSB:s kundansvariga forvaltare Michael Grufman samt delar av Voltens
fastighetsgrupp.

Underhallsplanens syfte dr att sékerstilla att medel finns fér det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrdkningen.

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet dr mycket betydelsefullt och omfattande. I styrelsen tas de beslut som paverkar
medlemmarna i form av arsavgifter, underhall av vara fastigheter, boendemiljé ete. Vidare ska
styrelsen godkénna alla ligenhetsoverlatelser samt nya medlemmar. Alla stérre upphandlingar som
handliggs av arbetsgrupp, projektgrupp eller av forvaltningen ska foredras och godkénnas av
styrelsen. Det praktiska arbetet gors till stor del i olika arbets- och projektgrupper som pa styrelsens
uppdrag tar fram underlag och forbereder drenden infor beslut i styrelsen.

Nedan ges en kort sammanfattning av arbetet inom de olika ansvarsomradena under det gdngna
verksamhetsaret.

Ekonomi
Under 2015 har ekonomigruppen frimst arbetat med:

¢ Framtagning, sammanstiillning och analys av budgetunderlag, ménadsvis resultatupp foljning fran
HSB webb och granskning av arsbokslut samt underlag till styrelsens budgetmote.

¢ Forhandling om lanevillkor med banker och kreditinstitut i samband med omséttning av 1an.
o Fakturagranskning och attestering har utforts av forvaltare, ledamot samt med ordférande.
¢ Avtalsforhandlingar med hyresgéster.

Ansvariga for gruppen har fran 2015-01-01 varit Thomas Gustafsson, Patricia Lewander och Daniel
Westerlund och fr.o.m. 2015-05-28 varit Lars Mollerberg, Patricia Lewander, Ken Jibréus och Sirkka-
Liisa Kaivola.
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Nya storre avtal
¢ Svensk Roranalys AB
o Leveransavtal fjdrrviirme med SVAF AB

Framtida utveckiing for ekonomin inom Brf Volten

Under 2015 har stamrenovering (relining) pabdrjats och berdknas paga till 2018 dértill kommer
kostnader for byte/relining av stammar 1 fastigheternas killare. Utdver beslutade projekt kommer det
behdvas ytterligare projekt p& grund av fastigheternas élder.

De fakta'w har idag och de beslut som #r fattade, med utgangspunkt i nuvarande underhallsplan samt
fondernas storlek (d1sp031t10nsf0nd samt fond for yttre underhdll) gor ait planerad avgiftshtjning for
2016 har skjutits till 2017. Aven dérefter kan avgifterna komma att h0_|as :

Fastighet

+ Drineringsarbeten runt fastigheterna har fortsatt.

+ Byte av samtliga belysningar portar och killargingar till LED-bélysning har pébérjatsr.
¢ Fonsterbyten i foreningen har sluiforts. |

* Relining av badrum och stiendestammar har pabérjats.

- Ansvariga fram till 2015-05-27 har varit Richard Lundberg (tiven brand-ékyddsansvarig), Kiran Ahuja
och Patricia Lewander. Fran 2015-05-28 har ansvariga varit Richard Lundberg (iven brand-
skyddsansvarig), Rune Forsell, Patricia Lewander och Jonas Palm.

Energi - f

» Voltens forbmkmng och kostnader for fjarrvirme (AB. Fortum Virme), eldistribution (Fortum
Markets AB), elhandel (G&teborgs Energi Din EL AB) och vatten (Roslags Vatten AB) har foljts

upp.
o Arets f5rbrukning motsvarar tidigare &r med normal variation.

s Ettnylt3 arlgt elhandelsavtal med Goteborgs Energi Din EL AB har tecknats med start fr.o.m,
loktober 2015. : _

. Vi har paborjat uppforandet av ett fjarrvirmeverk i Arninge for att sakerstalla ett marknadsmiéssigt
bra pris pa var framtida uppvirmning. Agande och uppforande sker genom ctt gemensamt bolag
Taby Fjirrvirme AB som &gs till 90,1 % av SVAF AB och 9,9 % av E.ON Virme Sverige AB.
SVAF AB #gs av bostadsriittforeningarna Volten 31,7 %, Farmen 33 %, Storstugan 26,9 % och
Annexet 8,4 %. Finansering av SVAF AB sker genom lén till bolaget med siikerhet i pantbrev i
bostadsrittforeningarna. Voltens ledamter fram till 2015-05-27 har varit Lars Mollerberg
ordinarie samt Bjorn Gimdalen suppleant. Fran 2015-05-28 har Voltens ledam&ter varit Lars
Mollerberg ordinarie samt Ken Jibréus suppleant. Inga styrelsearvoden har utbetalats. Anlédggning

-+ beréiknas tas i bruk hésten 2016.

Ansvarlga fér gruppen har t.o.m. 2015-05- 27 varit Lars Mllerberg och Bjérn Gimdalen. Darefter har
det varit Lars Mollerberg, Ken Jibréus, Rune Forsell och Jonas Palm.
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Information/IT
¢ VoltenNytt har under 2015 utkommit med 4 nummer.
¢ Hemsidan volten.se uppdateras regelbundet. -

s Mellan utgivningarna av VoltenNytt har hemsidan, anslagstavlorna pa sophusen och i entréportarna
anvints for snabb information till medlemmarna.

¢ Ny sms tjénst har inforts fr snabb information till anmélda medlemmar,

¢ Brf Voltens &rliga informationsméte genomférdes den 10 november.

¢ Informationsméte om fjarrvirmeprojektet genomférdes den 1 december.

Ansvariga f6r gruppen har under hela 2015 varit Filiz Summersett och Ardeshlr Sadeghleh Bitridande
redaktor for VoltenNytt har under hela aret Margareta Grahn varit.

Miljo

¢  Géardsbelysningama har bytts for att férbittra Ijusﬂéde't samt energikostnaden.

¢ Gruvsopprummen dr nu Sppna pa sdndagar mellan 08:00-12:00.

+ Insamling av 6nskemél om upprustningar av gardarna frén gardsforeningarna.

Ansvariga for gruppen har t.o.m. 2015:05-27 varit Bj&rn Gimdalen och Ardeshir Sadeghieh. Direfter
har det varit Ardeshir Sadeghieh och Patricia Lewander.

Trafik

Under senaste verksamhetsfret har trafikgruppen tagit initiativ till kontakt med Téby Kommun

_ avseende trafiksituationen i stort pd Marknadsvagen Gruppen har haft tvd méten och tva telefonméten

" med kommunens trafikansvarige. Under viren kommer det att 1mplementeras atgdrder for att séinka
hastlgheten och &ka sikerheten for fotgangare

Ansvariga for gruppén har t.0.m. 2015-05-27 varit Thomas Gustafsson, Bjorn Gimdalen och Lars
'Mﬁ]lerberg’. Dérefter'har det varit Ken Jibréus, Sirkka-Liisa Kaivola och Kiran Ahuja.

Studleorgamsator _ '

: Under 3ret har styrelsen genomgatt féljande kurser

o Grundkurs i styrelsearbete (Lars Mollerberg, Patricia Lewander, Rune Forsell, Sirkka-Liisa Kaivola)
* Bostadsrittsjuridik (Patricia Lewander)

¢ EBkonomikurs, grund (Lars Mollerberg, Kiran Ahuja, Patricia Lewander Sirkka-Liisa Kaivola)
. Ordfbrandekurs grund (Lars Mbllerberg)

¢ Farvaltnings kurs (Patrlcla Lewander)

o Ekonomi Arsredovisning (Patricia Lewander)

» Ekonomi om budget (Sirkka—Liisa Kaivola)

e Mark och tridgdrd i brf (Kiran Ahuja)

¢ Brand skyddsarbetez(Kiran Ahuja, Rune F_orseﬂ)

. Gmndkﬁrs i: Re\{is;ic;n (Lennaff And;én) o

* _Bﬁdgétkonferens HSB Steckhoh_n_(L;ars'Méllerbérg,‘ Kiran Ahuja, Patricia Lewander, Richard Lundberg,
Rune Forsell, Ken Jibréus, Jonas Palm)

' Ansvarig under 2015 har Kiran Ahuja varit.
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Gardsféreningarna _
Inom Volten finns fom gardsfdreningar, varav alla har redovisat verksamhet under det gangna éret.

Samtliga fSreningar disponerar en egen gardsloka! som man sjilv ansvarar for vad géller méblering,
inredning samt skotsel.

Ett aktivitetsbidrag pa 14 000 kronor per &r och firening limnas av Volten. Gérdsforeningarna anlitas
av styrelsen som referensgrupp da det géller miljén pd innergérdarna. Kontaktperson i styrelsen under
2015 for gardsféreningarna har varit Ardeshir Sadeghieh. '
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Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 1104 (1097) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2015. Under éret har 121
(72) overlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyvekeltal 2015 2014 2013

Rsultat efter
finansiella post

er 8173 10 691 6354 -1 815 6012

Drift*, k/kym 328 327 337 356 333

Soliditet, % 61,3 58,9 90,4 84,5 T2
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvim-ytan for bostédder och beriiknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ke/kvm fordelas pa kvim-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 56 522 899

Arets resultat 8172910
64 695 809

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 0

I ansprakstagande av underhallsfond -3226 740

Balanserat resultat 67 922 549
64 695 809

Ytterligare upplysningar betridffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.

¥
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HSB Bostadsrattsférening Volten i Taby

Org Nr: 716000-1066

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 41 696 571 40 390 966
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -23 331 626 -22 805 923
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 380 248 -1 878 919
Planerat underhall -3 226 740 -1 706 880
Personalkostnader och arvoden Not 4 -790 721 -718 401
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 367 695 -2 210 334
Summa roérelsekostnader -32 097 031 -29 320 457
Rorelseresultat 9 599 540 11 070 509
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 37 136 61 685
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 463 766 -441 024
Summa finansiella poster -1 426 630 -379 339
Arets resultat 8172910 10691170

11
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 143 018 030 88 243 572

Inventarier och maskiner Not 8 0 45 676

P&gdende nyanlaggningar Not 9 15 462 543 50 165 331

; 158 480 573 138 454 579

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1192 040 1192 040
1192 040 1192 040

Summa anlaggningstillgdngar =~ 159673 613 130 646 619

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 197 151 180 118

Avrédkningskonto HSB Stockholm 4 660 795 6 500 742

Placeringskonto HSB Stockholm 2 542 950 24 020 121

Ovriga fordringar Not 11 58 922 54 374

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1724 496 1 460 705
9 184 313 32 216 060

Kortfristiga placeringar Not 13 9 510 739 10 739

Kassa och bank Not 14 124 324 132 061

Summa:omsattningstillgdngar 18 819 377 32 358 860

Summa tillgédngar 178 491990 172005479
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Org Nr: 716000-1066

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 12 861 000 12 861 000

Yttre underhéllsfond 32 031 036 33 737 916
44 892 036 46 598 916

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 56 522 899 44 124 849

Arets resultat 8 172 910 10 691 170
64 695 809 54 816 019

Summa eget kapital 109 587 845 101 414 935

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 60 640 000 61 880 000
60 640 000 61 880 000

Korfristiga skulder

l...everantijrssku[der 3 457 456 3173 234

Ovriga skulder Not 17 165 816 160 014

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 4 640 873 5377 297

Summa skulder 8 264 145 8 710 545

Summa skulder 68 904 145 70 590 545

Summa eget kapital och skulder 178491990 172005 479

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 123 371 600 100 971 600

Summa stallda sikerheter 123 371600 100971 600

Ansvarsforbindelser

SVAF AB (solidariskt) 41 600 000 41 600 000

Summa stallda sakerheter 41 600 000 41 600 000

13
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 8 172910 10 691 170
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 367 695 2210 334
Kassaflode frén l6pande verksamhet 11 540 605 12 901 504
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -285 372 -647 975
Okning (+) /minskning (=) kortfristiga skulder -446 400 2 077 629
Kassaflode fran lopande verksamhet 10 808 834 14 331 158
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -23 393 689 -55 569 853
Kassaflode frén investeringsverksamhet -23 393 689 -55 569 853
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 240 000 58 838 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 240 000 58 838 000
Arets kassafléde -13824855 17 599 305
Likvida medel vid drets borjan 30 663 663 13 064 358
Likvida medel vid drets slut 16 838 808 30 663 663

1 kassaflodesanalysen medrédknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fareningen tillampar sig av av drsredavisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr, Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,44 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarierna fullt avskrivna.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdllsfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Farvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Org Nr: 716000-1066

HSB Bostadsrattsférening Volten i Taby

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 36 024 384 34 955 408
Arsavgifter el 8 000 0
Hyror 4956 121 4 641 762
Bredband 906 360 905 972
Qvriga intakter 439 016 677 163
Bruttoomsdttning 42 333 881 41 180 305
Avgifts- och hyresbortfall -608 879 -781 387
Hyresfdrluster -28 431 -7 952
41 696 571 40 390 966
Not 2 Ijriftskostnadér
Fastighetsskatsel-och-lokalvard 4 192 461 4130 910
Reparationer 3135952 2 458 795
El 1572 352 1588 832
Uppvarmning 4 499 876 5156 635
Vatten 2524 679 2 084 611
Sophdmtning 1072 259 940 106
Fastighetsférsakring 514 163 500 442
Kabel-TV och bredband 1693 378 1835 256
Fastighetsskatt 1245 310 1 266 891
Forvaltningsarvoden 2 558 890 2 622 394
Ovriga driftskostnader 322 306 221 051
23 331 626 22 805923
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 174 916 199 768
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 448 551 1090 159
Administrationskostnader 503 167 367 729
Extern revision 29 450 26 938
Konsultkostnader 33 664 6 375
Medlemsavgifter 190 500 187 950
1 380 248 1878919
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 477 400 385 550
Igevisionsarvode 35 600 35 600
Ovriga arvoden 91 500 72 800
Loner och 6vriga ersattningar 28 590 63 957
Sociala avgifter 129 049 133 650
QOvriga personalkostnader 28 582 26 844
790 721 718 401
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1309 7 107
Rénteintakter HSB placeringskanto 22 829 20121
Rénteintakter skattekonto 1012 -423
Rénteintakter HSB bunden placering 9 606 30350
Ovriga ranteintakter 2 379 4530
37 136 61 685
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 999 473 416 567
Ovriga rantekostnader 464 293 24 456
1463 766 441 024
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@ Org Nr: 716000-1066

HSB Bostadsrittsforening Volten i Taby

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 172 130 356 158 794 553
Anskaffningsvarde mark 11 861 037 11 861 037
Arets investeringar 58 096 477 13 335 803
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 242 087870 183991393
Ingdende avskrivningar -95 747 821 -93 587 732
Arets avskrivningar -3 322 019 -2 160 089
Utgdende ackumulerade avskrivningar -99 069 840 -95 747 821
Utgdende bokfort varde 143 018 030 88 243 572
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 554 000 000 554 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 20 400 000 20 400 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 391 000 000 391 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3120000 3120 000
Summa taxeringsvarde 968 520 000 968 520 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 669 130 669 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 669 130 669 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -623 454 -573 209
Arets avskrivningar -45 676 -50 245
Utgdende ackumulerade avskrivningar -669 130 -623 454
Bokfort varde 0 45 676
Not 9 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvédrde 50 165 331 7931 281
Arets investeringar 23 393 689 42 234 050
Omklassificering -58 096 477 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 462 543 50 165 331
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 1192 040 1192 040
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 1192 040 1192040
Andel i HSB Stoackholm 500 500
SVAF AB 1191 540 1191 540
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8227 7 215
Skattefordran 47 159 47 159
Ovriga fordringar 3536 0
58 922 54 374
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1714 890 1 460 705
Upplupna intakter 9 606 0
1724 496 1460 705

Ovanst8ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsdr.
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Org Nr: 716000-1066

HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 9 500 000 0
Bunden placering Nordea 10 739 0
9510 739 0
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1923 9 160
Handelsbanken 593 593
Nordea 117 488 117 488
Swedbank 4321 4 821
124 324 132 061
Not 15 Forindring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 12 861 000 0 33737916 44 124 849 10 691 170
Resultatdisposition -1 706 880 12 398 050 -10 691 170
Arets resultat 8172910
Belopp vid drets slut 12 861 000 0 32031036 56 522 899 8172910
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta érs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788654622 1,70% 2018-09-19 24 500 000 500 000
Nordea Hypotek 39788654630 1,95% 2019-09-18 24 500 000 500 000
Stadshypotek 845996 0,78% 2016-05-06 11 640 000 240 000
60 640 000 1 240 000
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 400 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 54 440 000
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 82 194 82 194
Kallskatt 80 340 77 820
Ovriga kortfristiga skulder 3282 0
165 816 160 014
Not 18 Upplupna kostnader och forutbhetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 3 485 769 3259941
Ovriga upplupna kostnader 1155 104 2 117 356
4 640 873 5377 297

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsbheréttelse

Org Nr: 716000-1066

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsfdrening Volten i Taby, org.nr. 7160001066

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Volten i Taby for rakenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait uppratta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar alt uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehé&ller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefatiar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Volten i Taby for rakenskapséret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér fdrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhomden & 1y ~ zo/6

Av foreningen vald
revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor





