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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Volten i Taby avger harmed redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Brf Volten

Brf Volten blev varen 2009 en Certifierad foérening, vilket innebéar att planering och ekonomi
ar ytterst noggrant genomgangna. Fornyelse av certifieringen gors vartannat ar. 2014 slutférdes
inte certifieringen.(Arbete pagar nu under 2015 for att omcertifiera styrelsen.)

Brf Volten bestar av fem kringbyggda gardar med planteringar och lekplatser pa innergardarna.
Varje gard har ett eget namn hamtat fran lantlig miljo: Faret, Folet, Stoet, Tjuren och Kalven.
Gardarna har en gardsférening som arbetar for att 6ka trivseln och sammanhallningen pa
garden och att ta till vara gardens intressen.

Fastigheterna byggdes 1967-1968 och har 830 lagenheter.

Historik éver atgérder i fastigheterna

- 1985 Innerrutor utbytta mot isolerruta (*3-glas”)

- 1995-1999 Nya maskiner i tvattstugorna

- 1996-1998 Byte av vattenblandare och montering av vattenavstdngningar i lagenheterna

- 1998-2000 Fasadrenovering med tilldggsisolering 5 cm genomfordes

- 2003-2004 30 nya garage och 84 carportar byggdes och alla P-platser breddades och
forsags med telefonstyrda elstolpar. Hela P-omradet asfalterades om och nya
markeringar malades

- 2003 Samtliga entréportar byttes och nya tak monterades ovanfér
- 2005-2007 Yttermiljén pa vara innergardar rustades upp
- 2005 Styrning av varmvatten och vérme fran undercentraler

2005-2006 Nytt flaktsystem och nya tilluftsventiler
2007-2010 Dranering vid huskropparna pa utsidan mot stickgator och delvis pa

innergardar
- 2009 Nytt Idssystem med porttelefoner i samtliga portar och kéllaringangar.
- 2009 Nytt bokningssystem for tvattstugorna
- 2009 Nya balkongtak 6ver portaler och kéllarnedgangar
- 2009 Certifiering godkénd av revisorerna
- 2009 Energideklaration genomford
- 2010 Forbattrad belysning mellan garagen pa gard 5
- 2011 Malning och halkbek&mpning av golv i hushallssophusen

Malning av kéllargolv pa gard 3
Byte till sékerhetsklassade dorrar till under- och elcentraler
Forbattring av belysning pa P-platser, gard 1 och gard 5
Dranering gard 3 mot Rosengarden

- 2012 Tillaggsisolering kallvindar
Dréneringsarbete utfort pa gard 1 och 5 mot Rosengarden, pa gard 5
utsidan mot bortre stickgatan och insidan
Totalrenovering av grovtvattstugan Mv 159 och tvattstugan Mv 21
Rensning, injustering av ventilationssystemet och OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

- 2013 lordningstallande av 2st gastlagenheter
Pabérjande av fonsterbyten pa gard 1
Komplettering av belysning pa parkeringsytor
Modernisering av motorvarmare (ny styrutrustning, programmering via
internet)
Fortsatt dranenrlg e 1
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Energideklarationen visar att Brf Volten &r avsevart battre an hyresfastigheter av samma
arsklass. Vi ar nastan jamférbara med nybyggda fastigheter. Energideklarationen finns uppsatt
i respektive port.

Lagenheterna har uttag fér anslutning till Bredbandsbolaget och multimediauttag fér digital kabel-
TV, internetanslutning och radio. Nytt gruppanslutningsavtal for internet och telefoni tecknades
med Bredbandsbolaget fran 1 januari 2013 och géller till och med december 2016. Fran oktober
2010 tecknades trearsavtal med ComHem for analog och digital kabel-TV. Avtalet 16pte ut den 1
oktober 2013 och nytt 3-arsavtal tecknades att gélla fran den 1 februari 2014.

Foreningen ar medlem i HSB Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har fran 2014-01-01 t o m 2014-05-17 haft féljande sammanséttning:
Lars Madsen, styrelseledamot, ordférande

Jan Stromgqvist, styrelseledamot, vice ordférande
Mona Wikman, styrelseledamot, sekreterare
Styrelseledamaéter:

Lennart Andrén

Rune Holmberg

Mathias Nilsson

Anna Sundman

Johan Sdéderberg

Stefan Younes (HSBs representant)

From 2014-05-18 t o m 2014-12-31 har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Thomas Gustafsson styrelseledamot, ordférande
Bjorn Gimdalen, styrelseledamot, vice ordférande
Filiz Summersett, styrelseledamot, sekreterare
Styrelseledamdter:

Kiran Ahuja

Calle Arnold (avgick fran styrelsen 2014-08-18)
Patricia Lewander

Richard Lundberg

Lars Mollerberg

Ardeshir Sadeghieh

Daniel Westerlund

Stefan Younes (HSB representant)

Forvaltare har fram till den 5 maj 2014 varit Lennart Dahlgren som dérefter eftertratts av Mattias
Karlsson. | egenskap av féredragande av forvaltningsé@renden har forvaltaren deltagit i ordinarie
styrelsemoten.

Vid kommande féreningsstdmma utgar mandattiden f6r ledamoterna Thomas Gustafsson, Bjorn
Gimdalen, Richard Lundberg, Ardeshir Sadeghieh, Filiz Summersett.

Firmatecknare

Féreningens firma har under perioden 2014-01-01 t o m 201-05-17 tecknats av:

Lars Madsen, Jan Stromqvist, Lennart Andrén, Rune Holmberg - tva i forening.

Foreningens firma har under perioden fr.o.m. 2014-05-18 t o m 2014-12-31 tecknats av:
Thomas Gustafsson, Bjérn Gimdalen, Filiz Summersett och Daniel Westerlund — tva i férenin
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Revisorer
Av stdmman vald revisor Patrik Delin med Ake Thérnblom som suppleant samt av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

HSB Stockholm distrikt Nordost

Foéreningens ombud till HSB Stockholm distrikt Nordost har fran 2014-05-23 varit:

Roald Berthelsen, Lennart Andrén, Sirkka Liisa Kaivola, Tommy Andersson, Patricia Lewander och
Kiran Ahuja.

Vid distriktsstamman 2014 valdes Roald Berthelsen in som ledamot i distriktsstyrelsen.

Valberedning

Valberedningen har fran 2014-01-01 bestatt av Margareta Andersson, Peter Glans, Birgitta
Gorlinge, Marianne Neonberger och Charlotte Rosén, med Birgitta Gorlinge som samman-
kallande. Fr o m 2014-05-18 har valberedningen bestatt av Roald Berthelsen, Lennart Andrén,
Tommy Andersson, Heimo Auer, Sirkka Liisa Kaivola och Sandra Aberg. Roald Berthelsen som
sammankallande.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstdmma holls den 18 maj 2014. Styrelsen har under aret hallit 13 (féregaende
ar 13) protokollférda sammantraden. Dessutom har styrelsen haft ett arvodesberéttigat arbets-
mote och ett budgetmdote under hdsten och de olika arbetsgrupperna har haft ett flertal inte
arvodesberattigade sammantraden.

Styrelsens arbete

Styrelsearbetet ar mycket betydelsefullt och omfattande. | styrelsen tas de beslut som paverkar
medlemmarna i form av arsavgifter, underhall av vara fastigheter, boendemilj¢ etc. Vidare ska
styrelsen godkénna alla lagenhetsbverlatelser samt nya medlemmar. Alla storre upphandlingar
som handlaggs av arbetsgrupp, projektgrupp eller av férvaltningen ska féredras och godk&nnas
av styrelsen. Det praktiska arbetet gors till stor del i olika arbets- och projektgrupper som pa
styrelsens uppdrag tar fram underlag och forbereder arenden infor beslut i styrelsen.

Nedan ges en kort sammanfattning av arbetet inom de olika ansvarsomradena under det gangna
verksamhetsaret.

Ekonomi
Under 2014 har ekonomigruppen framst arbetat med:

e Framtagning, sammanstallning och analys av budgetunderlag, manadsvis resultatupp-
foljning fran HSB webb och granskning av arsbokslut samt underlag till styrelsens
budgetméte.

e Forhandling om lanevillkor med banker och kreditinstitut i samband med omsattning av
lan och fortida amortering samt medlemmars lan vid badrumsrenovering mm

e Fakturagranskning och attestering har utférts av respektive ansvarig i arbetsgrupp i
kombination med féreningens ordférande och vice ordférande.

e Avtalsférhandlingar med hyresgéster.

Ansvariga for gruppen har fran 2014-01-01 varit Lennart Andrén, Lars Madsen, Rune Holmberg
och fr o m 2014-05-18 Thomas Gustafsson, Patricia Lewander och Daniel Westerlundq -

——
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Nya avtal

Inga nya avtal har tecknats under aret.

Framtida utveckling for ekonomin inom Brf Volten

Sedan hosten 2013 pagar fonsterbyte. Bytet kommer att paga till bérjan av 2015. Detta tillsam-
mans med stamrenovering (relining) och nédvandiga 6vriga underhallsatgérder innebar att
avgiftshéjningar maste goras.

De fakta vi har idag och de beslut som ar fattade, med utgangspunkt i nuvarande underhéllsplan,
samt fondernas storlek (dispositionsfond samt fond fér yttre underhall) gor att avgiftshéjning fér
2015 har beslutats. Aven darefter kan avgifterna komma att hjas.

Fastighetsansvariga

Ny utfartsbom med "tag”-6ppning monterad och driftsatt.

Tvattstugorna har renoverats och maskinerna ar utbytta.

Nya bokningstavlor har inforts.

Draneringsarbeten runt fastigheterna har fortsatt.

Samtlig belysning pa parkering och innergardar &r utbytta till LED-belysning.
Prov med LED-belysning i tva trapphus samt en kallargang har installerats.
Foénsterbyten i féreningen har fortsatt.

Grovsophusens entréddrrar och belysningsarmaturer har bytts ut.
Balkongtaken har renoverats.

Renovering av barnvagnsrum har paborjats.

Forprojektering av relining har gjorts. Innefattande konsultupphandling och framtagning
av upphandlingsunderlag. Detta utsdndes i december.
Badrumsinventeringen har fullféljts.

Ansvariga fram till 2014-05-17 har varit Jan Stromqvist, Rune Holmberg, Lars Madsen, dven
brandskyddsansvarig for féreningen. Fran 2014-05-18 har ansvariga varit Richard Lundberg
(dven brand-skyddsansvarig), Kiran Ahuja och Patricia Lewander.

Energiansvariga

Voltens férbrukning och kostnader for fjarrvarme (AB Fortum Varme), eldistribution
(Fortum Markets AB), elhandel (Géteborgs Energi Din EL AB) och vatten (Roslags
Vatten AB) har foljts upp.

Arets foérbrukning motsvarar tidigare &r med normal variation.

Vi har under aret samarbetat med vara grannféreningar brf Storstugan, Annexet och
Farmen for att hitta en bra ekonomisk 10sning nér vara fjarrvarmeavtal [6per ut. Vart
avtal I6per t o m 2015.

Tillsammans med brf Storstugan, Annexet och Farmen &ger vi ett aktiebolag (SVAF,
tidigare namn TFAB). Agarandelen baseras pa medlemsantal. Brf Volten dger 31,7 %.
Bolaget genererar inga egna intékter, varfor aktiedgartillskott har kravts fér att kunna
bedriva utredningar och planering. Voltens ledamot i bolaget ar Lars Méllerberg med
Bjorn Gimdalen som personlig suppleant. Inga styrelsearvoden har utbetalats.

Vart bolag har bildat ett saméagt bolag med E.ON. Bolaget har évertagit namnet TFAB
(Taby Fjarrvarme AB). Under aret har upphandling paborjats for var gemensamma
anlaggning for fijarrvarme som beraknas tas i bruk hésten 2016. Detta samarbete
kommer att sakerstalla ett marknadsméassigt bra pris pa var framtida uppvarmning.

Ansvariga for gruppen har t o m 2014-05-18 varit Lennart Andrén och Johan Sdderberg. Darefter
har det varit Lars Mollerberg och Bjérn Gimdalenge———
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Informationsansvariga
e VoltenNytt har under 2014 utkommit med 3 nummer.
e Hemsidan volten.se uppdateras regelbundet.
e Mellan utgivningarna av VoltenNytt har hemsidan, anslagstaviorna pa sophusen och i
entréportarna anvants for snabb information till medlemmarna.
e Informationsmote om fjarrvarmeprojektet genomférdes den 29 april.
e Informationsméte fér nya medlemmar genomfordes den 9 april.

Ansvariga till 2014-05-17 har varit Mona Wikman och Mathias Nilsson. Ardeshir Sadeghieh har
under aret fortsatt som webbmaster pa konsultbasis.

Ansvariga har fran 2014-05-18 varit Filiz Summersett och Ardeshir Sadeghieh. Bitradande redaktor
for VoltenNytt har under hela aret Margareta Grahn varit.

Studieorganisatér
Fram till arsstamman har Lennart Andrén och dérefter Kiran Ahuja varit ansvariga

Hela styrelsen deltog under varen i en fortsattningskurs i styrelsearbete.

Under januari deltog Jan Stromqvist, Rune Holmberg och Roald Berthelsen i kurs anordnad av
BoRevision.

Filiz Summersett, Richard Lundberg och Kiran Ahuja deltog i kursen 'Juridik i en bostadsratts-
férening'.

Filiz Summersett deltog i kursen 'Styrelsearbete’.
Patricia Lewander deltog i kurserna 'Ny i en styrelse' och 'Ekonomi'.

Kiran Ahuja deltog i 'Sekreterare kursen'.

Miljbansvariga
Fram till stamman har gruppen inordnats under Fastighetsansvariga. Fr o m 2014-05-18 har
gruppen bestatt av Bjorn Gimdalen och Ardeshir Sadeghieh.

Byte av behallare for atervinning av batterier mm i grovsoprummen har gjorts. Jalusiportarna har
modifierats. Upprustning av gardarna pagar. Uppsamling av matavfall har férberetts. Uppstart
planeras till hésten 2015.

Gardsféreningarna
Inom Volten finns fem gardsféreningar, varav fyra har redovisat verksamhet under det gangna
aret. Gard 2 har varit vilande men har startat upp under aret.

Samtliga féreningar disponerar en egen gardslokal som man sjalv ansvarar for vad géller
moblering, inredning samt skotsel.

Ett aktivitetsbidrag pa 14 000 kronor per ar och férening Ia8mnas av Volten. Gardsféreningarna
anlitas av styrelsen som referensgrupp da det galler miljon pa innergardarna. Kontaktperson i
styrelsen for gardsféreningarna har varit Anna Sundman t o m 2014-05-17, fr o m 2014-05-18
Ardeshir Sadeghieh. ——-
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Forvaltning (fastighetsskoétsel, teknisk och ekonomisk forvaltning)
Fastighetsskoétsel, teknisk, administrativ och ekonomisk férvaltning har skétts av HSB Stockholm
enligt avtal.

Forvaltare har varit Lennart Dahlgren t o m 2014-05-31 och fr o m 2014-06-01 Mattias Karlsson.
Forvaltaren skoter den I6pande driften. Han féretrader foreningen i direktkontakter med enskilda
medlemmar, lokalhyresgaster, entreprenérer, foretag och myndigheter. Férvaltaren svarar ocksa
for nodvandiga besiktningart/tillsyner av lagenheter, uthyrda lokaler samt utférda entreprenad-
arbeten. Han fungerar dven som vicevard for vara lokalhyresgaster. Forvaltaren har det totala
forvaltningsansvaret gentemot styrelsen och brf Volten.

Férvaltningskontoret finns pa Marknadsvagen 139.

Fastigheterna
Bostadsrattsforeningen bestar av 830 lagenheter, varav 1st 6 rum, 60st 5 rum, 294st 4 rum,
407st 3 rum, 38st 2 rum och 30st 1 rum.

Den totala ytan &r 76 106 kvm, varav lokalyta 4 879 kvm och l&dgenhetsyta 71 227 kvm.

Besiktning av fastigheterna sker genom regelbunden rondering och rapportering till ansvariga
i styrelsen. Fastigheterna ar i bra skick, men pa grund av fastigheternas alder ar manga delar
i behov av renovering/ombyggnad (se under nedanstaende rubrik).

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats. Inom féreningen finns dessutom 84 carportar och
159 garage, som tilldelas genom kéférfarande.

Planerade storre underhallsarbeten och investeringar
Under perioden 2015 - 2019 ar foljande stérre atgarder inlagda i underhallsplanen:

* Relining genomfors 2015-2018.

* Renovering av samtliga gardslokaler ska fortsatta.

» Ledstanger i trapphus byts eller renoveras (vid behov).

Utredning om upprustning av elanlaggningar.

Fortsatt dranering och isolering av samtliga husgrunder.

Malning av gemensamma utrymmen, kallargangar (efter dranering).
Sé&krare uppgangar till tak (via trapphus eller utvandig spiraltrappa).
Genomgang, upprustning av garage, inkl justering av vipportar.
Avslutande av fonsterbytet (2015).

Ny trapphus- och kéllargangsbelysning.

Fortsatt uppfraschning av barnvagnsrum.

Fortsatt renovering av utvandiga kallartrappor.

Okad upprustning av tomma lokaler for att ka uthyrningsgraden.

Stadning, tradgardsskotsel och snorojning
Stadningen i Volten utférs av Drott & Co, som har entreprenad pa stadning i trapphusen,
kallargangarna och éversyn av tvattstugorna.

Tradgardsskétsel, vard av utrustning pa innergardarna och snérdjning inklusive skottning och
sandning av kéllartrappor har utforts av Eko Miljo & Mark AB. Kontinuerlig éversyn av utemiljén
och kompletteringar sker i samrad med styrelsen och féwaltninge%)
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* Komplettering och nyplantering genomfors i samband med dréneringen pa gardarna.
+ Arlig genomgang av lekplatserna utférd av behérig besiktningsman.

Lagenhetsoverlatelser
Av foreningens 830 bostadsratter har under aret 72 (foregaende ar 74) lagenheter dverlatits.

Nyckeltal 2010-2014

2010 2011 2012 2013 2014

Nettomséattning (kkr) 38 180 38 495 38 192 39 349 40 391
Soliditet (Eget kapital/ 0,75 0,77 0,84 0,90 0,59
balansomslutningen)
Arsavgift fér bostader/lkvm 463 463 463 477 490
Driftkostnad/kvm 351 333 356 337 327
Sophamtning/igh 1388 1492 1475 1 506 1133
Amorteringar (kkr) 5116 1720 12 303 800 3162
Arets resultat (kkr) 5 055 6013 -1815 6 354 10 691
Arvoden
Arvoden (exkl sociala avgifter) har under aret utbetalats enligt féljande (kr):

Arvode styrelse 385 550

Arvode féreningsvalda revisorer 35 600

Arvode valberedning 72 800

Léner och évriga ersattningar 63 957

Sociala avgifter 133 650

Utbildning 20 000

Ovriga personalkostnader 6 844
Summa arvoden l[6ner m.m. 718 401

Ekonomisk stallning och resultat

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter fran ar 2014 ar 968 520 kkr varav markvardet utgor
394 120 kkr.

Byggnadsvardet ar 574 400 kkr (varav byggnader 554 000 kkr och lokaler 20 400 kkr).
Markvérdet &r 394 120 kkr (varav bostader 391 000 kkr och lokaler 3 120 kkr).

Amortering av |&n under 2014 har skett med 3 162 000 kr.

Fastigheterna ar fullvardeforséakrade.
| dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning.

Arets verksamhet har gett ett dverskott pa 10 691 170
kronor.-/c._/),)
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Styrelsen foreslar att arets dverskott pa 10 691 170 kronor balanseras i ny rakning enligt

nedanstaende forslag:

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rakning
SUMMA

44 124 849
10 691 170

54 816 019

0
-1 706 880
56 522 899
54 816 019
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HSB Bostadsrittsforening Volten i Taby

2014-01-01 2013-01-01
Resultatriakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 40 390 966 39 348 656
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -22 805 923 -23 011 622
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 878 919 -1 466 398
Planerat underhall -1 706 880 -3 434 659
Personalkostnader och arvoden Not 4 -718 401 -731 433
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 210 334 -4 421 852
Summa rorelsekostnader -29 320 457 -33 065 964
Rorelseresultat 11 070 509 6 282 692
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 61 685 190 338
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -441 024 -118 763
Summa finansiella poster -379 339 71 575
Arets resultat 10 691 170

6 354 26
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 88 243 572 77 067 858
Inventarier och maskiner Not 8 45 676 95921
P4gdende nyanlaggningar Not 9 50 165 331 7 931 281
138 454 579 85 095 060
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1192 040 1192 040
1192 040 1192 040
Summa anlaggningstillgdngar 139 646 619 86 287 100
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar -
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 180 118 302 825
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 500 742 7 961 647
Placeringskonto HSB Stockholm 24 020 121 0
Aktuell skattefordran 47 159 0
Ovriga fordringar Not 11 7 215 9 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1 460 705 735189
32 216 060 9 008 870
Kortfristiga placeringar Not 13 10 739 5014 866
Kassa och bank Not 14 132 061 87 845
Summa omsattningstillgdngar 32 358 860 14 111 581
Summa tillgangar 172005479 100 398 681

~
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

Balansrédkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bunaet eget kapital

Insatser 12 861 000 12 861 000

Yttre underhadllsfond 33737916 37 172 575
46 598 916 50 033 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 44 124 849 34 335923

Arets resultat 10 691 170 6 354 266
54 816 019 40 690 190

Summa eget kapital 101 414 935 90 723 765

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 61 880 000 3042 000

Leverantorsskulder 3173234 1795113

Aktuell skatteskuld 0 47 157

Ovriga skulder Not 17 160 014 156 371

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 5377 297 4 634 275

Summa skulder 70 590 545 9674 916

Summa eget kapital och skulder 172 005479 100 398 681

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 100 971 600 100 971 600

Summa stillda sikerheter 100971600 100971 600

Ansvarsférbindelser Inga Inga_—
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 10691 170 6 354 266
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 210 334 4 421 852
Kassaflode fran lépande verksamhet 12 901 504 10776 118
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -647 975 907 986
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 077 629 -4 957 022
Kassaflode fran lopande verksamhet 14 331 158 6 727 082
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -55 569 853 -7.483 650
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 -717 308
Kassaflode fran investeringsverksamhet -55 569 853 -8 200 958
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning () av ldngfristiga skulder 58 838 000 -800 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 58 838 000 -800 000
Arets kassaflode 17 599 305 -2 273 876
Likvida medel vid drets borjan 13 064 358 15 338 234
Likvida medel vid drets slut 30 663 663 13 064 358

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o
—"
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HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rikenskaps8ret 2014 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades 8rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan dé vélja att inte rakna om jamférelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de &r som
presenteras i 8rsredovisningen, vilket innebar att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffhingsvarde fordelats p8 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar. Detta medfér en fordndring
gentemot foregdende &rs berdkning av avskrivningskostnader.,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,19 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 dr en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999'12?% =
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 34 955 408 33 957 189
Hyror 4 641 762 4 656 245
Bredband 905 972 986 040
Ovriga intakter 677 163 552 811
Bruttoomsattning 41 180 305 40 152 285
Avgifts- och hyresbortfall -781 387 -802 664
Hyresforluster -7 952 -965
40 390 966 39 348 656
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel ach lokalvard 4130910 3797 222
Reparationer 2 458 795 2428 878
El 1 588 832 1790 223
Uppvarmning 5156 635 5439 802
Vatten 2084611 2 142 010
Sophamtning 940 106 1250 042
Fastighetsférsakring 500 442 516 709
Kabel-TV och bredband 1 835 256 1878 657
Fastighetsskatt 1266 891 1239 500
Forvaltningsarvoden 2 622 394 2 329 762
Ovriga driftskostnader 221 051 198 817
22 805 923 23011 622
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 199 768 186 175
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1090 159 637 127
Administrationskostnader 367 729 377 673
Extern revision 26 938 25950
Konsultkostnader 6375 55973
Medlemsavgifter 187 950 183 500
1878919 1466 398
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 385 550 472 075
R_evisionsarvode 35 600 33 000
Ovriga arvoden 72 800 0
Léner och &vriga ersattningar 63 957 55 699
Sociala avgifter 133 650 122 827
Ovriga personalkostnader 26 844 47 832
718 401 731 433
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 107 6181
Rénteintakter HSB placeringskonto 20121 0
Ranteintakter skattekonto -423 403
Rénteintakter HSB bunden placering 30 350 166 358
Ovriga ranteintdkter 4 530 17 396
61 685 190 338
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 416 567 118 463
Ovriga rantekostnader 24 456 300
441 024 118 763
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffhingsvdrde byggnader 158 794 553 158 794 553
Anskaffningsvarde mark 11 861 037 11 861 037
Arets investeringar 13 335 803 0
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 183991393 170655 590
Ingdende avskrivningar -93 587 732 -89 221 521
Krets avskrivningar -2 160 089 -4 366 211
Utgdende ackumulerade avskrivningar -95 747 821  -93 587 732
Utgdende bokfért varde 88 243 572 77 067 858
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 554 000 000 554 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 20 400 000 20 400 000
Taxeringsvdrde mark - bostéder 391 000 000 391 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 120 000 3120 000
Summa taxeringsvirde 968 520 000 968 520 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 669 130 669 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 669 130 669 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -573 209 -517 568
Arets avskrivningar -50 245 -55 641
Utgdende ackumulerade avskrivningar -623 454 -573 209
Bokfort varde 45 676 95921
Not 9 P3gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 7931281 447 631
Krets investeringar 51 301 391 7 483 650
Omklassificering -9 067 341 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 50 165 331 7 931 281
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvirde 1192 040 474 732
Arets investeringar 0 717 308
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1192040 1192 040
Andel i HSB Stockholm 500 500
Taby Fjarrvarme 1191 540 1191 540
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7215 7 636
7 215 7 636
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1 460 705 728 414
Upplupna intakter 0 6 775
1 460 705 735 189

Ovanstdende poster best8r av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapséré;_:;
—
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mé&n HSB Stockholm 10 739 5 000 000
10 739 5 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 9160 4930
Handelshanken 593 593
Nordea 117 488 76 501
Swedbank 4821 5821
132 061 87 845
Not 15 Férandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 12 861 000 0 37 172 575 34 335 923 6 354 266
Resultatdisp enl. stdmmobeslut -3 434 659 9 788 925 -6 354 266
Krets resultat 10 691 170
Belopp vid &rets slut 12 861 000 0 33737916 44 124 849 10691 170
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788654622 1,70% 2018-09-19 25000 000 500 000
Nordea Hypotek 39788654630 1,95% 2019-09-18 25 000 000 500 000
Stadshypotek 744324 1,04% 2015-05-05 11 880 000 240 000
61 880 000 1240 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 640 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till 55 680 000
Not 17 Ovriga skulder
Depasitioner 82 194 82 194
Kallskatt 77 820 74 177
160 014 156 371
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Forutbetalda hyror och avgifter 3259941 3178 889
Ovriga upplupna kostnader 2 117 356 1455 386
5377 297 4 634 275

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsir samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande &

i
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Volten i Taby, org.nr, 716000-1066

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Volten i Taby for rakenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har utfdrts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebr detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontrall, En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskaltningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentalionen | &rsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra ultalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
rsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsfarening Volten i Taby for rakenskapsaret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for firvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfri revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med hostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker alt féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhalm den ?4/4 e

i\ g'{_ Qﬁ,!‘\ ".Joak.im attsson

Av féreningen vald BoRevisin AB
revisor AvHSBRi
férordnad revisor
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