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Att bo i en bostadsriittsfirening
- Vad innebiir det?

En bostadsrlittsfrening fir en ekonomisk forening vars huvudiindamal dr att pd obegriinsad tid
upplita bostiider med bostadsriitt till sina medlemmar. En grundtanke med HSB fr att erbjuda

medlemmarna nigot mer lin bara en bostad.

Begreppet bostadsrlitt anviinds ofta i dagligt tl f8r att beteckna den ligenhet du har, Men det
lir viktigt att komma ihdg att niir du kdper en bostadsriitt kper du ingen fysisk ligenhet eller
ndgon andel i en fastighet, utan endast en riitt att nyttjn en viss ligenhet,

Det innebiir att du tillsammans med dina grannar 8 medlem i en ekonomisk frening som
iger fastigheten och diirmed ocksd ligenheterna, Du dr sjillv med och figer huset du bor i, Allt
frin ligenheterny, de gemensamma utrymmena och eventuell utemiljo,

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsriiusf@ireningen forvaltas ph biista siit, men alla
medlemmar fr gemensamt ansvariga [Br att boendet fungerar bra,

Att bo i en bostadsriittsfSrening innebiir att du tillsammans med andra far majlighet att
utveckla ditt boende pd blisia siitt,

Niir du képer en bostadsrlitt maste du stka medlemskap i bostadsriiusforeningen och det dr
styrelsen som godkiinner nyn medlemmar, En Gverlitelse blir giltig forst niir medlemskap har
beviljats. Om styrelsen inte skulle godklinna ett medlemskap kan frigan privas i
hyresniimnden, Styrelsen kan inte neka medlemskap utan att ha mycket goda skill for det,
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader med bostadsratt samt lokaler for uthyrning samt aven att
frdmja studie- och fritidsverksamhet.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls den 21 maj 2013

Verksamheten

Foreningen bestar av 704 bostadsratter fordelade pa 264 i hus A, Meteorvagen och 440 i hus
B, Kometvégen. Taxeringsvardet for fastigheterna utgér 763 058 000 kr (494 858 000), varav
markvarde 320 058 000 kr (161 058 000).

Styrelsen samt suppleanter

1/1-20/5 2013 21/5-31/12 2013
Nils Henstrom Ordforande Tommy van Ginhoven Ordforande
Tommy van Ginhoven Vice ordforande ~ Magnus Tangring Vice ordférande
Camilla Lindstrém Sekreterare Camilla Lindstrém Sekreterare
Gote Nilsson Ledamot Gote Nilsson Ledamot
Magnus Tangring Ledamot Emilia Bjornbom Ledamot

Jan Lundin Ledamot Malin Koch Ledamot
Ursula Starby Ledamot Johan Kenneberg Ledamot
Emilia Bjérnbom Ledamot Mattias Kangas Ledamot
Berit Kjellser HSB-ledamot Berit Kjellser HSB-ledamot
Malin Koch Suppleant Ursula Starby Suppleant

Ny styrelse ska véljas pa ordinarie arsstamma.

Foreningens firma har tecknats av:
1/1-20/5 2013: Nils Henstrom, Jan Lundin, Tommy van Ginhoven och Camilla Lindstrom,
tva i forening.

21/5-31/12 2013: Tommy van Ginhoven, Magnus Tangring, Camilla Lindstrém och Malin
Koch, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Jenny Kindvall, JA Revision KB.

Suppleant for auktoriserad revisor har varit Anders Slattas, JA Revision KB

Ordinarie foreningsvald revisor Bjorn Jonsson med Anne Lindblom som revisorsuppleant

% fy
3 f*’zf ffifm

7 &



Valberedning

Under perioden fram till ordinarie stamma 2014 har valberedningen bestatt av Magnus
Viklund, sammankallande, Jessica Svenvik och Christer Jonazon. Jessica Svenvik har valt att
utga ur valberedningen under 2013.

Informationsmaote
Ett informationsmate holls i1 Grindtorpskyrkan hosten 2013 dar budgeten for 2014 redovisades
och medlemmarna fick méjlighet att stélla fragor.

Styrelsemoten
Styrelsen har under 2013 hallit 11 protokollférda sammantraden.

Vara fastigheter
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Gjensidige Forsikring ASA. | forsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt ett bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Byggnader

Brf Venus bestar av tva flerbostadshus, totalt 704 lagenheter fordelade pa Meteorvagen med 4
vaningar och 264 lagenheter och Kometvagen med 11 vaningar och 440 lagenheter.
Byggnadernas totala boarea (BOA) ar 57 850,5 kvm samt lokalarea (LOA) ar 2651,70 kvm,
den totala ytan ar 60502,20 kvm.

| foreningen finns dven ett fritidscenter, Galaxen, som innehaller gym, boulebanor, dart,
pingis och bastu med relaxadelning samt en samlingslokal, Grindtorpssalen, som kan bokas
for olika tillstallningar av vara boende eller utomstaende.

Bilder fran Galaxen och Grindtorpssalen
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Forvaltningskon

tor

Var forvaltare, Sarah Andrée, HSB, Stockholm, finns tillganglig i Brf Venus lokaler pa
Kometvégen 1 under anslagen expeditionstid eller efter verenskommelse.

Styrelsen utrustades med Apple iPads under 2012 och arbetsrutinerna har alltmer 6vergatt till
elektronisk hantering av dokument for att effektivisera arbetet i styrelsen.
Under 2013 har Brf Venus ocksa anslutits till HSB Portalen, en digital tjanst fran HSB som
underlattar hanteringen av ekonomifragor och arenden och dar dven vara medlemmar kan ga
in och fa information om var forening. All information fran styrelsemoten, moten i vara
arbetsgrupper, besiktningsprotokoll m.m. sparas i vart elektroniska arkiv i det sa kallade
molnet (Dropbox), dar aven all information automatiskt sakerhetskopieras. Samtliga signerade
originalhandlingar (avtal etc.) forvaras inlasta i vart brandsékra skap pa Kometvéagen 1 och
kopior finns i Dropbox.

Drift

Fastighetsskotsel, markskotsel och forvaltning skéts av HSB och lokalvarden av Samhall.
Avtalen loper pa ett ar i taget.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter

Lagenhetsstorlek 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
33 202 271 187 11
Vara boende
Ar 2013 2012 2011 2010
Antal boende 1199 1164 1170 1172
Aldersfordelning 31/12 2013
0-6 7-12 13-19 20-40 41-65 66-79 80-100
54 33 47 373 309 262 121
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? boyta 531 525 525 495
Lan/m2 boyta 863 477 487 324
Varmekostnad/m? 151 170 166 178
Elkostnad/m? 27 28 29 34
Vattenkostnad/m? 19 19 20 25

Arsavgiften/m2 boyta ar for 2014 i genomsnitt 578 kr och avgiften varierar med storleken
pa lagenheten. Se exempel nedan. Avgiften varierar dven beroende pa vilken vaning
lagenheten ligger och om det finns hiss.

Storlek 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Avgift kr/m? 709 535-642 569-580 550-585 514-567
= i : 1
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Exempel pa manadsavgifter. Inom parentes anges boyta i m2.

Meteorv 4 van 2 rok (67,5) | 3 rok (81)

Avgift/manad 3011:- 3785-

Kometv 11 van, hiss | 2 rokv (45) | 2 rok (59,5) | 3rok (84) | 4rok (109) |5 rok (141)
Avgift/manad 2659:- 3158:- 4077:- 5244:- 6602:-

Underhallsplan

Foreningen har en 20-arig underhallsplan for att kunna planera periodiskt underhall och de
investeringar som kravs. Planen var tidigare mycket svararbetad och har nu omarbetats helt
for att bland annat stdmma med fastigheternas konstruktionsritningar och for att den enkelt
ska kunna anvéndas och uppdateras utan komplicerade manualer.

| samband med att den nya underhallsplanen uppréttats sa har vi sett 6ver behovet av
avséttning till den yttre fonden.

Atgérder under 2013
De mest omfattande atgarderna under 2013 har varit:
e Byte av samtliga fonster paborjades och hann bli klart pa Meteorvagen 2-60
e Renovering av garagegolv
e Renovering av golv i undercentraler och soprum
e Grindtorpssalen helrenoverades (nytt kok, ny belysning, ljudanlaggning m.m.)
e Ombyggnad av undercentralerna
e Byte av inkommande servisledningar till undercentralerna
e Installation av vattenbesparing i lagenheterna
e Installation av rorelsestyrd belysning pa samtliga vaningsplan och i entréer.
e Omfattande renovering av innergarden som ska ge resultat 2014
e Omradestavlor har satts upp vid husgavlarna
e Installation av nyckeltuber i 1dgenhetsdorrar
e Péborjat byte av maskiner i samtliga tvattstugor

Tidigare genomforda storre projekt under de senaste 5 aren
e Renovering av balkonger
e Stamrenovering (relining)
o Tillaggsisolering tak Meteorvégen
e Byte av samtliga franluftflaktar till tryckstyrda flaktar
e Anldggande av Galaxen fritidscenter
e Ombyggnad av VVC (varmvattencirkulationen) pa Kometvéagen
e Grillplatser pa innergarden
e Renovering av yttertaken
e Renovering av Grindtorpssalen



Planerat underhéll 2014

e Renovering garage 800 000 kr
e Skyddsrum 500 000 kr
o Rorelsestyrd belysning kéllare 350 000 kr
e Tvaéttstugor (klart) 2 700 000 kr
e Passersystem tvattstugor, entréer 5500 000 kr
e Undercentraler 1200 000 kr
e Galaxen gym + ombyggnad 80 000 kr
e Ytterbelysning invdntar pris
e Mark 1 800 000 kr
e Lekutrustning 500 000 kr

e Fonsterbyte fortsatter

Arbetsgrupper
Samtliga moten i arbetsgrupperna protokollférs och bildggs handlingarna vid ordinarie
styrelsematen.

Byggruppen
Byggruppen har till uppgift att bevaka och halla i allt som rér om- och tillbyggnader samt

reparationer i foreningen.

Byggruppen har ocksa utarbetat en ny underhallsplan som foljer fastigheternas ritningar. Den
nya UH-planen kommer att underlatta styrelsearbetet och den langsiktiga planeringen
vasentligt.

Vara undercentraler, tre pa Meteorvagen och tva pa Kometvagen, har stegvis moderniserats
och arbetet fortsatter med planerat utbyte av reglercentraler samt installation av
varmeméangdsmétare under 2014 for att effektivisera varmeregleringen.

Under 2013 har byte av samtliga fonster i Brf Venus paborjats och Mockfijérds, som ar var
entreprendr, har under aret fardigstallt nastan hela Meteorvagen och i januari 2014 paborjades
arbetet pa Kometvagen och man beraknar att allt ska vara klart under varen 2015.

Vi kommer ocksa att installera ett nytt passersystem for vara entréportar och for bokning av
tvattstugor samt Galaxen och Grindtorpssalen.
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Vi har ocksa pabdrjat modernisering av vara tvattstugor och installerar moderna energisnala
maskiner som &ven ansluts till varmvatten och som avsevért forkortar tvéttiden. Till en borjan
kommer varannan tvattstuga att ha maskiner med automatdosering av tvattmedel och
skoljmedel.

Med det nya passersystemet raknar vi med att kunna utvérdera huruvida vara medlemmar
foredrar automatdosering eller att anvénda eget tvattmedel och skdljmedel och sedan anpassa
antalet automatdoserade tvattstugor efter behov.

Trygghets-, sakerhets- och brandsékerhetsgruppen ingar numera i Byggruppen.
| gruppens uppgift ingar aven Grannsamverkan och samarbete med polisen for att skapa en
trygg boende miljo genom bl.a. trappvardar.

Brandsakerhet

Kontroll och atgarder pa rokluckorna i trapphusen, besiktning av brandslackningsutrustning
och belysta utrymningsskyltar i allmdnna utrymmen har utforts av Kidde AB.

Ansvaret for intern brandskyddskontroll, SBA-metoden, har forberetts och éverlamnats till
HSB:s fastighetsdrift fran 1 januari 2013.

Ekonomi- och finansgruppen

Foreningen har en god och stabil ekonomi, styrelsen beslutade om en hojning av arsavgifterna
med 5 % fran 1 januari 2014 for att sékra den langsiktiga finansieringen av planerade
underhallsatgarder samt utveckling och modernisering av vara fastigheter. En ytterligare
modest hojning kan félja kommande ar for att sakerstalla finansieringen av de pagaende och
kommande renoveringsobjekten i foreningen.

Ekonomigruppen kontrollerar att de dvriga grupperna foljer budgeten samt dvervakar I6pande
kostnader och analyserar avvikelser. Gruppen hanterar dven féreningens lan enligt den
finanspolicy som foreningen antagit. Den foreskriver bl.a. att inga spekulativa investeringar
far ske med foreningens medel, men dven att lanen ska spridas pa olika loptider for att minska
risken for plétsliga kostnadsokningar pa grund av ett forandrat rantelage.

Under aret har gruppen fokuserat pa att granska foreningens avtal, budgeten for 2014 samt hur
HSB hanterar foreningens likvida medel.

Informationsgruppen

Gruppens uppgift r att skriva, kopiera och ansvara for utdelning av information fran Brf
Venus styrelse och forvaltare till foreningens 704 medlemmar.

Detta sker genom Venusbladet (4-5 nummer per ar) samt genom foreningens hemsida och

Boparmen med boendeinformation om vad som géller i var bostadsrattsforening (den utdelas
till alla nya bostadsrattshavare pa tilltradesdagen), specialinformation, affischer, kallelser och

handlingar till foreningsstdamman.
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Tradgardsgruppen

Under 2013 fortsatte tradgardsskaétseln att folja den langsiktiga planen som utarbetades 2011.
Under aret fortsatte arbetet pa foryngringen och gallringen bland héackarna kring vara rundlar,
med syfte att fa en vackrare innergard och minska kostnaden for skotseln. Vi har ocksa tagit
bort taggbuskarna som medférde risker, sarskilt for barn.

Vi kommer nu att plantera var-, sommar- och héstblommor for att halla tradgarden vacker sa
lange som majligt under aret. Hostblommorna som vi planterade 13 oktober 2013 klarade hela
vintern och &r fortfarande vackra i mars 2014.

Vara lekplatser har lange varit i behov av upprustning och under 2013 hade vi antligen
mojlighet att budgetera for en storre modernisering. Ny leksaksutrustning kommer pa plats
under 2014.

Venus 2.0

Gruppen ansvarar for uthyrning av lokaler och forrad till vara medlemmar har éven till
uppgift att med ny teknik framtidssakra vara fastigheter och faciliteter for vara medlemmar.
Gruppen ansvarar dven for att vara icke kommersiella lokaler (forrad) halls i ett bra skick och
hyrs ut pa ett for foreningen gynnsamt satt. Gruppen verkar dven for att iordningstalla nya
lokaler att hyras ut till vara boende eftersom vi har en standig efterfragan pa forrad att hyra.

Utbildningsgruppen verkar for att styrelsemedlemmarna vid behov far passande utbildning
for att underlétta styrelsearbetet. Detta galler speciellt ndr nya styrelsemedlemmar tilltrader
som da kan fa lamplig utbildning genom HSB:s digra kursutbud.

PC City Samfallighetsforening

Panncentralen vid Grindtorpsvéagen 2, PC City, producerar varme till de tre
bostadsréattsforeningarna City, Venus och Jupiter 1 i Téby, totalt ca 2500 ldgenheter.
Dessutom ar Nashydalsskolan, Sagtorp och en forskola anslutna och koper varme fran PC
City. Driften av panncentralen skéts av Skandinavisk Termoekonomi AB till 31 december
2015 enligt avtal. Styrelsen for PC City har I6pande forhandlingar med olika intressenter for
den fortsatta driften efter 31 december 2015.

Panncentralen ar en gemensamhetsanlaggning som &gs till lika delar av de tre bostadsratts-
foreningarna Brf City, Brf Venus och Brf Jupiter 1 i Taby. Anlédggningen forvaltas av en
samféllighetsforening med de tre namnda bostadsréattsféreningarna som deldgare.

Anléaggningen innehaller en biobransledel som har byggts, finansierats och dgs av
Termoekonomi. Overenskommelsen &r att vid driftavtalets utgang overgar aganderatten for
anlaggningen till samfalligheten.

Styrelsen bestar av 2 ordinarie ledamater och 1 suppleant fran vardera Brf City, Brf Venus
och Brf Jupiter och ansvarar gentemot deldgande féreningarna fér PC Citys ekonomi,
underhall och drift.
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Teknik och drift
Varmen produceras i tva stora varmepumpar som atervinner varmen i ventilationsluften fran
de hdga bostadshusen, samt en biobranslepanna som eldas med trapulver och tva oljepannor.

Under 2013 var den totala varmeleveransen fran panncentralen 28.078 MWh, nagot mindre an
under 2012, varav varmepumparna svarat for 58 % och biobrénslepannan for 39 % samt
resterande 3 % har producerats med olja.

De atgarder som foreningarna vidtagit som extra isolering, byte av fonster, modernisering av
undercentralerna borjar nu ge utslag i lagre varmefdrbrukning.

Parkeringsplatser hos Brf Jupiter

Vi har annu inte, i skrivande stund, kommit fram till en I6sning i parkeringsfragan med Brf
Jupiter men vi hoppas ha detta klart for att redovisa till stamman

FOreningens ekonomi

Flerarsoversikt (tkr) | 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 34 985 33544 34 064 31511
Rorelseresultat -4799 -1709 1487 318

Avrets resultat —-63890 —2589 553 2 059
Balansomslutning 96 308 80 121 82 466 81 876
Fond for yttre underhall 35603 36 540 34947 30 956

Under 2013 har ett antal planerade renoveringar genomforts dar vi anvant delar av den
tidigare hopsparade yttre fonden. Enligt den uppdaterade underhallsplanen beraknar vi att det
inte finns behov av en sa stor yttre fond, varfor ingen avsattning till yttre fonden har
foreslagits till detta bokslut

Avrets resultat visar en forlust beroende pé att vi under 2012 och 2013 genomfért och paborjat
ett omfattande underhallsprogram.

Forslag till resultatdisposition
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2715199
Arets resultat - 6890 152
-4 174 953

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till yttre fond 0
Uttag ur yttre fond = arets kostnad 9861 784
Balanseras i ny rdkning 5686 831
A
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HSB Bostadsriittsférening Venus | Tiby

Org Nr: 718000 1000

, . 2013-01-01  2012-01-01
Resultatriikning 2013-12-31 2012:12-31
Nettoomsittning Notl 34985065 33543940
Fastighetskostnader s T —
Drift , Nt 2 -24 694 094 =24 793 29&
Planarat underhll - -0 861 784 5437 169
iﬂ-ﬁhﬁm}.ﬂkﬂu och kenimunal fastighetsavaift o 962 420 -1 069 540

vakriviingar .
Sumima rasﬂqhmﬁl{mmﬂm —'ﬁ'ﬁ'% wig gﬁ"ﬁ%
Finansiella poster
Rantaintakter ach liknande resullatposter Mot 4 B 028 25972
Rintekostnader och [knande resultalposter Mot & -2 098 B48 <805 991
Summa finansiolla poster =2 080 B20: -BHO 019
TS UPAMISINIY CAF Pt
eservaring fill Tond 1 it underhAl & o B0H b
Uitk wr fancl mobsvsanda Arets kastnad 861 704 5437 169
Resultat efter fondfériindring 2071632  -1652 231
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HSB Bostadsrittsférening Venus | Thby

12

Balansriikning _ 2013-12-31  2012-12-31

TillgAngar

lnllwnlhntﬂilirlnnlr

B?ﬂﬂnnﬂnr um a nar.lnr Mot & 62 167 651 62 189 528

Mark och markanifggn Mot 7 6 698 600 6 698 600

Lﬂu& ;hr Inggningar oeh férskott ﬁ::g ﬁ;&%ﬁm _ﬁ_%_gg;

inde nyanlbggningar -

LAngfristigt virdepapparsinnehay Wat 10 500, 500
- 500 500

Summa aniganingstiigdngar T 02 398 200 72 269 267

Omsiittningstilighngar

Avgiis-, hyres och andra kundfordringar 16 464 144 337

Avrkningskonto HSR Stockholm 1 466 988 5414 717

Cvriga fordringar Net 11 102 096 49 865

Fruthetalda kostnader och upplupna intalktar Not 12 1 830 162 | 802 631

3415 712 #1411 550

Ikassn och bank Mot 13 544 97 440 955

summa amsatmingstilighngar 3 959 808 7 B52 504

‘Summa tilighngar T 96308014 BD121771
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HSB Bostadsrittsférening Venus | Thby

Qg Ny F10000- 1000

lllll'llﬂlhnir_kﬂ 2013-12-31  2012-12-31
Eget kapital j Not 14
Gurihet eger kapi
Insatser 5 442 495 5442 495
Underhiiisfond 35 602 760 36 539 949
. . , 41 (45 275 41 982 444
Fritt egel kapltaliansamiad firfust , ,
lrgetrat pesultal 2 715199 4 367 430
ats resuitat -6 890 154 -2 589 400
4 |74 953 I ??ﬁ 30
Summa eget kapital 36 8/0 327 43 760 474
Skuldor
skulder il kreditinstitut Mt 15 49 932 059 27 567 300
Leverantéisskuider 5 696 763 5051 743
Chalteskilder 0 g9 747
Fond for inre Lindsmll 775 526 BOS 144
E“'HIW EHlLMEF e e m& 16 55 632 32 777
pplupna kostradar ool fr ritddletest 17 % 2;; gﬁ E §E$ %5
Summé skulder : 54 7 361
Summa eget kapital och skulder - 96308014 80121771
Poster inom linjen
Stillda sikerhater . =
Fastighatsintackningar sthllca for skulder Ul kraelitingtitut 122 267300 45 531 250
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 122 267 300 66 476 250
Ansvarsfaiblndelser Inga Iriga
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HSB Bostadsriittsforaning Venus 1 Thby

2013-01-01  2012-01-01
Kassaflddesanalys 2013-12-31  2012-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiells postor 6 890 152 -2 549 400
.iuﬂmlr‘ln fér poster som inte inglir | kassafldet .
vskrivringar ﬂégﬁ ggg 3%5 glg
kassafltde frin ipande varksambat -2 624 04 1 18

Kassafltda frin farkndringar | rérelsakapltal
Okning (<) /minskning (+) kartiristigs fordringar
Okning (4) {mmﬁknlnn (=) kortiristige skuldar
Kassaflldde fidn ipande verksambhet

Invastaringaverksamhet
Investaringar | fastigheter
Trivesteringar | maskiner/(fventatier
Kaszafldde fran investeringsverksambt

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Hngiristigs skilder
Kassalidde frdn Bnandlerdngsvarksambet

Likvida madal vid &rets birjan
Likvida medal vid &rets slut

48 109 259 239
711 636 Bd4q 759
-1 864 308 2 467 916
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Revisionsheriittelse

Till fireningsstimman | HSB Bostadseiittstirening Venus i Tiiby
Org.nr 716000-1009

Rapport om arsredovisningen
V1 har utfort en revision av drsredovisningen fir HSH Bostadsrlittsfiirening Venus | Thby fiir
rikenskopsiret 2013,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Dt dir styrelsen som har ansvaret {ir att uppriitta en drsredovisning som gor en rittvisande bild enligt
firsredovisningslngen och fir den interna kontroll som styrelsen beddmer lir nddviindig fr att uppriitta en
fraredovisning som Inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pl oegentligheter eller
pi fel.

Revisorernay ansvar

Viirt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av vir revision. For den auktonserade
revisorn inneblir detin att denne uifort revisionen enligt Internationnl Standards on Auditing och god
revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder krliver att den auktoriserade revisorn [6ljer yrkesetiska krav
snmt planerar och utfdr revisionen fir att uppna rimlig slikerhet ntt Arsredovisningen inte innehdller

viisentlign felakugheter,

En revision innefattar att genom olika Atglirder inhlimtna revisionsbevia om belopp och annan information
i firsredovisningen, Revisorn viiljer vilka dtgiirder som ska utftras, bland annat genom att beddma
riskerna {r viisentlign felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel. Vid dennn riskbedtmning benkiar revisom de delar av den internn kontrollen som lir relevanta for
hu fGreningen uppriittar Arsredovisningen fBr alt ge en ittvisande bild i syfle att utforma
grinskningsdtglhrder som Ar Andamélsenlign med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfie att géra
ett uttalande om effektiviteten | foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksd en utviirdering
av findamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten 1 styrolsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering nv den dvergripande presentationen i

fiaredovisiimgen,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhiimuat dr tllrfickliga och indamalsenliga som grund fir viira
uttalanden.

Uitalanden
Enligt vir upplatining har dreredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
nlla viisentliga avseenden rlittvisande bild av freningens finansielln stillning per den 20131231 och av

dess finanatella resuliat {6r dret enligl Arsredovisningslogen, Forvaltningsberitielsen ir forenlig med
firsredovisningens Gvriga delar,

Wi tillstyrker diiefor ant (Greningastimman faststiller resuliatriikningen och balansriikningen fir
fGreningen.

HER Bostadariitafdroning Vanus | Thby, Org.nr 716000- 1002
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdwver vir revision av Arsredovisningen har vi liven utftirt en revision av frslaget till dispositioner
betriiffande Greningens vinst eller [Briust sami styrelsens frvalining for HSB Bostadsrlittsfirening
Venus | Tlhby fir ritkenskapsdret 2013,

Styrelsens ansvar
Det lir styrelsen som har ansvaret fir frslaget till dispositioner betrii{fande [Breningens vinst eller
fiirlust, och det fir styrelsen som har ansvaret fir fOrvaltningen enligt Ingen om bostadsrilttslagen.

Revisorns ansvir
Virt anavar iir att med rimlig shikerhet uttala oss om firslaget till dispositioner betriiffande fGreningens

vinst eller [@rlust och om Brvaltningen ph grundval av vir revision, Vi har utfiin revisionen enligt god
revisionased | Sverige.

Som underlag 8 virt uttalande om styrelsens [Brslag 1ill dispositioner betrliffande fGreningens vinal
eller fGrlust har vi granskat om fOralaget fir forenligt med bostndsrlittslagen.

Som underlag fr viirt uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver viir rovision av firaredovisningen granskat
viigentlign beslut, Atglirder och fGrhillanden | féreningen fiir att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

fir ersiittningsskyldig mot {Breningen. Vi har fven granskat om ndgon styrelseledamot ph annat sitt har
handlat i strid med bostadsriitislagen, Arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhlimtat fir tilldickliga och indamdlsenliga som grund for virn
uttalanden,

Litalanden

Vi tillstyrker att fGreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i frvaltningsberiitielsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihel [Or rlikenskaparet,

Stockholm 22 april 2014

/& 'ﬁ/mﬁma’/ /é’Wl fropu

E-Jlﬁﬁ Jonssor
Auktorisernd revisor Eirnmngwul revisor

HEB Bostudarltistbrening YVenus § Thy, Org.nr 716000 [ (09
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Valberedningens nomineringsfirslag till 2014 érs ordinarie freningsstimma i HSB:s
Bostadsriittaftrening Venus i THby

Inledning

Venus styrelse skall enligt stadgarna bestd av Hgst tre och hogst elva ledamdter med ligst tvil och
hisgst fyra suppleanter, En styrelselednmot och en suppleant fir denne utses av HSB. Ovriga viiljs
ph stdmman, Man kan viiljas for ett eller tva fr &t gngen, Styrelsen utser enligt stadgan inom sig
silllv vilka ledamdter som skall vara ordfrande, vice ordftrande och sekreterare.

Speciellt fir Venus lir att man enligt stadgarna endast kan omviiljas fem ghnger som ledamot eller
som suppleant i styrelsen,

Venus skall enligt stadgan ha en auktoriserad revisor med suppleant och en lekmannarevisor med
suppleant. Dessa viiljs f8r ett &r i taget vid Arsstimman,

Venus skall ocksi enligt stadgan ha en valberedning som viiljs 8r ett dr | taget vid Arastimman, En
ledamot | valberedningen skall utses till sammankallande.

Valda till styrelsen lir (e niirvarande ordftrande Tommy van Ginhoven, vice orditrande Magnus
Thngring, sekreterare Camilla Lindstriim, ledamdterna Emilia Bjdrnbom, Géte Nilsson, Mattins
Kangas, Malin Koch, Johan Kenneberg, och suppleant Ursula Starby. Utsedd av HSB lir ledamot

Berit Kjellser. HSB suppleant lir vakant.

Val av styrelse

Ordinarie ledamdter

| tur att avgh iir

Tommy van Ginhoven

Camilla Lindsirim

Emilia Bjtrnbom

Gate Nilsson

Magnus Tangring

Mattias Kangays

Dessutom har Malin Koch meddelar ait hon avsiurar sitt arbete | siveelsen | samband med dreis

[foireningsstdmma,

Valberedningen féresiar

Tommy van Ginhoven, omval tva ar fomval nr 4)
Camilla Lindstrdm, omval tvd dr fomval nr 2)
Gidite Nilsson, omval tvd ar fomval nr 3)
Magnus Tangring, omval tva ar fomval ar 2)

Mattias Kangas, omval tva ar fomval nr 1)
Carl-Johan Pdlsson, 26 dr, profektansvarig och strategisk inkipare, Kometvdgen 11, bott | Fenus

sedan 2008, nvwval et ar
Kaj Eriksson, 68 dr. jobbat med telekon sami har stvrelseerfarenhet fran annan
hostadsrdtisfirening, Kometvédgen 7, bott | Venus sedan 2010, nyval eit ar

Suppleanter
I tur air avgd dr
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Ursida Starby
Vicevdrd Ursula Starby har avbift omval till styrelsen

Valberedningen fbreslar
Veronlea Sjoberg, 28 dr, jurist, Kometvdgen 3, bott | Venus sedan 2010, nyval ett ar

Revisorer

Till auktoriserad revisor foresias omval av Jenny Kindvall, J A Revision K88

Tl suppleant for auktoriserad revisor foreslas omval av Anders Slditas, J A Revision KB
Tl lekmannarevisar foresldas omval av Bidrn Jonsson, Kometvdgen 13

Revisorssuppleant dr vakant

Val av ombud i HSBs distrikt
Valberedningen {tresldr att stimman uppdrar it styrelsen att utse distnkisombud.

Valberedning
Under drei har Jessika Svenvik utgdtt wr valberedningen, valberedningen har ddrmed bara bestati
av (v personer. Forslag till ndgon tredje person finns i dagsldget inte.

Valberedningens {trslag dr enhdilligt.

Christer Jonaszon Magrus Viklund
Kometvdgen 17 Kometvdgen 3
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Valberedningens férslag till arvoden till 2014 ars ordinarie
féreningsstimma | HSB:s Bostadsritisforening Venus i

Taby

Inledning

Styrelsen har fr nigra &r sedan ombett valberedningen att gdra fOrslag till stimman angdende
arvoden, Detta {Or att styrelsen [Gredrar att en grupp utanfor styrelsen foreslar styrelsens
arvoden,

Beslut fran 2006 ars ordinarie féreningsstimma

Venus Arsstiimma Ar 2006 beslutade enligt valberedningens principftrslag om arvoden fir
styrelse, revisorer, valberedning och medlemmar i arbetsgrupper. Enligt detta beslut skall
arvodesbeloppen varje dr riiknas om med hjdlp av prisbasbeloppet,

Arets speciella férutséttningar

Om medlemmarna i brf Venus fir ndjda eller inte med styrelsens arbete under det gingna Aret
plverkar inte omrlikningen av arvodena som miste fBlja de beslutade reglerna som endast
avser att kompensera for indringar | penningviirdet, Prisbasbeloppet {8r dr 2014 lir 44400,
vilket fir en minskning med deygt 0,2% jimfdet med 2013 da det var 44500

Olika typer av arvoden

Arvoden bestlr dels nv fasta arvoden som styrelsemedlemmar och lekmannarevisorn tar och
dels av mitesarvoden, Métesarvoden utgir med ett belopp per miie, Styrelsemedlemmar fitr
métesarvode [Br varje styrelseméte, For arbete i styrelsens arbetsgrupper, far
styrelsemedlemmarna ett arvode for varje mote som fir reducerat i {8rhillande till andra
mditesarvoden. Detta beror pi au styrelsemedlemmarna ocksi har ett fast arvode.
Mistesarvoden utghr ocksi till medlemmar 1 Venus som deliar med arbete i styrelsens
arbetsgrupper, till valberedningens ledamdter och tll lekmannarevisorns suppleant

Arvodesbelopp

Fasta arvoden

Ordftrande 77301 kr

Vice ordftrande 48662 kr

Sekreterare 34120 kr

Ovriga styrelseledam&ter 24723 kr
Styrelsesuppleant 6712 kr
Lekmannarevisor 10068 kr
Métesarvoden
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Styrelseledamot/-suppleant, styrelseméte 784 kr/mote
Styrelseledamot/-suppleant, arbetagruppsmote 558 kr/mote
Revisorssuppleant 784 kr/mdte

Valbaredningsledamot 784 kr/mote

Medlem | Venus, arbetagruppsméte 784 kr/mote

Arvodesforslaget avser tiden mellan arsstdmmeorna 2014 och 2015.

Valberedningens arvodesférslag ar enhalligt.

Christer Jonaszon Magnus Viklund
Kometvagen 17 Kometvigen 3
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Brf Venus

Irin; “Lillian Hedatrtin" <lillian hedstromibredband . net-=
Datum:  den 26 februari 2014 13:19

Tillz <hrivenuafibredband net>
Amne:  Motlon pallar
Hej.

Vid ett par tillftillen har jog tyvilrr fastnat i hissen.DA upptiicker man hur jobbigl, trikigt det
lir att std och viinta pd hjilp.Foreslar diieftr upplilllbara pallar lika de som idag finns i

portarna mot Kometvilgen.
Med viinlig hiflsning
Lillinn Hedstriim

Kometviigen 23
Lillian

Bef Venus stimma 2014 - Svar pA motion frin Lilllan Hedstrém anghende pallar | hissarna

Byggruppen har fatt | uppdrag att undersbka méjligheten att installera fillbara pallar | hissarna och
vlintar pd svar frin hissgruppen.

Med detta anser styrelsen att motionen drbesvarad.

2014-02-27
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Styrelsen tillhanda

For en tid sedan beglirde jag hantverkshjlilp via HSD och fick den

hjlilp jag behtivde. Nilr rilkningen sedan kom vi det inte gjort ndgot

ROT-avdrag som jag har tiit tll. Vid t8eirhgan om detta blev jag upplyst

om alt jag sjllv mAsie beglira ett shdant avdrag.HSB.8 hantverkare

upplyser inte Wgenhetsinnehavaren om detta vid ankomst,

I alla andra sammanhang vid hantverkshjilp sker avdraget automatiskt. Det fr orimligt
At vi inte tillimpar en sidan Atglird eller tminstone talar om fiir

den hjilpstkande vad gom giller. Jag krfiver att den rutinen infirs snarast

ocksd med tanke pé att alla som inte har lika bra minne som tidigare,

Betrakta detta som en motlon och var viinlig bekriifta mottagandet sA snart som mdjligt.

Viinligen Gun Isaksso

; Mwa__,rm,_._,__._- -
MM e Naor oS O A

=

Brf Venus stimma 2014 — Svar ph motien frin Gun Isaksson om ROT-avdrag

Det dr normalt den boende som sjilv ska beglira ROT-avdrag vid anlitande av entreprendr men vi har
nu informerat fastighetsskitarna att dom alitid ska upplysa vira boende om vad som giller for ROT-
avdrag | samband med att dom fr ett uppdrag eftersom det inte dr si litt fér alla att komma ihig

detta ndr hjlilp anlitas,

Med detta anser styrelsen att motionen dr besvarad,
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Brf Venus stimma 2014 - Svar ph metion frdn Kias Hedhammar och Kerstin Palm Hedhammar om
utsmyckning av gavelfasader pd vira hus,

Vi har | Byggruppen diskuterat hur vi kan gora gavelfasaderna treviigare eventuellt med installation
av belysning som Jupiter eller pd annat sitt och vi fir se vad som iir limpligt. Firgad belysning kan
vara ett alternatly men det i redan beslutat att bbrja Installera belysning pd husgaveln pd
Kometviigen 1 och vi ser fram emot vad vira boende kommer att tycka om det och direfter kan vi gd
vidare med andra husgavlar,

Med detta anser styrelsen att motlonen dr besvarad,
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Brf Venus stimma 2014 — Svar pd motion frdn Paula Bornsiiter om belysning | Galaxen

Med en "mysbelysning” | duschrummet s4 okar risken att en halkolycka kan intriffa, Speciellt for de
som kan ha nedsatt syn varfr det krlivs en bra belysning | duschrummet/omklidningsrummet.

Med detta anser styrelsen att motionen &r besvarad
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Maotion till sthiniman 2014 Taby februar 2014

Angdende fonserbyten.

VI tillhar de som fatt nya fdnster, killarna som gjorde jobbet har gjort det bra, och varit treviiga,
Man nu behéver vi hjllp att [&ea ett problem som Mockfjirds helt ignorerar :
vi mbite gh ut ph balkengen ndr vi ska svara/tala | mobliltelefon. (vl har flera)
Glasat | vira nya [Snster innehdller metall som affektivt hindrar radiovlgorna att ta sig in.
Om man har en mabil som vidar héirbarhaten, som tidigare visade 4, visar numera ndira 0.
54 det ir miitbart.

{ nya balkenginglasningar kan ha liknande problem)
Tele2 / Comvig vet inget om problemat, men sa att OM de nya fénstren br sa diliga,

béir di hytas ut —igen, Kjall o Co, | ThbyC kinner till problemet. De berlttade om
an dyr apparat som dessutom mjste krdver radioslindarcertifikat for att fi anviindas.
Dessa férslag verkar inte bra. Det enda vi vill 3r att slippa gh ut | kylan, pd ballkongen
ftir att svara mabilerna.

Post och Telestyralsen gav maj ett méjligt forslag:
att skaffa moblltelefoner av Mdre sort, di kan vl frlSnga antennen til utsidan av husst.

Nu undrar jag om vi iir de enda som har detta problem, Mockfjiird kommer snart att ha
forsett alla 700 ligenheterna med nya fénster, och det maste vill finnas en vettig [sning ?

Hjilp oss |

Cm

Conny Marnelius Meteorviigen 8 0B 768 44 92

Brf Venus stimma 2014 = Svar pd motion frin Conny Marnelius anglende mebiltickning

Vi har inte fAtt in ndgra fler klagoml om att mobiltickningen har blivit sdmre efter fonsterbytet utan
de medlemmar vi har haft kontakt med har inte haft ndgra problem, Ett tips vi 131t dr att dldre SIM-
kort kan ghra att mottagningen | vissa fall blir simre varfér det kan vara [dé att kolla detta med
operatéren, Men vi kan naturligtvis Inte bortse frin att ligenhetens lige kan plverka och efter att

fénsterbytet dr firdigt kommer vi att inleda en undersékning om detta.

Med detta anser styrelsen att motionen Br besvarad. 30



From: aratus <aratus@algonet.se>
Date; 2014-02-27 12:18 GMT+01:00
Subject: Fw: motion till stdmman

To: tvg@minmail.net

----- Original Mesaage ----

From: aratus

To: tvg@minmall.n

Sent: Thursday, Fabruary 27, 2014 1112 AM
Subject: mation till stimman

Hej Tommy

Vet inte riktigt till vem jag ska maila dérfér véinder jag mig till dig.

Ség en papper att man ska maila forslag till stdmman ftre den 28onde.

Jag vill att ni ska ta upp frgan om omedalbart omplantering med buskar och tré
mellan vart hus och Grintorps viigen samt mellan huset och gangvégen till

Komatvigen.
Och med omplantering menar jag inte sma buskar som kommer att véixa 20 ar till

dem kommaer upp
i samma hojd som dem gamla.
Som exempel pa plantering av tré kan titta pa norra sidan av TAby Centrum, Dér

har dem planterad nya tra mellan
stora parkeringen och bostad husen,

Boris lliev

Brf Venus stimma 2014 — Svar pa motion fran Boris lliev om plantering

Styrelsen har fatt klagomal fran ett antal boende som ként alg otrygga med de hoga

buskarna och Tradgardsgruppen tog da kontakt med Tdby Kommun och fragade om
de kunde atgérda buskarna, men dan ansvarige pa kommunen sa nej men tillade att
dom inte hade nagot emot att féreningen dtgérdade buskarna under forutsatining att
inga buskar fick grévas upp, HSB Mark besiktigade buskarna och konstaterade att
dom dessutom var fulla med ohyra och att det enda att gora var att klippa ner dom
helt. Eftersom vi inte flck géra nagra andra éndringar eller plantera ytterligare buskar,
eftarsom det da skulle bli fér titt 84 blev resultatet det vi har idag.

Med detta anser styrelsen att motionen dr besvarad.
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Motion till styrelsen BRF Venus Téaby

Vi utsétts for extremt hisga halter av stréining frén smart meters, WIFI, mobllmaster ach annan tradlds
utrusining, Detta phverkar miiniskors och djura hilea ner pd calinivd.

Hiir ar lite av all den viktiga fakin som v alla kan ta del av pA nitet och som finne lattiligangligt for alla
ach telecomindustrin kan inte langre dolja faran med denna teknologl oah risken for var halsa,

Fakta om mobilmaster och halsa

Mikrovagastrainingan som sénds ut frin moblimaster och mobllbasstationer innebir tvekltst en halsoriak,
Det finns golt am rapporter fran manniskor som samstimmigt vitthar om ohilscaymtom och sjukdomar,
inklusive cancer, sadan moblimaster atablarats | naromradat. Upprepade forskningaresultat bekraftar
miinniskors erfarenhater. Strdlning frdn mobilmaster ar sedan 2011 kKlassad aom “mojligan
eancarframkallands® klass 20 av WHOs internationella cancerforskningsinstitut IARC. Majoritatan av de
undersékningar som glorts av halsotilistind bland ndrboende till mobllmaster har visat att moblimastar
akar risken for den symtomblld som sedan decenniar fatt benamningen mikrovagssyndrorat eller
radiofrakvanaajulan,

Upprepade understkningar visar ocksd att moblimaster okar risken for cancer bland de narboande, |
tillagg har upprapade internationslla undersckningar visat att Radio/digitala TV-master, som sander ut
liknande straining, ocksd okar risken 16r cancer | synnerhet leukerni, brost- och prostatacancer och elt
antal andra alivarliga sjukdemar. Ingen undersékning av halsotilstdndet bland de som bor nara

moblimaster (Inklusive basstationslaggningar pa hustak) har gjorts | Sverige aller | Norden, trots manga
mycket trevirdign och samstiimmiga rapporier fréin manniakor som fatt svira symptom,

De vanligaste rapporterade symplomen av moblimaststraining ar.
* Huvudvirk

+ Bémnproblem

« Yraol, laméende

* Tinnltus

«» Samra immuntoravar, okad infaktisnebandganhet

« Nodstimadhat, dapression

« Oro, Angest, dkad irritabllitet, stresskansla

* Trotthat

* Hjiirtproblem, hjartarytmiar

« Minnesprablam, erienteringsproblem, koncentratienaproblem, svarighet att tinka klar
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Sok gama mer information pa nitet, tex pd htto./www stralskyddestifteisen. se,
hittp/hwwi, renae. com/ganeral@0/tetra, htm,

Vi viil aft an oberoende matfirma (som inte har anknyining till talecomindustrin} méter stréining | husan,
lagenhatema, kallama, vid de s.k. smart meters och | utamiljén. Dat hiir berér allas var hilsa och alla
kommar att gagnas av att minimern stréiningen.

Ni éir maer @n vilkomna att kontakta oss fér mer informatian.

Taby 2014-02-28

Prof. Dhughalghn MacMhuirich PhD,

Brf Venus stimma 2014 = Svar pd motlon frin Ann Hutterman anglende mobilmaster
En intressant friga | dessa elektroniktider och styrelsen har skt kontakt med nigra fristiende
konsulter samt med Arbetsmiljgverket for att utreda frigan men har | skrivande stund Inte fitt nigot

svar | drendet men men vi hoppas ha ndgot svar att redovisa till stimman eller | niista utgdva av
Venusbladet,

Med detta anser styrelsen att motionen 8r besvarad
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