KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Datum: Torsdag 24 maj 2012

Tid: 19.00
Plats: Grindtorpskyrkan, Tdby
DAGORDNING
1. Val av stimmoordforande
2. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
3. Godkénnande av rostlangd
4. Faststillande av dagordning
5. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

samt val av rostriknare

6. Fraga om kallelse behorigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

10. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust

11. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

12, Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till nista ordinarie stimma
samt principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13. Information om budget och arsavgift

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Erforderliga val av representation i HSB

18. Stadgeenligt inkomna motioner

19. Ovriga drenden

20. Avslutning
Vilkomna!
Téby den 7 maj 2012
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& s=ug  ARSREDOVISNING

=y Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Venus i T4by avger
hiarmed redovisning for féreningens verksamhet under
rékenskapsaret 2011-01-01 —2011-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder med bostadsrétt samt lokaler f6r uthyrning samt dven att
framja studie- och fritidsverksamhet.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdamma holls den 24 maj 2011

Verksamheten

Foreningen bestar av 704 bostadsritter. Taxeringsvérdet f6r féreningens fastigheter utgor 494
858 000 kr (494 858 000), varav markvirde 161 058 000 kr (161 058 000).

Fastigheterna &r fullvardesforsidkrade i Trygg Hansa.

Styrelsen samt suppleanter 1/1 -24/5 2011

Ordinarie ledamdoter Nils Henstrom Ordforande
Tommy van Ginhoven  Vice Ordférande
Camilla Lindstrom Sekreterare
Ursula Starby Ledamot
Jan Lundin Ledamot
Gote Nilsson Ledamot
Karim Altishe Ledamot
Emilia Bjérnbom Ledamot
Magnus Téangring Ledamot
Heimo Auer HSB-ledamot
Suppleanter Malin Koch Suppleant
Ragnar Bergsten HSB-suppleant



Styrelsen samt suppleanter 24/5 -31/12 2011

Ordinarie ledamdéter Nils Henstrém Ordforande
Tommy van Ginhoven  Vice Ordférande
Camilla Lindstrém Sekreterare
Ursula Starby Ledamot
Jan Lundin Ledamot
Gote Nilsson Ledamot
Emilia Bjérnbom Ledamot
Magnus Tangring Ledamot
Heimo Auer HSB-ledamot
Suppleanter Malin Koch Suppleant
Vakant HSB-suppleant

[ samband med ordinarie stimma 2011 minskades antalet ledméter fran 10 till 9. Ny styrelse
skall véljas pa ordinarie arsstimma.

Foreningens firma har tecknats av:
1/1-24/15-2011: Nils Henstrém, Jan Lundin, Tommy van Ginhoven, och Camilla Lindstrém,
tva i forening.

24/5-31/12-2011: Nils Henstrom, Jan Lundin, Tommy van Ginhoven, och Camilla Lindstrém,
tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Jenny Kindvall, JA Revision KB.

Suppleant f6r auktoriserad revisor har varit Anders Slittas, J A Revision KB

Ordinarie foreningsvald revisor Bjérn Jonsson med Albert Shamoun som revisorssuppleant.

Valberedning
Under perioden fram till ordinarie stimma 2011 har valberedningen bestatt av Magnus
Wiklund, Anne Lindbolm, Jessica Svenvik och Pehr Bjérnbom som sammankallande.

Informationsmote
Ett informationsméte har genomforts den 1a december 2011 d4 styrelsen informerade om
foreningens ekonomi for innevarande &r, budget 2012 samt planerat underhall.

Styrelsemditen
Styrelsen har under 2011 hallit 12 protokollforda sammantriden.

Forvaltningskontor
Under 2011 har distriktskontoret funnits i Téby Centrum med Conny Jonsson HSB Stockholm
som foreningens forvaltare.



Ligenhetsiverlitelse
Av foreningens 704 bostadsratter har under aret 59 (73) dverlatits vilket dr en minskning fran
aret innan (siffran inom parentes avser féregéende ar).

Léner och arvoden

Foreningen har under éret till styrelse, foreningsvald revisor och revisorssuppleant utbetalat
arvoden med 557 157 kr exklusive sociala avgifter. Utover detta har timarvode utgétt till
Ursula Starby avseende nyckelhanteringen inom ramen for Reliningprojektet vilket inneburit
en avsevirde besparing pa entreprenadkostnaden. Sociala avgifter uppgar totalt till 47 074 kr.

Administration
Under 2011 har féreningen haft HSB Stockholm som entreprendr for teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel, ekonomisk forvaltning samt markskotsel.

Uthyrning av lokaler

Foreningens lokaler har i huvudsak varit uthyrda under aret med undantag f6r Galaxen som
disponeras av véra entreprendrer under pagaende byggnadsarbeten. Den inventering av
foreningens samtliga lokaler som startades under 2010 med syfte att béttre utnyttja dessa
genom uthyrning eller annan verksamhet inom foreningen fortsatte under 2011. En
omforhandling av samtliga avtal géllande kommersiella lokaler har inletts med ett bra resultat
i form av hogre intdkter. En justering av priserna for forrdd kommer att genomftras under
2012.

Arbetsgrupper

Arbetsgruppernas sammansittning har delvis gjorts om under aret, nedan foljer en redogdrelse
fran respektive grupp. Samtliga méten i arbetsgrupperna protokollfors och bildggs
handlingarna vid ordinarie styrelsem&ten. Under 2011 har vi ocksa startat tva tillfilliga
arbetsgrupper: Venus 2.0 samt Lokalgruppen. Dessa kommer att avveckas under 2012 d3 vi
rdknar med att uppdraget ar slutfort.

Fritidsverksamhetsamheten avvecklades under 2010 men Grindtorpssalen kan dock fortfande
hyras via Brf Jupiters forvaltningskontor.

Ekonomi- och finansgruppen
bestar av Jan Lundin, Camilla Lindstrom och Nils Henstréom (sammankallande).

Foreningen har en god och stabil ekonomi men styrelsen beslutade om en héjning av
arsavgifterna med 6% frén 1 Januari 2011 for att sikra den langsiktiga finansieringen av
planerade underhéllatgarder samt utveckling och modernisering av véra fastigheter.

Ekonomigruppen granskar I6pande resultat- och balansrikningen samt hanterar 1an och
investeringar i enlighet med den finanspolicy som reviderats och faststéllts i en ny version
under aret. Finanspolicyn foreskriver bland annat att inga spekulativa investeringar far ske
med foreningens pengar samt att lénen ska spridas pa olika 16ptider for att minska risken for
plotsliga kostnadsokningar pa grund av ett foréndrat rénteléige.
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Byggruppen
Arbetsgruppen bestar av Magnus Téangring, Géte Nilsson, foreningsens forvaltare och Tommy

van Ginhoven (sammankallande).
Byggruppen har till uppgift att bevaka och halla i allt som rér om/tillbyggnader och
reparationer i foreningen.

Under 2011 har samtliga undercentraler renoverats med nya tryckstyrda cirkulationspumpar
och nya styrventiler samt har de 6ppna expansionskérlen pa vinden pa Kometvégen bytts ut
till slutna expansionskarl som sitter i respektive undercentral. Det har &ven installerats
avgasningsutrustning i undercentralerna for att motverka syreséttning av vattnet i
viarmesystemet och for att forhindra korrosion. Undercentralerna blev helt klara och
injusterade i borjan pd 2012. Nésta steg &r byte av samtliga termostatventiler for att ytterligare
fa ner energiforbrukningen.

Uppdateringen av undercentralerna, den tidigare utforda extra isoleringen av vinden pa
Meteorvigens samt byte till nya tryckstyrda franluftflaktar har gjort att vi fatt mérkbart ldgre
energiforbrukning de senaste manaderna.

Galaxen har under aret byggts om till fritidscenter med gym, boule, dart, pingis och bastu for
medlemmarna. Det har visat sig vara mycket uppskattat och boulerummet har &ven hyrts ut
till externa bouleféreningar vissa dagar i veckan.

Vi héller ocksé pa och projekterar byte av fonster i hela foreningen till 3-glas isolerglasfonster
for att forbéttra virmevéardena och ddr endast in- och utsida behover rengoras. Projekteringen
ar klar och arbetet berédknas starta efter sommaren.

I tunnlarna under Meteorvégen har nu viggarna klétts med ljust tri samt kommer ny
belysning att monteras for att 6ka ljuset och dédrmed ge storre kénsla av sidkerhet speciellt
under den morka arstiden.

Trygghets- siikerhets- och brandsdkerhetsgruppen
bestédr av Gote Nilsson och Jan Lundin (sammankallande)

Uppgiften &r att bevaka foreningens trygghets- sékerhets- och brandsikerhetsfragor.

Under 2011 har ett inbrott i lagenhet pa Meteorvigen rapporterats till styrelsen.
Tva yngre pojkar eldade upp papper pa anslagstavlorna i entréerna p4 Kometvigen.
Trygghetsgruppen har genomfort intern brandskyddskontroll av garagen.

Kidde Sweden AB har utfort kontroll och étgérder pa rokluckorna i trapphusen och
besiktigat brandslackningsutrustning i allménna utrymmen. Samtliga entrédérrar pa
Meteorvéigen och Kometvigen har besiktigats och atgérdats av lassmed.

Fastighetsdriften har rensat samtliga kéllargangar, entréer samt vinden pad Kometvigen

frén utrymningshindrande och brandfarligt gods. Brandlarmcentralen som bevakar vinden pa
Kometvégen provas varje kvartal. I gruppens uppgift ingér 4ven Gransamverkan och
samarbete med polisen for att skapa en trygg boendemiljo genom bl.a. trappvérdar.

Gruppen bevakar rapporter fran Securitas bevakning och ser till att anmérkningar atgérdas.
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Informationsgruppen
bestar av Ursula Starby, Malin Kock och Jan Lundin (sammankallande) samt Kerstin Lundin
adjungerad for Venusbladet mm.

Uppgiften &r att skriva, kopiera och ansvara for utdelning av information fran Brf Venus
styrelse och forvaltning till foreningens 704 medlemmar genom Venusbladet (4 -5 nummer
per ar), Hemsidan (med Ursula Starby som webbansvarig), Boendeparmen med
Boendeinformationen (utdelas till alla nya bostadsréttshavare pa tilltradesdagen),
specialinformationer och affischer samt kallelse och vissa handlingar till foreningsstimman.

Informationsgruppen svarar ocksa for Bredbands- och ComHem avtalen samt f6r
foreningens informations- och datautrustning.

Tridgard/Miljo/Lokalvardsgruppen
bestér av Nils Henstrom, Ursula Starby, Emilia Bjornbom (sammankallande)

Tradgard
Tradgardsskotseln under 2011 utférdes enligt befintligt avtal med HSB Mark, som
forbdttrades och idag har vi ett nytt férhoppningsvis béttre avtal.

Som vanligt gjorde vi marksyn i trddgarden tva ggr under 2011 i nédrvaro av den ansvarige
frén leverantéren och medlemmarna i var arbetsgrupp. Vi inspekterade garden och planerade
de nodviandiga atgérderna. Utrustningen for och sikerheten pé lekplatserna och leveransen av
julgranarna skottes ocksé av foretaget.

Under véren organiserade vi en stdddag i var trddgard med inbjudan till alla boende. Som
vanligt var den mycket trevligt. Vi hoppas att ménga fler kommer att ta sig tid till att tréffa
sina grannar och njuta av att vara ute en stund i var tradgérd vid nésta stéddag.

Pa var bestédllning har HSB Mark AB uppriéttat en ny kostnadseffektiv och langsiktig
skotselplan for tridgarden for att vi ska ha en vacker och attraktiv tradgard fran tidig var till
sen host. Skétselbehoven ir i fokus i planen. Aven om ingen tridgard ar skotselfii r det
viktigt att minimera ytor som kraver mycket skotsel som medfor stora kostnader. Inte
fungerande véxter kommer att bytas ut mot véxter som &r béttre lampade for respektive plats,
medan vackra, ldttskotta véxter som dr l[dmpliga for en langsiktigt héllbar skotselplan kommer
att sparas. Skotselplanen kommer att vara ett levande dokument som arligen kan justeras och
korrigeras for att sékerhetsstélla att man &r pa rétt vag

Vinterunderhall
For vinterunderhallet 2010/2011 anlitade vi HSB Mark, Stockholm. Foretaget klarade
uppgiften utan stora problem.

Miljo
Angaende miljofragorna samarbetar vi med de andra aktdrerna som skoter fastigheterna.
Vi fortsétter med de extra containrarna f6r grovsopor som vi bestéller ett par gdnger om aret

samt vara milj6- och elektronikrum. Det &r en utmaning att halla ordning i dessa rum och vi
provar olika modeller och hémtningsfrekvenser for att 16sa detta.



Vii vér arbetsgrupp, med stdd frén hela styrelsen, gor vért bésta for att vi ska ha bra ordning
och utnyttja containrarna och miljé- och elektronikrummen pé ett lampligt sétt utan att 5ka
kostnaderna f6r dem f6r att kunna behélla dem.

Tyvérr méste vi dterigen paminna att reglerna for vad och hur mycket man far sldnga inte foljs
av alla. Detta leder till helt onddiga kostnader for extra témningar och uppstddning av oredan.

Vi behover ocksé pdminna om problemet med byggsopor som stills pa garden eller
trottoarerna och inte tas om hand av de boende eller entreprendrerna som renoverar vissa
lagenheter. Om f6reningen bestéller himtning av sidana byggsopor sé far vi medlemmar i
Venus betala for det. Arbetsgruppen ligger mycket tid och anstréngningar for att hitta de
ansvariga for att inte 6ka foreningens kostnader.

Lokalvard

For lokalvérden anlitade vi HSB Stid AB. Kvalitén pa stidningen var nagot bittre i borjan av
2011, men forsémrades successivt trots véra anstringningar varfor en upphandling av ett nytt
avtal inletts.

Utbildningsgruppen
bestar av Nils Henstrém, Tommy van Ginhoven, Camilla Lindstrém, och Emilia Bjérnbom
(studieorganisator och sammankallande)

For utbildning av styrelseledaméterna deltar vi individuellt i lampliga kurser och studiecirklar
samt studerar litteratur relaterad till arbetsuppgifterna i styrelsen. Fér att 6ka vara kunskaper
samarbetar vi ocksa med andra foreningar och besker moten med dem, missor och
utstéllningar relevanta for styrelsearbetet.

Vi planerar att tillimpa skriddarsydda kurser ocksa i framtiden. Sadana visades sig vara bra
och kostnadseffektiva som utbildning for styrelsemedlemmarna.

Under 2011 deltog vara tva lekmannarevisorer i revisorskurser, grundldggande resp.
fordjupningskurs, organiserade av HSB Stockholm.

Den sammankallande for arbetsgruppen for tridgardsskétsel, miljé och lokalvérd delto gien
kurs for tradgardsskotsel organiserad av Studiefrimjandet Stockholm och i Tradgérdsgruppen
i Taby Seniorcenter.

Hela styrelsen deltog i en skridddarsydd kurs i ekonomi.

PC City Samfiillighetsforeningen

Panncentralen p& Grindtorpsvéigen producerar virme till de tre bostadsrittsforeningarna City,
Venus och Jupiter, totalt ca 2 500 ldgenheter. Dessutom #r Nésbydalsskolan, OKQ8, Sagtorp
och férskolan anslutna och kper virme fran PC City.

Panncentralen &r en gemensamhetsanliggning som #gs till lika delar av det tre bostadsritts-
foreningarna Brf City, Brf Jupiter i Tiby och Brf Venus. Anlédggningen forvaltas av en
samféllighetsforening med de ndmnda bostadsrittsforeningarna som delédgare.



Samfillighetsforeningen har slutit ett driftsavtal med Skandinavisk Termoekonomi Virme AB
som pé samfillighetens uppdrag skoter drift och underhall av panncentralen med tillhdrande
kulvertsystem och undercentraler. Avtalet I6per till och med 2015.

Anlédggningen innehaller en biobrénsledel som byggts, bekostats och #gs av Termoekonomi.
Vid driftsavtalets utgang Gvergér dganderitten till denna anliggningsdel till samfilligheten.

En styrelse bestdende a 2 ordinarie ledaméter och 1 suppleant fran vardera Brf City, Brf
Jupiter och Brf Venus ansvarar gentemot de deligande foreningarna fr PC Citys ekonomi
och drift.

Under aret har ett nytt avtal med foréndring av den fasta avgiften och forandrad modell
for berékning av den rorliga forbrukningsavgiften slutis med OK Q8.

Under éret har avtalen med Tédby kommun omftrhandlats. Leveransavtalet med Fortum
avseende Ségtorp/Scandic Hotell omforhandlats och férléngts ett ar

Avtalet med Lafina AB har uphort.

Under 2011 har levererats 28 900 (36 600) MWh, varav virmepumparna svarat for 52% och
biobrénslepannan for 45%. Resterande 3% har producerats med olja.

Eftersom drygt hélften av energiproduktionen kommer fran virmepumparna &r elpriserna av
avgdrande betydelse. Vi har under 2011 gemensamt (Termoekonomi/PC City) valt Telge
Energi som elleverantor.

Inga kulvertldckor av betydelse har intréffat under 2011.

Lokalgruppen
bestér av Ursula Starby, Malin Koch och Magnus Tangring (sammankallande)

Under 2011 har den tillfélliga gruppen tagit fram en avtalspolicy dér vi uppdaterat de
avtalsunderlag vi anvénder for vira kommersiella lokaler.

Vi har med &ndringen tydliggjort ansvar mellan hyresgist och hyresvérd, vi har ocksa flyttat
over de rorliga kostnaderna pa hyresgésten som forut var inskrivna i avtalen, sdsom el, viirme
och fastighetsskatt.

Hyrorna for alla véra lokaler kommer att hijas for att anpassas till dagens niva samt for att ta
bort gamla och orimligt 14ga hyror.

Gruppen har dessutom inventerat hela forradsbestandet och kommit fram till att manga forrad
saknar avtal. Vi har dessutom manga outnyttjade ytor som kan géras om till forrad. Dessa ytor
kommer nu att goras om till nya férrad. Vi har borjat pA Kometvigen som under forsta halvan
av 2012 fér ca 20 st nya forrad.

Maélet var att bli klara under 2011 men d4 det tagit lngre tid &n vi trott s4 kommer det att
fortsétta en bra bit in p& 2012.



Venus 2.0
bestar av Camilla Lindstrom, Jan Lundin och Magnus Tangring (sammankallande)

Venus 2.0 &r en ny tillfillig grupp som fétt i uppdrag av styrelsen att starta upp, anpassa och
utvédrdera det passer- och bokningssystem vi installerat i Galaxen.

Fas ett med Galaxen &r nu klar installationsméssigt. Nu f6ljer en tid av intrimmning och
feedback frdn boende for att fa systemet s& smidigt och flexibelt som méjligt.

Fas tvé, bokning av tvittstugor.

Systemet kommer att testas och utvirderas i tvéttstugorna pa kometvigen 1-5 under 2012,
resultatet kommer att ligga till grund f6r hur och i vilken ordning vi kommer att implementera
detta system.

Maélet &r att ha ett passersystem som tillslut 16ser problemet med nyckelhantering vi har idag,
att det hojer sikerheten for de boende och att man pa olika sitt kan boka de faciliteter som
finns i vara fastigheter.

Signifikanta héndelser under 2012

Vér nya fritidsanldggning Galaxen har 6ppnas under véren 2012 vi kan erbjuda véra
medlemmar en mojlighet att spela Boule aret om, tillgéng till ett fullt utrustat gym samt dven
tillgdng till bastu och relaxavdelning.

Foreningen har tecknat ett nytt stidavtal med Samhall under varen 2012.

Under 2012 har styrelsen inlett en 6versyn av samtliga forradsavtal for forrad och
marknadsanpassa hyresnivaer och dvriga villkor.

Vér grannférening Jupiter har riktat ett krav géllande erséttning f6r underhall av
parkeringsplatser med hénvisning till ett servitutsavtal mellan féreningarna frén bérjan av 70-
talet. Erséttningskravet uppgar till ca 6 MSEK. Brf Venus styrelse anser att kravet #r felaktigt
dé det grundar sig pé felaktiga antaganden och har dérfor bestridit det ssmma. Styrelsen anser
att den ekonomiska risken for féreningen &r begrinsad.

Forslag till resultatdisposion
Forslaget till avsittning till underhallsfond enligt nedan f6ljer underhallsplanen.

Till stiammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5406 818 kr
Arets resultat 553 413 kr
5960 231 kr

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Avsiittning till yttre fond 4 500 000 kr

Uttag ur fond motsvarande

arets kostnad -2 907 199 kr

Balanserat resultat 4367 430 kr
5960 231 kr

S
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Org Nr: 716000-1009

HSB Bostadsréattsforening Venus i Téby

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning Not 1 34 063 900 31 511 399
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -24 861 126 -26 082 289
Planerat underhdll -2 907 199 -1 009 345
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 025 188 -1 007 588
Avskrivningar Not 3 -3 782 987 -3 093 915
Summa fastighetskostnader -32 576 500 -31 193 137
Roérelseresultat 1 487 400 318 263
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 19 808 2 348 602
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -953 795 -607 578
Summa finansiella poster -933 987 1741 024
Arets resultat 553 413 2 059 287



HSB Bostadsrdttsforening Venus i Taby

Org Nr: 716000-1009

Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anl&ggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 66 013 060 20 970 385
Mark och markanldggningar Not 7 6 698 600 6 698 600
Inventarier Not 8 469 846 42 084
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 968 064 45 724 903
74 149 570 73 435 972
Finansiella anldggningstillgingar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 74 150 070 73 436 472
Omsattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 044 542 107 557
Avrékningskonto HSB Stockholm 3803 734 3123175
Ovriga fordringar Not 11 49 328 52 320
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1162 201 699 724
6 059 805 3982 776
Kassa och bank Not 13 2 256 537 4 456 982
Summa omsattningstillgdngar 8 316 342 8 439 759
Summa tillgdngar 82 466 412 81 876 231
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby

Org Nr: 716000-1009

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 5442 495 5442 495
Underhélisfond 34 947 148 30 956 493
40 389 643 36 398 988
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5406 818 7 338 186
Arets resultat 553 413 2 059 287
5960 231 9 397 473
Summa eget kapital 46 349 874 45 796 461
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 28 167 300 18 767 300
Checkrakningskredit Not 16 0 10 000 000
Leverantdrsskulder 4171757 3 569 916
Skatteskulder 57 012 0
Fond for inre underhall 817 982 850 130
Ovriga skulder Not 17 30 451 37 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 872 037 2 855 391
Summa skulder 36 116 538 36 079 770
Summa eget kapital och skulder 82 466 412 81 876 231
Poster inom linjen
Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 45 531 250 45 531 250
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 66 476 250 66 476 250
Ansvarsforbindelser Inga Inga
/
h
/
/



@ Org Nr: 716000-1009

HSB Bostadsrdttsforening Venus i Taby

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 553 413 2 059 287
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 782 987 3 093 915
Kassaflode fran lIopande verksamhet 4 336 400 5153 202
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 396 470 22 301 224
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -0 363 232 6 596 098
Kassaflode fran I6pande verksamhet -6 423 302 34 050 524
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 933 763 -27 720 460
Investeringar i maskiner/inventarier -562 822 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -4 496 585 -27 720 460
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 9 400 000 -525 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 9 400 000 -525 000
Arets kassaflode -1 519 887 5 805 064
Likvida medel vid arets bérjan 7 580 158 1775093
Likvida medel vid arets slut 6 060 271 7 580 158

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avréakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rid.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader

Avskrivning sker enligt en rak avskrivning med 3 % och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvérde och beriknade

ekonomiska livslangd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 10-30 &r forutom relining p& 40 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens

underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden fortroendevalda 557 157 612 128
S_ociala kostnader 47 074 123 348
Ovrigt 13 257 19 832
617 488 755 308
Revisorer

Féreningsvald 10 020 9 295

Ovriga foértroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 4 000 52 101
Sociala kostnader 1297 16 891
5297 68 991
Totalt 632 804 833 595

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 30 350 388 28 637 645
Hyror 2 678 940 2 764 287
Ovriga intakter 1162 984 365 926
Bruttoomsattning 34192 312 31767 858
Avgifts- och hyresbortfall -128 293 -251 027
Hyresforluster -119 -5432
34 063 900 31511 399
Not 2 Drift
Personalkostnader 632 804 833 595
Fastighetsskétsel och lokalvérd 2 365 483 2 706 109
Reparationer 3993 325 3 516 449
El 1679 781 1940 483
Uppvarmning 9 639 629 10 274 640
Vatten 1158 270 1436 959
Sophdmtning 1044 813 1067 116
Fastighetsforsékring 355 865 401 053
Kabel-TV 470 358 462 369
Ovriga avgifter 1186 837 1211233
Forvaltningsarvoden 1379 413 1 333 586
Ovriga driftskostnader 954 548 898 696
24 861 126 26 082 289
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 1524 687 1524 687
Om- och tillbyggnad 2 123 240 1 563 545
Inventarier 135 060 5 683
3782987 3093915
Not 4 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 6112 3222
Kapitalvinst Nordea 0 2 341 587
Ovriga ranteintakter 13 696 3793
19 808 2348 602
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 739 794 541 024
Ovriga rantekostnader 214 001 66 554
953 795 607 578
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 79 869 204 75 485 769
Arets investeringar 48 690 602 4 383 435
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 128 559 806 79 869 204
Ingdende ackumulerade avskrivningar -58 898 819 -55 810 587
Arets avskrivningar -3 647 927 -3 088 232
Utgéende avskrivningar -62 546 746 -58 898 819
Bokfort varde 66 013 060 20 970 385
Taxeringsvarde
Byggnader 333 800 000 333 800 000
Mark 161 058 000 161 058 000
494 858 000 494 858 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ing&ende anskaffningsvarde mark 6 698 600 6 698 600
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 1005512 1005 512
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7704 112 7704 112
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 005 512 -1 005 512
Utg&ende avskrivningar -1 005 512 -1 005 512
Bokfort virde 6 698 600 6 698 600
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 77 394 77 394
Arets investeringar 562 822 0
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvérden 640 216 77 394
Ing&ende avskrivningar -35 310 -29 627
Arets avskrivningar -135 060 -5 683
Utgdende avskrivningar -170 370 -35 310
Bokfort varde 469 846 42 084
Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 45 724 903 22 387 878
Arets investeringar 0 23337 025
Omklassificering -44 756 839 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 968 064 45 724 903
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 14 177
Skattekonto 49 328 38 143
49 328 52 320
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Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
ComHem 119774 115210
Securitas 27 431 25759
Barcken 4 457 4 280
Bredbandsbolaget 177 959 177 950
HSB Stockholm 457 730 317 411
Copy Consult 3150 3150
Jamtkraft 0 55 964
Trygg-Hansa 365 896 0
Siemens 5 805 0
1162 202 699 724
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Nordea 2 253:537 4 453 982
2 256 537 4 456 982
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ing&ng 5 442 495 0 30 956 493 7 338 186 2 059 287
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 3990 655 -1 931 368 -2 059 287
Arets resultat 553 413
Belopp vid drets slut 5442 495 0 34947 148 5406 818 553413
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Lneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788486010 4,02% Rérligt 9 046 150 300 000
Nordea Hypotek 39788560768 2,80% 2012-07-18 4 560 575 150 000
Nordea Hypotek 39788560776 3,75% 2015-07-15 4 560 575 150 000
Nordea Hypotek 39788584373 3,21% 2014-08-20 10 000 000 0
28 167 300 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 567 300
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 167 300
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld, checkrakningskredit omlagt till 1&n 2011 0 10 000 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 15451 22 033
Depositioner 15 000 15 000
30 451 37 033
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rantekostnader 148 432 112 313
Forutbetalda hyror och avgifter 2713 288 2720 343
Upplupna sociala avgifter 10 317 13 440
Upplupet arvode fortroendevald revisor 0 9 295
2872037 2855391
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=X
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Venus i Tédby

Org.nr 716000-1009

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Venus i Téby ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta innebér att vi planerat och utfort revisionen
for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar d&ndaméalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven reviderat styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Venus i Téby for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen p4 grundval av var revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
érsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2012-05-07

) 2 I ,ﬁ/é”'
- Pt Mc/”/’C/ /&7 /%u/m/wm
Jenny Kmdya( BJOIl;rl Jonss IZ) i
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Valberedningens nomineringsférslag till 2012 ars ordinarie
féreningsstdmma i HSB:s Bostadsrittsforening Venus i Taby

Inledning

Venus styrelse skall enligt stadgarna besta av ligst tre och hgst elva ledaméter med lagst tva och
hogst fyra suppleanter. En styrelseledamot och en suppleant for denne utses av HSB. Ovriga viljs
pé stdamman. Man kan viljas for ett eller tva ar 4t gangen. Styrelsen utser enligt stadgan inom sig
sjélv vilka ledaméter som skall vara ordfdrande, vice ordférande och sekreterare.

Speciellt for Venus 4r att man enligt stadgarna endast kan omviljas fem génger som ledamot eller
som suppleant i styrelsen.

Venus skall enligt stadgan ha en auktoriserad revisor med suppleant och en lekmannarevisor med
suppleant. Dessa viljs for ett &r i taget vid arsstimman.

Venus skall ocksd enligt stadgan ha en valberedning som viljs for ett &r i taget vid arsstimman. En
ledamot i valberedningen skall utses till sasmmankallande.

Valda till styrelsen ér for ndrvarande ordforande Nils Henstrom, vice ordforande Tommy van
Ginhoven, sekreterare Camilla Lindstrém, ledaméterna Emilia Bjornbom, Gote Nilsson, Jan
Lundin, Ursula Starby, Magnus Téngring och suppleant Malin Koch. Utsedda av HSB r ledamot
Heimo Auer och suppleant Ragnar Bergsten.

Val av styrelse

Ordinarie ledaméter

I tur att avgéa dr
Tommy van Ginhoven
Gote Nilsson
Camilla Lindstrom
Magnus Tangring

Valberedningen foreslar:
Tommy van Ginhoven, Meteorvigen 42, omval, tvé r (omval nr 3)
Gote Nilsson, Meteorvigen 58, omval, tvé dr (omval nr 2)
Camilla Lindstrom, Kometvigen 13, omval, tva ar (omval nr 1)
Magnus Tangring, Kometvigen 9, omval, tva ar (omval nr 1)

Suppleanter

I tur att avga &r
Malin Koch

Valberedningen foreslar:
Malin Koch, Kometviigen 7, omval, tvé ar (omval nr 1)



Revisorer

Till auktoriserad revisor foreslas omval av Jenny Kindvall, J A Revision KB
Till suppleant for auktoriserad revisor foreslds omval av Anders Slittés, J A Revision KB
Till lekmannarevisor foreslas omval av Bjorn Jonsson, Kometvéigen 13

Till revisorssuppleant foreslds omval av Albert Shamoun, Meteorviigen 4

Val av ombud i HSBs distrikt

Valberedningen foreslar att stimman uppdrar 4t styrelsen att utse distriktsombud.

Valberedning

Valberedningen stér till forfogande for omval. Pehr Bjornbom och Anne Lindblom ser eventuellt
omval som det sista. En ny sammankallande bor utses redan nu som kan ta dver efter Pehr
Bjornbom under den kommande perioden. Valberedningen foreslar att Magnus Viklund utses till

sammankallande.

Valberedningens forslag #r enhdlligt.

Jessica Svenvik,
Kometvigen 21
758 30 01

Pehr Bjoérnbom Anne Lindblom Magnus Viklund

Kometvégen 1 Meteorvégen 16 Kometvigen 3

758 29 35 758 73 44 768 50 66

(sammankallande)

Bilaga

Sammanstélining éver brf Venus styrelse
; Fodd | 2002] 2003 2004/ 2005/ 2006/ 2007 2008 2009] 2010 2011
Ordinarie ledaméter |
Nils Henstrém 1965 1 2 3 4 5
Jan Lundin 1937 N 1 2 3 4
Ursula Starby 1952 N 1 2
Tommy van Ginhoven 1941 N 1 2
Gote Nilsson 1959 N 1
Emilia Bjérnbom 1939 N 1
Camilla Lindstrom 1963 N
Magnus Tangring 1971 N
Suppleanter
Malin Koch 1975 @ N

Beteckningar

: iffra = omvalets nummer; N = nyval;
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Valberedningens forslag till arvoden till 2012 ars
stamma i Brf Venus

Inledning

Styrelsen har for ndgra ar sedan ombett valberedningen att gora forslag till stimman angiende
arvoden. Detta for att styrelsen foredrar att en grupp utanfor styrelsen foreslar styrelsens arvoden.

Principférslag fran ar 2006 modifierat med totalramar

Venus érsstimma &r 2006 beslutade enligt valberedningens principforslag om arvoden for styrelse,
revisorer, valberedning och medlemmar i arbetsgrupper. Enligt detta forslag skall arvodesbeloppen
varje ar rdknas om med hjilp av prisbasbeloppet.

Arets speciella férutséttningar

Medlemmarna i brf Venus har all anledning att vara néjda med styrelsens arbete under det géngna
aret. Men detta paverkar inte omrikningen av arvodena som maste folja de beslutade reglerna och
avser att kompensera for dndringar i penningvirdet. Prisbasbeloppet for ar 2012 4r 44000 kr, vilket
dr en hojning med knappt 3 % jimfort med 2011 d& det var 42800 kr.

Olika typer av arvoden

Arvoden bestér dels av fasta arvoden som styrelsemedlemmar och lekmannarevisorn far och dels
av métesarvoden. Mdtesarvoden utgar med ett belopp per méte. Styrelsemedlemmar far
motesarvode for varje styrelsemdte. For arbete i styrelsens arbetsgrupper, féar styrelsemedlemmarna
ett arvode for varje méte som &r reducerat i forhallande till andra métesarvoden. Detta beror pé att
styrelsemedlemmarna ocksé har ett fast arvode. Motesarvoden utgér ocksa till medlemmar i Venus
som deltar med arbete i styrelsens arbetsgrupper, till valberedningens ledaméter och till
lekmannarevisorns suppleant.

Totalramar fér arvodena

Valberedning foreslar foljande totalramar for arvodena:
Styrelsearvoden (8 ledaméter, en suppleant) inkl. métesarvoden samt matesarvoden for styrelsens

arbetsgrupper: 495700 kr
Lekmannarevisor med suppleant: 11600 kr
Valberedning (4 ledaméter): 24900 kr
Totalsumma 532200 kr

Berdkningarna av dessa totalramar bifogas. Vi har antagit att styrelsen har 12 méten per ar och att
det finns sju arbetsgrupper med i medeltal fyra medlemmar som har i medeltal 8§ moten per ar.
Styrelsen har ansvar for att fordela resurserna mellan arbetsgrupperna efter kommande
verksamhetsars behov. Vi antar att valberedningen har 8 méten per ar och att revisorssuppleanten
deltar i tva moten.



Arvodesbelopp

Fasta arvoden

Ordférande 76584 kr
Vice ordforande 48212 kr
Sekreterare 33804 kr
Andra styrelseledaméter 24494 kr
Styrelsesuppleant 6650 kr
Lekmannarevisor 9975 kr
Métesarvoden

Styrelseledamot och - suppleant, styrelseméte 776 kr/mote
Styrelseledamot och - suppleant, arbetsgruppsméte 554 kr/mote
Revisorssuppleant 776 kr/mote
Valberedningsledamot 776 kr/mote
Medlem i Venus, arbetsgruppsméte 776 kr/mdote

Arvodesforslaget avser tiden mellan rsstimmorna 2012 och 2013.

Valberedningens arvodesforslag dr enhilligt

Pehr Bjornbom Anne Lindblom Magnus Viklund Jessica Svenvik,
Kometvdgen 1 Meteorvigen 16 Kometvigen 3 Kometvigen 21
758 29 35 758 73 44 768 50 66 7583001

(sammankallande)



8400
8400
8400
8400
8400

Bilaga
Arvodesberidkningar
Prisbasbelopp 06 39700
Prisbasbelopp 12 44000
Okningsfaktor 1,108
Ar 2006
Ordférande 69100
Vice ordférande 43500
Sekreterare 30500
Ordinarie ledamot 5 st 22100
Suppleant 1 st 6000
Summor fér styrelsen utan arbetsgruppsarvoden
Métesarvode 700
Métesarvode, reducerat 500
Lekmannarevisor 9000
Lekm.rev. Suppleant, 2 méten 1400
Valberedning 5600

4 ledaméter, 8 méten

Ar 2012

76584
48212
33804
24494

6650

776
554

9975
1552
6207

Arbetsgrupper, 7 grupper, 4 ledaméter och 8 méten per grupp

Summa métesarvoden
Totalt alla styrelsearvoden

9310
9310
9310
9310
9310

Totalt inklusive lekmannarevisor med suppleant och valberedning

Totalt

85894
57521
43113
169018
15960
371506

11526

24826

Fasta

76584
48212
33804
122469
6650
287718

Méten

9310
9310
9310
46549
9310
83788

124131
207919
495637
531990



Motion till Brf Venus stimma 2012

1999-2007 gjorde vi c:a 20 FELANMALNINGAR angaende stopp i véart kdksavlopp,
akuta hogtrycksrensningar av kéksstammen, gjordes varje gang av foreningen.

Férvaltaren Jorgen Héfker beklagade flera génger att han inte fick pengar fran styrelsen att
gora ndgot mer bestdende. Med aren blev det allt virre och vattenskadan spred sig i golvet,
frdn rum till rum.... Tack och lov fanns férvaltaren Hans Jansson 2008, som forstod

att roret var mycket trasigt. Var mycket fuktiga ligenhet aterstilldes till beboeligt skick.

- Ett &ventyr som gjorde den obeboelig i 6 manader.

I utskicket infor arsstimman 2009 spred styrelsen den &rekrénkande 16gnen” att det var
vért fel, eftersom vi aldrig hade felanmalt det hela ! 2 Min familj och jag har dérfor
tvingats betala ett hogt pris, bade ekonomiskt och psykiskt.

Var nuvarande ordférande kallar det en olycklig formulering”. Men lovade #nd3 att skriva
“nagon form av dementi”, s3 att alla medlemmar skulle fa reda P4 sanningen.

Vihar nu vintat i 3 &r. — men, men , - dirfor denna skrivelse.

Nu viéntar vi oss ett 4rligt svar och att falska 16gner mot medlemmar inte upprepas.

En rejél ursékt skulle ocksa sitta bra.

4 lagenheter drabbades av alla avioppsstoppen och ménga fler var intresserade.

Fuktproblemen i ldgenheten ska fortsitta t.0.m. 201 8, enl. den av ”Venus” anlitade
torkfirman ”"Munters™ (numera Polygon).

Styrelsen har “enhélligt” beslutat att inte bry sig om ”Munters”, och istillet belasta oss med
arbeten och kostnader som de foreslog. Vi har t.ex. tvingats bekosta ventilation och en
elektrisk flakt ned till betongvalvet ( 15 cm under vart koksgolv ), enl. torkfirmans
instruktioner. Detta har stoppat nya angrepp av mogel, som &terigen varit akut.

Bryter styrelsen mot vér stadga? Dér star det bl.a. att foreningen ansvarar f6r husets stomme.
Vad séjer vara revisorer ?.

Conny Marnelius
Meteorvigen 8
08-768 44 92



Brf Venus Stimma 2012
Svar pa motion fran Conny Marnelius angiende felanmilningar

Styrelsen har redan besvarat en mycket snarlik fraga under foregdende stimma da dven en ursikt
framfordes for de problem som Conny Marnerlius och hans familj haft pa grund av vattenskadan.

Conny har ocksé informerats om att féreningen kommer att behandla ett erséttningsansprak for
egna dtgérder som genomforts for att rétta till skadan, dvs den del som inte redan ersatts av
forsidkringsbolag. Detta eventuella ersittningsansprak maste styrkas med kvitton. Inget sddant
ansprék har inkommit till styrelsen.

Med detta anser vi att motionen ir besvarad



Ordlista

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del av drsredovisningen som i text
forklarar verksamheten kallas forvalt-
ningsberittelse.

Ovriga delar av Aarsredovisningen #r
resultat och balansrdkning med till-
horande notférteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av notfér-

teckningen framgdr detaljinformation

om vissa poster i resultat och
balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen talar om verk-
samhetens art och inriktning t.ex.
beskriver fastigheten, utfort underhall
under dret, avgifter, dgarforhillanden,
d.v.s. antalet medlemmar med ev-
entuella fordndringar under aret samt
vilka som haft uppdrag i f6éreningen.
Aven forvintad framtida utveckling

belyses kort i férvaltningsberittelsen.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intdkter
minus kostnader &r lika med &rets
Sverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det
nu inte att fi s& stort dverskott som
mojligt, utan istdllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna.

Med andra ord skall &rsavgifterna
beriknas sé att de ticker de kostnader
(inklusive avsétining till fonder) som
forvintas uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter for-
slag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

AVSKRIVNING

Hir redovisas d&rets kostnad for
nyttjandet av féreningens anligg-
ningstillgdngar, d.v.s. byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa till-
géngens bedémda ekonomiska livs-
langd och belastar rsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier
framgdr den ackumulerade avskriv-

ningen, d.v.s. den totala avskrivningen’

foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som
foreningen &ger.

JAMFORELSESTORANDE
POSTER

Antingen int#kter eller kostnader som
inte 4r en del av den normala verk-
samheten, t.ex. nedskrivning av fastig-
hetens virde, rénteeftergifter och lane-
eftergifter.

BALANSRAKNING

Visar foreningens tillgngar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P2 tillgéngssidan redo-
visas dels anldggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsitt-
ningstillgdngar sdsom avgiftsford-
ringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastig-
hetslan och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter
och fritt eget kapital, som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare
ar (dispositionsfond och balanserat
resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som #r avsedda foér l&ng-
varigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anldggningstillgingen &r
foreningens fastighet med mark och
byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Andra tillgdngar #n anldggningstill-
gangar. Omsittningstillgéngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter
inom ett r.

KASSA OCH BANK

(LIKVIDA MEDEL)

Kontanter och andra tillgdngar som
snabbt kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsritts-foreningen
ska betala forst efter ett eller flera &r,
ofta enligt sdrskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som fGreningen méste betala
senast inom ett ar, t.ex. leverantdrs-
skulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL

Enligt stadgarna f6r de flesia
bostadsréttsféreningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan skall
arligen avsittningar goras till en fond
for yttre underhéll, vilket sikerstiller
att medel finns for att trygga
underhéllet av foreningens hus.
Stadgarna reglerar #ven om bo-
stadsréttsféreningen ska avsitta medel
till fond for inre underhéll. Fondbehall-
ningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.
Tillgodohavanden i fonden f6r yttre och
inre underhéll redovisas pa skuldsidan i
balansrédkningen.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter,
pantsittningar/fastighetsinteckningar
som ldmnats som s#kerhet for t.ex.
erhéllna 1an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte
redovisats som kort eller langfristig
skuld eller avsidttning. Kan vara
borgensforbindelser enligt avtalsenligt
atagande, som foreningsavgild.

LIKVIDITET
Bostadsrittsforeningens férméga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex.
vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten
erhdlls genom att jimftra bostads-
rittsforeningens likvida tillgdngar med
dess kort-fristiga skulder. Ar de likvida
till-gdngarna storre &n de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten tillfreds-
stillande.

SOLIDITET _

Bostadsrattsforeningens forméaga att
betala sina I&ngfristiga ~skulder.
Soliditeten erhélls genom att jimféra
summan av eget kapital och yttre fond
med summa tillgdngar. Riktvirde for
soliditeten r minst 15%.



