Att bo i en
bostadsrittsforening
- vad innebéar det?

e I HSB bor du till sjglvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjsnar pengar
pa ditt boende. Arsavgiften (=méanadsavgiften, "hyran” x 12) ticker férening-
ens lan, driftskostnader och fondavsattningar fér t ex reparationer och under-
hall.

* Med bostadsrétt "ager” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du &ger

dock bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga medlemmar/bostads—

rattsinnehavare och har darmed enligt bostadsréttslagen en i tiden obegran-

sad nyttjanderétt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s& lénge du fullgsr
_dina skyldigheter. Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestdmmer sjélva hur féreningens mark och gemen-
samma lokaler ska anvéndas. Varje ar valjer ni en styrelse bland de boende.
Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens férvaltning och ekonomi. Med
i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostads-
rattsféreningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB Stockholms
erfarenhet och kunnande som stéd. HSB erbjuder ocksa fortlépande
utbildning f6r nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutséttning for
levande boendedemokrati.

- Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ér med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som férekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Datum: Tisdagen den 21 maj 2013
Tid: 19.00
Plats: Grindtorpskyrkan, Tiby
DAGORDNING
1. Val av stimmoordfSrande
2 Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
3. Godkénnande av rostlingd
4. Faststillande av dagordning
5. Val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet
samt val av rostriknare
6. Fraga om kallelse behorigen skett
7. Styrelsens arsredovisning
8. Revisorernas berittelse
9. Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen
10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansridkningen
11. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. Fréga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till nésta ordinarie stimma
samt principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter
13. Information om budget och arsavgift
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och suppleanter
16. Val av valberedning
17. Erforderligt val av representation i HSB
18. Stadgeenligt inkomna motioner
19. Ovriga drenden
20. Avslutning
Vilkomna!
Téby den 24 april 2013

Styrelsen



Org Nr: 716000-1009

Styrelsen for
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far harmed avge arsredovisning fér foreningens
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsréttsforening Venus i Taby avger
harmed redovisning ot féreningens verksamhet under
rikenskapsdret 2012-01-01 — 2012-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider med bostadsritt samt lokaler for uthyrning samt #ven att
frimja studie- och fritidsverksamhet.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 24 maj 2012

Verksamheten

Foreningen bestar av 704 bostadsritter. Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter utgor 494
858 000 kr (494 858 000), varav markvirde 161 058 000 kr (161 058 000).

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa.

Styrelsen samt suppleanter 1/1 -24/5 2012

Ordinarie ledam éter Nils Henstrom Ordf6rande
Tommy van Ginhoven  Vice OrdfSrande
Camilla Lindstrém Sekreterare
Ursula Starby Ledamot
Jan Lundin Ledamot
Géte Nilsson Ledamot
Emilia Bjérnbom Ledamot
Magnus Téngring Ledamot
Heimo Auer HSB-ledamot
Suppleanter Malin Koch Suppleant
Vakant HSB-suppleant



Styrelsen samt suppleanter 24/5 -31/12 2012

Ordinarie ledamoter

Suppleanter

Nils Henstrém
Tommy van Ginhoven
Camilla Lindstrom
Ursula Starby

Jan Lundin

Gote Nilsson

Emilia Bjérnbom
Magnus Téangring
Berit Kjellser

Malin Koch
Vakant

Ny styrelse skall véljas pa ordinarie arsstimma.

Foreningens firma har tecknats av:
1/1-24/5-2012: Nils Henstrém, Jan Lundin, Tommy van Ginhoven, och Camilla Lindstrom,

tva i forening.

Ordforande

Vice Ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Suppleant
HSB-suppleant

24/5-31/12-2012: Nils Henstrém, Jan Lundin, Tommy van Ginhoven, och Camilla Lindstrom,

tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Jenny Kindvall, JA Revision KB.
Suppleant f6r auktoriserad revisor har varit Anders Slétts, J A Revision KB
Ordinarie foreningsvald revisor Bjérn Jonsson med Albert Shamoun som revisorssuppleant.

Valberedning

Under perioden fram till ordinarie stimma 2012 har valberedningen bestitt av Magnus
Viklund, Anne Lindblom, Jessica Svenvik och Pehr Bjérnbom som sammankallande. Vid
stamman omvaldes valberedningen och Magnus Viklund utsdgs som sammankallande.

Extrastimma

En extrastdmma har genomforts den 20 september 2012 angdende fonsterbyte.

Med stor majoritet fattades beslut om att genomfora projektet med fonsterbyte till en
uppskattad kostnad av 90-100 MSEK.
Styrelsen informerade da ocksd om foreningens ekonomi for innevarande &r, h6jning av ars-
avgiften frén arsskiftet samt planerat underhall.

Styrelsemdten

Styrelsen har under 2012 hallit 11 protokollférda sammantriden.

Forvaltningskontor

Under 2012 har distriktskontoret flyttats till Akalla med Sarah Andrée HSB Stockholm som
foreningens forvaltare. Forvaltaren finns ocksd tillgénglig i Brf Venus lokaler pa Kometvigen
1 under anslagen expeditionstid eller efter Sverenskommelse.



Styrelsens arbetsformer har utvecklats vidare och vi strivar efter att limna all
pappershantering vilket ar effektivare, ger ligre kostnader samt spar miljén.

Samtliga ledaméter och suppleanter i styrelsen har under &ret utrustats med Apple iPADs
(I&nas under tiden man sitter i styrelsen och lamnas sedan tillbaka) och samtliga handlingar,
bilder etc hanteras via ett arkiv i det s& kallade molnet (Dropbox). I den tjdnst vi képer ingar
automatisk sdkerhetskopiering av all information. Samtliga signerade originalhandlingar
(avtal etc) forvaras inlésta i vart brandsékra skdp pa Kometvigen 1.

Byggruppen
Arbetsgruppen bestér av Magnus Tangring, Géte Nilsson, foreningens forvaltare Sarah

Andrée samt Tommy van Ginhoven (sammankallande) ur ordinarie styrelsen samt dven Johan
Kenneberg som adjungerats till arbetsgruppen i samrad med valberedningen i egenskap av
foreslagen framtida styrelseledamot/suppleant.

Byggruppen har till uppgift att bevaka och hélla i allt som r6r om- och tillbyggnader och
reparationer i féreningen.

Under 2012 har balkongerna undersokts och reparerats samt har en balkongfront bytts ut.
Arbetet dr klart pd Meteorvégen och drygt halva Kometvigen och kommer att slutféras i var
nér véidret tillater.

Tunnlarna under Meteorvégen har fatt ny LED-belysning och klitts med vitmalad trdpanel pa
véggarna for att 6ka tryggheten for de boende. Tyvirr s4 stals den nyinstallerade belysningen i
den ena tunneln men &r nu ersatt med ny.

Vi har ocksé pdborjat installation av nyckeltuber i samtliga ligenhetsdorrarr for att underlitta
for entreprendrer att f2 tillgéng till ligenheterna vid storre arbeten.

Projekteringen av fonsterbytet har slutforts och de utférda provmontagen i fyra lagenheter
samt utstéllningen i Galaxen gav virdefulla erfarenheter infér bestimmande av entreprenor.
Med st6d av medlemmarnas asikter och provmontagen har Mockfjirds Fonsterentreprenad
AB utsetts som entreprendr och arbetet berdknas pdgé under tva ar frin beriknad start i maj
2013.

Trygghets- sikerhets- och brandsikerhetsgruppen
bestér av Géte Nilsson och Jan Lundin (sammankallande) sam Johan Kenneberg som
adjungerad.

Uppgiften ér att bevaka foreningens trygghets- sikerhets- och brandsikerhetsfragor.
Gruppen bevakar rapporter frin Securitas bevakning och ser till att anmérkningar atgérdas.

I gruppens uppgift ingér dven Grannsamverkan och samarbete med polisen for att skapa en
trygg boendemiljé genom bl.a. trappvérdar.

Brandsékerhet

Kontroll och atgérder pé rokluckorna i trapphusen, besiktning av brandslickningsutrustning
och belysta utrymningsskyltar i allménna utrymmen har utforts av Kidde AB.

Ansvaret {61 Intern brandskyddskontroll, SBA metoden, med atgirder har forberetts och
overldmnats till HSB:s fastighetsdrift fran forsta januari 2013.



Liigenhetsoverldtelse
Av f6reningens 704 bostadsratter har under aret 60 (59) dverlatits vilket &r i nivd med &ret
innan (siffran inom parentes avser féregéende &r).

Léner och arvoden

Foreningen har under aret till styrelse, foreningsvald revisor och revisorssuppleant utbetalat
arvoden med 559 387 kr exklusive sociala avgifter. Utéver detta har timarvode utgétt till
Ursula Starby avseende nyckelhanteringen inom ramen for pdgéende byggnadsprojekt.
Sociala avgifter uppgér totalt till 127 735 kr.

Administration
Under 2012 har foreningen haft HSB Stockholm som entreprendr for teknisk forvaltning,
fastighetsskdtsel, ekonomisk forvaltning samt markskétsel.

Uthyrning av lokaler

Foreningens lokaler har i huvudsak varit uthyrda under aret med undantag fr Galaxen vars
nyrenoverade fritidslokaler med bastu, gym, boule, pilkastning och pingis disponeras av
foreningens medlemmar . Den inventering av foreningens samtliga lokaler som startades
under 2010 med syfte att béttre utnyttja dessa genom uthyrning eller annan verksamhet inom
foreningen fortsatte dven under 2012. En omforhandling av samtliga avtal gillande
kommersiella lokaler har inletts med ett bra resultat i form av hogre intéikter. En justering av
priserna for f6rrdd har genomforts under 2012.

Arbetsgrupper

Arbetsgruppernas sammansittning har delvis gjorts om under &ret. Nedan féljer en
redogérelse frén respektive grupp. Samtliga méten i arbetsgrupperna protokollfors och bildggs
handlingarna vid ordinarie styrelseméten. De tillfilliga arbetsgrupperna, Venus 2.0 samt
Lokalgruppen, kommer att avvecklas nér uppdragen ér slutforda.

Grindtorpssalen stingdes 15 oktober for renovering. Rutinerna for uthyrning och priserna
kommer att ses 6ver under 2013 efter ombyggnaden.

Ekonomi- och finansgruppen

bestér av Jan Lundin, Camilla Lindstrém och Nils Henstrém (sammankallande). Under andra
halvaret 2012 har Tommy van Ginhoven samt Magnus Téngring adjungerats till gruppen i och
med att Jan och Nils kommer att 1émna styrelsen i samband med kommande stimma.

Foreningen har en god och stabil ekonomi, men styrelsen beslutade om en hdjning av
drsavgifterna med 5% fran 1 januari 2013 for att sékra den langsiktiga finansieringen av
planerade underhdllsatgirder samt utveckling och modernisering av vara fastigheter. Vi ser att
en modest drlig 6kning av arsavgifterna kommer att vara aktuell under kommande &r for att
finansiera de kommande renoveringsprojekten i féreningen.

Ekonomigruppen granskar 16pande resultat- och balansrikningen samt hanterar 1an och
investeringar i enlighet med den finanspolicy som reviderats och faststllts i en ny version
under dret. Finanspolicyn foreskriver bland annat att 1nga spekulativa investeringar fér ske
med f6reningens pengar samt att lnen ska spridas p4 olika l6ptider for att minska risken for
plétsliga kostnadsdkningar pd grund av ett forindrat réntelige.



Fastighetsdriften har rensat samtliga kéllargéngar, entréer samt vinden pé Kometvigen

frén utrymningshindrande och brandfarli gt gods och brandlarmcentralen, som bevakar vinden
pa Kometvégen, provas varje kvartal, I Juni gjorde Téby brandfdrsvar en inspektion av vér
brandsdkerhet. Vi fick godként p4 alla punkter. God ordning och gott sékerhetstéinkande.

Tvé branddérrar i utrymningstrapphusen pa Kometvégen har bytts ut. Fler kommer att bytas
ut under 2013.

Ovriga hindelser

[ oktober har et inbrott i en ligenhet pd Meteorvégen rapporterats till styrelsen.

I maj intréffade ett totalt strémavbrott (4 tim) som drabbade Grindtorp och Nisby Park.
I mellandagarna stals den nya belysningen i Galaxentunneln, vilken nu har ersatts.

Informationsgruppen

bestér av Ursula Starby, Malin Kock, Camilla Lindstrém (from okt) och Jan Lundin
(sammankallande) samt Kerstin Lundin och frin november dven Nermina Wikstrém
adjungerade f6r Venusbladet.

Uppgiften ér att skriva, kopiera och ansvara for utdelning av information frdn Brf Venus
styrelse och forvaltning till féreningens 704 medlemmar genom Venusbladet (4 -5 nummer
per &r), Hemsidan (med Ursula Starby som webbansvarig), Boendepérmen med
Boendeinformationen (utdelas till alla nya bostadsrittshavare pa tilltrédesdagen),
specialinformationer och affischer samt kallelse och vissa handlingar till foreningsstémman.

Informationsgruppen svarar ocks4 for Bredbands- och ComHem avtalen samt for
féreningens data- och kopieringsutrustning.

Trddgard/Miljo/Lokalvérdsgruppen
bestar av Nils Henstrém, Ursula Starby och Emilia Bjérnbom (sammankallande).

Tridgard
Under 2012 utférdes tridgardsskétseln enligt forbéttrat avtal med HSB Mark.

Den ansvarige fran HSB Mark och var arbetsgrupp gjorde som vanligt tva ggr marksyn i
tridgarden for att inspektera den och planera de nddvéndiga atgirderna. Utrustningen fér och
sékerheten p4 lekplatserna och leveransen av julgranarna skéttes ocks4 av foretaget.

Under véren hade vi som vanligt en stdddag i var trddgérd. Den var mycket trevlig och vi
hoppas att ménga fler kommer att vara ute en stund i var trddgérd vid nésta stiddag.

Under 2012 bérjade HSB Mark arbeta pa den nya ldngsiktiga planen for tridgérdsskotseln.
Aven om arbetet pa véra balkonger och fonster kriver stor flexibilitet och anpassningar,
lyckades foretaget gora mycket i triidgdrden under &ret. Tyvirr fick man gora uppehall med att
férnya vara skyltfonster” vid trédgdrdsingdngarna vid Kometvigen 1 och Meteorvdgen 2
samt vid Kometvigen 23 och Meteorviigen 62 och rabatterna framfor Meteorvégen, trots var
ambition att géra ndgot just dr, p.g.a. fonsterrenoveringen.

HSB Mark har bérjat foryngra och gallra bland hiickarna kring véra runda gardar for att de
ska se béttre ut och inte kréiva kostsam skétsel. En del av de breda och h6ga hickarna har
redan ersatts med mindre, blommande buskar och perenner.

Ménga boende har visat uppskattning for utseendet av tridgarden under 2012.



Vinterunderhdall
HSB Mark klarade vinterunderhallet 2011/2012 utan stora problem.

Miljo
I arbetet pd miljéfrdgorna samarbetar vi med de andra arbetsgrupperna och de anstéllda som
skoter véra fastigheter.

Vi fortsétter med de extra containrarna fr grovsopor och vara miljé- och elektronikrum,
medan andra bostadsrittsfreningar borjar ta bort dem for att minska pa sina kostnader.

Vi gor vért bésta for att vi ska ha bra ordning och utnyttja containrarna och milj6- och
elektronikrummen pé ett lampligt sétt utan att Ska kostnaderna for dem for att kunna behalla
dem. Tyvérr maste vi dterigen pdminna att reglerna for deras anvindning inte f5ljs av alla och
detta leder till onddig 6kning av kostnader for extra tdmningar och uppstidning av oredan.

Ofta behdver vi ocksé pdminna om problemet med byggsopor som stills pé gérden eller
trottoarerna och inte tas om hand av de boende eller entreprendrerna som renoverar vissa
lagenheter. Arbetsgruppen lagger mycket tid och anstringningar for att hitta de ansvari ga for
det, eftersom om foreningen bestéller himtning av sddana byggsopor sa far vi medlemmar i
Venus betala for det.

Lokalvird

For lokalvarden anlitar vi idag ett for oss nytt foretag, Samhall. Vi gor mycket for att
underlétta f6r dem att komma igéng p4 rétt sitt. Just nu fokuserar vi mest p4 vara tvittstugor
och forsoker forenkla stddningen av dem. De nya tvittmaskinerna installeras langre ifrén
véggarna sd att man kommer &t att stida dven bakom dem.

Vi uppmérksammar ocksa véra boende om behovet att fSlja reglerna for anvindning av
tvattstugorna och de andra lokalerna for att kunna hélla kostnaderna for stidning pa en rimlig
niva samtidigt som vi naturligtvis ska vara néjda med stidresultatet.

Utbildningsgruppen
bestér av Nils Henstrém, Tommy van Ginhoven, Camilla Lindstrém och Malin Koch
(studieorganisatér och sammankallande)

Under véren deltog styrelsen, representanter frén HSB och var lekmannarevisor i en tva
dagars konferens. Syftet med konferensen var att arbeta med forbéttringar inom
styrelsearbetet, utarbeta fram en arbetsplan for resten av aret och att strukturera samarbetat
med HSB.

Under konferensen holls presentationer om nya ServiceCenter i HSB och HSBs
drendehanteringsbas pd webben.

Under hésten 2012 har styrelsen bjudit in en boende som nu medverkar i byggruppens arbete,
infor eventuellt styrelsearbete i framtiden.

Ldpande under aret har styrelsemedlemmar deltagit i olika kurser, méissor och studiecirklar
for att bredda sin kompetens.
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PC City Samfiillighetsforening
Panncentralen vid Grindtorpsvédgen 2, PC City, producerar virme till de tre
bostadsrittsféreningarna City, Venus och Jupiter 1 i Tiby, totalt ca 2 500 ligenheter.

Dessutom &r Nésbydalsskolan, OKQ8, Ségtorp och en forskola anslutna och kdper virme fran
PC City.

Panncentralen 4r en gemensambhetsanldggning som #gs till lika delar av de tre bostads-
rittsféreningarna Brf City, Brf Venus och Brf Jupiter 1 i Téby. Anléggningen forvaltas av en
samfillighetsforening med de ndmnda bostadsrittsféreningarna som deléigare.

Samfallighetsforeningen har slutit ett driftsavtal med Skandinavisk Termoekonomi Varme
AB, for drift och underhéll av panncentralen med tillhérande kulvertsystem och
undercentraler. Avtalet 16per till och med &r 2015. Anldggningen inneh&ller en biobrénsledel,
som har byggts, finansierats och dgs av Termoekonomi. Overenskommelsen ér att vid
driftsavtalets utgdng 6vergdr dganderitten for denna anldggning till samfélligheten.

Styrelsen bestar av 2 ordinarie ledaméter och 1 suppleant frén vardera Brf City, Brf Venus

samt Brf Jupiter och ansvarar gentemot deldgande féreningarna for PC Citys ekonomi,
underhéll och drift.

Omvirldsbevakning

Under éret har Tdby kommun ingétt ett avtal med el- och fjarrvirmeleverantéren Eon, for
utveckling av lokalt &ppet fjérrvarmenét samt etablering av en fast fjarrvirmeanliggning i
Hagby. Eon har etablerat och tagit i drift en mobil panncentral i Arninge samt genomfort
erforderlig ledningsdragning mot Téby centrum via Higernds. Enligt kommunens avtal
kommer det lokala fjérrvarmenitet 6ppnas for andra aktérer 4n Eon forst r 2027.

Styrelsen har pabérjat utvirdering av tdnkbara handlingsalternativ nir avtalet med
Termoekonomi 16per ut.

Teknik och drift

Virmen distribueras genom ett kulvertsystem med primérvatten som cirkuleras till 25
undercentraler, dér véxling sker till virme och varmvatten till husen. Temperaturen pa
primérvattnet varierar mellan 65 och 85 grader C beroende p4 utomhustemperaturen.
Vérmen produceras med tva stora virmepumpar som &tervinner viirmen i ventilationsluften
frin de hoga bostadshusen, en biobrénslepanna som eldas med tripulver och tv4 oljepannor.

2012 var temperaturmassigt ett ganska normalt ar. Den totala virmeleveransen fran
panncentralen blev 29 700 MWh, varav varmepumparna svarat for 51 % och biobrinslepan-
nan f6r 47 %. Resterande 2 % har producerats med olja. Vi kan konstatera att
energiforbrukningen har minskat ndgot under senaste dren. Tidigare har forbrukningen under
ett normaldr varit ca 32 000 MWh. Besparingen beror bl. a. pa fasadrenoveringar och bittre
temperaturstyrning i undercentralerna.

Eftersom drygt hélften av energiproduktionen kommer frdn virmepumparna #r elpriserna av
avgorande betydelse for varmepriset. Sedan 2010 har vi gemensamt med Termoekonomi valt
Telge Energi som elleverantor. Under 2010 innebar detta att virmekostnaden for &ret blev 4,2
Mkr légre &n om elen handlats pé spotmarknaden NordPool. Fér 2011 blev elpriset genom-
snittligt ungefér detsamma hos Telge Energi som NordPool. 2012 sjénk spotpriset kraftigt
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vilket innebar att avtalet med Telge Energi blev forhallandevis ogynnsamt. Avtalet 4r ocksa
uppsagt fran och med 2014.

Virmepumparna brukar normalt leverera ca 60 % av det arliga virmebehovet. Att det blev en
nagot mindre andel 2012 beror bl. a. p4 att en av vérmepumpmotorerna var avstilld ca en
ménad pga. forebyggande underhall.

Inga kulvertldckor av betydelse har intriffat under 2012.

PC City - Ekonomisk stéillning

Flerérsjamforelse (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning *) 30530 29 523 34212 23753 23 813
Resultat efter

finansiella poster 710 689 40 178 -575
Balansomslutning 7274 5535 6 767 5090 5493

*) For éren 2008 till 2009 &r nettoomséttning redovisad exklusive moms, d& samfilligheten
tillimpade momslagen fullt ut. Genom Skatteverkets beslut hésten 2009 #ndrades hanteringen
av momsredovisning. Andringen innebir att PC Citys momskostnader ingér i faktureringen
till bostadsrittsforeningarna, som tillika #r sgare och som inte ér momsredovisningsskyldiga.
I tabellen ser forédndringen ut som en intéktsékning mellan dren 2009 och 2010 vilket ir
missvisande — omsittningen inkluderar PC Citys momskostnader fr.o.m. 2010 for
forséljningsandelen till de dgande bostadsrittsforeningarna. Frin och med &r 2010 &r
Samfallighetsféreningen PC City momsredovisningsskyldig for endast 3-5% av forséljningen.

Lokalgruppen
bestér av Ursula Starby, Malin Koch och Magnus Tangring (sammankallande)

Lokalgruppen ér en tillféllig grupp som ansvarar for att se 6ver och uppdatera alla foreningens
avtal géllande alla uthyrningsbara objekt forutom lagenheterna. Gruppen ser ocksd 6ver vilket
skick de &r i, inventerar bestindet och nir det s 4r méjligt ser till att fler lokaler blir
tillgéngliga.

Under 2012 har Lokalgruppen fokuserat p4 att fa fram fler uthyrningsbara forrad, renoverat
upp kommersiella lokaler och héjt hyrora for dessa. Gruppen har tillsammans med
infogruppen sett till att rensa bort material i kéllargdngarna, cyklar i barnvagnsrummen samt
sett till att lokaler som varit uthyrda men avsedda for allmént utnyttjande nu har sagts upp och
tillgangliggjorts igen.

Gruppen fick ocksa i uppdrag av styrelsen att titta pi Grindtorpssalen. I det skulle gruppen
titta pd att fornya inredningen men &ven hur avgifter, bokning och debitering ska 16sas i
framtiden.



Venus 2.0
bestar av Camilla Lindstrém, Jan Lundin och Magnus Tangring (sammankallande)

Venus 2.0 &r en tillfillig grupp vars mél 4r att installera och anpassa ett inpasseringssystem
som till slut I6ser problemet med den nyckelhantering vi har idag, att det hojer sakerheten for
de boende och att man pé olika sitt kan boka de faciliteter som finns i vara fastigheter.

Under 2012 har bokningssystemet frin Aptus dven installerats pa Kometvigen 1-5. Det har
anpassats en del efter véra 6nskemal for att fa det sa likt systemet vi har idag och det har
testats och utvérderats under hosten. Aven om Aptus bokningssystem ir ett flexibelt system sa
har det inte varit en helt problemfri drift under testperioden.

Vissa problem har berott pd systemet i form av att man bitvis upplevt det som segt och att det
inte uppdaterats vid bokningar, avbokningar eller ombokningar. Ibland har man fatt vénta upp
till en dag innan det slagit igenom. Andra i form av rena driftstopp som berott pd
Bredbandsbolagets nit.

Efter att ha justerat systemet for att f bukt med driften s4 visar resultatet frin en
enkdtundersdkning, som skickats ut till alla boende pa Kometvigen 1-5, att mer 4n 70% &r
ndjda med systemet och tycker att det har fungerat bra. Endast négra fa tycker att det gamla
systemet med bokningscylindrar var bittre.

Det ér nyttiga lirdomar och anledningen till att vi testar och utvérderar innan vi installerar det
1 hela foreningen.

Driftstdrningarna har ocksé lett till att vi initierat ytterligare ett test som kommer att utforas pa
Meteorvigen under véren 2013. Det systemet kommer fran RCO och ir anpassat till de
tvéttmaskiner som vi nu successivt byter till i tvittstugorna. Genom det systemet kan vi fa
information frén maskinerna om t ex slitage och energiférbrukning. Systemet &r inte heller
beroende av en nitverksuppkoppling (som Aptus) utan fungerar och kan bokas vid tavlan
anda.

Signifikanta hiindelser under 2013

Val av leverantdr for fonsterentreprenaden har gjorts och en upphandling av nya 1an for att
finansiera projektet har startats.

Vi har fortfarande inte fullt ut 16st tvisten med vér grannforening Jupiter angéende det
servitutsavtal avseende parkeringsplatser, som finns mellan foreningarna sedan bdrjan av 70-
talet. Brf Jupiter riktade initialt ett mycket stort retroaktivt krav gentemot Brf Venus avseende
renhéllning och underhéll av platserna. Vi har dock en bra och konstruktiv dialog nu och
bedémningen frén bada styrelserna &r att vi ska kunna enas om en bra 16sning pa sévil
historiken som framtiden i biista samforstand inom kort. I bokslutet 2012 har ingen
reservation gjorts avseende detta d4 beloppet #r osikert.



Forslag till resultatdisposion
Férslaget till avsittning till underhallsfond enligt nedan fSljer underhallsplanen.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4367 430 kr
Arets resultat -2 589 399 kr
1778 030 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till yttre fond 4 500 000 kr
Uttag ur fond motsvarande

arets kostnad -5437 169 kr
Balanserat resultat 2715199 kr

1778 030 kr
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsiéttning Not 1 33 543 940 34 063 900
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -24 793 294 -24 861 126
Planerat underhali -5437 169 -2 907 199
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 069 540 -1 025 188
Avskrivningar Not 3 -3 953 318 -3 782 987
Summa fastighetskostnader -35 253 320 -32 576 500
Rorelseresultat -1 709 380 1 487 400
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 25972 19 808
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -905 991 -953 795
Summa finansiella poster -880 019 -933 987
Arets resultat -2 589 399 553 413
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Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 62 189 528 66 013 060
Mark och markanlaggningar Not 7 6 698 600 6 698 600
Inventarier Not 8 377 185 469 846
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 3 003 454 968 064
72 268 767 74 149 570
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 72 269 267 74 150 070
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 144 337 1 044 542
Avrakningskonto HSB Stockholm 5414 717 3803 734
Ovriga fordringar Not 11 49 865 49 328
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1802 631 1162 201
7 411 550 6 059 805
Kassa och bank Not 13 440 955 2 256 537
Summa omsattningstillgdngar 7 852 504 8 316 342
Summa tillgdngar 80 121 771 82 466 412
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Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 5442 495 5442 495

Underhallsfond 36 539 949 34 947 148
41 982 444 40 389 643

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 367 430 5406 818

Rrets resultat -2 589 399 553 413

1778 030 5960 231

Summa eget kapital 43 760 474 46 349 874

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 27 567 300 28 167 300

Leverantorsskulder 5051 743 4171757

Skatteskulder 99 747 57 012

Fond for inre underhall 809 144 817 982

Ovriga skulder Not 16 32777 30 451

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 2 800 587 2 872 037

Summa skulder 36 361 297 36 116 538

Summa eget kapital och skulder 80 121 771 82 466 412

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 45 531 250 45 531 250

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 66 476 250 66 476 250

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2012-01-01 2011-01-01

Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 589 399 553 413
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3953 318 3 782 987
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1363918 4 336 400
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 259 239 -1 396 470
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 844 759 -0 363 232
Kassaflode frén lIopande verksamhet 2467 916 -6 423 302
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 035 390 -3 933 763
Investeringar i maskiner/inventarier -37 125 -562 822
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 072 515 -4 496 585
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -600 000 9 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 9 400 000
Arets kassafléde -204 599 -1 519 887
Likvida medel vid drets bérjan 6 060 271 7 580 158
Likvida medel vid drets slut 5 855 672 6 060 271

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsriattsforening Venus i Taby
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en rak avskrivning med 3 % och grundar sig pd anléggningens anskaffningsvirde och beridknade
ekonomiska livslangd. For dvriga anléggningar sker avskrivning mellan 10-30 &r, férutom relining pd 40 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar hanforiiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fr&n och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersédttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 559 387 557 157
Sociala kostnader 127 735 47 074
Ovrigt 36 459 13 257
723 581 617 488
Revisorer
Foreningsvald 9703 10 020
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 13 288 4 000
Sociala kostnader 4175 1297
17 463 5297
Totalt 750 747 632 804

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01  2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 30 350 388 30 350 388
Hyror 2901 817 2 678 940
Ovriga intakter 370 016 1162 984
Bruttoomsattning 33 622 221 34192 312
Avgifts- och hyresbortfall -78 196 -128 293
Hyresforluster -85 -119
33543 940 34 063 900
Not 2 Drift
Personalkostnader 750 747 632 804
Fastighetsskétsel och lokalvérd 2 435 298 2 365 483
Reparationer 3 566 635 3993 325
El 1 640 660 1679 781
Uppvarmning 9 808 714 9 639 629
Vatten 1120 135 1158 270
Soph@mtning 1049 392 1044 813
Fastighetsforsakring 397 210 355 865
Kabel-TV 444 060 470 358
Ovriga avgifter 1196 904 1186 837
Forvaltningsarvoden 1593 264 1379 413
Ovriga driftskostnader 790 274 954 548
24 793 294 24 861 126
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 1 524 687 1 524 687
Om- och tillbyggnad 2 298 845 2123 240
Inventarier 129 786 135 060
3953 318 3 782 987
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 8 189 6112
Ovriga ranteintakter 17 783 13 696
25972 19 808
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 902 819 739 794
Ovriga rantekostnader 3172 214 001
905 991 953 795
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 128 559 806 79 869 204
Krets investeringar 0 48 690 602
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 128 559 806 128 559 806
Ingdende ackumulerade avskrivningar -62 546 746 -58 898 819
Krets avskrivningar -3 823 532 -3 647 927
Utgdende avskrivningar -66 370 278 -62 546 746
Bokfort varde 62 189 528 66 013 060
Taxeringsvirde
Byggnader 333 800 000 333 800 000
Mark 161 058 000 161 058 000
494 858 000 494 858 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ing&ende anskaffningsvarde mark 6 698 600 6 698 600
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 1005 512 1005 512
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 7704 112 7704 112
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 005512 -1 005512
Utgdende avskrivningar -1 005 512 -1 005 512
Bokfort varde 6 698 600 6 698 600
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 640 216 77 394
Arets investeringar 37 125 562 822
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 677 341 640 216
Ingdende avskrivningar -170 370 -35310
Arets avskrivningar -129 786 -135 060
Utg3ende avskrivningar -300 156 -170 370
Bokfort varde 377 185 469 846
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 968 064 45 724 903
Arets investeringar 2 035 390 0
Omklassificering 0 -44 756 839
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 003 454 968 064
Not 10 Aktier, andelar och vidrdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 49 865 49 328
49 865 49 328
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
ComHem 105 333 119774
Securitas 29 359 27 431,
Barcken 0 4 457
Bredbandsbolaget 177 959 177 959
HSB Stockholm 866 281 457 730
Copy Consult 3150 3150
Trygg-Hansa 597 618 365 896
Siemens 5663 5 805
Ikano Bank 4785 0
Larm Assistans 5160 0
Anticimex 3019 0
Hissgruppen 4 304 0
1802 631 1162202
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Nordea 437 955 2 253 537
440 955 2 256 537
Not 14 Foréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 5442 495 0 34 947 148 5406 818 553 413
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 1592 801 -1 039 388 -553 413
Krets resultat -2 589 399
Belopp vid drets slut 5442 495 0 36539949 4 367 430 -2 589 399
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788486010 3,09% Rorligt 8 746 150 300 000
Nordea Hypotek 39788560768 3,12% Rérligt 4 410 575 150 000
Nordea Hypotek 39788560776 3,75% 2015-07-15 4410 575 150 000
Nordea Hypotek 39788584373 3,21% 2014-08-20 10 000 000 0
27 567 300 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 967 300
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 567 300
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 17777 15451
Depositioner 15 000 15 000
32777 30451
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 145 224 148 432
Forutbetalda hyror och avgifter 2 645 142 2713 288
Upplupna sociala avgifter 10 221 10 317
2 800 587 2872037
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Venus i Téidby
Org.nr 716000-1009

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrittsforening Venus i Téby for
rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebér
detta att denne utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som dr dandamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

HSB Bostadsrittsférening Venus i Téby, Org.nr 716000-1009
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrittsforening Venus i Téby for
rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar
Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen péa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 20 april 2013 - ,
///7//, )//7&7 C A //m, 5%,7@4/
Lenny Kindvall Bjogn Jonsson / y
Auktoriserad revisor foreningsvald ) revisor

J
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Valberedningens nomineringsférslag till 2013 ars ordinarie
foreningsstdmma i HSB:s Bostadsrittsforening Venus i Taby

Inledning

Venus styrelse skall enligt stadgarna besta av ldgst tre och hogst elva ledaméoter med ligst tva
och hogst fyra suppleanter. En styrelseledamot och en suppleant for denne utses av HSB.
Ovriga viljs pa stimman. Man kan véljas for ett eller tva ar at gangen Styrelsen utser enligt
stadgan inom sig sjélv vilka ledaméter som skall vara ordférande, vice ordférande och
sekreterare.

Speciellt f6r Venus &r att man enligt stadgarna endast kan omviljas fem génger som ledamot
eller som suppleant i styrelsen.

Venus skall enligt stadgan ha en auktoriserad revisor med suppleant och en lekmannarevisor
med suppleant. Dessa viljs for ett ar i taget vid drsstimman.

Venus skall ocksé enligt stadgan ha en valberedning som viljs for ett ar i taget vid
arsstimman. En ledamot i valberedningen skall utses till sammankallande.

Valda till styrelsen &r f6r nérvarande ordforande Nils Henstrom, vice ordférande Tommy van
Ginhoven, sekreterare Camilla Lindstrém, ledaméterna Emilia Bjérnbom, Gote Nilsson, Jan
Lundin, Ursula Starby, Magnus Téngring och suppleant Malin Koch. Utsedda av HSB #r
ledamot Berit Kjellser HSB suppleant &r vakant.

Val av styrelse

Ordinarie ledamoter

I tur att avga ar
Emilia Bjérnbom
Jan Lundin
Nils Henstrom
Ursula Starby

Valberedningen foreslar:
Emilia Bjornbom, Kometvigen 1, omval, ett ar (omval nr 2)
Johan Kenneberg, Kometviigen 23, Nyval, tva dr
Malin Koch, Kometvigen 17, Nyval, tva ar
Mattias Kangas, Kometviigen 11, Nyval, ett ar

Suppleanter

Valberedningen foreslar:
Ursula Starby, Meteorvigen 10, omval, ett ér (omval nr 3)



Revisorer

Till auktoriserad revisor foreslas omval av Jenny Kindvall, J A Revision KB

Till suppleant for auktoriserad revisor foreslas omval av Anders Slittds, J A Revision KB
Till lekmannarevisor foreslads omval av Bjorn Jonsson, Kometviigen 13

Till revisorssuppleant foreslas nyval av Anne Lindblom, Meteorviigen 16

Val av ombud i HSBs distrikt
Valberedningen foreslar att stimman uppdrar 4t styrelsen att utse distriktsombud.

Valberedning

I valberedningen har Anne Lindblom och Pehr Bjérnbom som tidigare meddelats bestimt sig
10r att sluta efter rsstimman. Pehr Bjornbom har efter sista métet valt att sluta av personliga
skél och &r inte ldngre verksam i valberedningen, vi tackar Pehr for hans engagerade arbete
for foreningen genom aren.

Till nya kandidater till valberedningen foreslés
Christer Jonaszon Kometvigen 17

Valberedningens forslag dr enhalligt.

Anne Lindblom Magnus Viklund Jessica Svenvik,
Meteorvégen 16 Kometvigen Kometvigen 21
758 73 44 768 50 66 758 30 01

(sammankallande)



2013-04-17

Valberedningens forslag till arvoden till 2013 ars
stamma i Brf Venus

Inledning

Styrelsen har for négra ar sedan ombett valberedningen att gora forslag till stimman angéende
arvoden. Detta for att styrelsen foredrar att en grupp utanfor styrelsen foreslar styrelsens arvoden.

Principférsiag fran ar 2006 modifierat med totalramar

Venus arsstimma ar 2006 beslutade enligt valberedningens principforslag om arvoden for styrelse,
revisorer, valberedning och medlemmar i arbetsgrupper. Enligt detta forslag skall arvodesbeloppen
varje ar rdknas om med hjélp av prisbasbeloppet.

Arets speciella férutséttningar

Om medlemmarna i brf Venus 4r ndjda eller inte med styrelsens arbete under det gédngna aret
paverkar inte omrikningen av arvodena som maste folja de beslutade reglerna som endast avser att
kompensera for @ndringar i penningvérdet. Prisbasbeloppet fo6r ar 2013 &r 44500 kr, vilket 4r en
hojning med knappt 1% jamfort med 2012 da det var 44000 kr.

Olika typer av arvoden

Arvoden bestér dels av fasta arvoden som styrelsemedlemmar och lekmannarevisorn far och dels
av motesarvoden. Motesarvoden utgér med ett belopp per méte. Styrelsemedlemmar far
motesarvode for varje styrelsemote. For arbete i styrelsens arbetsgrupper, far styrelsemedlemmarna
ett arvode for varje moéte som &r reducerat i forhallande till andra métesarvoden. Detta beror pa att
styrelsemedlemmarna ocksa har ett fast arvode. Motesarvoden utgar ocksa till medlemmar i Venus
som deltar med arbete i styrelsens arbetsgrupper, till valberedningens ledaméter och till
lekmannarevisorns suppleant.

Totalramar for arvodena

Valberedning foreslar foljande totalramar f6r arvodena:
Styrelsearvoden (8 ledaméter, en suppleant) inkl. métesarvoden samt métesarvoden for styrelsens

arbetsgrupper: 501300 kr
Lekmannarevisor med suppleant: 11700 kr
Valberedning (4 ledaméter): 25200 kr
Totalsumma 538200 kr

Berdkningarna av dessa totalramar bifogas. Vi har antagit att styrelsen har 12 moten per ar och att
det finns sju arbetsgrupper med i medeltal fyra medlemmar som har i medeltal 8 méten per ér.
Styrelsen har ansvar for att férdela resurserna mellan arbetsgrupperna efter kommande
verksamhetsars behov. Vi antar att valberedningen har 8 méten per ar och att revisorssuppleanten
deltar i tvd méten.



Arvodesbelopp

Fasta arvoden

Ordf6rande 77455 kr
Vice ordférande 48759 kr
Sekreterare 34188 kr
Andra styrelseledaméter 24772 kr
Styrelsesuppleant 6725 kr
Lekmannarevisor 10088 kr
Moébtesarvoden

Styrelseledamot och - suppleant, styrelsemote 785 kr/méote
Styrelseledamot och - suppleant, arbetsgruppméte 560 kr/méte
Revisorssuppleant 785 kr/mote
Valberedningsledamot 785 kr/mote
Medlem i Venus, arbetsgruppsmote 785 kr/maote

Arvodesforslaget avser tiden mellan &rsstimmorna 2013 och 2014.

Valberedningens arvodesforslag dr enhalligt

Anne Lindblom Magnus Viklund Jessica Svenvik,
Meteorvigen 16 Kometvigen 3 Kometvégen 21
758 73 44 768 50 66 758 30 01

(sammankallande)



Bilaga

Arvodesberédkningar
A | B | ¢ ] b | = P66 | 1 K L

1 Prisbasbelopp 06 39700
2 Prisbasbelopp 12 44500
3 Okningsfaktor 1.121
[ 4 |

5 Ar 2006 Ar2013 Totalt Fasta Maten

6

7 |Ordférande 69100 8400 77455 9416 86870 77455 9416
¢ Vice ordférande 43500 8400 48759 9416 58175 48759 9416
| 9 Sekreterare 30500 8400 34188 9416 43603 34188 9416
10 |Ordinarie ledamot 5 st 22100 8400 24772 9416 170938 123860 47078
11 Suppleant 1 st 6000 8400 6725 9416 16141 6725 9416
12 Summor for styrelsen utan arbetsgruppsarvoden 375728 290987 84741
13 |
|14 Motesarvode 700 785
|15 Motesarvode, reducerat 500 560

18

17 |Lekmannarevisor 9000 10088
|18 Lekm.rev. Suppleant, 2 moéten 1400 1569 11657
2 Valberedning 5600 6277
14 ledaméter, 8 moten 25108

21 Arbetsgrupper, 7 grupper, 4 ledaméter och 8 méten per grupp 125542
22 Summa métesarvoden 210282
2 Totalt alla styrelsearvoden 501270
24 Totalt inklusive lekmannarevisor med suppleant och valberedning 538035




MOTION ANGAENDE :

Det skulle vara mycket bra och mycket enklare att parkera sin bil p3 hyrd
uppstaliningsplats ifall det fanns en MALAD MARKERING MELLAN VARJE p-
PLATS. { Kometvdgen 1 -} Jag har vid flera tillfallen rakat ut fér att knappt
kunna komma in i min bil pd grund av att “grannbilen”star snett eller alideles
for néra.

DARFOR ONSKAR JAG ATT P-PLATSERNA MARKERAS PA ETT TYDLIGT SATT.
Taby den 12 feb. 2013-02-12

Med vanlig hadlsning Kerstin Werner Kometvigen 3

Brf Venus stdmma 2013 — Svar pa motion fran Kerstin Werner om P-platser

Styrelsen har f.n. en diskussion med Brf Jupiter om att disponera ytterligare ett storre antal
parkeringsplatser pa pa Brf Jupiters mark e‘nligt ett befintligt servitut. Nar detta drende ar klart s&
raknar vi med att ha ytterligare ett antal parkeringsplatser vilket ocksd behdvs nir vi ska utdka
bredden pa de befintliga platserna. Vi rdknar med att detta &r klart under varen och kommer darefter
att ta itu med att bredda befintliga platser.

Med detta anser vi att motionen ar besvarad.



bSida 1 av 1

Brf Venus

Fran: "Fredrik Bredin" <fredrik_bredin@hotmail.com>
Datum: den 10 februari 2013 18:48

Till: <brfvenus@bredband.net>

Amne: Motion/forslag till arsstimman

Hejsan! Jag har tidigare kontaktat er via mail angéende ndgra forslag pé forbattringar i varan
forening. Tyvérr har jag inte fatt nat svar pa det jag skrivit.

Forslagen jag har ror parkeringsfragan och dven atervinningen i féreningen.

1.Jag tycker att vi borde f6rstka fa fler p-platser och da fréamst for géstparkering. Hur detta gors kan
vara att forsoka fa bygglov f6r dubbla rader med parkering pa fler stillen n vid géistparkeringen
utanfér meteorvigen 64.

2. Parkeringstiden for géster vid meteorvigen borde forléngas till 12timmar, 4tminstone pé ena sidan
av de tva raderna. Ser detta som ett valdigt jobbigt problem d4 jag ofta har géster som sover dver.

3. Atervinningen dr tyvirr vildigt bristfillig, jag atervinner dven plast och metall. Och d& maste jag
gé ner till nésbydal for att gora detta. Kénns vildigt konstigt da vi &r en s& stor forening. S4 jag
tycker att vi borde ha en modern atervinning som underléttar for oss alla att ta hand om miljon.
Tycker den i nédsbydal fungerar vildigt bra och mitt forslag &r att vi bygger nagra liknande stationer
som dom har.

Hoppas jag far bra respons pa mina férslag!

Med vinlig hélsning,
Fredrik Bredin

Brf Venus stdmma 2013 — Svar pa motion fran Fredrik Belin om p-platser och atervinning

(1) Styrelsen har f.n. en diskussion med Brf Jupiter om att disponera ett ytterligare ett storre
antal parkeringsplatser pa pa Brf Jupiters mark enligt ett befintligt servitut. Nir detta drende
ar klart sa raknar vi med att ha ytterligare ett antal parkeringsplatser vilket ocksa behévs nar
vi ska utdka bredden pa de befintliga platserna. Vi riknar med att detta ar klart under varen
och kommer darefter att ta itu med att bredda befintliga platser.

(2) Vi har full férstaelse att parkeringstiden ar vil kort nir man har géster och vi har varit i
kontakt med Taby Kommun for att fa en dndring till stand.

(3) Vihar forsokt fa till viss tervinning i vara miljorum som fungerar till viss del men tyvérr inte
fullt ut eftersom inte alla vara medlemma respekterar gillande regler. Det har hant att man
slangt bade bildéck och kylskdp och raknat med att féreningen far bekosta bortforslingen
vilket naturligtvis far betalas av oss som bor i Venus. Av den anledningen &r det glddjande nar
vi far forslag pa atgdrder som hjalper oss att halla en hdg standard i var forening. Vi har dven
i styrelsen diskuterat méjligheten att ha atervinning liknande i Nasbydal och kanske p4 sikt
aven stanga sopnedkasten eftersom vi har valdigt manga “sopstopp” pga att man kastar
sangklader, pizzakartonger och t.o.m. glasflaskor i sopnedkasten, vilket b&de orsakar stopp
och skador. Vi har alltsa detta pd agendan och tittar pa olika mojligheter p& en 18sning.

Med detta anser vi motionen besvarad



Tiby 27 feb -13

Cecilia Hartikainen
Meteorvagen 26
183 33 Taby

Motion — Uppmairkning av parkeringsplatser pa Meteorvagen

Under 2013 bér samtliga parkeringsrutor malas upp sa att samtliga boende kan se hur man parkerat
pa sin plats

Under det senaste ret har jag och min sambo blivit utparkerade fran var egen parkeringsplats vid
fem tillfillen, detta pa grund av grannbilarna inte har haft en formaga att parkera mitt i sin
parkeringsruta. D3 parkeringsrutorna ar sa sma ar det oerhort viktigt att man parkerar rakt in i mitten
pé sin parkeringsruta, missar man detta ger det direkta foljdproblem for flera bilar bredvid.

Under arens lopp har fragan kring parkeringsrutornas bredd stdtts och bldtts da det dven ar ett
problem med bristen pa parkeringsutrymmen inom bostadsrattsféreningen.

Ytterligare en svarighet i parkeringssituationen ar att parkeringen dr svangd, vilket gor att det for
vissa blir svart att avgdra vad som &r rakt. Kan man dé visuellt markera vilken del man maste parkera
inom skulle det dock minska risken att stalla sig pa snedden i rutan.

Nedan foljer tva forslag pa hur man skulle kunna mérka upp parkeringsrutorna for att underlatta
parkering. '

Malning alt1 Malning alt 2
] ! i 1 / /

Yrkande att man p& drsstamman fattar beslut om att marka upp parkeringsrutorna pa Meteorvagen

under 2013 for att underldtta parkering.

Brf Venus stimma 2013 — Svar pa motion frén Cecilia Hartikainen och p-platser

Styrelsen har f.n. en diskussion med Brf Jupiter om att disponera ytterligare ett stérre antal
parkeringsplatser pa pa Brf Jupiters mark enligt ett befintligt servitut. Ndr detta drende &r klart s3
raknar vi med att ha ytterligare ett antal parkeringsplatser vilket ocksa behévs nir vi ska utdka
bredden pa de befintliga platserna. Vi rdknar med att detta ar klart under varen och kommer direfter
att ta itu med att bredda befintliga platser.

Med detta anser vi att motionen ar besvarad.



Motion till Brf Venus arsstimma 2013.

Ang. det estetiska intrycket av vara entréer och vaningsplan.

Vi Grindtorpsbor har all anledning att vara stolta 6ver vart fina

bostadsomrade, vilket lyftes fram i det TV-program, som styrelsen

aviserade om och som visades nyligen.

Skall det goda intrycket besta dven for den, som kommer innanfor

entrédorren, borjar det nu bli dags for en uppfraschning.

Det &r ndgra &r sedan vi fick nya hissar t ex. Fdrgen runt dérrarna har

blivit avskavd och det ser trist ut. Naturligtvis blir det slitage nér vi

flyttar ut och in.

Pa vaningsplanen, dtminstone pa mitt, finns tvé hissdérrar i samma

firg (grona, liksom i var entré), en dorr till trappan, i annan férg och

dessutom en ellucka i ytterligare en tredje farg. Dorren till trappan

hos mig har nyligen blivit utbytt. Den mélades sedan i en

10gonenfallande ljusgra farg. Alla dessa metallférger skiljer sig da at

och dessutom finns naturligtvis, vara bruna lagenhetsdorrar.

Den gula viggfargen &r fin, men helhetsintrycket blir plottrigt!

Forslag

- att vara duktiga fastighetsskotare utrustas med lampliga farger
och med jamna mellanrum, kanske en gang/ar, béttrar pa fiargen
pa de avskavda hissdorrarna.

- att nigon inom omradet kunnig person anlitas for att ge f6rslag pa
ett mera enhetligt utseende pa véra vaningsplan.

Gerd Westman
Kometvigen 3, 1 tr
Tel 08-758 78 91

Brf Venus stimma 2013 — Svar pa motion frdn Gerd Westman angdende fargbattring i entréer

Vara entréer ir i visst behov av uppfriaschning och det ligger med i underhallsplanen och nar det blir
aktuellt kommer vi att diskutera med vara fastighetsskdtare hur vi kan ta tillvara pa ditt forslag.

Vi anser med detta att motionen &r besvarad.



bSida 1 av 1

Brf Venus

Fran: "Sol-Britt R" <solbritt364@gmail.com>
Datum:  den 28 februari 2013 13:22

Till: <brfvenus@bredband.net>

Amne: motion

Motion

Till bostadsrattsféreningen Venus

Nar foreningen ska anlita ndgon utomstaende expert r det viktigt att
det blir ett seriést foretag, som far uppdraget. S§ medlemmarna
slipper en massa besvar med tex utebliven ankomst vid &venenskommen
tid, daligt utforda arbeten mm.

Ett enkelt satt att forvissa sig om detta, ar att se till att

foretaget &r certifierat enligt ISO9000 eller ISO14000 beroende pa typ
av foretag.

Darfor foreslar jag att styrelsesn beslutar att enbart anlita
kvalitetsdkrade foretag.

Taby 130228

Sol-Britt Riesel

Kometvagen 5

(6)Brf Venus stamma 2013 — Svar till Sol-Britt Riesel ang 1SO-certifierade entreprenérer

Att alltid anlita ISO-certifierade foretag skulle innebéra att vi sdllar bort de flesta inom
byggbranschen. Vi skulle i sddana fall endast kunna anlita typ Skanska, JM och féretag av den
storleksklassen. Detta skulle innebdra MYCKET HOGRE KOSTNADER vid mindre projekt samt dven en
svarighet att fa denna typ av entreprenérer att anta arbeten av mindre art.

Vi dmnar darfor fortsatta som idag och anlita entreprendrer som utfér arbetet p3 ett
fackmannamdssigt satt och lamnar garantier fér utfort arbete.

Vi anser med detta att motionen ar besvarad.



Motion till stdmman 2013 Taby februari 2013

Négra synpunkter ang&ende fénserbyten.

Under &ret har vi fatt ett nytt fénster. Nu kan vi vidra vart sovrum.
Sedan 2008 har det varit nistan omajligt att Gppna / stinga det gamla. Trotts tjat p& styrelsen
haringet hdnt. - Men det 4r vi vana med, sedan den "férvaltningstabbe” som upptacktes 1999,

atgérdades 2008. Golven ska vara torra och sluta knaka 2018. (det kravs tdlamod)

Sedan jag till slut fick kontakt med var vice ordférande Tommy van Ginhoven har livet blivit 15ttare
att leva, - tack vare honom blev fénstret bytt. Tack Tommy.

Snélla stdmman | 1at honom bli var nya ordférande, han &r Méaniskan vi behgver.

I'vdr 3-rummare harvi 14 FONSTER TILL, som féreningen nu planerar att byta,

Det kdnns som LYXSANERING - Vi behdver vara pengar till s mycket annat.

Var grannférening ” Jupiter ” valde att snygga till sina med att battra pa fargen. (dven i mellan )
Och att férse dem med proffsigt ditsatta tatningslister. Véra fonsterventiler maste rensas/bytas
INTE TAS BORT - som man gjort hos oss, nu maste vi sitta dit den igen, snarast !

VI MASTE TA HANSYN TILL VENTILATIONEN. VI HAR JU RADON 1| VARA LAGENHETER .

Och eftersom grinsvirdet har halverats, méste vivara dubbelt s3 noggranna.

RADON é&r en radioaktiv / cancerframkallande gas, som hos oss finns i viss lattbetong.

Under min tid som vald foreningsrevisor, fick jag tillfalle att se exempel pa fonster
som var i mycket daligt skick p.g.a. bristande underhéll, =ytterligare en "forvaltningstabbe”
Dessa mdste naturligtvis bytas .

Tyvdrr fick jag sparken av styrelsen, nar jag da papekade detta. = ”sla ihjal budbararen”

Conny Marnelius Meteorvagen 8 08 768 44 92



Brf Venus stamma 2013 - Svar pa Conny Marnelius motion angdende fonsterbyten.

Det finns flera anledningar till att vi valt att byta fonster i vér férening. Vara fonster ar 50 r gamla
och mdnga av fonstren &r i stort behov av underhll. Fér 2012 hade vi budgeterat 5 millioner for
fonsterunderhall vilket vi slipper tack vare fonsterbytet.

Den st6rsta anledningen &r trots allt komfortvinsten genom att det endast blir en utsida och en insida
att rengora, vilket vi forstatt ar mycket efterldngtat av vra boende. Médnga later t.o.m. bli att tvitta
annat &@n utsida och insida for att det &r for tungt att hantera dessa kopplade 3-glasfénster.

Sedan har vi energivinsten. Vara nuvarande fonster har ett virmegenomgangsvirde (U-vérde) pa
minst 2,5 medan de nya fonstren har ett U-varde pd max 1,1. Detta innebir att den varme som gér ut
genom vara fonster kommer att minskas till mindre &n hilften. Fonstren utgér mer in 40% av
fasadytan sa det ska ge en markbar energivinst, dven om det med dagens energipriser tar manga ar
att rakna hem investeringen. Men vi vet ju att energipriserna stadigt gar uppat.

En ytterligare fordel ar att de nya fonstren har en klart bittre ljudisolering dn de nuvarande.

Fonstren kommer ocksd att forses med nya springventiler med filter for att sikerstilla att
ventilationen fungerar som den ska.

Du namner ocksd att vi har radon i vara fastigheter. 2004-2005 gjordes en radonundersdkning och pa
styrelsemdtet i juni 2005 kunde vér forvaltare Jrgen Hafker rapportera att erforderliga &tgirder
vidtagits och att en ny radonmatning under 8 veckor visat att virdena ”“nu var under kontroll”, d.v.s.
alla varden lag inom tilldtna gransvirden.

Med detta anser vi motionen besvarad.



UrunnLa

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del av arsredovisningen som i text
forklarar verksamheten kallas forvalt-
ningsberittelse.

Ovriga delar av Aarsredovisningen #r
resultat och balansrdkning med till-
horande notférteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av  notf6r-

teckningen framgér detaljinformation

om vissa poster i resultat och
balansriakningen.
Forvaltningsberittelsen talar om verk-
samhetens art och inriktning t.ex.
beskriver fastigheten, utfort underhall
under #ret, avgifter, dgarférhallanden,
d.v.s. antalet medlemmar med ev-
entuella forindringar under aret samt
vilka som haft uppdrag i foreningen.
Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under aret. Intdkter
minus kostnader #r lika med é&rets
6verskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening giller det
nu inte att f4 s& stort Gverskott som
mojligt, utan istdllet att anpassa
intikterna till kostnaderna.

Med andra ord skall Arsavgifterna
beriknas sé att de ticker de kostnader
(inklusive avsittning till fonder) som
forvintas uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter for-
slag frn styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

AVSKRIVNING

Hir redovisas é&rets kostnad for
nyttjandet av foreningens anligg-
ningstillgdngar, d.v.s. byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlidggningstillgdng férdelas pa till-
‘gingens bedomda ekonomiska livs-
lingd och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier
framgdr den ackumulerade avskriv-

ningen, d.v.s. den totala avskrivningen’

foreningen gjort under &rens lopp pa de
byggnader och inventarier som
foreningen &ger.

JAMFORELSESTORANDE
POSTER

Antingen intdkter eller kostnader som
inte i en del av den normala verk-
samheten, t.ex. nedskrivning av fastig-
hetens virde, ranteeftergifter och lane-
eftergifter.

BALANSRAKNING

Visar foreningens tillgangar (till-
géngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgdngssidan redo-
visas dels anldggningstillgdngar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsitt-
ningstillgdngar sésom avgiftsford-
ringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastig-
hetsldn och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter
och fritt eget kapital, som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare
ar (dispositionsfond och balanserat
resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgngar som #r avsedda for léng-
varigt bruk inom foreéningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och
byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Andra tillgdngar #n anldggningstill-
gdngar. Omsittningstillgngar kan i
allminhet omvandlas till kontanter
inom ett &r.

KASSA OCH BANK

(LIKVIDA MEDEL)

Kontanter och andra tillgdngar som
snabbt kan omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsritts-féreningen
ska betala forst efter ett eller flera ér,
ofta enligt sirskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen méste betala
senast inom ett ar, tex. leverantdrs-
skulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrittsféreningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan skall
arligen avsittningar goras till en fond
for yttre underhdll, vilket sékerstiller
att medel finns for att trygga
underhallet av féreningens hus.
Stadgarna reglerar #ven om bo-
stadsrittsforeningen ska avsitta medel
till fond for inre underhall. Fondbehall-
ningen i &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.
Tillgodohavanden i fonden for yttre och
inre underhéll redovisas pa skuldsidan i
balansrékningen.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter,
pantsittningar/fastighetsinteckningar
som limnats som sikerhet for t.ex.
erhéllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte
redovisats som kort eller langfristig
skuld eller avsidttning. Kan vara
borgensférbindelser enligt avtalsenligt
atagande, som foreningsavgild.

LIKVIDITET
Bostadsrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t.ex.
vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhélls genom att jimfora bostads-
rattsforeningens likvida tillgngar med
dess kort-fristiga skulder. Ar de likvida
till-gAngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten tillfreds-
stidllande.

SOLIDITET ,

Bostadsrittsféreningens férmaga att
betala sina langfristiga ~“skulder.
Soliditeten erhdlls genom att jaimftra
summan av eget kapital och yttre fond
med summa tillgdngar. Riktvédrde for
soliditeten #r minst 15%.



